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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiofem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, wolnostojacym o powierzchni zabudowy 130 m2, polozonym w miejscowosc
Machowa nr budynku 47, obreb 11 ~ Machowa, gmina Pilzno, powiat debicki, wojewddziwo
powierzchni 0, 5888 ha.

1.2, Zakres wyeeny

Zakres wyceny obejmuje prawo wlasno$ci przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowane;j
obejmujaca dziatke gruntu wraz z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami
gospodarczymi, w tym jednym budynkiem gospodarczym przeznaczonym do rozbiorki.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest okreélenie warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej dla
potrzeb Syndyka masy upadtosciowe;j

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Zlecenie Syndyka masy upadioéci Pani Karoliny Walania na oszacowanie wartosci rynkowej
nieruchomosei dla celu sprzedazy w postgpowaniu upadlosciowym w zwigzku z ogloszong
upadioseig dhuznika Pani Haliny Ewy Podlasek

3.2. Podstawy prawne
e Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 1. (tekst jednolity Dz. U.

720241145 tj. z pdiniejszymi zmianami)

¢ Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny i sporzadzania operatu szacunkowego
z dnia 5 wrzeénia 2023 1. (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688 i 1762 z
poZniejszymi zimianami )

e Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity: Dz.U. 2025, 614

t.j. z pdZniejszymi zmianami)



3.3. Zrodla danych o nieruchomosciach
e Wizja lokalna w dniu 12.03.2026 r. i zdj¢cia nieruchomosci.
e Uproszczony wypis z rejestru gruntow
e Informacje i dokumenty uzyskane od zleceniodawcy.
o Ksiegi wieczyste — strona internetowa http://ekw.ms.gov.pl
e Zagospodarowanie Przestrzenne Gminy Pilzno.
o Wydzial Geodezji 1 Kartografii w Debicy (rejestr cen i wartosci nieruchomoéei) oraz
informacje uzyskane droga samodzielnego gromadzenia danych.
e Biuletyn cen robot przygotowawczych BCP 1 kwartal 2026 r.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA WYCENY

e Data sporzadzenia operatu szacunkowego — 17.03.2026 r.
o Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 12.03.2026 r.

e Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny — 12.03.2026 r.
e Data wizji lokalnej wycenianej nieruchomosei 12.03.2026 r.

5. OPIS, OKRESLENIE STANU PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

5.1.1. Stan prawny nieruchomosci gruntowej
Stan prawny  wycenianej nieruchomosci jest uregulowany w ksigdze wieczystej nr

RZ1D/00004824/7, przez Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Dgbicy. Stan prawny
nieruchomoéci okreslono na podstawie wydruku ze strony internetowej https://ekw.ms. gov.pl -

ksiggi wieczyste w dniu 2026-03-16 godz. 14:57
W dziale III widnieja trzy wpisy ostrzezen
Wzmianka z dnia 2026.01.13 - wpis ogloszenia upadtosci

W dziale IV obcigZenie hipoteka umowng na kwote;

599760,00 (pieéset dziewieldziesiat dziewiec tysiecy siedemset szescdziesiat) Zt.



Tab. 1 Stan prawny wycenianef nieruchomosci

. Dzial 1O — Oznaczenie nieruchomogei =

| .I.\?ieruc.i.l.o.n..].(.).éé skiadajéca éiq 4 dziélék ewidencyjﬁyéh ;
Nr dz. 202
obreb ewidencyjny 11 - Machowa, gmina Pilzno, powiat debicki, wojewodztwo
podkarpackie.

Obszar cale] nieruchomogct 0,5888 ha

 Drial ISp—Spis praw awiguanych g whasnosciy.

Brak Wpiséw

Wiasciciele:
HALINA EWA PODLASEK, JAN, IRENA, 68050607585

Wielkos$é udziatu 1/1

- Dzial Il - Prawa, roszczenia, ograniczenia = .

1.

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

ZABEZPIECZENIE ROSZCZENIA DOKONANE PRZEZ SAD OKREGOWY W TARNOWIE | WYDZIAL
CYWILNY W SPRAWIE O UZNANIE CZYNNOSCI PRAWNYCH ZA BEZSKUTECZNE (SYGN. AKT: IC
1064/19) POPRZEZ USTANOWIENIE ZAKAZU ZBYWANIA | OBCIAZANIA NIERUCHOMOSC!
POLOZONE| W MACHOWE] GM. PILZNO OZNACZONE] JAKO DZIALKA NR 202 O POW. 0,60 HA
2,

INNY WPIS

WSZCZECIE EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI PROWADZONEj Z WNIOSKU WIERZYCIELA
NACZELNIKA URZEDU SKARBOWEGO W DEBICY P-KO DEUZNIKOWI  MIECZYSEAWOWI
PODLASEK NA PODSTAWIE ZAJECIA NIERUCHOMOSCH NR 1803-SEE.7112,2023.76 Z DNIA

21.06.2023R. Z TYTULU ZALEGLOSCI:
- PODATKU DOCHODOWEGO W WYS. 19% POBIERANEGO OD DOCHODOW Z POZAROLNICZE
DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] ZA 2009R,

- PODATKU OD TOWAROW | USEUG ZA OKRES 11/2008

ZMIANA W POLU 3.4.2. NA SKUTEK PROWADZENIA PRZEZ WIERZYCIELA NACZELNIKA URZEDU
SKARBOWEGO W DEBICY EGZEKUC)I NA PODSTAWIE KOLEJNEGO ZAJECIA NIERUCHOMOSCI NR
1803-SEE.7112.1.2023.90 Z DNIA 11072023 R, Z TYTULU  ZALEGLOSC!

- PODATKU OD TOWAROW | USEUG ZA OKRES 03, 06, 12/2016 | 01, 02/2017,
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- PODATKU DOCHODOWEGO W WYS. 19% POBIERANEGO OD DOCHODOW Z POZAROLNICZE]
DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) ZA 2008 | 2013 ROK

- PODATKU DOCHODOWEGO OD OSOB FIZYCZNYCH ZA OKRES 01, 02 103/2017.

SKARB PANSTWA - NACZELNIK URZEDU SKARBIWEGO W DEBICY, DEBICA
ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

3.
INNY WPIS

WSZCZECIE EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE EGZEKUCYJNE] KM KM 21/25
PROWADZONE] Z WNIOSKU WIERZYCIELA SKARB PANSTWA - PROKURATORIA GENERALNA
RZECZYPOSPOLITE) POLSKIEJ, NA PODSTAWIE TYTUEU WYKONAWCZEGO W POSTACI WYROKU
SADU OKREGOWEGO W TARNOWIE Z DNIA 21.06.2021 R, SYGN. AKT | C 1064/19,
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE WYKONALNOSCI

SKARB PANSTWA - PROKURATORIA GENERALNA RZECZYPOSPOLITE) POLSKIE), WARSZAWA
ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Dzial 1V — Hipoteka

HIPOTEKA UMOWNA
599760,00 (PIECSET DZIEWIECDZIESIAT DZIEWIEC TYSIECY SIEDEMSET SZESCDZIESIAT) Zt.

SPLATA WIERZYTELNOSCI OBEJMUJACYCH KAPITAL, ODSETKI KAPITALOWE, ODSTEKI ZA
OPOZNIENIE W SPYACIE KREDYTU, PROWIZJE | OPLATY OD KREDYTU PRZEWIDZIANE |
OKRESLONE W UMOWIE KREDYTU, UMOWA NR 1786/KH/2015 Z DNIA 29 MAJA 2015 ROKU

BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE ODDZIAL W

RZESZOWIE, WARSZAWA, 00001020500000

5.1.2. Oznaczenie nieruchomosci wg rejestru gruntow.
W ewidencji gruntéw i budynkéw, prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w De¢bicy
nieruchomo$¢ bedgca przedmiotem wyceny posiada nastgpujgce oznaczenie:

Jednostka Obreb . .. | Pow. Dziatki Uzytek Powierzchnia
: . ; Nr dziatki
ewidencyjna | geodezyjny w ha gruntowy | og6tem w ha
i 10,2332 Br-RVI |
i s 202 0,0504 LV 0,5888
Pilzno Machowa
0,3052 RVI




Nie stwierdzono rozbieznoSci miedzy trescig ksiegi wieczystej i rejestru gruntow.
Uproszezony wypis z rejestru gruntéw stanowi zatacznik do operatu.

5.2. Opis nieruchomosci

5.2.1. Lokalizacja og6lna i szczegblowa

Machowa to wie§ w kraju, potozona od strony zachodniej wojewddziwa
podkarpackiego, nalezaca do powiatu dgbickiego, gminy Pilzno. Powierzchnia swoja
obejmuje obszar 12,65 km2. Miejscowosc tg zamieszkiwato w 2021 roku 798 mieszkancow,
do ktérej nalezg dzielnice: Borki, Koniec, Zalaznica, Zastaw. W 2024 roku we wsi Machowa
oddano do uzytku cztery mieszkania. W tym samym roku kalendarzowym w rejestrze REGON
zarejestrowanych bylo 93 podmioty prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, z czego 75
stanowily osoby fizyczne. Przez miejscowo$¢ od strony potudniowej przebiega droga
krajowa DK 73 relacji Tarnéw -~ Pilzno, a do najblizszego zjazdu autostradowego Al jest
okoto 20 km. Najbardziej znane przedsigbiorstwa w okolicy to; Przedsigbiorstwo Przemysiu
Miesnego ,Taurus”, Omega Pilzno, Zaktady Metalowo - Chemiczne ,Met - Chem”, P.P.U.H.
LAkpil”. W odlegtosci okoto 1 km. od wycenianej nieruchomo$ci znajduje sie Szkota
Podstawowa, okoto 1500 m. jest do Kosciota. Do najblizszego zaplecza handlowego jest okoto
2 km,

5.2.2. Opis dzialki gruntu i jej zagospodarowanie

Przedmiotowa nieruchomoéé znajduje sie w miejscowosci Machowa. Sktada sie z dziatki nr
202, jej oznaczenie wg uzytkéw gruntowych to; Br-RVIL LV, RVI o facznej powierzchni 0,5888
ha. Teren nieruchomosci jest ptaski, w stosunku do drogi gminnej od strony pétnocnej lekko
podwyzszony, ksztatt dziatki nieregularny, ale dajagcy mozliwosci racjonalnego
zagospodarowania dzialki. Nieruchomoé¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym - wolnostojacym o powierzchni zabudowy 130,00 m2, od strony zachodniej
dwa budynki gospodarcze o powierzchni zabudowy 33 m2 i 87 m2, natomiast od strony
wschodniej budynek gospodarczy o powierzchni zab. 29 m2. przeznaczony do rozbiorki
(zgodnie z dostarczong ekspertyza techniczng). Na pétnocnej czedci dziatki nasadzenia
drzew owocowych na podktadkach kartowych i pétkartowych, w pozostatej czgscl teren
wokét budynkéw zlicznymi drzewami i krzewami ozdobnymi lisciastymi oraz iglastymi jako
solitery, lub tworzace kompozycje ogrodowe. Dojscie do budynku mieszkalnego czeSciowo
utwardzone thuczniem i Zwirem, a wokét budynku réwniez kostka brukowa, Przestrzen
przylegajaca do budynkéw ogrodzona ogrodzeniem wykonanym z siatki plecionej na
stupkach metalowych z podmuréwka z betonu monolitycznego. Wjazd na posesje mozliwy
brama dwuskrzydlowa z wypetnieniem metalowym od strony potudniowo - zachodniej oraz
pétnocnej, dodatkowo zamontowana furtka od strony wschodniej. Tuz za ogrodzeniem od
strony wschodniej przedmiotowej dziatki posadowione dwa garaze blaszane obtoZone
blachg trapezowa ocynkowang. W tej samej cze$ci nieruchomo$ci nasyp ziemi, palety
drewniane oraz kostka brukowa i ptyty chodnikowe. Do budynku mieszkalnego przytgczone
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sa nastepujace sieci; sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ gazowa oraz siec wodna z sieci
wodociagowej. Scieki odprowadzane sa do przydomowego szamba, ktére zlokalizowane jest
od strony péhnocnej. Przez dzialke przebiega sie¢ telekomunikacyjna, a na podwdrzu
znajduje sie réwniez studnia kopana. Dostep do wycenianej nieruchomosci jest przez droge
asfaltowa nalezaca do Gminy Pilzno. W sasiedztwie tereny rolnicze, w otoczeniu luZna
zabudowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w dalszym otoczeniu réwniez lasy.

5.2.3. Opis budynku mieszkalnego.

Budynek mieszkalny jednoredzinny, wg dostarczonej ekspertyzy budowlanej o
konstrukeji murowano - drewnianej w $rednim stanie technicznym wybudowany w latach
50 - tych XX wieku, ktéry zostat poddany rozbudowie i remoncie czeSci istniejace]
zakonczonej w 2013 roku. Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego - 130,00 m2,
oznaczonego w ewidencji gruntéw i budynkéw 1/0. Fundamenty z betonu monolitycznego,
$ciany giéwne budynku dla czedcl remontowanej - wg ekspertyzy - z bali drewnianych, strop
réwniez drewniany - na legarach. Sciany wewngtrzne oraz powata dla tej czesci budynku
wykonana z plyt G/K. Czeé¢ rozbudowana budynku o $cjanach murowanych, otynkowanych
tynkiem tradycyjnym ze stropem betonowym monolitycznym. Sciany zewnetrzne calego
budynku ocieplone styropianem zakonczone tynkiem dekoracyjnym typu Jbaranek”, z
pilastrami wokoét okien wykonanymi tez ze styropianu. W czgsci drewniane; budynku na
elewacji zamontowano kratki wentylacyjne w celu zmniejszenia wilgotnosci 1 gnicia bali
drewnianych. Fundamenty oblozone plytkami z kamienia dekoracyjnego. Okna wykonane w
technologii PGV, dwuszybowe w kolorze bialym dwustronnie {okno w kuchni posiada
zamontowang rolete). Parapety zewnetrzne blaszane z blachy powlekanej. Drzwi wejsciowe
metalowe z malym przeszkleniem na $rodku, zewnetrzna strona drzwi z utracong warstwa
lakieru. Dach wielospadowy o konstrukcji krokwiowo - jetkowe] pokryty blachodachdwka, z
zamontowanymi $niegotapami typu ,tezki”, rynny dachowe i rury spustowe systemowe w
technologii PCV. Na dachu zamontowane trzy okna dachowe oraz wytaz dachowy. Ponad
dachem trzy kominy murowane z natozonym tynkiem dekoracyjnym, od géry zakonczone
daszkami z blachy powlekanej. Ponadto komin dymny zostat wydluzony rurg
chromoniklowa z podwéjnym piaszczem | ociepleniem zakoficzonym daszkiem. Podbitka
dachowa PCV w kolorze dachu.

Liczba pomieszczen dla czeéci w ktérym przeprowadzono remont to; dwa pokoje, tazienka,
holl oraz kotlownia, w czesci po rozbudowie kuchnia i salon dzienny.

Podtogi w budynku wykonane gléwnie z paneli podfogowych, a w kotlowni i fazience
posadzki wytoZone ptytkami. Sufity podwieszane - dekoracyjne w kuchni i salonie w ktérym
to zamontowano kominek. W czeéci budynku po remoncie tragarze zabudowane plytami
G/K. W kuchni zestaw mebli kuchennych z wbudowany kuchenka gazowa oraz
wbudowanym zlewozmywakiem nadblatowym jednokomorowym z suszarky i bateria
stojaca. W tazience $ciany wylozone plytkami do sufity, na $cianie zamontowany grzejnik
drabinkowy, a obok duza kabina prysznicowa za ktéra zamontowany jest WC kompakt
stojgcy. Po przeciwnej stronie dwie szafki z umywalkami nadblatowymi z bateriami
stojagcymi. W kottowni glazura na écianach, az do sufitu, a na jednej ze Scian zamontowany
system sterujacy alarmem budynku oraz obok piec gazowy kondensacyjny Jmmergas”
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stuzacy do podgrzewania wody uiytkowej, jak réwniez do ogrzewania budynku
wspéipracujgc  z zamontowanymi grzejnikami  blaszanymi rozmieszczonymi w
poszczegblnych pomieszczeniach. Nad czgécig mieszkalng budynku strych na ktéry
prowadzg drewniane schody z porecza metalowa. Strych jest do$wietlony oknami
dachowymi oraz §ciennymi, ocieplony i zabudowany ptytami G/K - brak jest ogrzewania.
Wysoko$¢ w najwyzszym punkcie strychu ponizej 2,00cm

Budynki gospodarcze

Budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 87 m2 o konstrukeji drewniane;
wylozony blachg trapezowg T-7, z dachem dwuspadowym o konstrukcji jetkowo -
krokwiowej, pokryty blachodachéwka z zamontowanymi $niegolapami typu ,tezki” z
orynnowaniem PCV. Od strony wschodniej budynku gospodarczego zamontowane trzy
bramy uchylne oraz drzwi wejéciowe. Podczas ogledzin petnomocnik nie udostgpnit
wszystkich pomieszczen w tym budynku gospodarczym.

Budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 33 m2 jest murowany z pustakéw
betonowych o fajermurach z cegly palonej. Wewnatrz otynkowany tynkiem tradycyjnym.
Strop o konstrukcji drewnianej z odstonigtymi tragarzami i deskowaniem. Dach
dwuspadowy o konstrukcji krokwiowo - jetkowej pokryty dachéwka cementowg z
orynnowaniem systemowym PCV.

Budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 29 m2 o konstrukcji drewnianej z
obiciem jednej $ciany blacha trapezows T - 7, z dachem dwuspadowym o konstrukeji
krokwiowo - jetkowej - jedna potaé¢ dachu pokryta starg dachéwka wypalang, natomiast
druga potaé dachu pokryta dachéwka cementowa. Budynek wg dostarczonej ekspertyzy
przeznaczony do rozbiorki,

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nieruchomo$¢ o numerze dziatki 202 stanowigca przedmiot wyceny zlokalizowana w
miejscowoéci Machowa, poloZzona jest w terenie dla cze$ci nieobjgtym ustaleniami
obowiazujacego planu miejscowego. Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Pilzno zatwierdzonego Uchwata Nr
XXIX/173/2000 Rady Miasta Pilzno z dnia 28 grudnia 2000 r. ze zm. przedmiotowa dziatka
polozona jest w terenach oznaczonych jako; - obszary zabudowane potencjalne i z
dopuszczeniem do zabudowy w siedliskach rolniczych.

Dla dziatki nr 202 potozonej w m. Machowa gm. Pilzno byta wydana decyzja o warunkach
zabudowy znak 1ZP. 7331 - 107/2009 z dnia 04.11.2009 r. dla planowanego przedsiewzigcia
polegajacego na ; rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg
- zbiornik na $cieki sanitarne, na nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki nr 202 polozonej w
obrebie nr 11 - Machowa, gm. Pilzno.

Zadwiadczenie studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Machowa stanowi zatgcznik do operatu.
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7. CHARAKTERYSTYKA I ANALIZA RYNKU LOKALNEGO

7.1. Okre§lenie rodzaju i zasi¢gu lokalnego rynku nieruchomaoscei
Rodzaj rynku: wtomy rynek nieruchomodci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi doméw jednorodzinnych bedaeych przedmiotem prawa whasnosci

Obszar rynku: powiat dgbicki

obreby;

6 — Grabiny, 15 - Kochandwka, 9 - Podgrodzie, 12 - Stasiéwka
Okres monitorowania rynku: od grudziefi 2023 r. do marzec 2026 1.

7.2. Rynek wtérny budynkéw jednorodzinnych bedgeych przedmiotem prawa
wiasnosci

Na podstawie dostepnych danych transakcyjnych przeprowadzono analizg lokalnego
rynku nieruchomos$ci kierujac sie zasada w poszukiwaniu transakcji jak najbardziej
podobnych i poréwnywalnych do nieruchomogci wycenianej.

Analiza objeto rynek nieruchomos$ci gruntowych zabudowanych nieruchomo$ciami
podobnymi z okresu do dwéch lat poprzedzajacych wycene, z obejmujac obszar gminy
Pilzno. Z uwagi na brak wystarczajacych danych transakcyjnych z obrebu gminy Pilzno,
obszar rynku zostat rozszerzony o gminy sasiednie oraz siggnigto po transakcje z okresu
ponad dwéch lat z uwagi na cechy wycenianej nieruchomosci.

Rynek budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w gminie Pilzno nie cechuje, az tak duza
dynamika w pordwnaniu z rynkiem nieruchomosci gruntowych niezabudowanych. Rynek
nieruchomoéci w gminie Pilzno jest stabo rozwiniety i jest scisle zwigzany z sytuacjg gospodarcza
regionu, w poréwnaniu z innymi regionami w Polsce. Na rynku wtérnym miejscowosci Pilzno i
okolic, najwiekszym zainteresowaniem ciesza si¢ domy wybudowane migdzy 1960-2000 r.
,najmniejszym zainteresowaniem ciesza sie¢ budynki wzniesione po 2010r. ,ze wzgledu na wy2szg
cene. Popyt ukierunkowany jest gtéwnie na budynki nadajace sig do generainego remontu.
Wiekszym zainteresowaniem cieszyly sig budynki mieszkalne o powierzchni zabudowy ponize]
100 m?, ktérych powierzchnia dziafki miescita sie w przedziale 0,07ha do 0,15ha. Przedmiotem
analizy rynku byty nieruchomoéci o wigkszych powierzchniach dziatki zabudowane budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi o dobrym, $rednim i gorszym stanie technicznym. Za cechg
budynkéw mieszkainych jednorodzinnych w najwiekszym stopniu wptywajgcg na ich ceny jest
lokalizacja. Kolejnymi istotnymi atrybutami sg: stan techniczny budynky, powierzchnia
nieruchomoéci, powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego oraz dodatkowa kondygnacja lub
poddasze uzytkowe.

Obreb 11 - Machowa, w ktdrym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢ ma przecigtnie
rozwinieta infrastrukture techniczng. Obszar ten cechuje luina zabudowa jednorodzinna przy
lokalnych drogach komunikacyjnych, oddalonych od obiektéw handlowych, w otoczeniu lasow,

Na podstawie dostepnych danych udato sig znaleZé transakcje nieruchomosciami
podobnymi.
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Analize oparto o najbardziej wiarygodne transakcje rynkowe, odrzucono transakcje
nieruchomoéciami rodzace watpliwosci co do ich wiarygodnosci pod wzgledem atrybutow,
ktére powinna spetniaé transakcja rynkowa. Dla potrzeb sporzadzenia przedmiotowego
operatu przyjeto transakeyjne ceny jednostkowe powierzchni zabudowy budynku za m2.

8. SPOSOB WYCENY

8.1. Wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

Ze wzgledu na rozwiniety rynek i dostepno$é danych o nieruchomoséciach podobnych, jak rowniez
cel wyceny, oszacowano wartosé rynkowa przedmiotowej nieruchomosei. Zgodnie zitp.151. ust.1
ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. warto$¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakeji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postgpuja rozwazmie oraz nie
znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

8.2. Wybor podejscia i metody wyceny

Zgodnie z itp. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami uwzgledniajac cel wyceny 1 rodzaj
nieruchomosci w tym fakt, ze na rynku lokalnym byla dostateczna ilo§é transakeji
nieruchomogciami podobnymi, wyceny wariosci rynkowej dokonano przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, metody porownywania parami. Do wyceny budynku gospodarczego
przeznaczonego do rozbiérki zastosowano podejécie mieszane, metode kosztéw likwidacii,
technike wskaznikows,

8.2.1. Metodologia wyceny w podejsciu porownawczym

Zgodnie z itp. 153. Ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 1.
podejscie pordwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomosei przy zalozeniu, ze wartose
ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, bedace przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomodci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen spowodowane uplywem
czasu. Podejscie porownawcze stosuje sig, jesli znane sg cechy i ceny nieruchomodei podobnych
do nieruchomosci wyceniane;.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie wyceny mieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego z dnia 5 wrzesnia 2023 r. § 4. Przy stosowaniu podejscia pordwnawczego
konieczna jest znajomos¢ cen transakeyjnych nieruchomosei podobnych do niernchomosci bedacej
przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosei wplywajacych na poziom ich cen.

8.2.2. Procedura wyceny w metodzie poréwnywania parami
Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego z dnia 5 wrzesnia 2023 r. § 5 Do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjmuje sig
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nieruchomoséci podobne do nieruchomoscl wycenianej, ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego w
okresie mozliwie najblizszym poprzedzajacym date, na ktéra okresla sig warto$é nieruchomodci. Przyjecie
dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym. § 8.1, Przy
metodzie poréwnywania parami pordéwnuje sig nieruchomoé¢ bedacg przedmiotem wyceny, ktérej cechy
sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktdre byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych
znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych nieruchomoéci. Do porawnan
wybiera sie co najmnie] trzy nieruchomodci ze zbioru nieruchomosci podobhych stanowigcego podstawg
wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie roinic ocen cech rynkowych
nieruchomoscl wyceniane] i nieruchomoéci przyjetych do poréwnar okreslonych w przyjetych skalach,

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody pordwnywania parami:

1. Utworzenie zbioru nieruchomosici podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cenach,
stanowigcego podstaweg wyceny.

2. Aktualizacia cen transakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposcéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybor do poréwnar z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot
wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnah nieruchomo$ci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okredlenie wielkosci poprawek wynikajgcych 2z roznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do pordwna przy
uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartoéci jednostkowej wycenianej nieruchomosdci jako Sredniej arytmetycznej z
cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnar w poszczegdlnych parach, lub
$redniej wazonej, jesli wiarygodno$é otrzymanych wynikdw jest zréznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawczych(itp. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

8.2.3 Wycena przy zastosowaniu podejécia mieszanego, metody kosztow likwidacji
z wykorzystaniem techniki wskaznikowej.

1. W podejéciu mieszanym stosuje sie mnetodg pozostatosciows, metode kosztow likwidacji albo
metode wskaznikow szacunkowych gruntow.
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2. Warto$¢ nieruchomoscei okreslona metodg kosztow likwidacji jest réwna kosztowi nabycia
gruntu, o ktérym mowa w § 26 ust. 1, pomniejszonemu o koszty likwidacji czgsci skladowych tego
pgrontu oraz powiekszonemu o warto$¢ materiatéw pozostatych po likwidagji.

Wn=Wg- Kl

Wy - warto$¢ gruntu

K 1- koszty likwidaci

3. Koszty likwidacji czeéei skladowych gruntu ustala si¢ przy uzyciu technik, o ktorych mowa w
§ 25,

4. Metode kosztow likwidacji stosuje sie, jezeli czesei sktadowe gruntu sq przezmaczone do
likwidacji.

5. Zastosowanie metody kosztéw likwidacji do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowyin

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ WYCENIANEJ
NIERUCHOMOSCI

9,1. Utworzenie zbioru nieruchomo$ci podobnych, o znanych ecenach

transakeyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny

Zgodnie z itp. 4. Pkt.16 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 27 sierpnia 1997 1.
nieruchomo$¢ podobna to nieruchomos¢, ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscia stanowigey
przedmiot wyceny, ze wzgledu na lokalizacje, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz
inne cechy wplywajace na jej warto$é.

Zebrano informacje o 4 nieruchomosciach gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
(Tabela 3), ktore w okresie 29 miesiecy byly przedmiotem transakceji sprzedazy. Ilos¢ transakcji
podobnych nieruchomosei na badanym rynku jest niewielka, dlatego tez trzeba bylo siggna¢ po
dokonane fransakcje z ostatnich trzech lat oraz rozszerzy¢ rynek o obrgby sgsiednie. Znaczna
wiekszosé transakeji na badanym rynku ma niewiarygodnie niskie ceny, z tego powodu nie wzieto
ich pod uwage. Powierzchnia zabudowy budynkow mieszkalnych wynosi od 91 m2 do 135,00 m?.
Nieruchomosci sa zlokalizowane w réznych obrebach ewidencyjnych powiatu dgbickiego.
Wszystkie nieruchomosci stanowigce zbi6r nieruchomosei podobnych charakteryzuje podobne
zagospodarowanie, wystepowanie budynkéw gospodarczych na nierachomosci, dlatego tez tych
atrybutéw nie wzigto pod uwage do obliczen. Przedzial kwotowy cen transakcyjnych w
omawianym przedziale czasowym przed obliczeniem trendu zmiany cen ksztaltowat sig¢ od
2857,14 zt/m?p.zab. do 5 185,19 zt/m?p.zab.
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9.2. Okre$lenie cech rynkowych wplywajgeych na ceny nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz zakresu skali ocen dla kazdej z

przyjetych cech rynkowych

Na podstawie analizy badanego rynku nieruchomosci stwierdzono, ze nastgpujace cechy rynkowe
wplywajg zasadniczo na zréznicowanie cen nieruchomosci:

Tabela 2. Zestawienie skali ocen przyjetych cech rynkowych oraz ich wag.

Nazwa cechy rynkowsj

Oceny

Opis ocen cech rynkowych

Waga cechy
[%]

Lokalizacja, sasiedztwo i
otoczenie

Bardzo dobra lokalizacja, przy glownych ulicach z dobrym dostgpem do
komunikacji miejskiej, obiektow handlowo - uslugowych,
oéwialowych.Zadbana okolica, dobre sasiedziwo, poczucie
bezpieczensiwa.

Przy gléwnych ulicach z gorszym doslepem do komunikacii misjskiej, jak
réwniez obiekiow handlowych.Zadbana okolica.

Znaczne oddalenie od skupisk ludzkich, gorsze drogi w tym osiedlowe.
Gorszy presliiz, mniej zadbana okolica

40%

Stan techniczny

Budynek wybudowany w nowszej lechnologii, budynek jestdobrze
ulrzymany, syslemalycznie konserwowany, nie wykazuje wigkszego
zuzycia i uszkodzen,

Budynek wybudowany w starszej technologi, solidnej konstrukcji, dobrze
ulrzy many, konserwowany, nie wykazuje wigkszego zuycia i uszkodzen,
moze wymagac remoniu i napraw.

Budynek z lat 60 -tych wzniesiony w technologii murowanej lub
murowano - drewnianej, z dobudowg mieszkalng lub bez dobudowy w
kiérym byly przeprowadzone prace remonlowe i konserwalorskie.
Elementy budynku utrzymane w dobrym stanie, moze wy magac
nieduzego remoniu lub napraw.

30%

Poddasze uzytkowe

Jestpoddaze uzykowe

Brak poddasza uzykowego

15%

Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy od 120 m2 do 150 m2

Powierzchnia zabudowy od 100 mi2 do 120 m2

10%

Powierzchnia nieruchiomosci

Powierzchnia nieruchomosci od 3600 m2 do 6000 m2

PO | m | DO | = | B | =

Powierzchnia nieruchomosci od 1800 m2 do 3600 m2

5%

Suma:

Tabela.3.0Ocena cech rynkowych analizowanych nieruchomosci podobnych
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* . Powierzchnia (n2) jest powierzchnig zabudowy budynku mieszkalnego.

* Oznaczenie cech; 1 - cecha lepsza, 2 — cecha srednia, 3 — cecha gorsza

9.3 Aktualizacja cen transakeyjnych na dat¢ wyceny

W zwiazku z niewielka liczba transakcji nieruchomo$ciami podobnymi na terenie powiatu debickiego
ustalenie trendu czasowego jest niemozliwe, a préba jego ustalenia mogtaby by¢ obcigzona duzym
btedem statystycznym. Przyjeto trend czasowy dla podobnych nieruchomosci z rynkéw réwnolegtych,
ktéry to trend ustalono na poziomie 5 % w skali roku

Tabela 4. Wykres rocznego trendu liniowego transakeji rynkowych.

Roczny trend liniowy transakcji rynkowych

Tr=5 [%lrok] R2=3,93 [%] Rownanie: y=0,468x-17754,54

5429

| 4929 |
4429 o

3929

| 3420 @

| 2929 ®
| 2429
L1929

| 1429 .
14 gru 2 maj 19 wrz 6 lut

9.4 Ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen

transakcyjnych

Do okreglenia wag cech rynkowych postuzono sig analizg preferenciji uczestnikow lokalnego rynku
i podobnych rynkéw réwnoleglych nieruchomosei, ktérg wykonano na podstawie wilasnego
doswiadezenia, oraz wywiadu przeprowadzonego wérdd rzeczoznawcow majatkowych,
posrednikébw w obrocie nieruchomosciami oraz uczestnikow rynku. Wykorzystanie innych
sposobdw ustalenia wag, a szczegdlnie na podstawie analizy bazy danych bylo niemozliwe, ze
wzgledu na brak nieruchomosci poréwnawczych réznigeych sig¢ tylko jedng cechg. Opis i
procentowy udzial poszczegolnych cech rynkowych zamieszczono w niniejszym podrozdziale.
Roznica ocen wycenianej nieruchomoéei i nieruchomosci wybranych do poréwnan stanowi
podstawe naniesienia odpowiednich poprawek.
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Tabela 5. Ocena wielkosci wplywu cech nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej wraz z
zestawieniem skorygowanych cen transakeyinych na datg wyceny.

|
|
| 35%
[ | 30%
| 30%
2% '
2% 5

15%
C10%
BN
‘ 0% | ==

Lokalizacja,

' sasiedztwo i
| otoczenie
|

Wagi cech rynkowych w [%]

25% 26%

Stan techniczny Poddasze
uzytkowe

10% 10%

Powierzchnia Powierzchnia
zabudowy nieruchiomosci

Tab. 7 Miary asymetrii obserwowanych cen jednostkowych stanowigeych podstawg wyceny.

Opis parametru

Wartosé Jedn.

Cena érednia Cér

4294,92 [2/m2]

Cena minimalna Cmin

3121,72 [2/m2)

Cena maksymalna Cmax

5599,29 [2/m2]

Rozslgp cen AC 247757 [2/m?2]
Mediana Me 4229,33 [2/m2]
Odchylenie standardowe o 105717 [2im2]

Dominanta przedzialowa D

5599,3 [2im2]

Skoénoéé S 31,12% [%]
Kurtoza K -60,58% [%]
Wepol, zmiennosei p=[olCér] 24,61% [%]
Zakres cen minimalnych 3122 - 5599 [2lfm2]
Zakres cen érednich 3056 - 5534 [2lim2)
Zakres cen maksymalnych 3122 - 5599 [zfm2]
Zakres cen dominujgeych 4361 - 6838 [zim2]
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9.5. Charakterystyka nieruchomo$ci wycenianej i nieruchomos$ci podobnych
Do poréwnania wybrano 3 nieruchomosci najbardziej podobne pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosdci wycenianej ze wzgledu na cechy istoine dla procesu wyceny:

Nieruchomos$¢ wyceniana;
Machowa, obreb - 11, gmina Pilzno, powiat debicki, woj. podkarpackie.

Budynek mieszkalny

Budynek mieszkalny jednorodzinny, wg dostarczonej ekspertyzy budowlanej o
konstrukcji murowano — drewnianej w $rednim stanie technicznym wybudowany w latach
50 - tych XX wieku, ktéry zostal poddany rozbudowie i remoncie czgsci istniejace]
zakofczonej w 2013 roku. Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego - 130,00 m2,
oznaczonego w ewidencji gruntéw i budynkéw 1/0. Fundamenty z betonu monolitycznego,
$ciany gtéwne budynku dla czesci remontowanej - wg ekspertyzy - z bali drewnianych, strop
réwniez drewniany - na legarach, Sciany wewnetrzne oraz powata dla tej czgsci budynku
wykonana z ptyt G/K. Cz¢$¢ rozbudowana budynku o $cianach murowanych, otynkowanych
tynkiem tradycyjnym ze stropem betonowym monolitycznym. Sciany zewngtrzne catego
budynku ocieplone styropianem zakoficzone tynkiem dekoracyjnym typu ybaranek”, z
pilastrami wokd6t okien wykonanymi tez ze styroplanu. W czesci drewnianej budynku na
elewacji zamontowano kratki wentylacyjne w celu zmniejszenia wilgotnosci i gnicia bali
drewnianych, Fundamenty oblozone ptytkami z kamienia dekoracyjnego. Okna wykonane w
technologii PCV, dwuszybowe w kolorze bialym dwustronnie (okno w kuchni posiada
zamontowang rolete), Parapety zewnetrzne blaszane z blachy powlekanej. Drzwi wej$ciowe
metalowe z matym przeszkieniem na $rodku, zewnetrzna strona drzwi z utracong warstwa
lakieru. Dach wielospadowy o konstrukeji krokwiowo - jetkowej pokryty blachodach6wka, z
zamontowanymi $niegotapami typu ,}ezki”, rynny dachowe i rury spustowe systemowe w
technologii PCV. Na dachu zamontowane trzy okna dachowe oraz wytaz dachowy. Ponad
dachem trzy kominy murowane z naloZonym tynkiem dekoracyjnym, od gory zakonczone
daszkami z blachy powlekanej, Ponadto komin dymny zostal wydtuzony rurg
chromoniklowa z podwéjnym plaszczem i ociepleniem zakoticzonym daszkiem. Podbitka
dachowa PCV w kolorze dachu.

Liczba pomieszczen dla czesel w ktérym przeprowadzono remont to; dwa pokoje, tazienka,
holl oraz kottownia, w cze$ci po rozbudowie kuchnia i salon dzienny.

Podlogi w budynku wykonane gtéwnie z paneli podfogowych, a w kottowni i fazience
posadzki wytozone ptytkami. Sufity podwieszane - dekoracyjne w kuchni i salonie w ktorym
to zamontowano kominek. W cze$ci budynku po remoncie tragarze zabudowane plytami
G/K. W kuchni zestaw mebli kuchennych z wbudowang kuchenky gazowa oraz
wbudowanym zlewozmywakiem nadblatowym jednokomorowym z suszarka i bateria
stojaca. W tazience $ciany wylozone ptytkami do sufitu, na §cianie zamontowany grzejnik
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drabinkowy, a obok duza kabina prysznicowa za ktérg zamontowany jest WC kompakt
stojacy. Po przeciwnej stronie dwie szafki z umywalkami nadblatowymi z bateriami
stojacymi. W kottowni glazura na $cianach, az do sufitu, a na jednej ze Scian zamontowany
system sterujacy alarmem budynku oraz obok piec gazowy kondensacyjny ,Immergas”
stuzacy do podgrzewania wody uzytkowej, jak réwniez do ogrzewania budynku
wspolpracujac 7 zamontowanymi grzejnikami blaszanymi rozmieszczonymi w
poszczegdlnych pomieszczeniach. Nad czgécla mieszkalng budynku strych na ktory
prowadza drewniane schody z porecza metalowa. Strych jest do$wietlony oknami
dachowymi oraz $ciennymi, ocieplony i zabudowany plytami G/K. Wysoko$¢ w najwyzszym
punkcie strychu ponizej 2,00cm

Budynki gospodarcze

Budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 87 m2 o konstrukeji drewnianej
wytozony blacha trapezowa T-7, z dachem dwuspadowym o konstrukeji jetkowo -
krokwiowej, pokryty blachodachéwky z zamontowanymi $niegotapami typu ,tezki” z
orynnowaniem PCV. Od strony wschodniej budynku gospodarczego zamontowane trzy
bramy uchylne oraz drzwi wejéciowe. Podczas ogledzin petnomocnik nie udostepnit
wszystkich pomieszczei w tym budynku gospodarczym.

Budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 33 m2 jest murowany z pustakéw
betonowych o fajermurach z cegly palonej. Wewnatrz otynkowany tynkiem tradycyjnym.
Strop o konstrukcji drewnianej z odstonietymi tragarzami i1 deskowaniem. Dach
dwuspadowy o konstrukcji krokwiowo - jetkowej pokryty dachéwka cementowy z
orynnowaniem systemowym PCV,

Budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 29 m2 o konstrukeji drewnianej z
obiciem jednej éciany blachg trapezowg T - 7, z dachem dwuspadowym o konstrukeji
krokwiowo - jetkowej ~ jedna pota¢ dachu pokryta starg dachéwkg wypalang, natomiast
druga pola¢ dachu pokryta dachéwka cementowa. Budynek wg dostarczonej ekspertyzy
przeznaczony do rozbiorki.

Budynek poréwnawczy nr 1
Grabiny, obreb - 6, gmina Czarna, powiat dg¢bicki, woj. podkarpackie.

Dziatka o powierzchni 0,3700 ha, ksztalt dziatki nieregularny. Nieruchomos¢ zabudowana
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o powierzchni zabudowy 135 m2. Budynek mieszkalny
murowany w nowszej technologii tradycyjnej, wg ewidencji gruntéw i budynkéw wybudowany w
1998 roku. Skladajacy si¢ z parteru, poddasza uzytkowego, o dachu wielospadowym krytym
blachodachowka. Budynek gospodarczy o konstrukcji murowanej. Na dzialce sie¢
telekomunikacyijna, sie¢ wodna, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ gazowa oraz elektroenergetyczna, Dojazd
bezposrednio z drogi asfaltowej Sasiedztwo bezposrednie nieruchomodci stanowi luzna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz grunty rofne, a w dalszej czgscei lasy. Data transakeji 08.08,2024.
Jednostkowa cena sprzedazy skorygowana na dziei wyceny; 5 516,47 z/m2 p.zab.

Budynek poréwnawezy nr 3

Podgrodzie, obreb 9, gmina Debica, powiat debicki, woj. podkarpackie.
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Dziatka o powierzehni 0,1887 ha zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o
powierzchni zabudowy 91 m2. Budynek mieszkalny murowany w starszej technologii tradycyjnej.
Dach dwuspadowy, kryty blacha trapezowa. Okna w technologii PCV. Budynek parterowy, od
strony potudniowo — wschodniej dwa polgczone ze soba budynki gospodarcze. Na dzialce sie¢
gazowa, sieé elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ telekomunikacyjna oraz sie¢ wodna,
Data transakcji; 18.04.2025. Jednostkowa cena sprzedazy skorygowana na dzien wyceny, 4 594,31
zk/m2 p. zab.,

Budynek poréwnawczy nr 4
Stasiowka, obreb 12, gmina Debica, powiat debicki, woj. podkarpackie

Dzialka o powierzchni 0,2025 ha zabudowana budynkiem parterowym, mieszkalnym
jednorodzinnym wybudowanym w latach 60 — tych, o powierzchni zabudowy 105 m2. Budynek
mieszkalny budowany w technologii murowanej, ocieplony. Dach dwuspadowy, kryty
blachodachowka. Od strony poludniowej znajduje si¢ budynek gospodarczy. Na dzialce siec
gazowa, sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ telekomunikacyjna oraz sie¢ wodna.
Data transakeji; 07.05.2024. Jednostkowa cena sprzedazy skorygowana na dzien wyceny; 3 121,72
zt/m?2 p.zab,

Tab.8. OkreSlenie wartosci wyceniane] nieruchomosci, wedlug stanu na dzien ogledzin, 1j. na dzien 14.03.2026.

L Nieruch ief podobne d b Nieruch. Nierueh. Nieruch. Nieruch.
P leruchomosci podobne do szacowanef) o | sodobna 4 podobna 2 | podobna 3
Nr nferuchomosci w hazie — 1 3 4
Data transakcji 14 mar 26 8 sie 24 18 kwi 25 7 maj 24
Wartos¢ nieruchomosci [zt] - 700 000 400 000 300 000
Gminaobreh Machowa 6 - Grabiny 9- Podgrodzie | 12 - Stasiowka
Repertorium brak AN 685672024 | AN 153472025 | AN 3903/2024
Powierzchnia nieruchomosci 5888 3700 1887 2025
Jednost. cena aktualizowana [zi/m2] do szacowania | 5 599,29 4 594,31 311,72

1 |Lokalizacja, sasiedztwo i ofoczenie 3 1 1 3

2 {Stan techniczny 3 1 2 3

3 |Poddasze uzytkowe 2 1 2 2

4 iPowierzchnia zabudowy 1 1 2 2

5 |Powierzchnia nigruchiomosci 1 1 2 2
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\ / Nr nieruchomoséci z bazy do poréwnania 1 3 4
/ Cena nieruchomosci porownawczej Cp [fm2]]  5599,29 4 594,31 3121,72
Waga cechy | Zakres kwotowy Kwotowe poprawki forygujace ceny
Lp Cechy rynkowe %] [Aim2] nierichomodci [zim3]
1 |Lokalizacja, sasiedziwo i ofoczenie 30,00% 743,27 -143,28 -743,28
2 {Sfan echniczny 25,00% 619,39 -619,40 -309,70
3 [Poddasze viytkowe 25,00% 619,39 -619,39
4 |Powierzchnia zabudowy 10,00% 247,78 241,76 241,76
5 |Powierzchnia nieruchiomosci 10,00% 241,16 247,76 247,76
Sumy:| 100,00% 2 471,51 -1 982,07 -557,46 495,52
Ceny skorygowane o sume poprawek Cw'=Cp+X popr {zim?) 3617,22 4 036,85 3617,24
Srednia arytm. cen skorygowanych = Wynik szacowania [zHm2] 375710
Powierzchnia nieruchomoséci szacowanej [m2] 130
Wartogé nieruchomogci przed zaokragleniem [zlim2] 488 423,00
Warto$¢é nieruchomosci (zaokrag. do 100 zt) 488 400

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym o powierzchni zabudowy 130 m2 w miejscowosci Machowa
o numerze budynku 47, numerze dzialki 202 przed dokonaniem rozbiérki jednego
budynku gospoedarczego wynosi w zaokragleniu

488 400 zi

Okreslenie kosztu robét potrzebnych do rozbidrki stodoty.
Wartoéé kosztorysowa robot rozbiérkowych potrzebnych do prawidiowego zagospodarowania

nieruchomodci polegajacej na rozbidree budynku- stodoly, ustalono w oparciu o aktualny biuletyn cen
robdt przygotowawczych BCP 1 kwartat 2026r. Wydawnictwa Sekocenbud.

Obliczenia kubatury budynku gospodarczego,
(7,10 x 4,05 x 2,31} + ((7,10 x 4,05 x 2,42) x 0,5) = 66,42 + 34,79 = 101,21 m* k.b.
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Tab.9. Koszty rozbisrki budynlu gospodarczego.

Symbol Nazwa elementy  Jednostka = Woé¢  Wartod¢wzt WartoS€wzt -
obmiaru  jednostek na jednostke w stanie
: * obmiaru X . nowym
wspolczyani .
k regionalny
451.01.21. Rozebraniestodolyo - mPkb. . 101,21  74,96x 1,006 763222
25.01 konstrukeiji
murowano-
drewnianej

Ogdtem koszt rozebrania stodotly z uwzglednieniem wspotczynnika . 763222
regionalnego dla woj. matopolskiego wynosi; :

Koszty posrednie 10%
Ogdtem 8 777,05

wyliczony koszt potrzebny do rozebrania budynku gospodarczego skorygowano tak, aby
odpowiadat on uwarunkowaniom lokalnego rynku. Zgodnie z informacja zamieszczong w
wykorzystanym do wyceny katalogu scalonych normatyw, takiej korekcji dokonuje sig w oparciu
o mnoinik przeliczeniowy, ktéry dla wojewédztwa podkarpackiego wynosi 1,006. Po przeliczeniu
otrzymano skorygowang wartosé kosztorysowg robot budowlanych odpowiadajgcy kosztom
rozbiorki na lokalnym rynku wynoszacg 8 777,05 2. Warto$¢ ta zawiera koszty dodatkowe, {j.
kosztu opracowania dokumentacji, nadzoru oraz zabezpieczenia placu budowy, zysku inwestora,
etc.

Wn=Wg-Ki

Wg — warto$¢ gruntu

K- koszty likwidacji

Wn = 488 400 zt — 8 777,05 2t =479 622,95 zt =479 600 zt
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Wynik konncowy wyceny;

Warto$é rynkowa nieruchomoéci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym o powierzchni zabudowy 130 m2 wraz z budynkami gospodarczymi po
dokonaniu rozbiérki jednego budynku gospodarczego o pow. zabudowy 29 m2, w

miejscowo$ci Machowa o nr dzialki nr 202 wynosi w zaokragleniu 479 600 z1
(czterysta siedemdziesiat dziewigé tysiecy szeséset zlotych)

MIKRUT

38-225 JODLOWA
JODLOWA 125

TEL. 505-538-888

Zgodnie z warunkami otrzymanego zlecenia, w operacie okreslono réwniez warto§¢
nieruchomoéci dla potrzeb wymuszonej sprzedazy, a wiec warto$¢ inng niz warto$¢
rynkowa. Wartoé¢ dla wymuszonej sprzedazy definiowana byta w standardzie zawodowym
KSWP 2, Wartoséci inne niz wartos¢ rynkowa”:
» Wartoé¢ dla wymuszonej sprzedazy - kwota pienigzna, ktérg mozna otrzymac z tytutu

sprzedazy nieruchomoséci w okoliczno$ciach, w ktérych sprzedajacy znajduje si¢ pod

presja konieczno$ci sprzedazy.
= Przy okreélaniu wartoéci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzig¢ pod uwagg to, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, Ze czas eksponowania nieruchomosci
na rynku jest zwykle zbyt krétki, aby mozna byto uzyska¢ ceng rynkowa.
Kwota, jaka gotéw jest zaakceptowaé sprzedajacy przy sprzedazy wymuszonej, powinna
odzwierciedla¢ konkretne i wazne dla niego okolicznodci, znane rzeczoznawcy
majatkowemu, a nie okolicznoéci w jakich dziatalby hipotetyczny sprzedajacy wedtug

definicji wartoéci rynkowej.
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s Poniewaz nie wszystkie przyczyny i natura przymusu sprzedazy nieruchomoéci moga by¢
znane rzeczoznawcy majatkowemu, nie bedzie moégl ich uwzgledni¢c w wycenie
nieruchomosci.

= Okresdlajac wartos$¢ dla wymuszonej sprzedazy, nalezy przedstawi¢ zatozenia dotyczace

przewidywanych uwarunkowar, w jakich transakcja bedzie miata miejsce”.

Warto$¢ szacowanej nieruchomosci dla potrzeb wymuszonej sprzedazy okreslono
przy zatozeniu, iz przewidywana transakcja wigzac sig bedzie z koniecznodcia sprzedazy
nieruchomosci w toku postepowania upadtoéciowego, ktéra to sprzedaz ma charakter
sprzedazy wymuszonej i zgodnie z art. 313 ust, 1 prawa upadtoSciowego wywoluje skutki
sprzedazy egzekucyjnej. Uwzgledniajac cel wyceny, charakter przedmiotu wyceny oraz stan
rozwoju lokalnego rynkuy, a takZe biorac pod uwagg ustawowo usankcjonowane obnizki
wartosci rynkowych nieruchomosci stosowane m.in. przez komornikéw sadowych, $rednia
cena ofertowa jest wyzsza od ceny transakcyjnej nie mniej niz 20%. W celu uzyskania
$rednie] wartoéci przy sprzedazy wymuszonej od wartoéci rynkowej nalezy odjac 20%. Tak
wiec warto$é rynkows nieruchomoséci okre§long w operacie pomniejszono o 20%, co

zado$éuczyni w mojej opinii szczegdlnym warunkom przewidywanej transakcji.

WARTOSC RYNKOWA WARTOSE NIERUCHOMOSCE DLA

KOREKTA WYMUSZONEI SPRZEDAZY

NIERUCHOMOSCT

479 600 0,80 383 680

Obliczona wartoéé dla wymuszonej sprzedazy wynosi po zaokragleniu:

383 700 =z

/Stownie: trzysta osiemdziesiat trzy tysigce siedemset ztotych/
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9.7. Uzasadnienie wyniku

Uzyskana warto$é miesci si¢ w przedziale cen transakcyjnych, uzyskanych na badanym rynku w
przyjetym okresie, za nieruchomosci podobne do wycenianej. Biorge pod uwagg analizg ofert
sprzedazy nieruchomosei podobnych do wycenianej nalezy sadzi¢, ze uzyskana wartos¢ jest
tozsama z ceng mozliwg do uzyskania na badanym rynku w przypadku sprzedazy przedmiotowej
nieruchomosci

10. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

e Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa.

o Nie wyklucza si¢ istnienia innych transakeji na rynku niz podane w opracowaniu, jednakze
nie byly one znane autorowi opracowania na dzien sporzgdzenia operatu.

e Niniejszy operat szacunkowy nie moze byé publikowany w calosci lub czgsei w
jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresei
publikacji.

e W operacie szacunkowym nie ujawnia si¢ danych identyfikujacych nieruchomosci
poréwnawezych, ktérych ujawnienie wkracza w sferg zastrzezong tajemnicg zawodowg
rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia 05.04.2012r. (IICSK369/11).

e Niniejszy operat nie moze by¢ wykorzystywany do zadnego innego celu niz okreslony w
operacie.

e Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej oraz
informacjach i dokumentach udostepnionych przez zamawiajacego, takze badaniach ksiag
wieczystych. Zalozono, ze rzeczoznawcy udostgpniono wszelkie niezbedne dokumenty
mogace mie¢ wplyw na ustalenie wartosci nieruchomosei oraz 0sob, ktorym przystuguja
prawa do nieruchomosci.

e Nie uwzgledniono innych aspektéw prawnych, ekonomicznych, technicznych nie
opisanych w operacie.

e Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte obiektu, ktorych
wystgpowania nie mogl stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej, ani tez na podstawie
dokumentacji technicznej badZ prawnej.

Ocena stanu technicznego nie jest ekspertyza techniczng.

Okreslona w operacie wartos¢ jest wartoscig rynkows, nie uwzglednia obcigZenia hipoteka
innego zadluzenia i nie obejmuje optat dodatkowych, w tym rowniez podatku VAT od
towarow i uslug.

MIKRUT

39-225 JODLOWA
JODLOWA 125

TEL. 505-536-889
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11. ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna.

Rzut parteru

Pozwolenie na rozbudowe budynku mieszkalnego - pierwsza strona decyzji
Zawiadomienie o zakonczeniu rozbudowy budynku mieszkalnego
Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku mieszkalnego

Mapa zasadnicza

Uproszcezony wypis z rejestru gruntow

Wydruk ze strony internetowej ksiag wieczystych https:.//ekw.ms.gov.pl

. Zaswiadczenie

10. Kopia ubezpieczenia OC rzeczoznawcy majgtkowego

V%N o W
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Dokumentacja fotograficzna
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Zdjecie przedstawia fragment bali drewnianej po odstonigciu jednej z kratek wentylacyjnych
zlokalizowanych w dolnych i gérnych czeéciach elewacji zewngtrznej budynku w czesci o konstrukcji
drewnianej, Wplywa to niekorzystnie na wartos¢ nieruchomosci, zostato to ujete w obliczeniach.
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Zawiadomienie o zakoriczeniu rozbudowy budynku mieszkalnego.
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Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku mieszkalnego

—_

FUEF TVE TEANT e ———

SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETY( ZNE)
DLA BUDRYNKW MIESERALNEGO
Budynek Jednorodzinny

RODZA) BUDYNKU Budynek wolnostojacy

ADRESBUDVWNKU  Machowa dz. nr 202

CAOSUCZESC BUDYNKU Caloé¢ budynku

ROK ZAKONCZENIA BUDOWY 2013

ROK ODDANIA DO UZYTKOWANIA 2013

ROK BUDOWY INSTALACH 2009 - 2011

LICZBA MIESZKAN ‘ 1

POWIERZCHNIA UZYTKOWA (A, m') 94,76

CEL WYKONANIA SWIADECTWA [ momenowe [y sovmex ssiency
[ weunsenm f sonzeoaz E ROZBUDOWA

NIOWE ZAPOTR OWANIE MA NIEQDNAWIALNA ENERGIE PIERWOTNA

EP - budynek oceniany
80,5 kWhi(m?2:rok)

W wymagan WT2008 2) Wa wymagan WT2008 21
budynek nowy budynek prrebudowany

STWIERDZENIE DOTRZYMANIA WYMAGAN WG WT2008

ZAPOTRZEDOWANIE NA ENERGIE PIERWOTNA (EP) ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE KONCOWA, (EX)
BUDYNEK OCENIANY 90,5 kWh/(m’rok) BUDYNEK OCENIANY T 112,1 kWh/(m’rok)
BUDYNEK WG WT2008 174,7 kWh/(m’rok)
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IMIE | NAZWISKO Marcin Twardy
NR UPRAWNIEN BUDOWLANYCH ALBO NR WPISU DO REJIESTRU -wnus—mpmwm
DATA WYSTAWIENIA 26 Czerwca 2010
DATA, PIECZATKA 1 PODPIS 16 Kwietnia 2013
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Wojewédztwo: podkarpackie
Mapa zasadnicza Powiat: debicki
Skala 1:1000 Jednostka ewidencyjna: Pilzno
Identyfikator jednostki: 1803065
Obreb: Machowa
Numer obrgbu: 0011

r /
3.1 22267 /zmz - p‘_ﬂg/w

. |\'l\'ll (4
; ‘; 256/4 /("m./ - 70,
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Wojewodziwo : 18 podkarpackie
Powiat : 1803 debicki
Jaednostka ewidencyjna : 180306_5 Pilzno gmina
Obreb : 0011 Machowa

Starosta Debicki
-

Nr kancelaryjny : GK.1.6621.6......... 1387........ 2026
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 16.03.2026

Jednostka rejestrowa : G.373

Lp Podmiot ewidencyjny Ch,ar'akter . Udzial
. wiasnosci / wladania
1 Halina Ewa Podlasek Rodzice:Jan,rena Wlasno§é i1k
ul. Jasna 2/36; 33-100 Tarmodw,
Numer ciziatki PoloZenie dzialki Opis uzytku Oznaczenie | Pow. Nr KW tub inny
uzytkéow | ; i
i uzytku dzialki dokument
konturow fha] [ha} wlasnosci
klasyfikac.
202 Machowa; 47 grunty rolne zabudowane | Br-RVi 0,2332 0,5888 [RZ1D/00004824/7
faki trwate [AY 0,0504
grunty orne RvI ,3052
fd dziaiki: 180306_5.0011.202
Budynek niestanowiacy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci
Id budynku: 180306_5.0011.410_BUD Powierzehnia ltokali wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki mieszkalne Powierzchnia fokali niewyodrebn.: 0.00
Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00
Liczha kondyy. nad/podz: 1/0
Pow zabud. im2]: 130
Adres budynku: Machowa,; 47
Ident. dzialek: 180306_5.0011.202
Budynek niestanowigcy ndrebnege od gruntu przedmiotu wlasnosci
fd budynku:  180306_5.0011.111_BUD Powierzchnia lokali wyedrghn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki produkeyjne, uslugowe i gospodarcze Powierzchaia [okali niewyodrebn.: 0.00
dia rolnictwa Powlerzchnia pom. przyn. lokali: 0.0¢
Liczba kondyyg. nadlpodz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 29
Adres budynku: Machowa
tdent. dzialek: 180306_5.0011.202
Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci
|d budynku: 180306_5.0011.112_8UD Powierzchnia lokali wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki produkeyine, usfugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
dia rolnictwa Powlerzchnia pom. przyn. lokall: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud, [m2}: 33
Adres budynku: Machowa

tdent. dziatek: 180306_5.0011.202

Strona: 1




Budynek niestanowigcy odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci

Id budynku:  180306_5.0011.113_BUD ‘Powierzchnia lokall wyodrgbn.: 0.00
Rodzaj wg KST:  Budynki produkeyjne, uslugowe i gospodarcze Powierzchnia lokali niewyodrebn.: 0.00
dtainwa Powierzchnia pom. przyn. lokali: 0.00

Liczba kondyg. nad/podz: 1/0
Pow zabud. [m2]: 87
Adres budynku: Machowa

Ident, dzialek: 180306_5.0011.202

Razem powierzchnia dzialek : 0,5888 ha

Slownie : pigé lysiecy osiemsel osiemdziesigl osiem m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  16.03.2026
Sporzadzit :  Marta Tomasik

Signature Not Verified

Dokument podpisany przez Marta

Tomasik .
Data: 2026.03.1

V6 DB2028; ., uuuiissmsissivsnsnumnsnssiinsinssesmumenis
(imie i nazwiska osoby reprezentujqcej organ)

14:25:46 CET

Strona: 2



Dziatl-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatill  |DziatIV

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezgcy nieruchomosci 2 1.2:3
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. - podstawy
) Wpisu
Numer dziatki 202 1,285
Identyfikator dziatki 180306 5.0011.202 16,17
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, MACHOWA
;"'f:i;’;;f:”me;f;" zﬁ‘;w” * L1 |y [PODKARPACKIE, DEBICKI, PILZNO,
o 0, powiat, gmind, . MACHOWA
miejscowosc)
Sposéb korzystania BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
Przytaczenie (obszar) 0,6000 HA
Numer ksiegi dawnej Lp. 1. [LWH 87 KS. GR. MACHOWA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci |0,5888 HA 16,17
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowe]

ksiedze wieczyste]

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 WNIOSEK
(podstawa oznaczenia)




DZ. KW.//00000862/58/, 1958-11-15 00:00:00, 1962-10-08 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH
(podstawa oznaczenia)

DZ. KW.//00011237/93/, 1993-12-17 00:00:00, 1994-01-14 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNE]
(podstawa oznaczenia)

DZ. KW.//00011237/93/, 1993-12-17 00:00:00, 1994-01-14 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2010-06-08, STAROSTA DEBICKI, DEBICA; 17

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./RZ1D/00004472/10/001, 2010-06-08 14:44:04, 2010-06-30-11.53.03.851460, NIE, 14-15
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

16

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2024-10-23, STAROSTA DEBICKI, DEBICA; 91

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./RZ1D/00000530/25/001, 2025-01-20 12:15:00, 2025-09-02-10.08.14.450802, TAK, 89-90
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty
akt)

17

WYKAZ ZMIAN Z MAPA DO CELOW PRAWNYCH, 2019-06-14, STAROSTA DEBICKI, DEBICA; 92
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./RZ1D/00000530/25/001, 2025-01-20 12:15:00, 2025-09-02-10.08.14.450802, TAK, 89-90
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty
akt)




Dziall-0  |DziallSp  |Dziatll |[Dziatmi  |pziativ |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-O Dziat I-Sp Dzial Il Dziat Il Dziat IV

DZIAL 11 - WEASNOSC
Wiasciciele

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 9

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 5 |1 /1

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie HALINA EWA PODLASEK, JAN, IRENA,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 68050607585

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

9 UMOWA DAROWIZNY, 7284/2016, 2016-11-17, ANDRZE| HALASA, TARNOW; 38-39

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1D/00011062/16/001, 2016-11-17 17:47:00, 2017-01-10-11.15.54.099046, NIE, 36-37
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty
akt)

[Powret]



Dzial I-O

|Dziatl-Sp  |Dziat 1t

Dziat 11l Dziat IV

DZIAL I1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW./RZ1D /266 /26 /1 - 2026-01-13, 08:04:08 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Nr
Lp. 1. - podstawy
Wpisu
Numer wpisu 1 10

Rodzaj wpisu

OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
NIERUCHOMOSCIA

ZABEZPIECZENIE ROSZCZENIA DOKONANE
PRZEZ SAD OKREGOWY W TARNOWIE | WYDZIAL
CYWILNY W SPRAWIE O UZNANIE CZYNNOSCI
PRAWNYCH ZA BEZSKUTECZNE (SYGN. AKT: IC

Tres$¢ wpisu 1064/19) POPRZEZ USTANOWIENIE ZAKAZU
ZBYWANIA | OBCIAZANIA NIERUCHOMOSCI
POLOZONE] W MACHOWEJ GM. PILZNO
OZNACZONE] JAKO DZIALKA NR 202 O POW.
0,60 HA
Nr
Lp. 2. - podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 11,112,113,
Rodzaj wpisu INNY WPIS 14

Tresc wpisu

WSZCZECIE EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI
PROWADZONE] Z WNIOSKU WIERZYCIELA
NACZELNIKA URZEDU SKARBOWEGO W DEBICY
P-KO DEUZNIKOWI MIECZYSEAWOWI! PODLASEK
NA PODSTAWIE ZAJECIA NIERUCHOMOSCI NR
1803-SEE.7112.2023.76 Z DNIA 21.06.2023R. Z
TYTULU ZALEGLOSCI:

. PODATKU DOCHODOWEGO W WYS. 19%
POBIERANEGO OD DOCHODOW Z
POZAROLNICZE] DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)
ZA 2009R.

- PODATKU OD TOWAROW | USLUG ZA OKRES
11/2008

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

ZMIANA W POLU 3.4.2. NA SKUTEK
PROWADZENIA PRZEZ WIERZYCIELA
NACZELNIKA URZEDU SKARBOWEGO W DEBICY
EGZEKUCJI NA PODSTAWIE KOLEJNEGO ZAJECIA
NIERUCHOMOSCI NR 1803-SEE.7112.1.2023.90
7 DNIA 11.07.2023 R. Z TYTULU ZALEGLOSCI :

- PODATKU OD TOWAROW | USEUG ZA OKRES
03, 06, 12/2016 101, 02/2017,




- PODATKU DOCHODOWEGO W WYS. 19%
POBIERANEGO 0D DOCHODOW Z
POZAROLNICZE) DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
ZA 200812013 ROK,,

- PODATKU DOCHODOWEGO OD 0OSOB
FIZYCZNYCH ZA OKRES 01, 02 1 03/2017.

Skarb Panstwa (Nozwa, siedzibd) Lp. 1.

SKARB PANSTWA - NACZELNIK URZEDU
SKARBIWEGO W DEBICY, DEBICA

Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Lp. 3.

Nr
- podstawy
wpisu

Numer wpisti 3 15

Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tres¢ wpisu

WSZCZECIE EGZEKUC)I Z NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE EGZEKUCY)NE) KM KM 21/25
PROWADZONE] Z WNIOSKU WIERZYCIELA
SKARB PANSTWA - PROKURATORIA GENERALNA
RZECZYPOSPOLITE} POLSKIE], NA PODSTAWIE
TYTULU WYKONAWCZEGO W POSTACI WYROKU
SADU OKREGOWEGO W TARNOWIE Z DNIA
21,06.2021 R., SYGN. AKT | C 1064/19,
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCH

Skarb Panstwa (Nazwu, siedziba) Lp. 1. |GENERALNA RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE],

SKARB PANSTWA - PROKURATORIA

WARSZAWA

Rola instytucji ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

10

POSTANOWIENIE O ZABEZPIECZENIU POWODZTWA, IC 1064/19, 2019-11-08, SAD OKREGOWY
W TARNOWIE | WYDZIAE CYWILNY, TARNOW; 50

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu, siedzibo sqdu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1D/00011142/19/001, 2019-11-18 14:14:00, 2019-12-04-09.38.53.730727, NIE, 49-50
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty
akt) ‘

11

ZAWIADOMIENIE DLUZNIKA O ZAJECIU NIERUCHOMOSCI, 1803-SEE.7112.1.2023.76, 2023-06-
21, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W DEBICY; 61-64

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawcd; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1D/00006505/23/001, 2023-06-21 12:29:00, 2024-02-22-12.28.32,794612, NIE, 58-59
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty}
akt}

12

WYROK O UZNANIE CZYNNOSCt PRAWNE] ZA BEZSKUTECZNA, IC 1064/19, 2021-06-21, SAD
OKREGOWY W TARNOWIE | WYDZ{At. CYWILNY, TARN OW; 65-67

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydahia orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)




IDZ. KW./RZ1D/00006505/23/001, 2023-06-21 12:29:00, 2024-02-22-12.28.32.794612, NIE, 58-59

13

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie whiosku - numer karty
akt)

ZAWIADOMIENIE DEUZNIKA O ZAJECIU NIERUCHOMOSCI, 1803-SEE.7112.1.2023.90, 2023-07-
11, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W DEBICY; 71-74

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1D/00007047/23/001, 2023-07-11 13:48:00, 2024-02-22-13.06.02.708633, NIE, 68-69

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty
akt)

14

WYROK O UZNANIE CZYNNOSCI PRAWNE) ZA BEZSKUTECZNA, I1C 1064/19, 2021-06-21, SAD
OKREGOWY W TARNOWIE | WYDZIAL CYWILNY, TARNOW; 65-67

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu;
polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1D/00007047/23/001, 2023-07-11 13:48:00, 2024-02-22-13.06.02.708633, NIE, 68-69
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty
akt)

15

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI, KM 21/25, 2025-05-21,
KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W DEBICY GRAZYNA KROK-MONDRZEJEWSKA; 87
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./RZ1D/00005192/25/001, 2025-05-21 18:10:00, 2025-06-05-10.48.12.518274, NIE, 83-84
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty

akt)

[Powrs]




Dzial-0  |DziallSp  |Dziatll |Dziatill |Dziativ |
DZIAL. IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 8
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA
599760,00 (PIECSET DZIEWIECDZIESIAT
Suma (stownie), waluta DZIEWIEC TYSIECY SIEDEMSET SZESCDZIESIAT)
Zt

SPELATA WIERZYTELNOSCI OBEJMUJACYCH

KAPITAE, ODSETKI KAPITALOWE, ODSTEKI
Wierzytelnod¢ i stosunek prawny (numer ZA OPOZNIENIE W SPLACIE KREDYTU,
wierzytelnosci / wierzytelnos¢, stosunek — |Lp. 1. |1 PROWIZJE | OPLATY OD KREDYTU
prawny) PRZEWIDZIANE | OKRESLONE W UMOWIE

KREDYTU, UMOWA NR 1786/KH/2015 Z

DNIA 29 MAJA 2015 ROKU
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka BANK POLSKA KASA OPIEKI SPOLKA AKCYJNA
organizacyjna niebedaca osobg prawng [Lp. 1. [Z SIEDZIBA W WARSZAWIE ODDZIAL W
(nazwa, siedziba, REGON) RZESZOWIE, WARSZAWA, 00001020500000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu
8 UMOWA SPRZEDAZY, 1297/2015, 2015-06-17, KSZYSZTOF SIUTA, JASNA 2/36 TARNOW, 33-100

TARNOW; 24-27

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RZ1D/00006220/15/002, 2015-06-19 08:31:39, 2015-06-26-09.12.30.675662, NIE, 24-27
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty
akt)

o]



1ZP.6727.73.2026 Pilzno, dnia 17.03.2026 1.

Zaswiadczenie

Urzad Miejski w Pilznie zaswiadcza, ze nie posiada aktualnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilzno na terenie dziatki 202

potozonej w miejscowosci Machowa, gm. Pilzno.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Pilzno, przyjetym Uchwala Rady Miejskiej nr XXIX/173/2000 z dnia
28-12-2000 r.

teren dzialki nr 202 polozonej w miejscowosci Machowa objety jest zapisem:
- obszary zabudowane potencjalnie i z dopuszezeniem do zabudewy

w siedliskach rolniczych

Dla dzialki nr 202 polozonej w m. Machowa gm. Pilzno byta wydana
decyzja o warunkach zabudowy znak IZP. IZP. 7331-107/2009 z dnia 04.11.2009
r. dla planowanego przedsigwsziecia polegajgcego na: rozbudowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturq - zbiornik na Scieki
sanitarne, na nieruchomosci sktadajgeej sie z dzialki nr 202 polozonej w obrebie
nr 11, Machowa, gm. Pilzno.

Elektronicznie podpisany przez

Ta d‘@USZ' PiECZOh ka;‘ Tadeusz Pieczonka; Burmistrz

H ' Pifzna
Burmistrz Pi izna Pata: 2026.03,18.10;24;:17 +01/00!

Ofrzymuja:
1. Wnioskodawca

2. aja
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Piotr Mikrut

39-225 Jodtowa, Jodtowa 125

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0020512

L yariel y A0
Kwietnia <013

zaodne z Rozporzgdzeniem Ministra Finansow z dnia 26
W sprawie obowlg koweqo ubezpieczenia dpowiedzialnosci cywilnej
| : I~ Nepi ) ! Liro !
rzedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosSc w zakresie czynnosc

oznawskwa majatkowego (Dz. U, 2 20719 r. po: 805)

na okres: 15/03/2026 - 14/03/2027

na sume gwarancyjng: 150 000 EUR

stownie: sto pieédziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 659.00 PLN

iExpert.pl spotka

Al Jérozohimskie Y49 :
02-001 Warszawa

KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-4

Sad Rejonowy dla m.s
NIP 5




