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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Olkusz, ulica Niepodlegtosci i Storczykowa, dz. nr 920/27, gmina M. Olkusz,
powiat M. Olkusz, wojewddztwo matopolskie.

Ksiega wieczysta

Dla nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr KR10/00036485/8
prowadzona przez Sad Rejonowy w Olkuszu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wlasnosci.

Opis nieruchomosci

Na dzien wyceny dziatka niezabudowana, stanowi droge wewnetrzng.

Lokalizacja

Szacowana nieruchomos¢ potozona jest przy ulicy Niepodlegtodci i
Storczykowej w Olkuszu. Ulica Niepodlegtosci i Storczykowa potozona jest w
potnocno — zachodniej czesci miasta. Otoczenie i sgsiedztwo przedmiotowej
nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Odlegtosé
przedmiotowej lokalizacji od $cistego centrum miasta wynosi okoto 1 km.
Nieruchomos¢ potozona w poblizu drogi krajowej nr 94.

Dostep do nieruchomosci

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, stanowigcej
ulice Niepodlegtosci i Storczykowej.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej udziatlu 9/30 w nieruchomosci objetej ksiega
wieczystg nr KR10/00036485/8 jako podstawy do sporzadzenia spisu
inwentarza masy upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w
postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego
dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 22-10-2024 roku sygn. akt
KR1S/GU/1312/2024. Postepowanie prowadzone jest pod sygnaturg akt
KR1S/GUp-s/1091/2024.

Podejscie, metoda
wyceny

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej

Wartos¢ rynkowa
nieruchomosci w udziale
9/30 w stanie na dzieh
wyceny Wynosi

WRy/30 = 8 000,00 zt

stownie: osiem tysiecy ziotych

Warto$¢ nieruchomosci
dla sprzedazy
wymuszonej w udziale
9/30 wynosi

WRWo30 = 6 000,00 z4

stownie: szes¢ tysiecy zfotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e w dniu 05 grudnia 2024 roku,

e wedtug stanu na dzien 05 grudnia 2024 roku,

e na poziomie cen na dzieh 05 grudnia 2024 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 05 grudnia 2024 roku.
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa potozona w Olkuszu przy ulicy Niepodlegtosci i
Storczykowej, gmina M. Olkusz, powiat M. Olkusz, wojewddztwo matopolskie, stanowigca dziatke
ewidencyjng nr 920/27 o powierzchni 0,0159 ha w udziale wynoszgcym 9/30 czesci.

Dla przedmiotowej nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr KR10/00036485/8 prowadzona przez
Sad Rejonowy w Olkuszu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 9/30 w nieruchomosci gruntowej
potozonej w Olkuszu przy ulicy Niepodlegtosci i Storczykowej, gmina M. Olkusz, powiat M. Olkusz,
wojewodztwo matopolskie, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 920/27 o powierzchni 0,0159 ha w udziale
wynoszgcym 9/30 czesci.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 9/30 w nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr KR10/00036485/8
jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy upaditosciowej i okreslenia wartosci zbywczej
nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Krakowa
— Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych z
dnia 22-10-2024 roku sygn. akt KR1S/GU/1312/2024. Postepowanie prowadzone jest pod sygnaturg akt
KR1S/GUp-s/1091/2024.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawg formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego
opracowania.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — z p6zniejszymi zmianami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1145, 1222),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832),

— Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych z pézniejszymi zmianami,

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pdzZniejszymi zmianami,

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z pdzniejszymi zmianami,

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061, 1237),

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego — omoéwienie standardu wraz z
przyktadami zadan” — Mieczystaw Prystupa, PFSRM, Warszawa 2001 r.,

— Llle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczyriska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, POLTEXT,
Warszawa 2004 r.,

— ,Wycena warto$ci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek, Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

— ,Podejécie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci” - S. Zrébek, M. Bej, EDUCATERRA Sp. z 0.0.,
Olsztyn 2000 r.

— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, Dom
Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, Warszawa
2005 .

4.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 05-12-2024 roku,

— Badanie ksiegi wieczystej nr KR10/00036485/8,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona
w Urzedzie Miasta,




— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzadzenia wyceny
— Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny

— Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny

— Data dokonania ogledzin nieruchomosci
6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO

05.12.2024 r.
05.12.2024 r.
05.12.2024 r.
05.12.2024 r.

Ty Olkusz
& R 5! <

Podziemny Olkusz

Lokalizacja na terenie miasta
https://www.google.pl/maps

Lokalizacja szczegotowa
https://olkuski.webewid.pl/e-uslugi/portal-mapowy

Szacowana nieruchomosé potozona jest przy ulicy Niepodlegtosci i Storczykowej w Olkuszu. Ulica
Niepodlegtosci i Storczykowa potozona jest w potnocno — zachodniej czesci miasta. Otoczenie i sgsiedztwo
przedmiotowej nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Odlegtos¢ przedmiotowej
lokalizacji od Scistego centrum miasta wynosi okoto 1 km. Nieruchomo$¢ potozona w poblizu drogi krajowej

nr 94.

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, stanowigcej ulice Niepodlegtosci i

Storczykowa.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: elektryczng, wodociagowa,

kanalizacyjng, gazowg oraz teletechniczna.




Olkusz, dz. 920/27

6.2. OPIS DZIALKI

zrodto: https://0Ikusz.e-mpzp.pI/index.php/iew/map/

Na dzieh wyceny dziatka ewid. nr 920/27 jest niezabudowana, czesciowo utwardzona kostkg brukowa,
porosnieta roslinnoscig trawiastg, stanowi droge wewnetrzng. Dziatka posiada ksztatt regularny, zblizony do
prostokata, waski i wydtuzony. Dojazd do dziatki z drogi asfaltowej stanowigcej ulice Niepodlegtosci i
Storczykowa.

6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla nieruchomosci zatozona jest ksiega wieczysta nr KR10/00036485/8 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Olkuszu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr KR10/00036485/8 widniejg nastepujgce wpisy:

IDZIAL I-0 - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI I

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale |-O

Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci I



https://olkusz.e-mpzp.pl/index.php/view/map/

1. Numer biezacy nieruchomosci
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9. Numer ksiegi zaginionej, [|A: numer  ksiegi||1.
zniszczonej, dawnej, zbioru |{zaginionej
dokumentow —
B: numer ksiegi||1.
Zniszczonej
C: numer ksiegi||1.
dawnej
D: oznaczenie ||1.
zbioru dokumentéw

Podrubryka 1.4.2 - Budynek

Brak wpisu

[ Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
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[Podrubryka 1.4.4 - Lokal '

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

[DZIAL II - WLASNOSC

‘ Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale Il

Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel '
Podrubryka 2.2.1 - Udziat
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[ Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny) l

Brak wpisu

i

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng l

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna l
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DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISOW

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obciazeniach nieujawnionych
w Ksiedze Wieczystej, nie ma réwniez obciazen ujawnionych w Ksiedze Wieczystej praw i roszczen, o
ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym w operacie szacunkowym nie




dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PU. Na
dzien wyceny nie ma praw i roszczen, ktére pozostaja w mocy po sprzedazy, nie ujawniono hipotek.

6.4. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie
ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023
roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,Do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg
ustawa, z wyjagtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogélnego gminy, przez plan
0goIny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdélnych gminy.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci dzielnicy
potnocnej i zachodniej dzielnicy przemystowej Olkusza, przyjetego Uchwatg Nr XXX/336/2004 Rady Miejskiej
w Olkuszu z dnia 29-09-2004 roku z p6zn. zm. przedmiotowa nieruchomos$é gruntowa potozona jest w
obszarze oznaczonym symbolem 44MJ — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

|
. . e sszvjj/'

https://olkusz.e—mpzp.pI/index.php/vfé/map/

7. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu wartos$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia warto$ci rynkowej,

- okreslenia warto$ci odtworzeniowej,

- ustalenia warto$ci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajéw warto$ci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami. Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.
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https://olkusz.e-mpzp.pl/index.php/view/map/

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach

transakcyjnych nieruchomos$ci podobnych do obliczenia warto$ci rynkowej nieruchomos$ci gruntowej

zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $rednie;.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym rynku

w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wplywajgce na te ceny

oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikdw wptywajgcych na warto$¢, a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wiasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu porownawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny Sredniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Metoda korygowania ceny sredniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na

podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktére to

nieruchomosci byty przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie w

niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce sie w

szczegolnosci podobienstwem co do rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci

rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru,

wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartos$¢é rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W =Cg x> uxP
i=1

gdzie:
Cs — $redniacena
u — wielkos¢ i-tego wspéiczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartos¢
nieruchomosci
n — liczba wspdtczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
8.1. ANALIZA RYNKU

Analiza i charakterystyka rynku
W procesie wyceny przedmiotowej niezabudowanej dziatki zgodnie z zakresem szacowania
przeanalizowano:

e obszar rynku — powiat olkuski,

e okres badania cen — dwa lata poprzedzajgce date wyceny,

¢ rynek lokalny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.
W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej dziatki przeanalizowano zawarte akty notarialne pod
katem transakcji kupna-sprzedazy podobnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, w tym o
ograniczonych mozliwosciach zabudowy, przeznaczonych jako tereny zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej, nabywanych na uzupetnienie oraz stanowigcych drogi wewnetrzne.
Gtéwnym kryterium wyboru byta forma wiadania nieruchomosciag, powierzchnia dziatki oraz przeznaczenie
dziatki. Na podstawie wynikéw analizy stwierdzono wystarczajgcg ilos¢ transakcji nieruchomos$ciami
podobnymi. Analiza powyzsza pozwala na sformutowanie wniosku, ze rynek tego typu nieruchomosci na
badanych terenach nalezy do dobrze rozwinietych. W celu dokonania analizy rynku nieruchomosci badano
akty notarialne, a takze obserwowano notowania na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy.
W ciggu ostatnich lat, w segmencie nieruchomosci niezabudowanych zaobserwowano stabilizacje cen
transakcyjnych z niewielkim wzrostem w ostatnim czasie, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach
obrotu nieruchomosciami oraz trend zbadany za pomocg programu Walor. Biorgc pod uwage okres badania
cen, analizujgc obecng sytuacje geopolityczng w Polsce i na swiecie, a co sie z tym wigze z przewidywang
recesjg gospodarcza, ktérej skali na dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna
domniemywaé, iz ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci albo bedg utrzymywaly sie na
dotychczasowym poziomie lub tez dojdzie do wzrostu ich dotychczasowej wartosci. W procesie szacowania
zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.
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8.2. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH

Analizg objeto transakcje prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych odnotowane w
okresie ostatnich dwéch lat do dnia wyceny, na terenie powiatu olkuskiego. Gtéwnym kryterium wyboru byta
lokalizacja, przeznaczenie i powierzchnia dziatki.

Ponizej przedstawiono transakcje przyjete do poréwnan:

Lp.| Polozenie | Datatransakcji |Pow. dziatki [m?] Cena [z1] Cena 1l m?
1 | Jaroszowiec 27.05.2024 58 8 000,00 137,93
2 Wolbrom 06.12.2023 150 28 000,00 186,67
3 Olkusz 15.11.2023 45 5 000,00 111,11
4 Klucze 10.10.2023 40 6 800,00 170,00
5 Wolbrom 27.06.2023 483 70 300,00 145,55
6 Osiek 27.06.2023 493 95 000,00 192,70
7 Chechio 12.06.2023 46 7 360,00 160,00
8 Olkusz 11.04.2023 145 35 150,00 242,41
9 Olkusz 16.02.2023 51 5 000,00 98,04
10 | Bukowno 15.02.2023 446 67 800,00 152,02
11| Sieniczno 09.02.2023 184 36 800,00 200,00
12 Olkusz 23.12.2022 471 100 000,00 212,31

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriow zawezajgcych, ceny transakcyjne sg
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od potfozenia,
powierzchni dziatki, przeznaczenia itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej (Lp. 9), stanowigca dziatke o powierzchni 0,0051 ha,
potozong w Olkuszu.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 8), stanowigca dziatke o powierzchni 0,0145 ha,
potozone w Olkuszu.

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego analizy pod kgtem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w nastepstwie
na wartos¢ rynkowa.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdélnosci ich wtasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i
uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkowg nieruchomosci. Majg one z
reguly lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wptywac¢ na wartos¢ nieruchomosci, co wyraza sie za
pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku:

e na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej

przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,

e przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych,

e na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan nabywcow,
potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomos$ciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych okreslono nastepujace cechy rynkowe:

e potozenie, lokalizacja,
powierzchnia dziatki,
dojazd, dostep,
uzbrojenie terenu,
ksztalt dziatki,
mozliwosci inwestycyjne.

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobiehstwa cech, ktdre zostaly podane na podstawie
analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki niezabudowane oraz na podstawie
dostepnosci danych. Podane skale podobienstwa cech rynkowych zostaty wykorzystane jako pomocnicze
przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.
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Lp. | Cecharynkowa Ocena Opis
Tereny miejskie i podmiejskie, zurbanizowane, zagospodarowane, dobry
Korzvstne dostep do obiektow uzytecznosci publicznej oraz punktéw handlowo —
Y ustugowych, dobry dojazd komunikacjg publiczng, brak ucigzliwosci
1 Potozenie, sgsiedztwa
lokalizacja Tereny mniejszych miejscowosci, srednio zurbanizowane, przecietnie
5 . zagospodarowane przecietny dostep do obiektéw uzytecznosci
Srednio korzystne . ) . : .
publicznej oraz punktow handlowo — ustugowych, przecietny dojazd
komunikacjg publiczng, w sgsiedztwie tereny ucigzliwe
. ..., . | Bardzo korzystna Od 200 m?
2 Powierzchnia dziatki Korzystna Ponizej 200 m?
. Bardzo korzystny Drogi o dobrej nawierzchni, bezposredni dostep z drogi publicznej
3 Dojazd, dostep - - - —
Korzystny Dostep poprzez drogi wewnetrzne, o gorszej nawierzchni, nieurzgdzone
Dziatki potozone w terenach wyposazonych w urzadzenia infrastruktury
Korzystne . : . . d
- technicznej, media w sasiedztwie
4 Uzbrojenie terenu — : o : -
Srednio korzystne !Z)Z|a+k| potozone w tergnach .czesmowo'wyposazo.nych w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, media w dalszej odlegtosci
K Ksztaft regularny, zblizony do prostokata, kwadratu, umozliwiajgcy
orzystny - .
s racjonalne zagospodarowanie
5 Ksztatlt dziatki - — ; — -
5 . Ksztaft wieloboku, nadmiernie wydtuzony, utrudniajgcy racjonalne
Srednio korzystny .
zagospodarowanie
6 Mozliwosci Korzystne Istnieje mozliwos¢ racjonalnego zagospodarowania terenu, zabudowy
inwestycyjne Srednio korzystne Brak mozliwosci racjonalnego zagospodarowania terenu, zabudowy

Zalozenia przyjete do analizy:
analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktéw notarialnych zgromadzonych w Urzedzie Miasta,
jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni dziatki,

taczna powierzchnia dziatek 159 m?
w analizie prowadzacej do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sie transakcjami nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych potozonymi na analizowanym terenie,
dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:

cena minimalna: 98,04 z#/m?2,

cena maksymalna: 242,41 zt/m?,

cena $rednia: 167,40 zt/m?,

warto$ci brzegowe:
Cmin/Cs = 0,5857
Cmax/Csr = 1,4481
Psr=0,4804

na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujace
cechy rynkowe oraz przyporzagdkowano im wagi:

Waga
Lp. Cecha/atrybut S [%]
1 Potozenie, lokalizacja 25%
2 Powierzchnia dziatki 15%
3 Dojazd, dostep 10%
4 Uzbrojenie terenu 15%
5 Ksztatt dziatki 20%
6 Mozliwo$ci inwestycyjne 15%
SUMA: 100 %
Okreslenie warto$ci rynkowej:
‘- . Zakres ‘-
Wartosé cechy Wagi cech a g Wartosé
N n D wspotczynnikéw . .
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomosé | réznicujacych . wspoélczynnika
. korygujacych -
wyceniana) [%] omi o ui
min max
1 Potozenie, lokalizacja korzystne 25% 0,1464 0,3620 0,3620
2 Powierzchnia dziatki korzystna 15% 0,0879 0,2172 0,0879
3 Dojazd, dostep bardzo korzystny 10% 0,0586 0,1448 0,1448
4 Uzbrojenie terenu korzystne 15% 0,0879 0,2172 0,2172
5 Ksztatt dziatki $rednio korzystny 20% 0,1171 0,2896 0,1171
6 Mozliwosci inwestycyjne $rednio korzystne 15% 0,0879 0,2172 0,0879
RAZEM 100% 1,0169
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Ostateczng warto$¢ rynkowg 1 m? prawa wiasnosci dziatki obliczono jako korekte ceny sredniej Csr, zgodnie
z ponizszg formuta:

Wy = Cgr X 2U;
Wx = 167,40 zt/m? x 1,0169 = 170,23 zl/m?

Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej w udziale 9/30 wynosi:
WRo30 = Wx X P X 9/30

WRoaz0= 170,23 z/m?x 159 m?x 9/30 = 8 119,97 z
Przyjeto:
WRg/30= 8 000,00 zt

stownie: osiem tysiecy zlotych

9. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza warto$¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze
istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie moga by¢ uznane za
wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz
wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w
zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to rowniez wtedy, gdy ogtoszona jest
upadtos¢ wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sgdowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu
upadiosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na
podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegolnosci cena
wywotawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego biegtego z zakresu
szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).

Na podstawie doswiadczeh zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykéw i
komornikdw mozna przyja¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowej
oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam sprzedaje swojg
nieruchomosé¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa. Pospiech
ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcow. Wartos¢ tg mozna wyznaczyé¢ na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujgcy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspofczynnik ogolnej atrakcyjnosci, zachety cenowej
Wspoditczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie warto$ci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspdtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrdd kilku podobnych wybierze
nieruchomos¢ najtanszg. Poziom wspotczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej warto$ci nieruchomosci w udziale
9/30.

WRWo/30 = 8 000,00 zt x 0,75 = 6 000,00 z}
Przyjeto:
WRWoy30 = 6 000,00 zt

slownie: szes¢ tysiecy ztotych
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10. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej w udziale 9/30 wg stanu i cen na dzien wyceny wynosi:

WRgz0= 8 000,00 zt

stownie: osiem tysiecy ztotych

Przedstawiona powyzej warto$¢ rynkowa, stanowi najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do
uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposob uzytkowania, powierzchnie
dziatki, jak rowniez lokalizacje, oszacowang wartos¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na
lokalnym rynku nieruchomosci.

11.

12.

KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

Operat wykonano w dwéch jednobrzmigcych opracowaniach,

Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,
Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$é zatgczonych przez Zleceniodawce
dokumentéw,

Oszacowana warto$é rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci od podatku
VAT,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z wiascicielem,
zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysoko$ci okreslanej wartosci
nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos$é. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg dokumenty, ktére
mogtyby mie¢ wptyw na wartos¢ nieruchomosci w szczegdlnosci dotyczgce nieujawnionych w ksiedze
wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomosé z mocy prawa lub stuzebnosci,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielone;j
zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie
usprawiedliwionych celdw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce majgtkowego.

ZALACZNIKI
Postanowienie o upadtosci.
Kopie polis ubezpieczeniowych.
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Olkusz, dz

. 920/27

Postanowienie o upadtosci

= "“‘: Mi"iStmew“, . Krajowy Rejestr Zadtuzonych
bﬁ;ﬁ Sprawiedliwosci ODPIS

svEn. akl KR15/GL1312/2024

Postanowienie

Diia 22 pazdziernika 2024 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, VI Wydzial Gospodarezy dla spraw
upadlosciowyeh i restrukturyzacyjnyeh,

wskladzie:

Przewodniczacy:
sedria ALEKSANDRA MACHOWSHKA

po rozpoznaniv w dniv 22 pazdziernika 2024 rolu w Krakowis,

na posiedzeniu niejawrym

sprawy oagloszenie upadtosci osoby figvezne] nieprowadzace] dziatalnosci gospodarcze]
# wiioaku dhunika, Ktorym jest Wieshow Cader,

postanawia

. aglosic upadtose diuznika, kiorym jest Wieslaw Cader, PESEL 61042400896, K1P

HATIA09224, miejsee zamieszkania: Olkuse, adres 1000-lecia 1500, 32-300 Ollkusz,
jako nsohy fizyeene] nieprowadzace] dzialalnosci gospodarczej;

. werwad wierzveieli upadiego do zgloszenia wicrzytelnoscl syndykowi za

posrednictwem systemu teleinformatyvernego shslugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trevdziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosel w Bajostrze; dla wieraveiels, o kiorveh mowa w arl. 216aa ust. 1 ustawy =
dnia 28 lutege 2003 r. Prawo upadlodciowe, wskazad adres do zeloszenia
wierzytelnosel svndykowi: ul. Kalwaryjska 67/5 30-504 Krakdw;

. werpwad osaby, ktarvm preysluguja prawa oraz prawa i mszczenia osobiste cigigoe

na nieruchomosci nalezgee] doupadiego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedse wiecsyste], do ich eglaszania svivdykowi za podredniclwem systemu
teleinformatyeznego obsiugujacego postepowanie sgdowe w terminie treydziestu dni
od dnia ebwieszczenia postanowicnia o ogloszeniu upadlosci w Bejestrze pod
IVEOrem utraty prawa |_'.ll;|'.-'|.'|7|:|:l."|'|.'al'lia HIE NA nie w st powan i I_I|:Ia|:]]ﬂ$l3'il._‘l'l."{_‘|'l1'l: {“H
wierzycieli, o ktoryech mowa wart. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 1, Prawo
upadlosciowe, wskarac adres do eglosrenia praw oraz praw osobistych i rosaezen
cigzacyeh na nieruchomosel syndyvkowi: ul, Kalwaryisks 6775 30-504 Krakow:

[Postanowienie KR1SGUM 312202478 Strona 1z 4
Adres do wernyfikac: krz-wer msgov.pl
Idermyiiacor dokumentu: TIEEIScC- 1cda-dadc-alf7 ddacad2 21559
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Olkusz, dz. 920/27

Il Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
ﬁ; Sprawiedliwosci ODPIS

4, wyenacezye syndvka, kudrego funkeje bedzie petnic; Katarzyna Marzena Olejniczak
numer licencjl 408,

5. wskazas, 17 ninigjsze postepowanie hedzie prowadzone w trybie okreslonym wart.
49171 ust. 1 Prawa upadlosciowego:

6, wskazad, e podstawa jurvadvkel saddw polskich jestart, 3 ust.] Rozporgadzenia
Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 200 5/848 = dnia 20 maja 2015 r, w sprawie
postepowania upadtosciowego (D UL UE. L2 2015 r Nr 141, str. 19 2 pdin. Zm.), 4
postepowanie ma charakter gldwny;

7. preyvznad svndviowd, ktorego funkeje bedzie pelnié: Katarzvna Marzena Glejniczak
(numer leeneji 4083 zaliczke na pokrveie Koszrow postepowania w kwoeie 200000
{dwa tysigee zlotyeh zero grosey) oraz earzadzic jof niezwlocena wyplate tymerasowo
ze frodkiow Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiegeia w
Krakowie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 47 1020 2892 0000 5002 G877
/751,

Uzasadnienie co do wekazania podstawy jurysdykeji

Sqd ustalit | zwakyl co nasiepuje:

Tiln TOZSIFEYENieTia wninsko |11'4,1?b|__1u;|-|s1 jest ustalenie, cey polski sac posiada \j1|—"'.'5|:|3'krj:;
krajows de rozpoznania sprawy. W tvm celu konieczne jest okreslenie whasciwe) dla
rozpoznawane] sprawy normy jurysdyvkeyinge] = uweglednieniem Takiu, fe lowestia
juryadykeji krajowej jest uregulowana zarowno w prawie krajowym jak i w rozporzadzeniu
Parlamentiu Europejskicgn | Rady (UEY nor 2015/848 & dnia 20 maja 20015 r. w sprawic
postepowania upacdtosciowego (DzUrz UEL Nr 141, =tr, 19), REozporzgdzenie unijne
ohowiazuje w calosel | bezposrednio w polskim systemie prawnym. 2godnie z pkt @
Preambuly  rorporzadzenie  snajduje  zastosowame  do  wszystkich  postepowan
upadtosciowych, kiore spetniaja warunki okreslone w rozporzadzeniu, niezaleznie od
tega, czy diuznik jest osoba fizyezng czy osobg prawna. prredsichiorca czy osobg
niewykonujaea dzialalnosci gospodarcze), Postgpowania te sg wymienione wyezerpujgeo
w zalaczniku A. W odniesienin de krajowych postepowan wymienionych w zalaczniku A
rozporagdrenie 2015/848 powinno mied zastosowanie bez dalseego badama prees sad
panstwa czlonkowskiego, czy spelnione si warunki okreslone w rozporzadzeniu.
Postepowanie, krércge dotvezy woloselk jest wymienione w zalaczniku A do
Rozporzgdzenia,

Foodnie = pkt 23 Preambuly rozporeadzenia nr 20015/848 porwala ono nn wsrezecis
glwnego postepowania upadlosciowego w patstwie czlonkowskim, w ktorym diuznik
posiada gldwny ofrodek swoje| podstawowe| dzialalnosel. Postepowanie 1o ma zakres
uniwersalny. jego celem jest obiceie calego majatku diugnika. W celu ochrony régnych
interesdw rozporzgdzenie 2015/848 pozwala na wszezecle rownolegle 7 ghdwnym

Postandosienie BR1SGLUMN 3220245 Strona 3z 4

Adres do weryfiadi: ke ms.gov.pl
eriyliacor dokamenoy: TIBEIRCC- 1042 -4ad0-a 87 1dacadlfEse
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el Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
g 'ﬁg Sprawiedliwosci ODPIS

postepowaniem  upadiodciowyvm  wiérnveh  postepowan  upadiofciowyeh.,  Widerne
postepowanie npadiosciowe moze zostad wszezete w panstwie czlonkowskim, w ktdrym
dinznik ma swiaj oddzial, skutki wrornego postepowania upadhosciowego ograniczone sa
tvlko do majatke dlugnika znajdujacege sig w tvm panatwie. Beswsglednie obowiazujace
preepisy dotyezace koordynacii 2 ghiwnym postepowaniem upadlosciowym gwarantuja
niczbedng jednolitosd postepowania w ramach Unii. Takie vregulowanic eliminuje 2
zakresu gastosowania rogporegdzenia dluznikow, ktarveh gowny osrodek podstawowej
dziatalnosci znajduje sie poga obsearem Unii Europejskiej mimo. 2e na jej obszarze
snajduje sie siedziba lub migjsce zamieszkania dluiniks albo jego majalek. W
konsekwenc)i, jereli glowny osrodek dhuznika znajduje sie w Polsce to jurysdykeja zawsze
bedzie wynikala z preepisdw rogporzadzenia 2015/848, a konkretnie 2 art. 3 ust. 1
rozporzadzenia. Fgodnie z art. 3 ust, 1 rozporzadzenia nr 2005/848 sady panstwa
czlonkowskiego, na kiorego terviorium znajduje sie ghowny osrodelk podstawowe)
detatalnesel diuenika, posiadaja jurysdyvkeje do wseczecia postepowania upadiodciowezn
L.glowne postepowanie upadiosciowe™). Glownym osredkiem podstawowe] dzialalnosci
joest miejsee, w ktdrvm dluznik regularnie zarzadea swojn dzialalnodeia o charakierze
ekonomicznym i kiore jako takie jest rozpoznawalne dla osab treecich, W oprzypadku
spidki Iub osoby prawne] domniemywa sie, wobec braku dowodu przeciwnego, ze
gidwnym osrodkiem ich podstawowe] deatalnosel jest migjsce siedeiby statutowe].
Domniemanie takie ma zastosowanie tylke wiedy, gdy siedziba statutown nie zostaka
przeniesiona  do  innego  panstwa  czlonkowskicge w okresie  trzech miesigcy
poprzedzajgoych zlozenie wniosku o wszezecie postepowsnin upadiosciowego, W
prevpadku osoby fizvezne] prowadzace] niczalezng dziatalnode gospodarcza ub
sawodown domniemywa sie, wabec braku downodu preecivnegn, @ glownym odrodkiem
jej podstawowe] dzialalnosei jest glowne miejsce wylkonywania tej dziakalnosci.
Domnpiemanie takie ma zastosowanie vlke wiedy, gdy pldwne miejsce wykonvwania
dziatalnesei nie zostalo przeniesiong do innego panstwa czionkowskiego w okresie trzech
miesiecy popreedzajgcveh zloZenie wniosku o wszezecie postepowania upadiosciowego.
Woprzypadku kazde) innej osohy fizyeene) domniemyws sig, woheo brakn dowodo
preeciwnego, ze glownym osrodkiem jej podstawowe] dzialalnosci jest miejsce zwyklegn
pobwti te) osoby. Damniemanie takie ma zastasowanie twlko wiedy, gdy migjsce zuyklezo
pobwtu nie zostalo przeniesione do innego panstwa cxlonkowskiego w oliresie sgesciu
miesigcy popreedzajacveh zlozenie wniosku o wszczecie postepowania upadiosciowego.

W oniniejsze) sprawie ghowny ofrodek podstawowe] dziatalnosel dluzpika znajduje cie w
Polsce, Ownacea io, #e podstawa jurysdykeji sadow polskich jest art. 3 ust, 1
rozporzadzenia Parlamentu Buropejskiege i Rady (UE) nr 2015949 w sprawie
postgpowania upadiosciowego = dnia 20 maja 2005 v {DzUre.UE L 141 & 5.06, 20151, 5.
19-72), a wszezete postepowania ma charakter postepowania ghwnego.

£ tweh preyezyn nalezalo orzec jak w stosownym punkcie postanowienia.

Pod pis:

Postanerwienie KR 15GUM 312202408 Strona 424

Adres do wenyfiac): krzwer ms.gov.pl
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Kopie polisy ubezpieczeniowej

o D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
Slufarska

30-102 Krakow, Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016397

ne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwiekn

w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosd cywilne
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosd w zakresie czynnosc

rzeczoznawsbwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805

na okres: 28/03/2024 - 27/03/2025

na sume gwarancyjna: 1000 000 EUR

stewnie: jeden milion eure

skiadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 PLMN

Fidirlh iExpert.pl Spélln Akcyinn

Lidia AL Jerozolimakic 99 bok. X2
Kd=0idl Warszawa

ol o i KE:S D004 26430, REGON 140437850

1

SA | e lexpertpl
Al Jsrozolimskie 932 | 02-001 Warszawa Sqd Rejoncwy dia m.sk Warszawy Kl Wydzlat Gospodarcry KRS, KRS nr 0000426530

bel- 22 546 42 42 | faoc 22 100 26 26 NIF 5252355248 | Kaplitad mliadowy: 100,000 2, opiacony w crosd.
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i @

Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnoéci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnoéci
w zwi3zku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: BT

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZP|ECZYC|EL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, AL Jana Pawta It 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xil Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-1 0-49,
wysokosc¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Kancelaria Nieruchomoéci Magdalena Magdalena Slufarska
SluFarska

Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325
30-102 Krakow 30-102 Krakéw

REGON: 260139328 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnia: 18/12/2023 dodnia: 17/12/2024
Zakres terytorialny Rzeapospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubexpieczenla Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreslonych w Ogélnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowej ustalonych Uchwaty Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwea 2016 T, Zarzadu PZU SA wraz z klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejsza klauzulg postanowief Oowu, PZU
SA obejmuje ochrony odpowiedzialnoéé cywilng ubezpieczonego rzeczoznawcy
majatkowego za szkody powstate wskutek wykonywania osobiscie czynnoici
rzeczoznawstwa w zwigzku z powotaniem na biegtego.

Strona 123
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC 500 000 PLN
W zwigzku z powotaniem na bieglego

Rozszerzenia zakresu  Klauzula nr61- Dokumenty 20 000 PLN
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN

stownie zhotych: szeééset pieédzi esigt

Platnosic skiadki w ratach wiloéci i terminach podanych ponitej na rzecz IExpertpl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

(Uwagat W tredci praelewu prosze wpisa TYLKO ne polisy—to bardzo ulstwi automatyczng identyfikscie)

I rata - w kwocie: 325.00 PLN —w terminie do dnia: 28/12/2023

oraz kolejne raty — w kwocie: 325.00 PLN —w terminach do: 15/06/2024

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 18/12/2023

Data wystawienia polisy 18/12f2023

Ofwiadezenia prawne (konleczne do zawarcia e umewy ubezpleczenia):

%) 1. € Oéwiadezam, iz przed zawarciem umowy ubezpieczenia otrzymatem | zapoznatemlamy sig z Ogélnymi warunkami ubezpieczenia
odpowiedzialnodti cywilnej zawodowej ustalonymi uchwaly Nr UZ/211/2016 z dnia 7 crerwes 2016 . Zarzgdu PZU SA ze 2mianami

ustalonymi uchwats nr UZ/215/2018 z dnis & lipca 2018 r. oraz, 2e otrzymatem{am) Dokument zawierajgcy informacie o produkie
ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajgcy zobowigzany jest dorgczyé Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja
zastosowanie do tej umowy ubezpleczenia, na piémie lub za z90da Ubezpieczonego na innym trwatym nodniku, W preypadky umowy
ubezpieczenia, w ktére| okres ochrony ubezpieczeniowej roZpOCEYNa sig poiniej nit w dniv zawarcia umowy ubezpleczenia, QWU powinny
byé doreczone Ubezpieczonernu przed objgciem go achrong ubezpieczeniows. Przekazanie QWL na Erwatym nesniku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpleczonego. Na adanie PZU SA Ubezpleczajjcy zobowizzany jest przedstawié dowad wykenania tej powinnodc.

%) 2. [ Jestem swiadomy/a, 2e wybrane przeze mnie ubezpieczenis zawierane w FZU SA, jest ubezpieczeniem, kkrego gtéwnym
przedmiotem | zakresem ochrony jest:

-adpowiedzialnoéé cywilna za sekody wyrzadzone w 2wiazku z powotaniem na biegtego;

-czynnoici objete achrong wskazane sa w art, 174 ust. 3 | 3a ustawy z dnia 21 slerpnia 1997 r, o gospedarce nleruchomodciami

Jestern Swiadomy, e;
-umowa ubezpieczenia 2awierana jest na okres 12 miesigey.

Otwiadczam, Je ninigjsza umows ubezpieczenia speinia moje wymagania i potrzeby przy vwaglgdnieniu wysokodel sktadki jaky jestem
skionny/a zaplacit. Zawieram jz wwyniku maojej swiadomej decyzji,

Informacie o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczqce przetwarzania danych osobowych dostepne na stronie:
https:yfiexpert plinformacie-dla-klientow.

Oéwiadczenia techniczne (niezbedne do obst gi tej ¥ wbezpi ia)

(*} 3. [l wyrazam zgodg na przesytanie informacji | dokumentdw, w tym OWU oraz dokumentu zawierajacego informacie o produkcie, a
takize informacji, o ktérych mowa w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczes, ktére majq zwiazek z wnioskowang lub zawarty umowy
ubezpieczenia w FZU SA za pofrednictwem srodkéw komunikacii elekkronicznel, w tym wiadomogc SMS/MMS lub e-mail, na wkazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych kantaktowych, zabowigzuje sie uaktualniaé
moje dane, dzigki ktérym bede otrzymywac informacje za posrednictwem $rodkéw kemunikacji elektronicznej,

(*) 4. Il Administrator danych esobowych PZU SA;

Qéwiadezam, te otrzymatam/em informade o przetwarzaniv moich danych osobowych, Zawarty w dostarczonym mi dokumencie
«nformacja Administratora danyeh osobowyeh”.
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W zakresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgada, ma Pani/Pan prawoe jej wycofania. Zgode mo2na
odwolaé w kaidym czasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu 183, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgod zp przet ia dok na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

(*) 5. ] Wyrazam zgode na ie danych ych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez iExpert.pl SA z siedzibg w
Warszawie Al Jerozolimskie 93/32, 02-00 Warszawa, KRS 0000426530 (jake administratora danych) w cetu przesytania informagji i
dokumentéw za posrednictwem $rodkéw komunikacii elektronicznej niezbgdnych do zawarcia, wykonywani (obstugi} i odnowieni

ui ubezpieczenia, w tym:

(*) a. [ kontaktu poprzez email {poczta elektroniczna),

(*) b. {X]kontaktu poprzez sms i telefon (wiad éci tel i potaczenia glosowe).

Zgody powyiszej udzialam dobrowolnie i moge odwotaé ja w b zdym czasie tajac e-mail na adres iod@iexpert pl albo pismo na adres
iExpert.pl SA, AL Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, WycoFanie 2gody nie wplywa na zgodnoit z p p zania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycoFaniem.

Obwiadczenia marketingowe (od czasu do ezasu mamy ciekawe promocje i oferty = tylko w ten sposéb bedziemy mogli je
Zaprezentowat):

6. Mie wyrazam zgody na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych padmiotom z grupy PZV, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFI PZU SA , PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CQ SA, Link4 TU SA, PEKAQ SA, Alior Bank SA —w ich wlasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanie zmierzajgce do okreélenia preferendji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpi jowych i innych
produktéw finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty,

7. Nie wy zgody na ie danych osobowych Ubezpieczajacego / Ubezpieczonego w bazie danych iExpert.pl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie 2 odpowiedni pisami o ochronie danych osobowych w celu prezentacji warunkéw ubezpieczen oferowanych

przez iExpert.pl SA. Niniejsza zgoda d | u poprzez email oraz osobno poprzez telefon | sms. Przystuguje mi prawo do cofniecia
zgody w dowoinym momencie bez wplywu na zgodnoéé z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnigciem, Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie,

{*) udzielenie zgody niezbedne do zawarcia umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBSLUGUIACY:

Informujemy, iz podmiotem odpowiedzialnym obstugujzcym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, z siedziby w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (S3d Rejonowy dlz must.
Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zakiadowy 100,000 zi.

iExpert.pl SA jest agentem ubezpi It dziatajgcym na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o posrednictwie
ubezpleczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 r.) wykonujacym czynnoéci agencyjne na rzecz wigcej niz jednego zaktadu ubezpi i
w zakresie tego dziatu ubezpieczefi wr Art11ust. 2 ej ustawy.

Petne nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezplecze Spétka Akeyjna, al. Jana Pawia Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczed na Zycie Spélka Akeyjna, al. Jana Pawda Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spitka Akcyjna, al. Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszawa
TF PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spotka Akcyina, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA = PZU Pomoc Spétka Akcying, al. Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszawa

FZU Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spétka Akeyina, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO SA-PZU Centrum Operacji Spétka Akeyjna, ul. Konstruktorska 1 3, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA = Link4 Towarzystwo Ubezpieczefi Spatka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszaws

Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. £ ka 38D, 02-232

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl Spélka Akcyina
Al, Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa E
KRS 0000426530, REGON 140437850 Bwrizy 0 Unapiocant
NIP 525-235-52-48
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Podpisano przez/ Signed by:
Magdalena
Slufarska

Data/ Date: 12.12.2024 16:44
mSzafir
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