SZACUNKOWY

okreslajacy wartos¢ rynkowg prawa wlasnosci
nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke ewidencyjng nr
376/9 objeta ksiegq wieczystg nr KR1P/00189752/9 oraz nieruchomosci
gruntowej stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 376/10 objeta ksiega
wieczystg nr KR1P/00047046/0 w udziale wynoszacym 1/3 czesci,

nieruchomosci potozone w Krakowie przy ulicy Lubockiej.

Sygn. akt VIll GU 137/21/S, Vill GUp 153/21/S
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Krakow, ulica Lubocka, dzialki ewidencyjne nr 376/9 oraz nr 376/10

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO:

Przedmiotem wyceny sa nieruchomosci:

Gruntowe.

Adres nieruchomosci:

Krakow, ulica Lubocka, dziatki ewidencyjne nr 376/9 oraz nr 376/10.

Zakres wyceny:

Niezabudowana dziatka ewidencyjna nr 376/9 o pow. 0,1645 ha.
Niezabudowana dziatka ewidencyjna nr 376/10 o pow. 0,0529 ha.

Ksiegi wieczyste nieruchomosci:

KR1P/00189752/9, KR1P/00047046/0.

Stan wiadania:

Prawo wiasnoéci nieruchomosci gruntowych.

Cel wyceny:

Okreslenie wartoéci rynkowej nieruchomosci gruntowej stanowigcej
dzialke ewidencyjng nr 376/9, objeta ksiggg wieczysta nr
KR1P/00189752/9 oraz nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej dziatke
ewidencyjng nr 376/10 objetg ksiega wieczysta nr KR1P/00047046/0 w
udziale wynoszacym 1/3 czesci, dla celow wiasnych syndyka w
postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 10
lutego 2021 roku, sygn. akt VIII GU 137/21/S, VIIl GUp 153/21/S.

Wartosé rynkowa dziatki nr 376/9 objetej KW
nr KR1P/00189752/9 w udziale 1/1 oraz
wartos¢ rynkowa dziatki nr 376/10 objetej
KW nr KR1P/00047046/0 w udziale 1/3
czesci z uwzglednieniem ograniczonego
prawa rzeczowego wpisanego w dziale |l|
KW:

WR = 550 000,00 zt

stownie: pieéset piecdziesiat tysiecy ztotych
W tym:
- wartosé dzialki nr 376/9 w udziale 1/1: 499 000,00 zt
- warto$é dziatki nr 376/10 w udziale 1/3: 51 000,00 zt

Wartosc¢ dla sprzedazy wymuszoneyj

WRW = 412 500,00 zt

stownie: czterysta dwanascie tysiecy piecset ztotych
W tym:
- wartos¢ dziatki nr 376/9 w udziale 1/1: 374 250,00 zf
- warto$é¢ dziatki nr 376/10 w udziale 1/3: 38 250,00 zt

Obcigzenia

W dziale Ill ksiegi wieczystej KR1P/00047046/0 wpisane ograniczone
prawo rzeczowe:

bezptatne i nieograniczonej w czasie prawo uzytkowania polegajace na:
-mozliwosci zainstalowania w gruncie przewodu sieci kanalizacyjnej w
dzialce nr 376/10,

-pozostawienia ze wzgledéw miedzy innymi na bezpieczenistwo obiektow
budowlanych pasa terenu wolnego od zadrzewienia o szerokosci nie
mniej niz 1 metr - liczac od krawedzi przewodu (w obie strony), oraz pasa
terenu wolnego od budynkéw o szerokosci nie mniej niz 5 metrow - liczac
od krawedzi przewodu,

-zapewnieniu dostepu dla prowadzenia prac eksploatacyjno-awaryjnych
na sieci kanalizacyjnej na rzecz Miejskiego Przedsigbiorstwa
Wodociggdw i Kanalizacji Spotka Akcyjna.

Warto$¢ ograniczonego prawa rzeczowego
wpisanego w dziale Ill ksiegi wieczystej
KR1P/00047046/0 wynosi:

Ws =6 000,00 zt

stownie: sze$¢ tysiecy ztotych

Podejscie, metoda wyceny:

Do oszacowania nieruchomoéci zastawano podejécie poréwnawcze,
metode korygowania ceny $rednie;

Data okreslenia wartosci:

20 listopada 2024 roku.

Data sporzadzenia operatu:

20 listopada 2024 roku. e

Operat sporzadzit:
Nazwisko i imie:
Numer uprawnien:

MAGDALENA
SUHFARSKA
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Krakow, ulice fubockea, deiatki ewideneyjne ny 376/% oraz nr 376/10

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa, polozona w Krakowie przy ulicy Lubockiej,
wojewodztwo malopolskie, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 376/9 o powierzchni 0,1645 ha, dla
ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00189752/9 przez Sad Rejonowy dia Krakowa —
Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa, polozona w Krakowie przy ulicy Lubockie;j,
wojewodztwo malopolskie, stanowiaca dziatke ewidencyjng nr 376/10 o powterzchni 0,0529 ha, dla
ktorej prowadzona jest ksiegg wieczysta nr KR1P/00047046/0 przez Sgd Rejonowy dla Krakowa -
Podgorza w Krakowie, 1V Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej wg stanu i cen na dzien wyceny praw
wiasnosci nieruchomosci gruntowych stanowigcych:

» niezabudowana dzialke ewidencyjng nr 376/9 o powierzchni 0,1645 ha, objetg ksiega
wieczysty nr KR1P/00189752/9, polozong w Krakowie przy ulicy Lubockiej, wojewodztwo
matopolskie,

o niezabudowang dziatke ewidencyjng nr 376/10 o powierzchni 0,0529 ha, objetg ksigga
wieczystg nr KR1P/00047046/0 w udziale wynoszacym 1/3 czesci, potozong w Krakowie przy
ulicy Lubockiej, wojewodztwo malopolskie.

3. CEL. WYCENY

Okreélenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatkg ewidencyjng nr 376/9,
objeta ksiega wieczysta nr KR1P/00189752/9 oraz nieruchomosci gruntowej stanowigce] dziatke
ewidencyjng nr 376/10 objetg ksiega wieczystg nr KR1P/00047046/0 w udziale wynoszacym 143
czesci, dla celéw wiasnych syndyka w postepowaniu upadio$ciowym, zgodnie z Postanowieniem
Sgdu Rejonowego dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 10 lutego 2021 roku, sygn. akt VIIi GU 137/214S, Vil
GUp 153/21/S.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1, PODSTAWA FORMALNA
Podstawa formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego
opracowania.

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

—  Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz. U. z
2024 r. poz. 1145, 1222),

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia & wrzesénia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832),

—  Ustawa Prawo Upadlosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z p6ézniejszymi zmianami,

- Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z péZniejszymi zmianami,

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,

— Inne dokumenty posiadajace moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu
szacunkowego.

4.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

—  Wizja terenowa w dniu 20-11-2024 roku,

— Badanie zapisow ksigg wieczystych nr KR1P/00189752/¢ oraz nr KR1P/00047046/0
prowadzonych przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych,

- Postanowienie ¢ upadiosci,

- Informacje w Ewidencji Gruntéw w Urzedzie Miasta w Krakowie,

—~  Kopia mapy ewidencyjnej,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomo$ci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Miasta Krakowa w dniu 20-11-2024 roku,

~  Wiasna baza cen transakcyjnych nieruchomosci poréwnywalnych,

~ Informacje z Internetu | prasy specjalistycznej.




Kralkow, ufica Lubocka, dziathi ewidencyfne nr 376/9 oraz nr 376/10

4.4, PODSTAWY METODOLOGICZNE

- lle jest warta nieruchomos¢” — Elzbieta Maczyniska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,

~  Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

- Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

~ ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

— Data, dokonania ogledzin nieruchomosci: 20-11-2024 roku.

— Data okreslenia stanu prawnego przedmiotu wyceny: 20-11-2024 roku.
~ Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 20-11-2024 roku.
-~ Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 20-11-2024 roku.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

OZNAGCZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
- Ksiega wieczysta; KR1P/00189752/9 prowadzona przez Sgd Rejonowy dla Krakowa —
Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
~  Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa
Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
- Numer biezacy nieruchomosci: 1
Polozenie
—  Numer porzadkowy: 1
—  Wojewodztwo, matopolskie
— Powiat: M. Krakdw
—~  Gmina: Krakow M.
- Miejscowosé: Krakow
- Dzielnica; Nowa Huta
Dziatka ewidencyjna
- Numer dziatki: 376/9
— Obreb ewidencyjny: numer obrebu ewidencyjnego: 12
- Polozenie: 1
- Przylgczenie: Numer ksiggi: /00047046/; Obszar: 0,1645 ha
Obszar
— Ohszar: 0,1645 ha
Dzial I-Sp - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:
Brak wpisow
Dziat Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziaf
— Numer udziatu w prawie: 1
—  Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
Osoba fizyczna
Lista wskazar udzialu w prawie: 1
Imie pierwsze: Marian
Nazwisko / pierwszy czion nazwiska zlozonego: Krol
Imie ojca: Stanistaw
- |mie matki: Franciszka
Dzial lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
—~  Brak wpisdw
Dziat IV — HIPOTEKA:
Numer hipoteki (roszczenia)
— Numer hipoteki (roszczenia)

{

H




Krakow, ulica Lubocka, defathi ewidencyine nr 376/9 oraz nr 376710

Tresc¢ hipoteki (roszczenia)

— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna

- Suma: 322500,00

— Suma stownie: trzysta dwadziescia dwa tysigce pigtset

- Waluta sumy: zt

~  Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnosc:
pozyczka, odsetki, koszty, oplaty i prowizje zgodnie z n/wym umowg pozyczki, stosunek
prawny: umowa pozyczki nr 780023038939170 z dnia 09-05-2014r.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawng

- Nazwa; ING Bank Slaski S.A. Region Krakdw

- Siedziba: Katowice

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr KR1P/00189752/9
prowadzonsj przez Sgd Rejonowy dia Krakowa — Podgbrza w Krakowie, 1V Wydziat Ksigg
Wieczystych.

Na dzien wyceny dia przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigZeniach
nieujawnionych w ksigdze wieczystej, nie ma réowniez obcigZen ujawnionych w ksiedze
wieczystej praw i roszczen, o ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W 2wigzku z powyzszym
w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci praw i roszczeri osobistych
zgodnie z artykulem 319 ust. 4 PU. Na dziert wyceny nie ma praw | roszczen, ktore pozostajg w
mocy po sprzedazy, hipoteki wygasaja z mocy prawa.

OZNACZENIE KSIEG! WIECZYSTEJ:
~ Ksiega wieczysta: KR1P/00047046/0 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
~  Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
- Numer biezacy nieruchomosci: 2
Pofozenie
—  Numer porzadkowy: 1
- Wojewddztwo: matopolskie
—  Powiat: M. Krakéw
-~ Gmina: Krakow M.
—~  Miejscowosé: Krakow
-~ Dzielnica; Nowa Huta
Dziatka ewidencyfna
- Numer dziatki; 376/10
- Obreb ewidencyjny: numer obrebu ewidencyjnego: 12
— Polozenie: 1
- Przylgczenie: Numer ksiegi: /00010040/; Obszar: 0,0529 ha
Obszar
- Obszar: 0,0529 ha
Dziat I-Sp - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:
Brak wpisow
Dziat Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziat
—  Numer udzialu w prawie: 1
—  Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/3
— Numer udzialu w prawie: 2
—  Wielkosé udziatu {licznik/mianownik): 1/3
—  Numer udzialu w prawie: 3
- Wielkosé udzialu (licznikimianownik): 1/3
Osoba fizyczna
- lista wskazan udziatu w prawie: 1
-~ Imie plerwsze: Andrzej
—  Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ziozonego: Krél
~ Imie ojca: Stanistaw
—~  Imie matki; Franciszka




Kralidw, uliva Lubocks, dzialki ewidencyine nr 376/9 oraz nr 376/10

— Lista wskazan udziatu w prawie: 2

- |mie pierwsze: Marian

— Nazwisko / pierwszy czion nazwiska zlozonego: Krdl

— Imie ojca: Stanislaw

— Imie matki: Franciszka

— Lista wskazan udziatu w prawie: 3

- Imie pierwsze: Maria

~ Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ziozonego: Krol

~  Imie ojea: Stanistaw

— imie matki: Franciszka

Dzial Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:

Wzmianki w dziale Hl

—  Numer wzmianki: / KR1P / 26218 /07 /0

Numer wpisu

- Numer wpisu: 1

Tresc prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

-~ Rodzaj wpisu; ograniczone prawo rzeczowe

— Tresé wpisu: bezplatne i nieograniczone w czasie prawo uzytkowania polegajgce na : -
mozliwoéci zainstalowania w gruncie przewodu sieci kanalizacyjnej w dziaice nr 376/10, -
pozostawienia ze wzgledéw miedzy innymi na bezpieczenstwo obiektéw budowianych pasa
terenu wolnego od zadrzewienia o szerokodci nie mniej niz 1 metr- liczac od krawedzi
przewodu ( w obie strony ), oraz pasa terenu wolnego od budynkow o szeroko$ci nie mniej niz
5 metréw- liczge od krawedzi przewodu, -zapewnieniu dostepu dla prowadzenia prac
eksploatacyjno-awaryjnych na sieci kanalizacyjnej na rzecz nizej opisanej Spotki

inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng

- Nazwa: Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow | Kanalizacji Spolka Akcyjna

- Siedziba: Krakéw

Dziat IV - HIPOTEKA.:
— Brak wpisdw

Stan prawny uslalono na podstawie badania zapiséw ksiggi wieczystej nr KR1P/00047046/0
prowadzonej przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, 1V Wydziat Ksigg
Wieczystych.

7 informacii telefonicznej uzyskanej w_Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV
Wydzial Ksigg Wieczystych ustalono, 2e wpisana w_dziale fil przedmiotowej ksiegi wieczyste
wzmianka DZKW nr KR1P/26218/07/0 jest bezprzedmiotowa | przeznaczona do wykreslenia. W tym
celu nalezy zalosié prosbe do Sadu w formie mail lub pisemnie.

Na dziert wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach
nieujawnionych w ksigdze wieczystej. Zgodnie z zapisami artykutu 313 ust. 3 PU: ,3. Pozostajq
w mocy bez potrgcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnos¢ drogi koniecznej, stuzebnosé
przesylu oraz sfuzebnoéé ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu
budowli lub innego urzadzenia”.

Na dzien wyceny ograniczone prawo rzeczowe wpisane w dziale Jil przedmiotowej ksiegi
wieczystej pozostaje w mocy po sprzedazy.

Na dzieri wyceny p. Marian Krél zmarl, a spadek po nim w cafosci odziedziczyla Zzona Urszula
Krol, Spadek wchodzi do masy upadfosci na podstawie art. 119 PU.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW

Z informacji uzyskanej w Ewidencji Gruntow w Urzgdzie Miasta w Krakowie ustalono, ze dzialka
ewidencyjna nr 376/9 posiada powierzchnie 0,1645 ha, dzialka ewidencyjna nr 376/10 posiada
powierzchnie 0,0529 ha. Dziatki potozone sg w Krakowie, dzielnica Nowa Huta, obreb ewidencyjny nr
126103_9.0012, NH-12, wojewédztwo malopolskie.

Stwierdzono zgodno$é pomigdzy odpowiednimi wpisami w ewidencfi gruntow i w Kksiggach
wieczystych dotyczaca powierzchni i oznaczenia dziatek ewidencyjnych.




Krakow, ulica Lubocka, dziatki ewidencyjne nr 376/9 oraz nr 376/10

6.2. STAN TECHNICZNY | UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Opis nieruchomosci:

W dniu wizji lokalnej przedmiotowa dziatka ewidencyjna nr 376/9 o powierzchni 0,1645 byta
niezabudowana, potozona w dalszej linii zabudowy od ulicy Lubockiej. Teren dziatki ptaski. Dziatka
porosnieta gtownie roslinnoscig trawiastg niskg niepielegnowang. Na dzialce rosnie kilkanascie
swierkow w wieku okoto 30 lat oraz pojedyncze samosiejki. Teren ogrodzony ogrodzeniem mieszanym
(gtéwnie siatka na stupkach metalowych lub betonowych, czeéciowo ogrodzenie stalowe w ramach) w
gorszym stanie technicznym. Ksztatt dziatki regularny w swoim obrysie zblizony do prostokata. Dziatka
ewidencyjna nr 376/9 posiada posredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej,
stanowigce] ulice Lubocka, poprzez wspolwiasnos¢ w wielkosci 1/3 czesci w dzialce ewidencyjnej nr
376/10, objete] ksiegg wieczystg nr KR1P/00047046/0. W momencie sprzedazy dziatki ewidencyjnej
nr 376/9 w celu zachowania prawnego dostepu do drogi publicznej, nalezy naby¢ udziat w dziaice
ewidencyjnej nr 379/10. Sgsiedztwo przedmiotowej dzialki stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa uzytecznosci publicznej, tereny rekreacyjno — sortowe, tereny upraw rolnych
oraz tereny niezagospodarowane. Dostepne urzadzania infrastruktury technicznej: prad, woda,
kanalizacja oraz gaz. W odlegtosci okolo 90 metréw na wschéd od przedmiotowej nieruchomosci
znajduje sie stacja elektroenergetyczna "Lubocza" 220/110/15KkV.
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W dniu wizji lokalnej przedmiotowa dziatka ewidencyjna nr 376/10 o powierzchni 0,0529 ha byla
niezabudowana. Dziatka waska o ksztaicie regularnym, zblizonym w swoim obrysie do wydiuzonego
prostokata, wydzielona jako wewnetrzna droga dojazdowa, nieurzgdzona, porosnigta roslinnoscig
trawista niepielegnowang, pojedynczym drzewostanem i krzewami. Teren czesciowo ogrodzony
ogrodzeniem z sgsiednich dziatek, mieszanym o zréznicowanym stanie technicznym.

Dziatka ewidencyjna nr 376/10 posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, stanowigcej ulice
Lubocka. Sasiedztwo przedmiotowej dziatki stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa uzytecznoéci publicznej, tereny rekreacyjno — sortowe, tereny upraw rolnych oraz tereny
niezagospodarowane. Dostepne urzgdzania infrastruktury technicznej: prad, woda, kanalizacja oraz
gaz. W odlegtosci okolo 90 metréw na wschod od przedmiotowe] nieruchomosci znajduje sie stacja
elektroenergetyczna "Lubocza" 220/110/15kV.

Dziatka ewidencyjna nr 376/10

¥ | .

ey | Y
rédfo: https.//msip.um.krakow.pl

Potozenie i otoczenie

Szacowane dzialki ewidencyjne potozone sg Krakowie przy ulicy Lubockiej, w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uzytecznosci publicznej, terendéw rekreacyjno — sortowych,
terenéw upraw rolnych oraz terenéw niezagospodarowanych. W niedalekiej odleglosci znajduje sig
stacja elektroenergetyczna "Lubocza" 220/110/15kV.

Przedmiotowe dziatki polozone sg w pdinocno — wschodniej czesci miasta Krakowa, na terenie
jednostki ewidencyjnej Nowa Huta. Odlegto$¢ od Scistego centrum miasta wynosi okoto 11,5 km.
Dostep do komunikacji publicznej przecietny.
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7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art.
64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ,Do dnia wej$cia w zycie planu ogélnego gminy w danej
gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawg, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszgcych sie¢ do planu ogdlnego gminy, przez plan ogolny gminy nalezy rozumie¢ studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania
planéw ogdlnych gminy. Dla obszaru, w ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomo$¢ obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Grebatéw — Lubocza®, zatwierdzony
Uchwalg Nr Clil/1384/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 czerwca 2010 roku. Zgodnie z ustaleniami
planu przedmiotowe dzialki ewidencyjne nr 376/9 oraz nr 376/10 polozone sg w obszarze oznaczonym
symbolem MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Poludniowa czes¢ dziakki
ewidencyjne] nr 376/10 polozona jest w strefie ponadnormatywnego oddzialywania halasu
komunikacyjnego (Lown=56dB) oraz w strefie technicznej wzdiuz istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napiecia 110 kV. Przez jej poludniowy kraniec potozony przy drodze publicznej, przebiega
istniejgca kablowa linia energetyczna 15kV.

Fragment zapisdw z powyzszej Uchwaly

§ 24:

1. Ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy | zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, oznaczonych na Rysunku Planu symbolem MN1, MN1a,

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MN1, MN1a, o ktérych mowa w ust. 1 jest zabudowa
mieszkaniowa

jednorodzinna.

3. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenéw MN1, MN1a sg

1) ustugi,

2) budynki gospodarcze i garaze.

4. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng realizowa¢ w ukladzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

2) utrzymuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowg z mozliwoscig jej rozbudowy, dopuszcza sig
przebudowe i remonty,

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej nie powinna by¢
mnigjsza niz 600 m2; przy zabudowie blizniaczej nie powinna by¢ mniejsza niz 450 m2; minimaina
szeroko$é frontu dzialki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej nie moze by¢ mniejsza niz 16 m,
dia zabudowy hlizniacze} 12 m,

4) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 40%,

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 50%,

6) forma architektoniczna budynkow powinna spetnia¢ nastgpujgce wymagania:

a) wysoko$é budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9,5 m, wysoko$¢ pozostatych budynkow
nie moze przekracza¢ 6 m,

b) dachy budynkéw mieszkalnych realizowaé jako dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia glownych potaci dachowych 30°-45°; dopuszcza sig mozliwos¢ doswietlenia poddasza
poprzez okna potaciowe lub lukarny,

¢) dachy pozostalych budynkow realizowaé jako dwuspadowe o kacie nachylenia giownych polaci
dachowych 30°-45° lub jednospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych 8°-35°, dopuszcza sig
moziiwose doswietienia poddasza poprzez okna potaciowe lub lukarny,

d) do pokrycia dachow stosowaé materialy ceramiczne lub inne w kolorze czerwonym, brazowym lub
w ich odclenlach craz grafitowym i ciemnoziefonym,

e) do wykonczenia elewacji stosowaé materiaty: tynk (w kolorach jasnych), kamien, cegla, klinkier,
drewno,

f) poddasza mogag by¢ oéwietlone przy uzyciu okien w szczytach, otwar¢ dachowych, w tym
pulpitowych badz okien pofaciowych, nalezy zachowa¢ odleglo$¢ co najmniej 1,5 m od krawedzi pofaci
dachu do krawedzi §cianki otwarcia dachowego,

7) w strefach technicznych linii elektroenergetycznych obowigzujg zasady zagospodarowania
okresione w § 23 ust. 2 pkt 9.

5. Wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie zagospodarowania terenow MN1, MN1a nie mogg
naruszaé ustalen zawartych w Rozdziale || — obejmujgcym ustaienia ogolne.

Fragment rysunku planu miejscowego z zaznaczonym obszarem nieruchomosci:
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8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuije sig:

- okre$lenia warto$ci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Warto$é rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Definicje

wartosci nieruchomosci przyjeto wediug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o

gospodarce nieruchomosciami. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w

dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach

rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sig w sytuacji przymusowej.

Uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach

transakeyjnych nieruchomosci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomoséci gruntowych

zastosowano podejécie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Podejécie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wowczas, gdy

nieruchomos$ci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajacych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wplywajace na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢c szereg czynnikow wplywajgcych na wartosc,

a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wiasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okreslenia warto$ci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci

na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do

poréwnan, ktore to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci

reprezentatywne rozumie sie w niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu

rynkowego, charakteryzujace sig w szczegélnosci podobiefistwem co do rodzaju i przeznaczenia w
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planie miejscowym. Do okreélenia wartosci rynkowej nieruchomos$ci nalezy dochodzi¢ w drodze
korekty $redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspolczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartosc¢ rynkowg nieruchomosci ckreslono w oparciu o formute:

n
chéeruixP

i=1

gdzie:

Cs ~ Srednia cena

w -~ wielko§¢ itego wspdlczynnika odzwierciediajgca wplyw danej cechy na wartosc
nieruchomosci

n - liczba wspdlczynnikéw odpowiadajgca okre$lonej wezesnigj liczbie cech rynkowych

P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

9, OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI
9.1. ANALIZA RYNKU

Analiza i charakterystyka rynku
W procesie wyceny przedmiotowej niezabudowanej dzialki zgodnie z zakresem szacowania
przeanalizowano:

o obszar rynku — Krakow, jednostka ewidencyjna Nowa Huta,

» okres badania cen — dwa lata poprzedzajgce date wyceny,

e rynek lokalny, jako rynek nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowsg jednorodzinna.

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej dzialki przeanalizowano zawarte akty notarialne
pod katem transakcji kupna-sprzedazy podobnych nieruchomoséci gruntowych niezabudowanych.
Gtownym kryterium wyboru byla forma wladania nieruchomoscia, powierzchnia dziatki oraz
przeznaczenie dziatki w miejscowym planie, Do okre$lenia wartoéci nieruchomosci wykorzystano
zgodnie z obowigzujacym prawem nieruchomosci gruntowe niezabudowane objgte prawem wiasnosci
stanowigce dziatki o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng. Na podstawie
wynikow analizy stwierdzono wystarczajgcy ilos¢ transakeji nieruchomosciami podobnymi. Analiza
powyzsza pozwala na sformutowanie wniosku. ze rynek tego typu nieruchomo$ci na badanych
terenach nalezy do dobrze rozwinietych, W celu dokonania analizy rynku nieruchomosci badano akty
notarialne, a takze obserwowano notowania na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy.
TREND CZASOWY
W ciagu ostatnich lat, w segmencie nieruchomosci niezabudowanych zaobserwowano stabilizacje cen
transakcyjnych z niewielkim wzrostem w ostatnim czasie, co potwierdza wywiad przeprowadzony w
biurach obrotu nieruchomosciami oraz trend zbadany za pomocg programu Walor, Biorgc pod uwage
okres badania cen, analizujac obecng sytuacje geopolityczng w Polsce i na $wiecie, a co sig z tym
wigze z przewidywang recesjg gospodarcza, ktérej skali na dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie
przewidzie¢, mozna domniemywa¢, iz ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci albo beda
utrzymywaty sie na dotychczasowym poziomie lub tez dojdzie do wzrostu ich dotychczasowej
wartosci. W procesie szacowania zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.

Analiza nieruchomosci gruntowych niezabudowanych stanowigcych tereny komunikacyjne

Na badanym rynku brak jest wystarczajgcej ilosci rynkowych transakcji sprzedazy gruntow o
przeznaczeniu komunikacyjnym. Zgodnie z Rozporzadzeniem wykonawczym §49 nie ma podstaw do
rozszerzania analizy o rynki rownolegie. Do okreslenia warto$ci nieruchomoséci wykorzystano zgodnie 2
obowigzujacym prawem nieruchomosci gruntowe niezabudowane objgte prawem wiasnosci
stanowigce tereny o przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Wartoéé nieruchomoséci zajetych pod drogi publiczne stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntow o
przeznaczeniu przewazajgcym wséréd gruntdw przyleglych i ich powierzchni - powigkszony, na
podstawie badania rynku nieruchomosci, nie wigcej niz o 50%. W zwigzku z powyzszym zbadano
réwniez rynek sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych tereny komunikacji na rynkach
réwnoleglych. Na tej podstawie okreslono wysoko$¢ wspolczynnika k = 1,00.

9.2. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

ANALIZA CEN TRANSAKCYJINYCH

Analizg objeto transakcje prawem wiasnosci nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych o
przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, odnotowane w okresie ostatnich dwoch
lat do dnia wyceny, na terenie miasta Krakow jednostka ewidencyjna Nowa Huta. Gidwnym kryterium
wyboru byla lokalizacja, przeznaczenie i powierzchnia dziatki.
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Ponizej przedstawiono transakcje przyjete do poréwnari:

Lp.[obre|  Jednostha | pata yransaici| Pt | Cenalall | Genatmt
1 16 Nowa Huta 20.07.2023 867 300 000,00 346,02
2 14 Nowa Huta 16.08.2023 800 185 000,00 231,25
3 11 Nowa Huta 18.08.2023 1302 351 822,00 270,22
4 14 Nowa Huta 02.10.2023 802 194 000,00 241,90
5 14 Nowa Huta 07.11.2023 1001 320 000,00 319,68
6 16 Nowa Huta 16.11.2023 1913 500 000,00 261,37
7 12 Nowa Huta 23.11.2023 551 145 000,00 263,16
8 17 Nowa Huta 01.02.2024 1000 265 000,00 265,00
9 14 Nowa Huta 09.02.2024 800 220 000,00 275,00
10 12 Nowa Hutfa 19.02.2024 687 190 000,00 276,56
11 14 Nowa Huta 18.04.2024 1100 270 000,00 24545
12 15 Nowa Huta 06.05.2024 1087 265 000,00 243,79
13| 13 Nowa Huta 28,05.2024 727 245 000,00 337,00
14 14 Nowa Huta 03.07.2024 1116 290 000,00 259,86
15 11 Nowa Huta 16.07.2024 810 250 000,00 308,64
18] M Nowa Huta 16.07.2024 927 310 000,00 334,41
17 15 Nowa Huta 22.07.2024 2546 774 500,00 304,20
18 1 Nowa Huta 25.07.2024 1337 440 000,00 329,09
19 15 Nowa Huta 26.08.2024 974 320 000,00 328,54
20 15 Nowa Huta 12.09.2024 1010 340 000,00 336.63

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedlug ustalonych kryteriow wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteribw zawezajacych, ceny transakcyjne s3
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od
potozenia, powierzchni dziatki, przeznaczenia itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej {Lp. 2} z dnia 16.08.2023 roku, stanowigca dzialkg o
powierzchni 0,0800 ha, polozong w Krakowie przy ul. Pankiewicza.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 11) z dnia 20.07.2023 roku, stanowigca dziatke
o powierzchni 0,0867 ha, polozone w Krakowie przy ul. Glinik.

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przeslanke do przeprowadzenia jego analizy pod
katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutow), ktére w sposob zasadniczy wplywaja na ich ceny, aw
nastepstwie na warto$¢ rynkowa.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegoinosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne,
techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okreslic ich wplyw na wartosé rynkowq
nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wplywaé na warto$c
nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy
rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zalezno$ci od stanu rynku:

 na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesnie]

przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,

o przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych,

« na podstawie badan — obserwacii preferencji potencjainych nabywcow nieruchomosci.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych okreslono nastgpujgce cechy
rynkowe:
potozenie, lokalizacja,
powierzchnia dziafki,
dojazd, dostep,
uzbrcjenie terenu,
ksztalt dziatki,
zagospodarowanie ferenu,
ograniczenia.

s & & & & & o

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, kiore zostaly podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dzialki niezabudowane
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oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobiefistwa cech rynkowych zostaly
wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

Lp. | :Cecharynkowa "| - = Ocena.  :| 5. " G Opis i .
Tereny zurbanizowane, zagospodarowane, dobry dostgp do obiektdw
Korzystne uzyteczno$ci publiczne] oraz punktéw handlowo ~ ustugowych, dobry
Polozenie dojazd komunikacja publicznag, brak ucigzliwosci sasiedztwa
1 lokalizac) al Teren_y grednio zurbgnizowane, przeci_etnie zagospodarowane
Srednio korzystne przecigtny dostep do obiektéw uzytecznoéci publicznej oraz punktow
handlowo —~ ustugowych, przecietny dojazd komunikacjg publiczng, w
sasiedztwie tereny ucigziiwe
. ) ... | Bardzo korzystna Ponizej 1000 m*
2 Powieszchnia dzialki Korzysina 0Od 1000 m?
3 Dojazd, dostep Bardzo korzystny Drogi o dobrej nawierzchni, bezposredni dostep z drogi publicznei
' Korzystny Dostep poprzez drogi wewnetrzne, o gorsze] nawierzchni, nieurzgdzone
Korzystne Dziali@i pok;ionelw terengch wyposaionych w urzadzenia infrastruktury
4 Uzbrojenie terenu tBC..hnI(lJZRE], pxedlawsqswdzlwze . i ‘
Srednio korzystne _Dzaaékt potozone w tergnach .czeécmwo_wyposazqnych w urzadzenia
infrastruktury technicznej, media w dalszej odleglosci
Korzystiy Ksrrta}t regulamy, zbEiZony_ do prostokata, kwadratu, umozliwiajacy
5 Keztalt dziafki rac;onaine‘zagospodarowaz?:e _ _ _
Srednio korzystny Ksztalt wieloboky, nadmiernie wydiuzony, utrudniajacy racjonalne
zagospodarowanie
Korzystne Teren przygotovgany pod zabudowe, porodnigty zielenia niskg, atutem
6 Zagospodarowanie j.?st wystepowanie grzewostanu ozc;obnego - - —
terenuy . eren niezagospodarowany, poro$niety samosiejkami, krzewami [u
Srednio korzystne drzewostane& wi;magajqcym upsuniecizy :
Korzysine Brak ograniczen, nie.aruchomoéc': nie obciaiqna s{.u?:ebnoécia przejazdu,
7 Ograniczenia przechodu lub przebiegu }nfras!ru](tury technicznej
$rednio korzystne Wystepuja  siuzebnosci  przejazdu, przechodu lub  przebiegu
infrastruktury techniczngj

ZaloZenia przyjete do analizy:

? & & & &

analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktoéw notarialnych zgromadzonych w Urzedzie Miasta,
jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni dziaiki,

powierzchnia dziatki nr 376/9 wynosi 1645 m?,

powierzchnia dziatki nr 376/10 wynosi 529 m?,

w analizie prowadzgcej do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sig transakcjami

hieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonymi ha analizowanym terenie,
« dla wybranych transakcji okresiono nastgpujgce wartosci:
cena minimaina: 231,25 z2/m?,

cena maksymalna: 346,02 zi/m?,

cena Srednia; 288,89 zi/m?,
wartosci brzegowe:
Cnin/Cer = 0,8005

Crax/Cer = 1,1978

Psr=0,5022

-~ na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano
nastepujace cechy rynkowe oraz przyporzgdkowano im wagi:

Lp. Cechalatrybut ‘g‘;%?
i Polozenie, Iokalizacja 30%
2 Powierzchnia dziatki 15%
3 Dojazd, dostep 10%
4 Uzbrojenie terenu 15%
5 Ksztal dzialki 15%
6 Zagospodarowanie ferenu 5%
7 Qgraniczenia 10%

SUMA: 100 %

Okreslenie wartosci rynkowej;

Cechy (atrybuly) | ich wplyw na warfosc nieruchomogsci.

Lp. Cecha Waga Wspdlczynnik korygujacy vi
Si [%] Vmin Vmax Avi

1. |Polozenie, lokalizacja 30% 0,2402 | 0,3503 0,1191

2. |Powierzchnia dziatki 15% 0,1201 0,1797 0,0596
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3. |Dojazd, dostep 10% 0,0801 0,1198 0,0397

4. |Uzbrojenie terenu 15% 0,1201 01797 0,0596

5. |Ksztalt dziatki 15% 0,1201 0,1797 0,0596

6. iZagospodarowanie terenu 5% 0,0400 0,0599 0,0199

7. |Ograniczenia 10% 0,0801 0,1198 0,0397
SUMA.: 100%

Wspdiczynniki charakterystyki nieruchomosci ki przyjeto wg skali plynnej od 0.0 do 1.0.
Poprawki do wycenianej nieruchomose.

U = v + Avi X ki

gdzie:

ui — 0znacza wielkosé i-tego wspdlczynnika odzwierciadiajacego wplyw danej cechy na wartosc.

Okreslenie wartosci rynkowej dzialld nr 376/9:

Lp. Cecha Vinin Avi ki uj
1. |Polozenie, lokalizacja 0,2402 0,1191 0,50 0,2998
2. Powierzchnia dzialki 0,1201 0,0596 0,20 0,1320
3. Dojazd, dostep 0,0801 0,0397 0,50 0,1000
4. Uzbrojenie terenu 0,1201 0,0596 0,75 0,1648
5. |Ksztalt dziakki 0,121 0,0596 1,00 0,1797
6. [Zagospodarowanie terenu 0,0400 0,0199 0,75 0,0549
7. [Ograniczenia 0,0801 0,0397 1,00 0,1198
SUMA: 1,0510

Ostateczng wartosé rynkowg 1 m2 prawa wlasnosci niezabudowanej dzialki obliczono jako korekte
ceny éredniej Ce, zgodnie z ponizszg formula;

Wy = Cer X 2
wx = 288,89 z¢/m? x 1,0510 = 303,62 zl/m?

Wartos¢ rynkowa niezabudowane] dziatki nr 376/9 w udziale 1/1 wynosi:
WR.a7se = Wy x P
WR.arere = 303,62 zW¥m2x 1645 m?= 499 454,90 z¢
Przyjeto:
WR.am,rgﬁ 499 000,00 2t
slownie: czterysta dziewieédziesiat dziewigc tysigey ziotych

Okredlenie wartosci dzialki nr 376/10 bez uwzglednienia ograniczonego prawa rZzeczoweqo wpisanego
w dziale lif kslegi wieczyste]:

Lp. Cecha Vmin Avi Ki Ui
1. Polozenie, lokalizacja 0,2402 0,1191 0,50 0,2998
2. Powierzchnia dziatki 0,1201 0,0596 0,90 0,1737
3. [Dojazd, dostgp 0,0801 0,0397 1,00 0,1198
4, Uzbrojenie ferenu 0,121 0,0596 0,75 0,1648
5. |Ksztalt dzialki 0,1201 0,0596 0,00 0,1201
6. [Zagospodarowanie terenu 0,0400 0,0189 0,00 0,0400
7. |Ograniczenia 0,0801 0,0397 1,00 0,1198
SUMA: 1,0380

Ostateczng warto$¢ 1 m? prawa wiasnosci niezabudowanej dziatki obliczono jako korekte ceny
sredniej Ce, zgodnie z ponizszg formulg:

Wx = Cer X U
wy = 288,89 z{m? x 1,0380 = 299,87 z#fm?

Wartosé nieruchomosci zajetych pod drogi stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntdw o przeznaczeniu
przewazajgcym wsrod gruntow przyleglych i ich powierzchni - powigkszony, na podstawie badania
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rynku nieruchomosei, nie wigcej niz o 50%. Po analizie rynku rzeczoznawca przyjat jako najbardzie]
odpowiedni wspdiczynnik k = 1,00, co stanowi 0%.

Stad warto$¢ niezabudowanej dziatki nr 376/10 bez uwzglednienia ograniczonego prawa rZ2eczowego
wpisanego w dziale |ll ksieqgi wieczystej w udziale 1/1 wynosi:

Wosrerions1 = Wi X PX K
Wazeroes1 = 299,87 zbm?x 529 m2x 1,00 = 158 631,23 zt
Przyjeto:
Wazeio-bs-11 = 159 000,00 zt
stownie: sto piecdziesiat dziewieé tysigcy ztotych

Wartos¢ niezabudowane] dziatkki nr 376/10 bez uwzglednienia ograniczonego prawa rzeczowego
wpisanego w dziale 1| ksieqgi wieczystej w udziale 1/3 wynosi:

Woazeronsa = 159 000,00 zt x 1/3 = 53 000,00 #
Przyjeto:
Wazeno-bs-ta = 53 000,00 zi

stownie: piec¢dziesiat trzy tysigce ztotych

Qkreslenie wartodci rynkowej dziatki nr 376/10 z uwzglednieniem ograniczonego prawa rzeczowego
wpisanego w dziale Ilf ksieqi wieczystej:

Lp. Cecha Vinin Avi ki U
1. Polozenie, lokalizacja 0,2402 0,1191 0,50 0,2998
2. Powierzchnia dziatki 0,1201 0,0596 0,90 0,1737
3. |Dojazd, dostep 0,0801 0,0397 1,00 0,1198
4. |Uzbrojenie terenu 0,1201 0,0596 0,75 0,1648
5. [Ksztatt dzialki 0,1201 0,0596 0,00 0,1201
6. [Zagospodarowanie lerenu 0,0400 0,0199 0,00 0,0400
7. [Ograniczenia 0,0801 0,0397 0,00 0,0801
SUMA: 0,9983

Ostateczng warto$é rynkowg 1 m?2 prawa wiasnosci niezabudowanej dzialki obliczono jako korekte
ceny $redniej Cer, zgodnie z ponizsza formulg:

Wy = Cer X X
wy = 288,88 z/m? x 0,9983 = 288,40 zi/m?

Wartoéé nieruchomosci zajetych pod drogi stanowi iloczyn warto$ci 1 m? gruntow o przeznaczeniu
przewazajacym wéréd gruntow przyleglych i ich powierzchni - powigkszony, na podstawie badania
rynku nieruchomosci, nie wigcej niz o 50%. Po analizie rynku rzeczoznawca przyjat jako najbardziej
odpowiedni wspélczynnik k = 1,00, co stanowi 0%.

Stad wartos¢ rynkowa niezabudowanej dziatki nr 376/10 z uwzglednieniem ograniczonego prawa
rzeczowedo wpisanego w dziale Il ksiegi wieczystej w udziale 1/1 wynosi:

WR.azenoan = Wy x Px k

WR.376r10.11 = 288,40 z¥m?2x 529 m2x 1,00 = 152 563,60 z{
Przyjeto:
WR-srer0-114 = 153 000,00 =

slownie: sto piecdziesigt trzy tysigce zlotych

Warto§¢ rynkowa niezabudowanej dziatki nr 376/10 z uwzglednieniem ograniczonego prawa
rzeczowego wpisanego w dziale Il ksiegi wieczystej w udziale 1/3 wynosi:

WR.a7ei10-113 = 153 000,00 zt x 1/3 = 51 000,00 zt
Przyjeto:
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WR.azen042 = 51 000,00 zi
stownie: pieédziesiat jeden tysiecy zlotych

Warto$é ograniczonego prawa rzeczowego wpisanego w dziale Il ksiggi wieczystej
KR1P/00047046/0 wynosi:
Ws = W.azero-bs-111 - WRa76r10-111

Ws = 159 000,00 zt— 153 000,00 zt
Ws = 6 000,00 zt
slownie: szesc tysiecy zlotych
10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktorych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Wartoéé dla wymuszonej sprzedazy WRW
oznacza warto$¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla
sfinalizowania transakcji, ktére nie moga byé uznane za wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne
okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie
sg spelnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczeg6lnie w zakresie czasu eksponowania
nieruchomoséci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogloszona jest upadio$¢ wiasciciela,
postepowanie egzekucyjne badz sadowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym
nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub aukgcja) lub z wolnej reki na podstawie
zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegolno$ci cena wywotawcza
w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okre$lane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzadzonego przez powolanego bieglego z
zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).

Na podstawie doswiadczen zawodowych | wykonywania operatow szacunkowych dla syndykow i
komornikéw mozna przyja¢ przy zalozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowane] w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomos¢ przed rozpoczeciem postgpowan wynikajacych z obowigzujgcych
przepiséw prawa. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci ha rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow. Wartos¢ ta mozna wyznaczyC na
podstawie okreslonej warto$ci rynkowej w nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warfoS¢ rynkowa,
Wac - wspofczynnik ogéinej atrakcyjnosei, zachety cenowej
Wspélczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspdlczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod Kilku
podobnych wybierze nieruchomo$¢ najtariszg. Poziom wspédlczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej warto$ci dziatki nr 376/9 w
udziale 1/1.

WRW.ares = 499 000,00 zt x 0,75 = 374 250,00 zt
Przyjeto:
WRW.3710 = 374 250,00 zt

sfownie: trzysta siedemdziesiat cztery tysigce dwiescie pigédziesiat zlotych
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej warto$ci dziatki nr 376/10 w
udziale 1/3 czesci:
WRW .a7srt0-1/3 = 51 000,00 zl x 0,75 = 38 250,00 zt
Przyjeto:
WRW.576r10.113 = 38 250,00 zt

stownie: trzydzieéci osiem tysiecy dwiescie pigcdziesiat ziotych
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11. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, WNIOSKI | UZASADNIENIA

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej w udziale 1/1, objetej ksiegg wieczystg nr
KR1P/00189752/9, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 376/9 wynosi:

WR.37619 = 499 000,00 zi

stownie: czterysta dziewiecdziesiagt dziewie¢ tysiecy ziotych
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej w udziale 1/3 czesci, objetej ksiegg
wieczystg nr KR1P/00047046/0, stanowigce] dziatke ewidencyjng nr 376/10 z uwzglednieniem
ograniczonego prawa rzeczowego wpisanego w dziale lll ksiegi wieczystej wynosi:

WR.376/10.113= 51 000,00 zt
stownie: piecdziesiat jeden tysiecy zlotych

Przedstawiona powyzej warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci, stanowi najbardziej
prawdopodobng ich cene mozliwg do uzyskania na rynku przy speinieniu odpowiednich zatozen.
Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomos$ci, aktualny sposob uzytkowania,
powierzchnig i przeznaczenie, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto§¢ mozna uznaé za
adekwatna w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

v" Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

v" Operat wykonano w trzech jednobrzmigcych opracowaniach,

¥ Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym,

v Wyceniajacy nie bierze odpowiedzialnoéci za wiarygodnosé zalgczonych przez
Zleceniodawce dokumentow,

v Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegolnosci od
podatku VAT,

v Okreslona w operacie warto$¢ jest wartoscig prawdopodobna,

v Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z

wiascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci

okreslanej wartosci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obciazen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych

praw rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomosc¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg

dokumenty, ktére mogtyby mie¢ wplyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegoélnosci dotyczace

nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomosé z mocy prawa lub

stuzebnosci,

v Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg
Z prawnie usprawiedliwionych celow realizowanych przez sporzadzajgcego wycene
rzeczoznawce majgtkowego.

AR

Operat sporzadzit i podpisat: p—
mgr inz cjﬂl@a Sju rska

\ zoznawca najatkowy
Biegly sadowy, @a em%g% :é ﬁle ébpmpém

] 30-102 KRAKOW
\" L MOR WSKIEGO 51325
% JEL. §52.010.935

13. ZALACZNIKI
Badanie ksigg wieczystych.

Kopia mapy ewidencyjnej.

Postanowienie o upadiosci.

Kopie polis ubezpieczeniowych.

o=
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Badanie ksiag wieczystych

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
— Ksiega wieczysta: KR1P/00189752/9 prowadzona przez Sgd Rejonowy dla Krakowa -
Podgoérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
- Typ ksiggi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
— Numer biezacy nieruchomosci: 1
Pofozenie
—  Numer porzadkowy: 1
—  Wojewddztwo: matopolskie
— Powiat: M. Krakow
— Gmina: Krakéw M.
— Miejscowos¢: Krakow
— Dzielnica: Nowa Huta
Dziatka ewidencyjna
—  Numer dziatki: 376/9
— Obreb ewidencyjny: numer obrebu ewidencyjnego: 12
— Polozenie: 1
— Przytgczenie: Numer ksiegi: /00047046/; Obszar: 0,1645 ha
Obszar
—  Obszar: 0,1645 ha
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:
Brak wpisow
Dziat Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziat
—  Numer udzialu w prawie: 1
- Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
Osoba fizyczna
Lista wskazan udziatu w prawie: 1
Imie pierwsze: Marian
Nazwisko / pierwszy czlon nazwiska ztozonego: Krol
Imie ojca: Stanistaw
— Imie matki: Franciszka
Dziat Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
— Brak wpisow
Dziat IV — HIPOTEKA:
Numer hipoteki (roszczenia)
— Numer hipoteki (roszczenia)
Tres¢ hipoteki (roszczenia)
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna
— Suma: 322500,00
— Suma stownie: trzysta dwadziescia dwa tysigce piecset
- Waluta sumy: zt
— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnose:
pozyczka, odsetki, koszty, oplaty i prowizje zgodnie z n/wym umowg pozyczki; stosunek
prawny: umowa pozyczki nr 780023038939170 z dnia 09-05-2014r.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng
— Nazwa: ING Bank Slgski S.A. Region Krakéw
- Siedziba: Katowice

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr—KR1P/00189752/9

prowadzonej przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowig;:'l ,_%/mzjﬁg‘ ~Ksigg
Wieczystych. S MAGDALENANIO, *
LWFARSIA  \% )

UL. MO ¥YRFIEGO 5/325

TER J662Yp10 u:’.sd »

Pppra el LIl o2
MIENIA N®_#

/

iifll ? KRAKOW
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Hrakow, ulica Lubocks, oziathi ewidencyine nr 376/8 oraz nr 3¥6/10

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
- Ksiega wieczysta: KR1P/00047046/0 prowadzona przez Sgd Rejonowy dla Krakowa —
Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
~ Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa
Dziat I-O — 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
— Numer biezacy nieruchomoS$ci: 2
Polozenie
— Numer porzadkowy: 1
- Wojewodziwo: malopoiskie
- Powiat: M. Krakow
- Gmina: Krakow M.
- Miejscowosc: Krakow
- Dzielnica: Nowa Huta
Dziatka ewidencyjna
~  Numer dzialki: 376/10
—  Obreb ewidencyiny: numer obrebu ewidencyjnego: 12
— Potozenie: 1
- Przylaczenie: Numer ksiegi: /00010040/; Obszar: 0,0529 ha
Obszar
— Obszar: 0,0529 ha
Dziat I-Sp - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA;
Brak wpisow
Dziat It - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udzial
—  Numer udziatu w prawie: 1
- Wielkos¢ udzialu (licznik/mianownik): 1/3
—  Numer udziatu w prawie: 2
- Wielko$¢ udziatu (licznikimianownik): 1/3
- Numer udziatu w prawie: 3
Wielkos¢ udziatu (liczrikimianownik): 1/3
Osoba fizyczna
- Lista wskazan udziatu w prawie: 1
~  |mie pierwsze: Andrzej
~ Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ziozonego: Krol
- |mie ojca: Stanistaw
~  Imie matki: Franciszka
- Lista wskazahh udziatu w prawie: 2
- Imie pierwsze: Marian
— Nazwisko / pierwszy czlon nazwiska zlozonego: Krél
— Imie ojca: Stanistaw
— Imie matki: Franciszka
— Lista wskazan udziatu w prawie: 3
— Imie pierwsze: Maria
— Nazwisko / pierwszy czlon nazwiska ztozonego: Krol
— Imie ojca; Stanistaw
Imie matki: Franciszka
D2|at Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Wzmianki w dziale Il
—  Numer wzmianki; / KR1P / 26218 /07 /0
Numer wpisu
- Numer wpisu: 1
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
~ Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe
- Tre$¢ wpisu: bezplatne i nieograniczone w czasie prawo uzytkowania polegajgce na | -
mozliwosci zainstalowania w gruncie przewodu sieci kanalizacyjnej w dziatce nr 376/10, -
pozostawienia ze wzgledow miedzy innymi na bezpieczenstwo obiektow budowlanych pasa
terenu wolnego od zadrzewienia o szerokos$ci nie mniej niz 1 metr- liczac od krawedzi
przewodu ( w obie strony ), oraz pasa terenu wolnego od budynkow o szerokosci nie mniej niz
5 metréw- liczac od krawedzi przewodu, -zapewnieniu dostgpu dla prowadzenia prac
eksploatacyjno-awaryjnych na sieci kanalizacyjnej na rzecz nizej opisanej Spoiki
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Krakéw, ulica Lubocka, dziathi ewidencyjne nr 376/9 oraz nr 376/10

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
- Nazwa: Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw | Kanalizacji Spotka Akcyjna
— Siedziba: Krakow
Dziat IV — HIPOTEKA:
—  Brak wpisow

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr KR1P/00047046/0
prowadzonej przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych.
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Krakdw, utica Lubocka, deialll ewidencyine nr 376/49 oraz ne 376710

Kopia mapy ewidencyjnej
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Krakéw, ulica Lubocka, dzialki ewidencyjne nr 376/9 oraz nr 376/10

Postanowienie o upadtosci

Sygn. akt V11l GU 137/21/8

POSTANOWIENIE
Dnia 10 lutego 2021 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmie$cia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, w skladzie nastepujgcym:

Przewodniczacy: sedzia Ewa Ostrowska

po rozpoznaniu w dniu 10 lutego 2021 roku w Krakowie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku diuzniczki Urszuli Krol

o0 ogloszenie upadtoéci osoby fizycznej nieprowadzqcej dziatalnoéci gospodarczej

1.

I
Iv.

VI

VIL

VIIL

IX.

postanawia:
ogtosi¢ upadtodé dhuzniczki Urszuli Krdl (PESEL 58081703420, NIP
9451340139) zamieszkalej w Krakowie, ul, Jakuba Majora 44/16, 31 - 422
Krakéw, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnodci gospodarczej;
wskazadé, i% niniejsze postepowanie bgdzie prowadzone w trybie okreslonym
w art. 4911 ust. 2 prawa upadto$ciowego;
ustalié, ze funkcje sgdziego - komisarza peinit bedzie s¢dzia;
ustali¢, ze funkcje zastepey sedziego - komisarza petnit bedzie sgdzia;
wyznaczy¢ syndyka masy upadltoéci w osobie Pawla Wolnika - numer licencji
doradcy restrukturyzacyjnego 701;
wezwaé wierzycieli upadlej do zglaszania swoich wierzytelnosci syndykowi
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
oploszeniu upadtodci w Monitorze Sadowym i Gospodarczym na adres biura
syndyka: Krakow, ul. Kalwaryjska 67/3, 30 - 504 Krakow;
wezwac osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste
cigzace na nieruchomoscei nalezacej do upadtej, jezeli nie zostaly ujawnione
przez wpis w ksigdze wieczystej do ich zgloszenia na adres: Sad Rejonowy
dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadto§ciowych i restrukturyzacyjnych: 31-547 Krakdéw ul. Przy rondzie 7 -
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, pod rygorem
utraty prawa powolywania sig na nie w postepowaniu upadlo$ciowym;
wskazad, ze podstawa jurysdykeji sadéw polskich jest art. 382 ust. 1 ustawy
Prawo upadioéciowe, przy jednoczesnym uznaniu swojej wladciwosel dla
wszczecia gléwnego postgpowania upadlo$ciowego stosownie do tredci art.
3 ust, 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848
z dnia 20,05.2015r, w sprawie postgpowania upadlodciowego;
przyzna¢ syndykowi zaliczke na pokrycie kosztow postgpowania w
wysokodci 3 000,00 zl (tyzy tysigce 00/100 ztotych) oraz zarzadzic jej
natychmiastowa wyplatg na wskazany, przez syndyka rachunek bankowy.

XS
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Krakoéw, ulica Lubocka, dziatki ewidencyjne nr 376/9 oraz nr 376/10

Kopie polis ubezpieczeniowych

e FIY
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ :
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
$lufarska

30-102 Krakéw, Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016397

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 20191
spray t wego ubezpieczenia odpowiedzialnodd cywilne]

przedsiebio =g dziatalnodd w zal i

(ZEeCZOZI ‘ 019

na okres: 28/03/2024 - 27/03/2025

na sume gwarancyjna: 1 000 000 EUR

slownie: jeden milion eure

skiadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 FLN

'-‘deLh'M iExpert.pl spoll @ Akeyjon
Al Jerozolimakle 99 lak. X2

02001 Warskawa
N Lncpwcnt KRS DO026530, REGOH 140437850

1 NI 525-2

IExpart.pl SA | wwwlexpertpl
AL Jerazolimskle 55,/32 | 02-001 Warszavwe S3d Rejonoway dia m.sk Wa rszawy XIIl Wydziat Gos podarcry KRS, KRS ni 0000426530

tal: 22 646 42 42 | fac 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapltad za kiad owy: 100,000 zt, oplacony w crloécl

206




Krakoéw, ulica Lubocka, dziatki ewidencyjne nr 376/9 oraz nr 376/10

iy
fibepa., &

Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnosci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiécie czynnoéci
w zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR:

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczen Spétka Akeyjna, Al Jana Pawla Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Szdzle Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xll Wydzial Gospoadarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokost kapitatu zakladowego: 86 352 300,- 24, kapitat wplacony w catoici.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Kancelaria Nieruchomoéci Magdalena Magdalena Slufarska
Slufarska

Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325
30-102 Krakow 30-102 Krakéw

REGON: 260139328 PESEL: 82100406867
Telefon; 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnia; 18/12/2023 dodnia; 17/12/2024

Zakres terytorialny Rzeczpospollta Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpleczenia odpowiedzialnogcl cywilne]
zgodnie z ponizszymi warunkami;

Zakres ubezpieczenia  Ubezpleczenie zawierane Jest na warunkach okreflonych w Ogélnych warunkach
ubezpieczenin  adpowiedzialnofel  cywilnej zawodowe] ustalonych Uchwaly Nr
UZ/211/2016 2 dnia 7 czerwca 2016 1. Zarzadu PZU SA wraz 2 klsuzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych ninfefszq klauzuly postanowien OWU, PZU
SA obejmuje ochrong odpowiedzialnoé cywilng  ubezpleczonego rzeczoznawcy
majjtkowego 2a szkody powstate wskutek wykonywania osobiécie czynnokci
rzeczoznawstwa w zwlazku z powolaniem na blegtego.

Strona1z3
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Krakow, wlica Lubocka, dzialtki ewidencyjne nr 376/9 araz nr 376/10

Sumb gwarancyjne Ubezpleczenle dobrewoalne OC 500000 PLN
w zwigzky z powolaniem na bleglego

Rozszerzenis zakvesy  Klauruls nr 64 - Dokumenty 0 000 FLN
Limit w ramach sumy gwarantyjne

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN

stownle rotych; szedéset plecdrlesiyt

Platnogd skiadkt w ratach wilofd i terminach podanych pontie] na rzecz IExpert.pl SA w Warszawle,
przelewem na kontonr 81 2450 0005 0000 4600 9302 012

[Uwzgut W tred i preclow prosey wpisad FYLKG nr petisy Lo bardre viatwd sulomatycung Identyfikacip)

trata —w kwocie: 325.00 PLN —w terminie do dnfa: 26/12/2023

orazkolejne raty ~w kwocle: 325,00 PLN v terminech do: 15/06/2024

Na padstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego;
Podanie Informac}i wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia Jest ebowigzkowe,

Data zawarcia polisy 18/12f2023

Data wystawienia polisy 16/12/2023

Dévisdrzenta prawne (koniecene do rawarcla e umowy ubsaplecrenla):

*} 1. [%) Odwiadczam, Ik przed zawarciem urmowy uberpieceenta otreymalem | zapozaslemlamy sig 7 Cyslayml warunkamt tbegpleceenis
edpowiedziathold cywllne) zawodowe] uslajonymi uchwaly Nf U2/211/2016 z dnla 7 eswea 2016 1. Zarzqdu PZU SA te rmianam!
ustelonymi uchwaly nr UZ/215/2018 7 dois 6 lipea 2018 r, oraz, ie otizymatem{am) Dokument zawierajacy Iafoumacle o produkeie
ubezpleczeniowym,

W umowie ubezpleczonta zawarke) na cudzy rachunek Uberpleczajacy zobowigzany fest dorgeryl Uberpieczonemu OWU, ktére majy
zastosowanie do tej umowy vbezpicezenia, na plémie lub zp 29edy Ubezpleczanegs na innym trwalym notnlky. W praypadku umowy
ubezpieczenla, wktbre okres ochrony vhexplnczenlowef rozpaczyna sig phine] si2 w dnlu 2awarels umowy ubezpleczenla, OWU powinny
byt dor¢czone Ubezpieczonemu prred obfedem go ochrong ubezpieczenlowy, Praekszanic CWH ne trwatyim noéniku, wymags uprzedniel
rgody Uberploczaneqo. Na 2adanie P2U 4 Ubezpleczajacy robowlazsny jest przedstawit dowsd wykonanla te) powdnngir,

* 2. [§) Jestem iwlsdomy/a, fe wybtane przete mnde sberpleczenle rawferane w PZU SA, Jest ubezptecrentem, ktérego gléwnym
prredmiotem | zzkresem ochroay jest:

-edpowiedzialiodt cywilna 2a sakody wyrzgdzone w ewigzku z powodanient na bleglego;

~czynnodcl ohigte ochrong wskavane sy wart, 174 usk. 3§ 38 ustawy z dnia 24 slerphla 1957 r, o gospadesce nieruchomotelam;

Jestern Swiademy, 2¢;
-yinowa uhezpieczenia zswierana jost na okres 12 micsigey.

Okwiadczam, e ninlefsza umows ubezpieczenia speinia moje wymaganis i potrzeby pizy vwrglydnieniu wysokodel skiadki jakg jestem
skioany/a zsplacle. Fawleram jg w wyniku mujej $wiadomej decyzji.

Informacje o dysteybutorre oraz dokumeaty dotyczgce przetwarzanle danych asobawych dostepne na strehie:
hitps:ffiexpert ptfinformacie-dla-kiientow.

Oiwindezenln technicene {nlezbgdne do obstugl te) umowy ubexpleczenia):

{*) 3. [E] Wyrazam zgodq na pezesylanie informacii | dokumentéw, w tym OWU oraz dekumenty zawierzjaceqo infarmacje o produrdie, »
takge informacjl, o ktérych mowa w art, § ust.1 ustawy o dystrybuc)i uhezpteczeh, ktdre majs zwiazek 7 whinskowang lub rawarty vmoews
ubezpieczenia w PZU SA 20 podcednidwem trodkbw komunikaci elektronicznel, w tym wiadomodct SMS/MMS lob e-mail, na wskazany
przeze mnle numet telofony lub adres matlowy. W razie zmieny podarych prieze mnia danych kontaklowych, zobowizzulq sle upktuelinize
moje dane, dzlekd kidrym bede alizymywat infemade ra pobrednictwem {rodkéw kemunikatit elektronicznej,

[*) 4. [€ladrinistzator tanyeh osabowych BZU SA:
Ofwiadzam, re otezymalamfern Informage o preehvarzaniy molch denyeh osobowych, tawartg w dostascronym mi dokumenele
«Informacis Administrators danych osobowyeh”,

Sttena 2z3
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Krakoéw, ulica Lubocka, dzialki ewidencyjne nr 376/9 oraz nr 376/10

W zakresie, w Jakim podstawa pizetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest 200da, ma Pani/Pan prawo je) wycofania. Zgode motna
cdwolat w kaidym czasle w oddziale lub wysytajye e-mall n3 adres kontakt@pzupl alba pismo na adres PZU, ul. Postgpy 182, 02-676
Warszawa, Wycofanie zgody nie wplywa na 2godnoéé z prawem przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed je] wycofzniem,

(%) 5. ] Wyrazam zgode na przetwarzanie danych asobowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez [Expert.pl 5A z siedziby w
Warszawie Al Jerozollmskie 99/32, 02-001 Warsxawa, KRS 0000426530 (lako administratora danych) w celu przesytania informacjl i
dokumentéw za poirednictwem drodkéw komunlkadji elektroniczne] niezbednych do zawarcia, wykonywania (obstugl) i odnowlenla
umowy ubezpieczenia, w tym:

(V] a‘\%konhkw poprzez emzil (poczta elektraniczna),

(*) b. [kl kontaktu poprzez sms i telefon (wiadomosci takstowe i potaczenia glosowe).

Zgody powyzsze) udzielam dobrowolnie | moge odwolaé ja w kazdym czasie wysylajac e-mall na adres iod@lexpertpl albo pismo na adres
iExpert.pl SA, AL Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, Wycofanle zgody nle wplywa na zgodnotd z prawem przetwarzanla dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycoFanlem,

Oéwiadezenia marketingowe (od czasu do czasu mamy clekawe promocje | oferty = tylko w ten sposbb bgdelemy mogli Je
Zaprezentowad):

6. Nle wyrazam zgody na udostepnlenie przez PZU SA moich danych osobowych padimiotom 2 grupy PZU, . PZU Zycle S4, PTE PZU SA,
TFIPZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO 54, Linkd TU SA , PEKAQ SA, Allor Bank SA - w Ich whasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanle zmlerzajace do okreélenia preferencji lub polrzeb w zakresle produktéw ubezpieczeniowych i fnnych
produktéw finansowych araz przedstawienia odpowiednie] oferty,

7. Nie wyrazam zgody na umieszczenie danych osobowych Ubezpleczajacego / Ubezpieczonego w bazie danych iExpert.pl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie 2 odpowiednimi przeplsami o ochranie danych osobowych w celu prezentacji warunkéw ubezpieczen oferowa nych
przez iExpertpl SA. Ninicjsza zgoda dotyczy kontaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon | ¢ms. Przysluguje mi prawo do cofnigcla
zgody w dowelnym momencie bez wplywu na zgodnoé¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnigciem, Zgody powyzszej udzielam dobrowolnle,

(%) udzielenie zgody niczbgdne do rawarcia umowy ubezpleczenla

PODMIOT OBSEUGLIACY:

Informujemy, it podmiotem odpowiedzialnym obstugujzcym ubezpleczenia w imlenly PZU SA jest IExpert.pl SA, z sledziby w Warszawle,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sqd Rejonowy dla mst.
Warszawy XIll Wydzial Gospadarczy KRS), kapitat zakladowy 100,000 zi,

IExpertpl SA jest agentem ubezpieczeniowym dziatajacym na padstawle Ustewy 2 dnle 22 maja 2003 r. o pofrednictwie
ubezpleczeniowym {Dz. U, z dnia 16 lipea 2003 1) wykonujacym czynnofd ageneyjne na rzecz wigcej niz jednego zakladu ubezpleczef
w zakresle tego sameao dzlalu ubezpieczef w rozumieniuv ArL11 ust, 2 cytowanej ustawy,

Pelne nazwy spétek:

PZU SA—Powszechny Zaktad Ubezpleczed Spélka Akeyjna, ab Jana Pavda I) 24, 00-133 Warszawa

PZU 2ycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpleczen na Zycle Spotka Akcyjna, al. Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyina, al. Jana Pavda Il 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU SA = Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spéitka Akcylna, al. Jana Pavda Il 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA-PZU Pomoc Spdlka Akcyjna, al. Jana Pawda Il 24, D0-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA- PZU Zdrowie Spolka Akcyjna, ul. Konstruktorska 1 3,02-673 Warszawa

PZU CO SA-PZU Centrum Operacji Spblka Akcyjna, ul, Konstruktorska 1 3,02-673 Warszawa

Link4 TU 5A - Link4 Towarzystwo Ubezpieczefi Spétka Akey)na, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PEKAQ SA—Bank Polska Kasa Opicki Spotka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,00-950 Warszawa

Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akeyjna, ul. topuszafiska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU;

IEX]]{:l't.pl Spotka Akcyjna
Al Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48
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