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PRZEDMIOT | ZAKRES

WYCIAG Z AKTUALIZACJI OPISU | OSZACOWANIA

Zorganizowana cze$¢ przedsiebiorstwa upadiego pod firmg Manufaktura Piwa Wodki
i Wina S.A. w upadiosci z siedzibg w Warszawie.

Opis i oszacowanie wedtug stanu na dzier 10 grudnia 2024 r. (tj. na dzier poprzedzajgcy
ogtoszenie upadtosci).

OPRACOWANIA: - . - )
coNa UwAGA: Opis i oszacowanie obejmuje tylko zidentyfikowane przez Syndyka masy

upadtosci skfadniki aktywne majgtku przedsiebiorstwa upadtego — aktywa — zgodnie
ze spisem z natury.
Opis i oszacowanie nie obejmuje wyceny ewentualnych spétek zaleznych lub
powigzanych.

CEL OPRACOWANIA: Dla potrzeb przeprowadzenia postepowania upadtoiciowego.

DATA, NA KTORA

DOKONANO OPISU 10 grudnia 2024 r. (tj. dzien poprzedzajacy ogtoszenie upadtosci).

1 OSZACOWANIA:

DATA SPORZADZENIA 12 listopada 2025 r.

AKTUALIZACIE:

WARTOSC PRZEDMIOTU
OSZACOWANIA:

Wartos¢ zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa upadtego — Manufaktura Piwa Wodki
i Wina S.A. w upadtosci z siedzibg w Warszawie — wedtug stanu na dzieri 10-12-2024 r.
(tj. na dzien poprzedzajacy ogtoszenie upadtosci), wynosi netto:

23 773 720,00 zt

Stownie: dwadZziescia trzy miliony siedemset siedemdziesigt trzy tysigce siedemset
dwadziescia ztotych.

UwaGA: Informacje, zgodne z art. 319 ust. 4 ustawy Prawo upadtosciowe, zostaty
zamieszczone w pkt 7 niniejszego opracowania.

AUTORZY
OPRACOWANIA:

Stanistaw Kubiak — rzeczoznawca majatkowy — nr uprawnien 4258. |
Jarostaw Gtadysz — analityk, rzeczoznawca majgtkowy — nr uprawnien 6112.
Wpisani na liste bieglych sqdowych przy Sqdzie Okregowym w Katowicach.
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1. Informacje wstepne

1.1. Przedmiot opracowania

Zorganizowana czg$¢ przedsigbiorstwa upadfego pod firma Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.
w upadtosci z siedzibg w Warszawie.

1.2. Zakres opracowania

Opis i oszacowanie wedtug stanu na dzien 10 grudnia 2024 r. (tj. na dzien poprzedzajacy ogtoszenie
upadtosci).

UWAGA: Opis i oszacowanie obejmuje tylko zidentyfikowane przez Syndyka masy upadtosci skfadniki
aktywne majgtku przedsigbiorstwa upadtego — aktywa — zgodnie ze spisem z natury.
Opis i oszacowanie nie obejmuje wyceny ewentualnych spétek zaleznych lub powigzanych.

1.3. Cel opracowania

Dla potrzeb przeprowadzenia postepowania upadtosciowego.

1.4. Podstawa formalna opracowania

Umowa z dnia 30-04-2025 r.

1.5. Podstawy prawne opracowania

*  Ustawa z dnia 28-02-2003 r. Prawo upadioéciowe (t.j.: Dz. U. z 2025 r,, poz. 614).

*  Ustawa z dnia 23-04-1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2025 poz. 1071, z pozin. zm.).

Przy uwzglednieniu innych, niewymienione tutaj, przepiséw prawa materialnego i procesowego,
obejmujacych postepowanie upadtosciowe oraz czynnosci z nim zwigzane.

1.6. Podstawy metodologiczne opracowania

=  Literatura fachowa.
=  Wydawnictwa specjalistyczne / branzowe.
=  Materiaty szkoleniowe.

1.7. Zrédta danych o przedmiocie wyceny

®  Krajowy Rejestr Sgdowy.

*  Sprawozdanie finansowe za okres 01-01-2022 r. - 31-12-2022 r. z bilansem i RZiS.
*  Sprawozdanie Tymczasowego Nadzorcy Sagdowego z 25-10-2024 r.

*  Ewidencja Srodkéw trwatych.

= Spis z natury.

=  Zestawienie znakéw towarowych.

*  Lista zabezpieczen dokonanych przez wierzycieli na majgtku dtuznika.

*  Ksiega wieczysta.

=  Operat szacunkowy z dnia 03-09-2025 r.

*  Opinia o wartosci wskazanych $rodkéw trwatych z dnia 03-09-2025 r.

\d
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* Raport z wyceny wybranych wartoéci niematerialnych i prawnych nalezgcych do spétki
Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A. w upadtosci z dnia 19-09-2025 r.

*  Pozostate dokumenty i informacje przekazane przez Syndyka masy upadiosci.

* Internetowe Zrédta informaciji.

*  Ogledziny przedmiotu wyceny.

1.8. Data, na ktéra dokonano opisu i oszacowania

Opisu i oszacowania dokonano na dzied 10 grudnia 2024 r. (tj. na dzieri poprzedzajacy ogtoszenie

upadtosci).

1.9. Data sporzadzenia aktualizacji opisu i oszacowania

Aktualizacje opisu i oszacowania ukoriczono dnia 12 listopada 2025 r.

2.  Opis przedsigbiorstwa upadtfego
2.1. Ogélna charakterystyka przedsiebiorstwa upadtego

Spotka Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A. powstata w 2016 r.

Spétka Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A. prowadzita dziatalnog¢ gospodarczg w zakresie produkg;ji
piwa, wodki, okowity, whisky oraz innych alkoholi. Dziatalno$¢ firmy obejmowata réwniez dystrybucje,
w tym sprzedaz online, i promocje swoich produktéw.

Spotka prowadzita swojg dziatalno$¢ w wojewddztwie matopolskim, powiecie krakowskim, gminie
Krzeszowice, miejscowosci Tenczynek, przy ul. Tenczyriskiej 59.

Na mocy postanowienia z dnia 11-12-2024 r. Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie,
VIl Wydziatu Gospodarczego dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych (Sygn. akt
KR1S/GU/1088/2024) ogtoszona zostata upadio$¢ diuznika: Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.

z siedzibg w Warszawie.
Postanowienie jest prawomocne z dniem 11-01-2025 r.

Przedsigbiorstwo, na dzier opisu i oszacowania, nie zostato oddane w dzierzawe.

Przedsigbiorstwo Diuznika, na dzier opisu i oszacowania, nie funkcjonuje i nie prowadszi dziatalnosci
operacyjnej.

2.2. Dane identyfikujace badang jednostke oraz podstawy jej dziatalnosci

*  Organ rejestrowy, data i numer wpisu do rejestru
Spotka Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A. powstata na mocy Statutu Spétki sporzadzonego w formie
aktu notarialnego z dnia 08-08-2016 r., Rep. A nr 614/2016 przez notariusza Amelie Pachucka-Kutrzube

z Kancelarii Notarialnej w Lublinie.

»
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Zgodnie z danymi zawartymi w KRS Statut Spatki byt wielokrotnie zmieniana w trakcie dziatalnoéci
badanej jednostki.

Spotka zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie
Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie, VI Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sadowego
w dniu 06-09-2016 r., pod numerem KRS 0000635590.

=  Rejestracja statystyczna — REGON
Przedsiebiorstwo uzyskato numer identyfikacyjny REGON: 365331458.

*  Rejestracja podatkowa — NIP
Przedsigbiorstwo uzyskato numer identyfikacji podatkowej (NIP): 9462662680.

*  Forma prawna przedsiebiorstwa
Spdtka Akcyjna.

* Nazwa / firma przedsiebiorstwa
Manufaktura Piwa Wédki i Wina Spétka Akcyjna w upadtosci.

* Siedziba i adres przedsiechiorstwa
kraj Polska, wojewédztwo mazowieckie, powiat Warszawa, gmina Warszawa, miejscowo$¢ Warszawa.

*  Oddziaty przedsiebiorstwa
Zgodnie z danymi zawartymi w KRS Spétka nie posiada oddziatéw.

=  Czas trwania Spotki
Spétka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

*  Struktura wiascicielska przedsiebiorstwa
Na podstawie ksiegi akcyjnej ustalono, ze akcjonariuszami badanej jednostki jest prawie 1500

podmiotéw, w tym zdecydowana wiekszoé¢ to osoby fizyczne.

*  Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego
Kapitat zakladowy Spétki wynosi 554 249,40 zt. Dzieli sie na 5 542 494 akcji. Warto$¢ nominalna jednej

akcji wynosi 0,10 zt.

Emisje akgiji:

* Seria ,A” — 1000 000 akcji — Akcje serii ,A” nr 33 861-823 400 s uprzywilejowane co do gtosu
w ten sposob, ze kazda jedna akcja daje prawo do dwdch gtoséw na walnym zgromadzeniu.

* Seria,B” -1 000 000 akcji — Akcje serii ,B” nr 1 000 001-1 200 000 s uprzywilejowane co do glosu
w ten sposob, Ze kazda jedna akcja daje prawo do dwéch gtoséw na walnym zgromadzeniu.

" Seria,C” — 387 000 akcji — Akcje nie sg uprzywilejowane.

* Seria ,D” — 500 000 akcji — Akcje nie sg uprzywilejowane.

" Seria ,E” —93 000 akcji — Akcje nie sg uprzywilejowane.

" Seria ,F” —357 150 akcji — Akcje nie sg uprzywilejowane.

* Seria ,G” —90 000 akcji — Akcje nie sg uprzywilejowane.

*  Seria ,H" ~369 767 akcji — Akcje nie s3 uprzywilejowane.

»
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* Seria ,I” — 455 406 akcji — Akcje nie sg uprzywilejowane.
* Seria,J” -1 150 906 akcji — Akcje nie s3 uprzywilejowane.
* Seria K" —139 265 akcji — Akcje nie sg uprzywilejowane.

= Organy Spotki
Organami Spétki sg Walne Zgromadzenie, Zarzad oraz Rada Nadzorcza.

*  Reprezentacja Spétki
Organem uprawnionym do reprezentowania Spétki jest jednoosobowy Zarzad.
Funkcje Prezesa Zarzadu petni Janusz Palikot.

Na mocy postanowienia z dnia 11-12-2024 r. Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie,
VIl Wydziatu Gospodarczego dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych (Sygn. akt
KR1S/GU/1088/2024) ogloszona zostata upadtos¢ dtuinika: Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.
z siedzibg w Warszawie.

Na Syndyka masy upadtosci wyznaczono spétke KDR Doradztwo i Restrukturyzacje sp. z 0.0. z siedzibg
w Krakowie.

*  Przedmiot dziatalnoéci przedsiebiorstwa
Zgodnie z zapisami Rejestru Przedsiebiorcéw KRS oraz z PKD:

Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci przedsiebiorcy:

11, 05, Z, Produkcja piwa.

Przedmiot pozostatej dziatalnosci przedsiebiorcy:

46, Handel hurtowy, z wytaczeniem handlu pojazdami samochodowymi.

47, Handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi.

52, Magazynowanie i dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca transport.

68, Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci.

73, Reklama, badanie rynku i opinii publicznej.

77, Wynajem i dzierzawa.

82, Dziatalno$¢ zwigzana z administracyjna obstuga biura i pozostata dziatalnoé¢ wspomagajgca
prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

46, 34, A, Sprzedaz hurtowa napojéw alkoholowych.

72, 19, Z, Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych i

technicznych.
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2.3. Wielkos¢ i struktura majatku badanej jednostki w ujeciu historycznym

Wartos¢ bilansowa

Wartoé¢ bilansowa

Aktywa na dzien na dzien
31-12-2021r. 31-12-2022 r.
1 2 3 4

A Aktywa trwale: 103 227 000,00 zt 210 254 000,00 zt

l.  Wartosci niematerialne i prawne. 1232 000,00 z 5 144 000,00 zt

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych. 0,00 zt 0,00 zt

2. Wartoé¢ firmy. 847 000,00 zt 4 863 000,00 zt

3. Inne wartosci niematerialne i prawne. 385 000,00 zt 281 000,00 zt

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne. 0,00 zt 0,00 zt

ll.  Rzeczowe aktywa trwate. 16 844 000,00 zt 21 104 000,00 zt

1. Srodki trwate: 14 358 000,00 zt 15 924 000,00 zt

a)  grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu). 750 000,00 zt 750 000,00 zt

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodne;j. 9 363 000,00 zt 7 772 000,00 zt

¢) urzadzenia techniczne i maszyny. 1 834 000,00 zt 6 867 000,00 zt

d) $rodki transportu. 681 000,00 zt 528 000,00 zt

e) inne $rodki trwate. 1730 000,00 zt 7 000,00 zt

2. S$rodki trwate w budowie. 1799 000,00 z4 4292 000,00 zt

3.  Zaliczki na $rodki trwate w budowie. 687 000,00 zt 888 000,00 zt

lll.  Naleznosci diugoterminowe. 0,00 zt 0,00 zt

1. Odjednostek powigzanych. 0,00 zt 0,00 z

2 od poz.ostaiyc.h jednqstek, w ktorych jednostka posiada 0,00 2t 0,00 zt
zaangazowanie w kapitale.

3. 0Od pozostatych jednostek. 0,00 zt 0,00 zt

IV. Inwestycje ditugoterminowe. 76 335 000,00 zt 174 290 000,00 zt

1. Nieruchomoéci. 17 341 000,00 zt 17 341 000,00 zt

2. Wartosci niematerialne i prawne. 0,00 zt 0,00 zt

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe: 58 994 000,00 zt 156 949 000,00 zt

a) w jednostkach powigzanych: 55493 000,00 zt 137 602 000,00 zt

- udziaty lub akcje. 55493 000,00 zt 130 951 000,00 zt

- inne papiery wartosciowe. 0,00 zt 0,00 zt

- udzielone pozyczki. 0,00 zt 6 651 000,00 zt

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe. 0,00 zt 0,00 zt

b) w pozo.stafyd? jednost‘kach, w ktérych jednostka posiada 0,00 2t 0,00 2t
zaangazowanie w kapitale:

- udziaty lub akcje. 0,00 zt 0,00 zt

- inne papiery wartosciowe. 0,00 zt 0,00 zt

- udzielone pozyczki. 0,00 zt 0,00 zt

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe. 0,00 zt 0,00 zt

¢) w pozostatych jednostkach: 3501 000,00 zt 19 347 000,00 zt

- udzialy lub akcje. 0,00 zt 0,00 zt

- inne papiery wartoséciowe. 0,00 zt 0,00 zt

- udzielone pozyczki. 0,00 zt 19 347 000,00 z¢

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe. 3501 000,00 zt 0,00 z¢

4. Inne inwestycje diugoterminowe. 0,00 zt 0,00 zt

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe. 8 816 000,00 zt 9 716 000,00 z¢

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego. 339 000,00 zt 5918 000,00 zt

2. _Inne rozliczenia miedzyokresowe. 8 477 000,00 zt 3798 000,00 zt

B  Aktywa obrotowe: 26 071 000,00 z¢ 89 527 000,00 zt

I.  Zapasy. 2 852 000,00 zt 5503 000,00 zt

1. Materiaty. 2190 000,00 zt 1571 000,00 zt

2. Pétprodukty i produkty w toku. 30 000,00 zt 398 000,00 zt

3. Produkty gotowe. 369 000,00 zt 103 000,00 zt

4. Towary. 263 000,00 zt 318 000,00 zt

5. Zaliczki na dostawy i ustugi. 0,00 zt 3113 000,00 zt

Il.  Naleznosci krétkoterminowe. 13 248 000,00 zt 71 375 000,00 zt

1. Naleznosci od jednostek powigzanych: 0,00 zt 5 809 000,00 zt

g
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Wartosé bilansowa

Wartos¢ bilansowa

Aktywa na dzien na dziefi
31-12-2021r. 31-12-2022r.
1 2 3 4
a)  ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 zt 1839 000,00 zt
- do 12 miesiecy. 0,00 zt 1839 000,00 zt
- powyiej 12 miesiecy. 0,00 zt 0,00 zt
b) inne. 0,00 zt 3-970 000,00 zt
2. Naleint?éci °d. pozosta.fych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 2t 0,00 24
Zaangazowanie w kapitale:
a) ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 zt 0,00 zt
- do 12 miesiecy. 0,00 zt 0,00 zt
- powyiej 12 miesiecy. 0,00 zt 0,00 zt
b) inne. 0,00 zt 0,00 zt
3. Naleznosci od pozostatych jednostek: 13 248 000,00 zt 65 566 000,00 zt
a) ztytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 8 429 000,00 zt 1301 000,00 zt
- do 12 miesiecy. 8429 000,00 zt 1301 000,00 zt
- powyiej 12 miesiecy. 0,00 zt 0,00 z
b) z tytutu podatkéw,_ dotacji, cef,'ubezpigczeﬁ spotecznych, 2 614 000,00 21 3932 000,00 2t
zdrowotnych oraz innych tytuiéw publicznoprawnych.
c) inne. 2 205 000,00 zt 60 333 000,00 zt
d) dochodzone na drodze sgdowej. 0,00 zt 0,00 zt
. Inwestycje krétkoterminowe. 5 579 000,00 zi 2 175 000,00 zt
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe: 5579 000,00 zt 2175 000,00 zt
a) wjednostkach powigzanych: 0,00 zt 1434 000,00 zt
- udziaty lub akcje. 0,00 zt 0,00 zt
- inne papiery wartosciowe. 0,00 zt 1434 000,00 zt
- udzielone pozyczki. 0,00 zt 0,00 zt
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe. 0,00 zt 0,00 zt
b) w pozostatych jednostkach: 5511 000,00 zt 144 000,00 zt
- udziaty lub akcje. 0,00 zt 0,00 zt
- inne papiery wartosciowe. 0,00 zt 106 000,00 zt
- udzielone pozyczki. 5511 000,00 zt 38 000,00 zt
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe. 0,00 zt 0,00 zt
¢) _ $rodki pienigzine i inne aktywa pieniezne: 68 000,00 zt 597 000,00 zt
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach. 68 000,00 zt 597 000,00 zt
- inne $rodki pieniezne. 0,00 zt 0,00 z¢
- inne aktywa pieniezne (np. odsetki od lokat). 0,00 zt 0,00 zt
2. Inne inwestycje krétkoterminowe. 0,00 zt 0,00 zt
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe. 4 392 000,00 zt 10 474 000,00 zt
Aktywa razem: 129 298 000,00 zt 299 781 000,00 zt

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych badanej jednostki — bilans na dzieri 31-12-2021 r. i 31-12-2022 r.

UWAGA:
Bilans na dzieft 31-12-2022 r., to najbardziej aktualny bilans, ktory podlegat zatwierdzeniu i publikacji.

Bilans na dzieri 31-12-2023 r. nie zostat ztozony w KRS. Analiza przedmiotowego bilansu wykazata biedy
w zakresie wartosci naleznosci krétkoterminowych.
Ze wzgledu na brak dostepu do ksigg rachunkowych spétki syndyk nie miat mozliwosci sporzadzenia
sprawozdania finansowego za 2024 r., tj. na dzien ogtoszenia upadtosci.

W zwigzku z powyzszym w dalszej czeéci opracowania — w opisie oraz w oszacowaniu — uwzglednia sie
dane finansowe Spoétki ustalone na dzien 31-12-2022 r., jako najbardziej aktualne i niezawierajace
bteddw.

g
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3. Opis majatku badanej jednostki (ZCP)
3.1. Majatek przedsiebiorstwa — Aktywa trwate

3.1.1. Wartosci niematerialne i prawne

Badana jednostka, na dzien opisu i oszacowania, ujawnifa posiadanie wartoéci niematerialnych
i prawnych.

Na wartosci niematerialne i prawne badanej jednostki sktadajg sie, zgodnie ze spisem z natury, znaki

towarowe o charakterze stownym, graficznym lub stowno-graficznym, scharakteryzowane ponizej:

1) Znak towarowy, stowno-graficzny: ,BROWAR TENCZYNEK 1553”.

Zglaszajacy / Uprawniony:

Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.

Nazwa / Tytut:

»BROWAR TENCZYNEK 1553”.

Nr / Data zgtoszenia:

Z.481263 / 18-01-2018 r.

Nr / Data udzielenia prawa wylacznego:

R.313868 / 23-08-2018 r.

Data wygasniecia prawa wytacznego:

18-01-2028 r.

2) Znak towarowy, stowno-graficzny: ,,BROWAR TENCZYNEK 1553”.

Zgtaszajacy / Uprawniony:

Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.

Nazwa / Tytut:

»BROWAR TENCZYNEK 1553”.

Nr / Data zgtoszenia:

Z.481264 / 18-01-2018 r.

Nr / Data udzielenia prawa wytacznego:

R.313393 / 13-08-2018 .

Data wygasniecia prawa wytacznego:

18-01-2028 r.

BROWAR

TENCZYNER

3) Znak towarowy, stowno-graficzny: ,1553".

Zgtaszajacy / Uprawniony:

Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.

Nazwa / Tytut:

»1553".

Nr / Data zgtoszenia:

Z.481268 / 18-01-2018 r.

Nr / Data udzielenia prawa wylacznego:

R.313394 / 13-08-2018 r.

Data wygasnigcia prawa wylgcznego:

18-01-2028r.

.
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4) Znak towarowy, stowno-graficzny: ,, MARCOWE BROWAR TENCZYNEK 1553”.

Zgtaszajacy / Uprawniony:

Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.

Nazwa / Tytut:

»MARCOWE BROWAR TENCZYNEK 1553”.

Nr / Data zgtoszenia:

7.481727 / 30-01-2018 r.

Nr / Data udzielenia prawa wyltacznego:

R.313494 / 06-09-2018 r.

Data wygasnigcia prawa wytacznego:

30-01-2028 r.

5) Znak towarowy, stfowno-graficzny: , PILS BROWAR TENCZYNEK 1553”.

Zglaszajacy / Uprawniony:

Manufaktura Piwa Wédki | Wina S.A.

Nazwa / Tytut:

»PILS BROWAR TENCZYNEK 1553,

Nr / Data zgtoszenia:

Z.481728 / 30-01-2018 r.

Nr / Data udzielenia prawa wylacznego:

R.313495 / 06-09-2018 r.

Data wygasnigcia prawa wytacznego:

30-01-2028 r.

6) Znak towarowy, stowno-graficzny: ,PSZENICZNE BROWAR TENCZYNEK 1553”.

Zgtaszajacy / Uprawniony:

Manufaktura Piwa Waodki i Wina S.A.

Nazwa / Tytut:

»PSZENICZNE BROWAR TENCZYNEK 1553”.

Nr / Data zgtoszenia:

Z.481729 / 30-01-2018 r.

Nr / Data udzielenia prawa wylacznego:

R.313496 / 07-09-2018 r.

Data wygasniecia prawa wytacznego:

30-01-2028 r.

7) Znak towarowy, stowno-graficzny: ,LOL”.

Zgtaszajacy / Uprawniony:

Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.

Nazwa / Tytut:

»LOL”.

Nr / Data zgtoszenia:

Z.491518 / 11-10-2018 r.

Nr / Data udzielenia prawa wylacznego:

R.321685 / 30-05-2019 r.

Data wygasniecia prawa wytacznego:

11-10-2028 r.

-
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8) Znak towarowy, stowno-graficzny: ,,BROWAR TENCZYNEK 1553 TENCZYNEK BOCK”.

Zgtaszajacy / Uprawniony: Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.

Nazwa / Tytut: »BROWAR TENCZYNEK 1553 TENCZYNEK BOCK”.
Nr / Data zgtoszenia: 2.499489 / 08-05-2019 .

Nr / Data udzielenia prawa wylacznego: R.326599 / 21-01-2019r.

Data wygasnigcia prawa wylacznego: 08-05-2029rr.

9) Znak towarowy, stowno-graficzny: ,BROWAR TENCZYNEK 1553”.

Zgtaszajacy / Uprawniony: Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.
Nazwa / Tytut: ~BROWAR TENCZYNEK 1553”.

Nr / Data zgtoszenia: 2.499491 / 08-05-2019 r.

Nr / Data udzielenia prawa wylacznego: R.326600 / 22-11-20197.

Data wygasniecia prawa wylacznego: 08-05-2029 r.

10) Znak towarowy, stowno-graficzny: , TENCZYN export PIWO WARZONE TRADYCYJNIE”.

Zgtaszajacy / Uprawniony: Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.

Nazwa / Tytut: »TENCZYN export PIWO WARZONE TRADYCYJNIE”.
Nr / Data zgloszenia: 2.500194 / 24-05-2019 r.

Nr / Data udzielenia prawa wytacznego: R.327459 / 06-12-2019 .

Data wygasniecia prawa wylacznego: 24-05-2029r.

TENCZYN,

L
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11) Znak towarowy, stowno-graficzny: ,,BROWAR TENCZYNEK 1553 LAGER”.

Zgtaszajacy / Uprawniony: Manufaktura Piwa Wddki i Wina S.A.
Nazwa / Tytut: »BROWAR TENCZYNEK 1553 LAGER”.
Nr / Data zgloszenia: 2.500839 / 07-06-2019r.

Nr / Data udzielenia prawa wylacznego: R.327573 / 09-12-2019r.

Data wygasniecia prawa wylgcznego: 07-06-2029 r.

12) Znak towarowy, stowno-graficzny: ,, 1553 TENCZYNEK BROWAR”.

Zgtaszajacy / Uprawniony: Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.
Nazwa / Tytut: »1553 TENCZYNEK BROWAR".

Nr / Data zgloszenia: 2.518397 / 17-09-2020r.

Nr / Data udzielenia prawa wytacznego: R.339055 / 23-02-2021r.

Data wygasniecia prawa wylacznego: 17-09-2030r.

TENCZYNEK
BROWAR

13) Znak towarowy, stowno-graficzny: ,TENCZYN PILS PIWO WARZONE TRADYCYJNIE”.

Zgtaszajacy / Uprawniony: Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.

Nazwa / Tytut: »TENCZYN PILS PIWO WARZONE TRADYCYJNIE”.
Nr / Data zgtoszenia: Z.520885 / 16-11-20207.

Nr / Data udzielenia prawa wytacznego: R.341185 / 13-04-2021r.

Data wygasnigcia prawa wylacznego: 16-11-2030.

n
®

14) Znak towarowy, stowno-graficzny: ,,1553 TENCZYNEK BROWAR RIS”.

Zgtaszajacy / Uprawniony: Manufaktura Piwa Woédki i Wina S.A.
Nazwa / Tytut: »1553 TENCZYNEK BROWAR RIS”.

Nr / Data zgloszenia: 2.523702 / 27-01-2021 r.

Nr / Data udzielenia prawa wytacznego: R.343396 / 30-06-2021r.

Data wygasniecia prawa wytacznego: 27-01-2031r.

L]
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15) Znak towarowy, stowny: ,MYJEBONGA”.

Zgtaszajacy / Uprawniony:

Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.

Nazwa / Tytut:

»MYJEBONGA”.

Nr / Data zgtoszenia:

2.542268 / 22-04-2022 r.

Nr / Data udzielenia prawa wylacznego:

R.370109 (Nr ID 1211380) / 29-11-2023 r.

Data wygasnigcia prawa wylgcznego:

22-04-2032r.

16) Znak towarowy, graficzny: , 1553 TENCZYNEK BROWAR”.

Zgtaszajacy / Uprawniony / Nr ID:

Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A. / 1211380.

Nazwa / Tytut:

»1553 TENCZYNEK BROWAR”.

Urzad rejestraciji:

EM.

Urzad ds. wiasnosci intelektualnej:

EUIPO (Urzad Unii Europejskiej ds. Wiasnoéci Intelektualnej).

Nr / Data zgloszenia:

018489889 / 10-06-2021 r.

Biezgcy status znaku:

Zarejestrowany.

Data wygasnigcia prawa wylgcznego:

10-06-2031r.

TENCZYNEK
BROWAR

17) Znak towarowy, graficzny: ,BROWAR TENCZYNEK”.

Zgtaszajacy / Uprawniony / Nr ID:

Manufaktura Piwa Wadki i Wina S.A. / 1211380.

Nazwa / Tytut:

»BROWAR TENCZYNEK”.

Urzad rejestracji:

EM.

Urzad ds. wiasnosci intelektualnej:

EUIPO (Urzad Unii Europejskiej ds. Wiasnosci Intelektualnej).

Nr / Data zgtoszenia:

018704832 / 19-05-2022 .

Biezacy status znaku:

Zarejestrowany.

Data wygasniecia prawa wytacznego:

19-05-2032 .

Zrédta: uprp.gov.pl, euipo.europa.eu.

UWAGA: Wykaz i charakterystyka wskazanych znakéw towarowych znajduje sie w Raporcie z wyceny
wybranych wartosci (...), stanowigcym zatgcznik do niniejszego opracowania.

»
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3.1.2. Nieruchomosci — grunty, budynki / lokale oraz budowle

Badana jednostka, na dzier opisu i oszacowania, ujawnita, ze jest wiascicielem:
nieruchomosci gruntowych — gruntéw (grupa ,,0” KST);
budynkéw — obiektéw budowlanych / kubaturowych (grupa ,1” KST), ), posadowionych na
nieruchomosciach gruntowych (gruntach);
budowli (grupa ,2” KST), posadowionych na nieruchomoéciach gruntowych (gruntach).

ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI BADANEJ JEDNOSTKI:

: KW nr /
Lp. Adres Rodzaj nieruchomosci Nr dziatki Pow. ook Rodzaj prawa do gruntu Wielkos¢ udziatu
[ha)
w prawie
2 3 4 5 6 7
" uzytkowanie wieczyste
Grunt niezabudowany. 893/11 0,6842 do 05-12-2089 r.
uzytkowanie wieczyste
Grunt zabudowany. 893/12 1,0047 d0 05-12-2089 r.
. uzytkowanie wieczyste
g 4
woj. matopolskie, Grunt niezabudowany. 893/1. 0,1778 do 05-12-2089 1.
pow. krakowski, i e
gm. Krzeszowice, Grunt niezabudowany. 893/15 0,0218 ey xowanlemisceyste KRZK/09030302/3
obr. 0016, Tenczynek, do 05-12-2089 . udziat 1/1
ul. Tenczynska 59. : uzytkowanie wieczyste
Grunt niezabudowany. 893/17 0,0034 d0 05-12-2089 r.
uzytkowanie wieczyste
Grunt zabudowany. 893/22 1,5914 do 05-12-2089 r.
i uzytkowanie wieczyste
Grunt niezabudowany. 893/24 0,7396 do 05-12-2089 r.
RAZEM: 4,2229

Zrédio: Opracowanie wiasne, na podstawie uzyskanych podczas czynnosci opisu i oszacowania danych (w tym K| w).

UWAGA: Szczegétowa charakterystyka nieruchomosci, wraz ze sktadnikiem budowlanym, znajduje sie
w Operacie szacunkowym stanowigcym zatacznik do niniejszego opracowania.

3.1.3. Urzadzenia, maszyny i inne rzeczowe aktywa trwate

A) Badana jednostka, na dzieri opisu i oszacowania, ujawnita, ze jest wiadcicielem srodkéw trwatych
obejmujacych urzadzenia techniczne i maszyny oraz inne érodki trwate (érodki gr. 3-8 KST).

Wskazane Srodki zlokalizowane s na terenie nieruchomosci w Tenczynku.

UwaGA: Wykaz wskazanych $rodkéw znajduje sie w Spisie z natury oraz Opinii o wartosci wskazanych
srodkéw trwatych, stanowigcych zataczniki do niniejszego opracowania.

B) Badana jednostka, na dzien opisu i oszacowania, ujawnita posiadanie érodkéw trwatych w budowie

oraz zaliczek na $rodki trwate w budowie.

Wskazane pozycje bilansowe obejmujg koszty budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia
nieruchomosci w Tenczynku, przy ul. Tenczyriskiej 59 (Browar Tenczynek), w tym np.: budowe hali

L]
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zbiornikéw do rozlewu wédki, chmielnik, destylarnie, kottownig, lezakownie oraz instalacje chtodnicza
w lezakowni.

3.1.4. Naleznosci dtugoterminowe

Badana jednostka, na dzier opisu i 0szacowania, nie ujawnita naleznoéci dfugoterminowych.

3.1.5. Inwestycje diugoterminowe

Badana jednostka, na dzien opisu i oszacowania, ujawnita, ze jest posiadaczem inwestycji
diugoterminowych.

Inwestycje dtugoterminowe to aktywa, ktére firma nabyta w celu osiggniecia korzysci, np. z uzyskania
w przysztosci odsetek, dywidend, innych przychodéw, lub po prostu z przyrostu wartosci danej
inwestycji (np. nieruchomosci inwestycyijne).

Ze wzgledu na brak dostepu do ksigg rachunkowych badanej jednostki brak jest mozliwoéci ustalenia
czy spétka posiada inne nieruchomosci, niz ta zlokalizowana w Tenczynku, objeta ksiegg wieczysty
nr KR2K/00030302/3 — scharakteryzowana w pkt 3.1.2.

Zgodnie z danymi przekazanymi przez Syndyka oraz informacjami dodatkowymi i objasnieniami do
sprawozdania finansowego za 2022 r. badana jednostka posiada akcje / udziaty w nastepujacych
spotkach:

1) Centrum Ustug Wspélnych Sp. z 0.0. z siedzibg w Tenczynku, KRS: 0000884013, NIP: 5130269950.
2) Doctor Brew sp.z0.0.z siedzibg we Wroctawiu, KRS: 0000484427, NIP: 8992748638.

3) Market Gtéwny sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, KRS: 0000781705, NIP: 8992861139.

4) Przyjazne Panstwo S.A. z siedzibg w Lublinie, KRS: 0000862781, NIP: 9462700736.

5) Tenczynek Dystrybucja S.A. z siedzibg w Warszawie, KRS: 0000864032, NIP: 9462683417,

6) Tenczyriska Okovita S.A. z siedzibg w Tenczynku, KRS: 0000808904, NIP: 9462692534

7) Tenczynek Swieze Sp. 2 0.0. z siedzibg w Lublinie, KRS: 0000875245, NIP: 9462702511.

8) Piwo Online sp. z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Lublinie, KRS: 0000839269, NIP: 9462696785.

Zgodnie z zakresem niniejszego opracowania opis i oszacowanie nie obejmuje wyceny ewentualnych
spétek zaleznych lub powigzanych, w tym wartosci akcji / udziatow nalezgcych do badanej jednostki.

3.1.6. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Badana jednostka, na dzieh opisu i oszacowania, ujawnita, ze jest posiadaczem dtugoterminowych
rozliczet migdzyokresowych obejmujacych aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
oraz inne rozliczenia miedzyokresowe.

Zgodnie z informacjami dodatkowymi i objasnieniami do sprawozdania finansowego za 2022 r. inne
rozliczenia miedzyokresowe (w fgcznej kwocie netto = 3 798 000,00 zf) objety: koszty pozyskiwania
finansowania (w kwocie netto = 2 398 000,00 zf) oraz koszty niezakoriczonych prac rozwojowych
(w kwocie netto = 1 400 000,00 z{).

www.budoserwis.com.pl
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3.2. Majatek przedsiebiorstwa — Aktywa obrotowe

3.2.1. Zapasy

A) Badana jednostka, na dzieri opisu i oszacowania, ujawnita, ze jest wiascicielem zapaséw.

Wskazane $rodki zlokalizowane sg na terenie nieruchomosci w Tenczynku i stanowig materiaty, ktére
stuzyly do produkcji wyrobdw alkoholowych w okresie, w ktérym badana jednostka prowadzita
dziatalnos¢.

UwaGA: Wykaz zapasOw znajduje sie w Spisie z natury oraz Opinii o wartosci wskazanych ruchomosci,
stanowigcych zataczniki do niniejszego opracowania.

Nie ustalono innych zapasow.

Zgodnie ze sprawozdaniem Tymczasowego Nadzorcy Sadowego (KDR Doradztwo i Restrukturyzacje
sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie) z 25-10-2024 r., dnia 04-10-2024 r. funkcjonariusze delegatury
Centralnego Biura Antykorupcyjnego w Warszawie wykonujacy czynnoéci na polecenie Prokuratura
wywiezli z terenu nieruchomosci w Tenczynku miedzy innymi zmagazynowany tam alkohol
(ok. 33 palety), ktdry zostat oddany na przechowanie Panu Markowi Maslanka.

3.2.2. Naleznosci krotkoterminowe

Badana jednostka, na dzied opisu i oszacowania, ujawnita, ze jest posiadaczem naleznosci
krétkoterminowych.

W skiad tej pozycji wchodza naleznosci od jednostek powigzanych (z tytutu dostaw i ustug w okresie
spfaty do 12 m-cy oraz inne) i od pozostatych jednostek (z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do
12 m-cy, podatkow, dotacji, cef, ubezpieczeri spofecznych, zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych oraz inne).

Z uwagi na brak dostgpu Syndyka do ksigg rachunkowych badanej jednostki niemozliwe jest ustalenie
listy wierzytelnosci spétki i ich wysokosci oraz okreélenie stopnia ich $ciggalnosci.

W zwigzku z powyiszym naleznosci badanej jednostki powinny zostaé opisane i oszacowane
niezwtocznie po uzyskaniu petnego dostepu do dokumentéw ksiegowych spétki.

3.2.3. Inwestycje krotkoterminowe

Badana jednostka, na dzied opisu i oszacowania, ujawnita, ze jest posiadaczem inwestycji
krétkoterminowych.

W sktad tej pozycji wchodza krétkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powiazanych
(w postaci innych papieréw wartosciowych) oraz w pozostatych jednostkach (w postaci innych
papierow wartosciowych i udzielonych pozyczek), jak réwniez $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach.

.
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Z uwagi na brak dostepu Syndyka do ksigg rachunkowych badanej jednostki niemozliwe jest ustalenie
czy spotka faktycznie jest w posiadaniu innych papieréw wartosciowych (np. obligacji, bonéw
pienigznych lub skarbowych, czekéw obcych, weksli, listéw zastawnych lubinnych) oraz listy
wierzytelnosci spétki (w zakresie udzielonych pozyczek) i ich wysokosci oraz okreélenie stopnia ich
$ciggalnosci.

W zwigzku z powyzszym papiery wartosciowe oraz wierzytelnosci spotki z tytutu udzielonych pozyczek,
w przypadku ich ewentualnego wystgpienia, powinny zosta¢ opisane i oszacowane niezwlocznie po
uzyskaniu petnego dostepu do dokumentdw ksiegowych spétki.

3.2.4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Badana jednostka, na dzien opisu i oszacowania, ujawnita, ze jest posiadaczem krétkoterminowych
rozliczert miedzyokresowych.

Zgodnie z informacjami dodatkowymi i objasnieniami do sprawozdania finansowego za 2022 r. w sktad
tej pozycji wchodza: koszty marketingu i polis ubezpieczeniowych {(w kwocie netto = 6 182 000,00 zi),
koszty emisji aktywdéw finansowych (w kwocie netto = 2 244 000,00 zf) oraz koszty pozyskiwania
finansowania (w kwocie netto = 2 048 000,00 z1).

S3 to zatem rozliczenia z tytutu przysztych okreséw.

i
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4. Metoda oszacowania wartosci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
upadtego

Wartos¢ podmiotu gospodarczego (sp6tki, przedsiebiorstwa) zalezy przede wszystkim od zdolnosci
generowania zyskow i jego dalszego rozwoju. Rozwéj wymaga ponoszenia naktadéw inwestycyjnych
tak, by ostatecznie staly sig one generatorem zysku dla wtascicieli. Majatek przedsiebiorstwa, ktére nie
przynosi korzysci dla wiasdciciela jest majgtkiem martwym. istnieje wiele przyktadéw na to,
ze w procesie likwidacyjnym, czy upadto$ciowym majatek rzeczowy jest czesto niezbywalny.
Szacowanie musi by¢ przeprowadzone przy zachowaniu tzw. ,ostroznosci oceny i wyceny”.

Zgodnie z trescig uzasadnienia do postanowienia Sadu Najwyiszego z 01-04-2003r. (Sygn. akt
11 CK 484/02), majatek niewyptacalnego dtuznika, w znaczeniu art. 13 Prawa upadtosciowego, nie moze
by¢ utoisamiany z pojeciem przedsigbiorstwa, w znaczeniu uzytym w art. 55! k.c., jako zespét
sktadnikéw materialnych i niematerialnych stuzacych do realizacji zadar gospodarczych.

«(-.) Przyjete przez ustawodawce w art. 13 Prawa upadtosciowego okreslenie ,,majqtek dtuznika” jest
niedookreslone, nie wiadomo bowiem wedfug jakich kryteriéw miatby byé¢ ustalany. (..). Majqtek
diuznika pojmowac zatem nalezy w rozumieniu prawnorzeczowym — wylqgcznie jako aktywa, nie sq nim
objete wierzytelnosci i roszczenia.” .

Zgodnie z art. 317 ust. 2 zd. 2 i nast.: ,(...). Nabywca przedsiebiorstwa upadfego nabywa je w stanie
wolnym od obcigzer i nie odpowiada za zobowiqzania upadfego. Wszelkie obcigzenia na sktadnikach
przedsiebiorstwa wygasajq, z wyjgtkiem obcigzeri wymienionych w art. 313 ust. 3i4.”.

Brak podstaw do oszacowania wartosci metodami dochodowymi, poréwnawczymi, czy mieszanymi,
poniewaz zfa kondycja ekonomiczno-finansowa przedsiebiorstwa stafa sie przede wszystkim podstawa
do postawienia go w stan upadtosci.

Biorgc pod uwage powyisze oszacowania wartoci przedsiebiorstwa upadiego dokonano metoda
majatkowa, skorygowanych wartosci aktywéw, z pominieciem szacowania wartosci pasywow — tj. bez
korygowania o warto$¢ zobowiazari i rezerw na zobowigzania.

»
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5.

Oszacowanie wartosci aktywow zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A. w upadtosci

5.1. Oszacowanie wartosci niematerialnych i prawnych

W bilansie na dzier 31-12-2022 r. wykazano warto$¢ ksiegowa netto w kwocie 5 144 000,00 zt.

Wartosci znakéw towarowych badanej jednostki zostaty okreslone w Raporcie z wyceny wybranych
wartosci niematerialnych i prawnych nalezgcych do spétki Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.
w upadfosci z 19-09-2025 r. sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego Stanistawa Kubiaka
(nr upr. 4258).
Raport stanowi zatacznik do niniejszego opracowania.

ZESTAWIENIE WARTOSCI ZNAKOW TOWAROWYCH BADANEJ JEDNOSTKI:

Nr zgltoszenia Data zgtoszenia Oszacowana wartoéé
Lp. Nr prawa Data wygasniecia Nazwa znaku towarowego WNiP
wylacznego prawa [21]
1 2 3 4 5
2.481263 2018-01-18
1. ,BROWAR TENCZYNEK 1553”
R.313868 2028-01-18
7.481264 2018-01-18
2. ,BROWAR TENCZYNEK 1553”
R.313393 2028-01-18
7.481268 2018-01-18
3. »1553”
R.313394 2028-01-18
. 7.481727 2018-01-30 »MARCOWE BROWAR TENCZYNEK
’ R.313494 2028-01-30 1553”
7.481728 2018-01-30
5. ,PILS BROWAR TENCZYNEK 1553”
R.313495 2028-01-30
i 7.481729 2018-01-30 ,PSZENICZNE BROWAR
) R.313496 2028-01-30 TENCZYNEK 1553”
i 7.499489 2019-05-08 ,BROWAR TENCZYNEK 1553
’ R.326599 2029-05-08 TENCZYNEK BOCK”
8 sk 0L BROWAR TENCZYNEK 1553” 96 700,00 zt
© " R.326600 2029-05-08 ” s
9 2.500194 2019-05-24 »~TENCZYN export PIWO WARZONE
’ R.327459 2029-05-24 TRADYCYJNIE”
Z.500839 2019-06-07 ,BROWAR TENCZYNEK 1553
10. ”
R.327573 2029-06-07 LAGER
2.518397 2020-09-17
11. ,»1553 TENCZYNEK BROWAR”
R.339055 2030-09-17
55 Z.520885 2020-11-16 LTENCZYN PILS PIWO WARZONE
" R.341185 2030-11-16 TRADYCYJNIE”
2.523702 2021-01-27
13. »1553 TENCZYNEK BROWAR RIS”
R.343396 2031-01-27
018489889 2021-06-10
14. ,1553 TENCZYNEK BROWAR”
- 2031-06-10
018704832 2022-05-19
15. ,BROWAR TENCZYNEK”
) 2032-05-19

g

BUDOSERWIS ZU.H. Sp. zo.c.
www budoserwis.com.pl

20



Nr zgloszenia Data zgtoszenia Oszacowana warto$é

Lp. Nr prawa Data wygasniecia Nazwa znaku towarowego WNiP
wylacznego prawa [2t]
1 2 3 4 5
2.542268 2022-04-22
16. »MYJEBONGA”
R.370109 2032-04-22
2 520,00 2t
018690922 2022-04-22
17. »MYJEBONGA”
- 2032-04-22
Z2.491518 2018-10-11
18. »LOL” 590,00 zt
R.321685 2028-10-11
SUMA: 99 810,00 zt

Zrédio: Opracowanie wiasne, na podstawie opinii o wartosci.

W zakresie pozostatych pozycji bilansowych wartosci niematerialnych i prawnych zastosowano korekte
wartosciowa w petnej wysokosci.

Korekta rynkowa — fgczna: (-) 5 044 190,00 z{.

5.2. Oszacowanie nieruchomosci (gruntéw, budynkéw / lokali, budowli)

W bilansie na dzier 31-12-2022 r. wykazano tgczng wartos¢ ksiegowa netto w kwocie 8 522 000,00 zt.
Warto$¢ nieruchomosdci badanej jednostki zostata okre$lona w Operacie szacunkowym
2 03-09-2025 r. sporzgdzonym przez rzeczoznawce majatkowego Stanistawa Kubiaka (nr upr. 4258).

Operat stanowi zatacznik do niniejszego opracowania.

ZESTAWIENIE OSZACOWANYCH WARTOSCI NIERUCHOMOSCI BADANEJ JEDNOSTKI:

Lp. NR KW OszACOWANA WARTOSC [PLN]

1 2 3

1. KR2K/00030302/3 13 391 000,00 zt
RAzEm [PLN]: 13 391 000,00 zi

Zrédto: Opracowanie wiasne, na podstawie operatéw szacunkowych.

Korekta rynkowa — tgczna; (+) 4 869 000,00 zi.

5.3. Oszacowanie urzadzen, maszyn i innych $rodkéw

A) W bilansie na dzieri 31-12-2022 r. wykazano warto$¢ ksiegowa netto w kwocie 7 402 000,00 zt.

Wartosci ruchomosci badanej jednostki — zgodnie z przekazanym przez Syndyka spisem z natury —
zostaly okreslone w Opinii o wartosci wskazanych srodkéw trwatych z 03-09-2025 r. sporzadzonej przez
rzeczoznawcow majgtkowych Stanistawa Kubiaka (nr upr. 4258) i Krzysztofa Zurawika (nr upr. 6834).
Opinia stanowi zatacznik do niniejszego opracowania.

www.budoserwis.com.pl
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ZESTAWIENIE WARTOSCI RUCHOMOSCI BADANEJ JEDNOSTKI:

Oszacowana wartos¢

Lp. Rodzaj srodka Dokument wyceny netto
[21]
1 2 3 4
1. Ruchomosci: kottownie — wyposazenie o L 637 518,00 zt
2. Ruchomosci: rodki trwafe Opinia o wartosci 9534 883,00 2t
wskazanych ST
3. Ruchomosci: wyposazenie laboratorium 110 509,00 zt
SUMA (po zaokragleniu do petnych ziotych): 10 282 910,00 zt

Zrédfo: Opracowanie wtasne, na podstawie opinii o wartosci.

Korekta rynkowa: (+) 2 880 910,00 zt.

B) W bilansie na dzier 31-12-2022 r. wykazano warto$¢ ksiegowa netto w kwocie 5 180 000,00 zt
($rodki trwate w budowie oraz zaliczki na ST w budowie).

Srodki trwate w budowie to $rodki w okresie budowy, przebudowy, adaptacji, ulepszenia lub montazu,
do dnia przyjecia ich do uzywania. Stanowig one inwestycje przystosowang dla potrzeb prowadzonej
dziatalnosci operacyjnej / gospodarczej, co oznacza, ze odnosza sie do nieruchomego i ruchomego
majgtku spoétki i nie moga stanowi¢ samodzielnych przedmiotéw obrotu.

Nieruchome $rodki trwate w budowie zostaly uwzglednione w wycenie nieruchomosci zlokalizowanej

w Tenczynku, objetej ksiegg wieczystg nr KR2K/00030302/3.
Ruchome s$rodki trwate w budowie zostaly uwzglednione w wycenie ruchomosci zlokalizowanych

w Tenczynku.
Biorac pod uwage powyisze zastosowano korekte wartoéciowa w petnej wysokosci.

Korekta rynkowa: (-) 5 180 000,00 zi.

5.4. Oszacowanie naleznosci dtugoterminowych

W bilansie na dzier 31-12-2022 r. wykazano warto$¢ ksiegowg netto w kwocie 0,00 zt.

Korekta rynkowa: Brak podstaw do korekty.

5.5. Oszacowanie inwestycji diugoterminowych

W bilansie na dzieri 31-12-2022 r. wykazano warto$¢ ksiegowa netto w kwocie 174 290 000,00 zt.

Nie ustalono innych nieruchomosci naleiqcyth do badanej jednostki niz ta zlokalizowana w Tenczynku,
objeta ksiggg wieczysta nr KR2K/00030302/3, ktdérej warto$¢ zostata okreslona w Operacie
szacunkowym z 03-09-2025 r. sporzagdzonym przez rzeczoznawce majgtkowego Stanistawa Kubiaka
(nrupr. 4258).

L]
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Jednoczednie szacowanie spétek zaleznych lub powigzanych zostato wytaczone z zakresu opisu

i oszacowania.
Biorac pod uwage powyzsze zastosowano korekte wartosciowa w petnej wysokosci.

Korekta rynkowa: (-) 174 290 000,00 z{.

5.6. Oszacowanie diugoterminowych rozliczen miedzyokresowych

W bilansie na dziert 31-12-2022 r. wykazano warto$¢ ksiegowg netto w kwocie 9 716 000,00 zt (aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz inne rozliczenia).

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, to koszty przyszlych okreséw, ktére beda rozliczone
w czasie dtuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego. Ujmowane s3 tu nakiady poniesione przez
przedsigbiorstwo w przesztosci, a nastepnie systematycznie, po czesci, rozliczane w ciezar kosztow.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego stanowig rezerwe zawigzywang na wypadek
wymaganej w przysztosci zaptaty — obejmujg kwote, jaka w przyszto$ci zmniejszy zobowigzanie
podatkowe lub bedzie podlegac zwrotowi lub zostanie odliczona od dochodu.

Uwzgledniajac charakter dtugoterminowych rozliczeri miedzyokresowych nalezy wskazac, ze nie majg
one charakteru zbywalnego.

Wobec powyzszego nie ma podstaw do zaliczania wskazanych aktywéw do masy podlegajacej zbyciu.
W zwigzku z tym zastosowano korekte wartosciowag w petnej wysokosci.

Korekta rynkowa: {-) 9 716 000,00 zt.

5.7. Oszacowanie zapasow

W bilansie na dzien 31-12-2022 r. wykazano wartos$¢ ksiegowa netto w kwocie 5 503 000,00 zt.

Wartosci wszystkich wskazanych ruchomosci posiadanych przez badana jednostke — zgodnie
z przekazanym przez Syndyka spisem z natury — zostaty okreslone w Opinii o wartosci wskazanych
Srodkéw trwafych z 03-09-2025 r. sporzgdzonej przez rzeczoznawcdw majatkowych Stanistawa Kubiaka
(nr upr. 4258) i Krzysztofa Zurawika (nr upr. 6834), a ich warto$¢ zostata zaprezentowana w punkcie
5.3,A.

Opinia stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.

W zwigzku z powyzszym zastosowano korekte wartosciowg w petnej wysokosci.

Korekta rynkowa: (-) 5 503 000,00 zt.
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BUDOSERWIS ZUH. Sp. 2 0.0. 23
www budoserwis.com.pl



5.8. Oszacowanie naleznosci krétkoterminowych

W bilansie na dzieri 31-12-2022 r. wykazano warto$¢ ksiegowa netto w kwocie 71 375 000,00 zt.

Biorac pod uwage opisany wczedniej brak danych w zakresie faktycznie przystugujgcych badanej
jednostce naleznosci zastosowano korekte wartoéciowa w petnej wysokosci.

Korekta rynkowa: (-) 71 375 000,00 zf.

UwAGA: Naleznosci powinny zostaé opisane i oszacowane niezwtocznie po uzyskaniu petnego dostepu
do dokumentéw ksiegowych spéiki.

5.9. Oszacowanie inwestycji krétkoterminowych

W bilansie na dzier 31-12-2022 r. wykazano wartos¢ ksiegowa netto w kwocie 2 175 000,00 zt.

Biorgc pod uwage opisany wczesniej brak danych w zakresie faktycznie przystugujacych badanej
jednostce papieréw wartosciowych oraz naleznoéci, jak réwniez z uwagi na fakt, ze pozostate
inwestycje krétkoterminowe to $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach (nie ma podstaw do zaliczania
ich do masy podlegajgcej zbyciu), zastosowano korekte wartosciowa w petnej wysokosci.

Korekta rynkowa: (-) 2 175 000,00 zt.

UWAGA: Papiery warto$ciowe oraz naleznosci spétki z tytutu udzielonych pozyczek, w przypadku ich
ewentualnego wystgpienia, powinny zostaé opisane i oszacowane niezwtocznie po uzyskaniu petnego
dostepu do dokumentéw ksiegowych spétki.

5.10. Oszacowanie krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych

W bilansie na dzier 31-12-2022 r. wykazano warto$¢ ksiegowa netto w kwocie 10 474 000,00 zt.

Wskazana kwota nie ma charakteru zbywalnego, poniewaz jej przedmiotem s3 rozliczenia przysztych
okreséw. W zwigzku z tym zastosowano korekte wartoéciowa w petnej wysokosci.

Korekta rynkowa: (-] 10 474 000,00 zi.

www.budoserwis.com.pl
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6. Oszacowanie wartosci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A. w upadtosci
WARTOSC RYNKOWA
WARTOSC BILANSOWA KWOTA KOREKTY OSZACOWANIA
Aktywa NA DZIEN RYNKOWEJ (SKORYGOWANA),
31-12-2022R. [PLN] NA DZIEN
10-12-2024 Rr.

1 2 3 4 5
A  Aktywa trwale: 210 254 000,00 zt  -186 480 280,00 zt 23 773 720,00 zt
I. Wartosci niematerialne i prawne. 5 144 000,00 zt -5 044 190,00 zt 99 810,00 zt
Il. Rzeczowe aktywa trwate. 21 104 000,00 zt 2 569 910,00 zt 23 673 910,00 zt
1. Srodki trwate: 15924000,004 7749 910,00 zt 23673 910,00 zt
a) ::z:ﬁz)(w tym prawo uzytkowania wieczystego 750 000,00 zt

budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii HEGH000R sh el
b) Iadowej'i wod nlej. 4412 000,00 3
c) urzadzenia techniczne i maszyny. 6 867 000,00 zt
d) srodki transportu. 528 000,00 zt 2880 910,00 zt 10 282 910,00 zt
e) inne $rodki trwate. 7 000,00 zt
2. Srodki trwate w budowie. 4 292 000,00 zt -4 292 000,00 zt 0,00 zt
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie. 888 000,00 zt -888 000,00 zt 0,00 zt
l. Naleznosci dtugoterminowe. 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
IV. Inwestycje diugoterminowe. 174 290 000,00 zt -174 290 000,00 zt 0,00 zt
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe. 9 716 000,00 zt -9 716 000,00 2t 0,00 2t
8 Aktywa obrotowe: 89527 000,00 z¢ -89 527 000,00 zt 0,00 zt
l. Zapasy. 5503 000,00 zt -5 503 000,00 zt 0,00 zt
Il.  Naleznosci krétkoterminowe. 71375000,00z¢  -71 375 000,00 zt 0,00 zt
Il.  Inwestycje krétkoterminowe. 2 175 000,00 zt -2 175 000,00 zt 0,00 z¢
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe. 10474 000,00zt  -10 474 000,00 zt 0,00 zt

Aktywa razem: 299781000,00 2t -276 007 280,00zt 23 773 720,00 z¢

Zrédlo: Opracowanie wiasne.

Wartos¢ zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa upadtego — Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.
w upadtosci z siedzibg w Warszawie — oszacowano metoda skorygowanych aktywoéw (z wytaczeniem
zobowigzan), wedtug stanu na dzien 10 grudnia 2024 r. (tj. na dziefi poprzedzajacy ogloszenie
upadtosci).
Wartos¢ ta wynosi, po zaokragleniu do petnych ztotych (netto):

23 773 720,00 zt

Stownie: dwadZziescia trzy miliony siedemset siedemdziesigt trzy tysiqgce siedemset dwadziescia
zfotych.

g
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7. Obcigzenia majatku

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo upadiosciowe:

Art. 313. 1. Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej. {...).
2. Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczer osobistych ujawnionych
przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgtoszonych syndykowi (...). {(...).

3. Pozostajq w mocy bez potrgcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnos¢ drogi koniecznej, stuzebnosc¢
przesytu oraz sfuzebnos¢ ustanowiona w zwiqzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli
{ub innego urzgdzenia. {...).

Art.317.(..). 2. (...). Nabywca przedsiebiorstwa upadfego nabywa je w stanie wolnym od obcigzeri i nie
odpowiada za zobowiqzania upadfego. Wszelkie obcigzenia na skfadnikach przedsiebiorstwa
wygasajq, z wyjqtkiem obciqzeri wymienionych w art. 313 ust. 3i 4. {(...).

Art. 319. (..) 4. JeZeli skfadniki przedsiebiorstwa sq obcigzone hipotekq, zastawem, zastawem
rejestrowym, zastawem skarbowym, hipotekq morskq lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw
i roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie poda¢, ktére z tych praw pozostajq w mocy po
sprzedazy, a takZe ich wartos¢ oraz wartos¢ sktadnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci
poszczegdlnych sktadnikéw obciqzonych do wartosci przedsiebiorstwa. (...).

7.1. Hipoteka

Zadna hipoteka nie przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa / zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
— nie pozostaje w mocy po sprzedazy.

taczna wartos¢ hipotek, obcigzajgcych nieruchomos¢ przedsigbiorstwa upadtego — 34 966 258,34 zt.
Wartosé nieruchomosci obcigzonej hipotekami — 13 391 000,00 zi.
Wartos¢ zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa upadtego — 23 773 720,00 zi.

ZESTAWIENIE TABELARYCZNE — ZGODNIE Z ART. 319 UST. 4 USTAWY PRAWO UPADLOSCIOWE:

STOSUNEK WARTOSCI
OSZACOWANA WARTOSE
KW Robzas WARTOSC HIPOTEKI a NIERUCHOMOSCI DO WARTOSCI
Lp. NIERUCHOMOSCI OBCIAZONYCH
NR HIPOTEK! [zt] PRZEDSIEBIORSTWA
[PLN]
[%]
1 2 3 4 5 6
Umowna. 5 586 000,00 zt
Umowna. 6 780 000,00 zt
Umowna. 8 173 500,00 zt
S Umowna. 7 500 000,00 zt
o
8 _Umowna. 1305 000,00 zt
1 § Umowna. 3 513 000,00 zt 13 391 000,00 zt 56,33%
S Przymusowa. 800 947,03 zt
& Przymusowa. 503 996,31 zt
Przymusowa. 320 506,50 zt
Przymusowa. 143 308,50 zt
Przymusowa. 340 000,00 zt
RAZEM: 34 966 258,34 zt 13 391 000,00 zt 56,33%

Zrédto: Opracowanie wiasne.

.
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7.2. Zastaw rejestrowy

Zaden zastaw rejestrowy nie przechodzi na nabywce przedsiebiorstwa / zorganizowanej czesci
przedsigbiorstwa — nie pozostaje w mocy po sprzedazy.

taczna  wartos¢  zastawdw, obcigzajacych sktadniki majgtku przedsiebiorstwa upadtego
— 25904 502,50 z1.

Wartos$¢ ruchomosci obcigzonych zastawem rejestrowym — 10 282 910,00 zt.

Wartos¢ znakéw towarowych obcigzonych zastawem rejestrowym — 96 700,00 z}.

Warto$¢ zorganizowanej czeéci przedsiebiorstwa upadtego — 23 773 720,00 zt.

ZESTAWIENIE TABELARYCZNE — ZGODNIE Z ART. 319 UST. 4 USTAWY PRAWO UPADtOSCIOWE:

STOSUNEK WARTOSCI
OSZACOWANA WARTOSC SKEADNIKA
DATA USTAN. WIERZYCIEL / WARTOSC ZASTAWU PRZEDMIOTU OBCIAZONEGO DO
W) "EAB AL ZASTAWU YERYTHNOC ZASTAWNIK [zt] ZABEZPIECZENIA WARTOSCH
2] PRZEDSIEBIORSTWA
[%]

1 2 3 4 5 6 7 8

Za.s aw Wierzytelnosé = . .

rejestrowy na 2 tytutu emisji Zabezpieczenia

ST spotki i em's] sp.z0.0.,
1. ) 2022-07-27  obligacji serii 20 491 500,00 zt 10 282 910,00 zt 43,25%

MPWIW S.A. . .  Warszawa —

H, 1, JiK spotki e
(poz. 2724054 . administrator
MPWiIW S.A. )

w RZ) zabezpieczen

Zastaw

rejestrowy na

stowno-

graficznym
2, Zaku 2022-11-10 2940 007,50 2t

towarowym

"Browar Wierzytelnosci

Tenczynek"” z tytutu uméw

(poz. 2734718 pozyczek BSER

Administratorzy
w RZ) zawartych N
) Zabezpieczen @——————— 96 700,00 zt 0,41%

Zastaw przez spétke $p.20.0

rejestrowy na Tenczynek Wroctaw

stowno- Dystrybucja

graficznym S.A.
3 naku 2022-11-17 24729950024

towarowym

"Browar

Tenczynek"

(poz. 2735192

w RZ)

RAZEM: 25904 502,50zt 10379 610,00 zt 43,66%

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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8. Podsumowanie

Wartos¢ zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa upadtego — Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.
w upadtosci z siedzibg w Warszawie — wedtug stanu na dzieri 10-12-2024 r. (tj. na dzierh poprzedzajgcy
ogtoszenie upadtosci), wynosi netto:

23 773 720,00 zt

Stownie: dwadziescia trzy miliony siedemset siedemdziesiqt trzy tysigce siedemset dwadziescia
zfotych.

UWAGA: Informacje zgodne z art. 319 ust. 4 ustawy Prawo upadfo$ciowe zostaly zamieszczone
w pkt 7 niniejszego opracowania.

9. Uwagi, klauzule i zastrzezenia

1. Opracowanie sporzadzone zostalo zgodnie z przepisami prawa oraz poznanym stanem
faktycznym i prawnym.

2. Opracowanie jest wazne dla celu okreslonego w jego tresci.

3. Wykorzystanie opracowania w innym celu lub zakresie, niz wynika to z jego tresci, jest zabronione.
Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za nieuprawnione wykorzystanie opracowania.

4. Ustalenia stanu majgtkowego zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa upadtego dokonano na
podstawie spisu inwentarza oraz dokumentéw i informacji przekazanych przez Zleceniodawce.
Wszelkie zmiany, jakie mogly wystapi¢ po sporzadzeniu opracowania w stanie prawnym
i faktycznym ZCP upadtego, wymagac bedg odrebnej analizy oraz aktualizacji opracowania.

5. Autorzy opracowania nie ponosza odpowiedzialnosci z tytutu nie uzyskania dostepu do
ewentualnie wystepujacych innych dokumentéw i danych, dotyczacych stanu ZCP upadtego.

6. Zalozono, ze autorom zgtoszono wszystkie znane okolicznosci majace wptyw na oszacowanie.

7. Autorzy nie ponosza odpowiedzialnosci za wady prawne i ukryte przedmiotu wyceny.

8. Wszystkie poznane dane dotyczace przedmiotu wyceny przyjeto w dobrej wierze, zaktadajac ich
zgodno$¢ ze stanem rzeczywistym.

9. Ocena stanu przedmiotu wyceny nie stanowi jego ekspertyzy.

10. Wycena nie moze by¢ traktowana, jako gwarancja kupna / sprzedazy lub najmu / dzierzawy
ZCP za oszacowang wartosc.

11. Ustalenia wartosci nie nalezy utozsamia¢ z ustaleniem ceny. Cena jest co prawda wyrazem
wartosci, moze by¢ jednak ksztattowana w sposéb koniunkturalny.

12. Brak dostepu do ksigg rachunkowych badanej jednostki do dnia ukonczenia niniejszego opisu
i oszacowania moze powodowac konieczno$¢ jego uzupetnienia lub aktualizacji w przysztosci.

13. Oszacowane wartoéci nie zawierajg podatku VAT (wartosci netto).

\d
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10. Zataczniki

1

Operat szacunkowy z dnia 03-09-2025 r.

Opinia o wartos$ci wskazanych srodkéw trwatych z dnia 03-09-2025 r.

Raport z wyceny wybranych wartosci niematerialnych i prawnych nalezacych do spétki
Manufaktura Piwa Wodki i Wina S.A. w upadtosci z dnia 19-09-2025 .

Kopia polisy ubezpieczenia OC.

of‘@mm
U JaroStAW “”o\
GLADYSZ 2

42-806 TARNOWSKIE GORY
UL. SLONECZNIKOW 48/11
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