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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé¢:

Gruntowa.

Adres nieruchomosci:

Grady, gmina Medrzechéw, powiat dabrowski, wojewddztwo

matopolskie, dziatka ewidencyjna nr 296.

Zakres wyceny:

Niezabudowana dziatka ewidencyjna nr 296 o powierzchni 0,3000 ha.

Ksiega wieczysta nieruchomosci:

TR1D/00053138/3.

Stan wiadania:

Prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
objetej ksiegg wieczysta nr TR1D/00053138/3 dla celéw wiasnych
Syndyka w postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem
Sadu Rejonowego w Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy z dnia 29
grudnia 2022 roku, sygn. akt TR1T/GU/107/2022.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr TR1D/00053138/3:

WR = 14 220,00 z}

stownie: czternascie tysiecy dwiescie dwadziescia ztotych

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej nieruchomosci objetej KW nr TR1D/00053138/3:

WRW = 10 665,00 zt

stownie: dziesiec tysiecy szescset szes$cdziesigt pie¢ ztotych

Data okreslenia wartosci:

02 stycznia 2026 roku.

Data sporzadzenia operatu:

02 stycznia 2026 roku.

Operat sporzadzit:
Nazwisko i imie:
Numer uprawnien:

Magdalena Slufarska
4847
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa, potozona w miejscowosci Grady, gmina
Medrzechéw, powiat dgbrowski, wojewddztwo matopolskie, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 296,
dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr TR1D/00053138/3 przez Sad Rejonowy w Dgbrowie
Tarnowskiej, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej wg stanu i cen na dzierh wyceny prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej niezabudowang dziatke ewidencyjng nr 296 o
powierzchni 0,3000 ha.

Nieruchomos$¢ gruntowa, potozona w miejscowosci Grady, gmina Medrzechéw, powiat dgbrowski,
wojewodztwo matopolskie, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr TR1D/00053138/3.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczystg nr
TR1D/00053138/3 dla celdw wilasnych Syndyka w postepowaniu upadto$ciowym, zgodnie z
Postanowieniem Sadu Rejonowego w Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy z dnia 29 grudnia 2022 roku,
sygn. akt TR1T/GU/107/2022.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawe formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzgdzenie przedmiotowego
opracowania dla rzeczoznawcy majgtkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskie;j.

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680),

— Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832),

— Ustawa Prawo Upadiosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 z
pbézniejszymi zmianami).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pézniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z pdZniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z pdzniejszymi zmianami.

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejsze;j opinii.

4.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 02 stycznia 2026 roku,

— Badanie zapiséw ksiegi wieczystej nr TR1D/00053138/3 prowadzonej przez Sgd Rejonowy w
Dabrowie Tarnowskiej, IV Wydziat Ksigg Wieczystych,

— Postanowienie o upadtosci,

— Informacje z Wydziatu Ewidencji Gruntéw w Starostwie Powiatowym,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Gminy,

— Dane rynkowe z akt notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci uzyskane w
wydziatach Starostw Powiatowych,

— Wtasna baza cen transakcyjnych nieruchomosci porownywalnych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

4.4. PODSTAWY METODOLOGICZNE
— Llle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,
- ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomos$ci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,
— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,



~Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO
— Data, dokonania ogledzin nieruchomosci: 02 stycznia 2026 roku.
— Data okreslenia stanu prawnego przedmiotu wyceny: 02 stycznia 2026 roku.
— Data, na ktorg okreslono wartosé przedmiotu wyceny: 02 stycznia 2026 roku.
— Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 02 stycznia 2026 roku.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
— Ksiega wieczysta: TR1D/00053138/3 prowadzona przez Sad Rejonowy w Dabrowie
Tarnowskiej, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
— Typ ksiegi: nieruchomosc¢ gruntowa

IDZIAL -0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Rubryka 1.3 - Polozenie '

T ‘
o -]

e S
A S S
O S S
T S T
A S
posss T ]

Rubryka 1.4 - Oznaczenie l
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna l

v ‘
o =

T [ienyhaor oz S
2 Nurer il E

3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu l
ewidencyjnego

5




[ E==T T ]
ewidencyjnego
e | ]
poe [ | ]
bsodomoos [ oo
7-Odeczei pumerses |- ]
-_‘
Pajeciene  [Momerises |- Jjowoorre |
-‘

9. Numer ksiegi{|A: numer ksiegi|{1.
zaginionej,  zniszczonej, ||zaginionej
dawnej, zbioru B: —
Zniszczonej
C: numer ksiegif|1.
dawnej

D: oznaczenie||1.
zbioru
dokumentow

Podrubryka 1.4.2 - Budynek

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 - Lokal

Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA
BRAK WPISOW

IDZIAL II - WLASNOSC |

Rubryka 2.2 - Wiasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udziat '

Lo |[Numerinaawapole  [findeks [[Tesépon |



|3. Rodzaj wspolnoci " I

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)

Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng

Brak wpisu

|Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna

T

T S —— T
peowe
oo po oo s [ Jrocowe |
bowememsason ]
A — T
T T — T
e S S

IDZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA |

‘ Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale Il
rakwpio |

i

‘ Rubryka 3.2 - Numer wpisu




Numer i nazwa pola Trestpoa
o
(1. Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE '

OGLOSZENIE UPADLOSCI DLUZNIKA, KTORYM JEST|
WIESLAW ROGOWSKI PESEL 71080810595, MIEJSCE

2. Tres¢ wpisu

3 ZAMIESZKANIA: ZWIERNIK 18, 33-240 ODPORYSZOW,
JAKO  OSOBY  FIZYCZNEJ ~ NIEPROWADZACEJ
DZIAL ALNOSCI GOSPODARCZEJ

3. Prdmiot wykoryvana E_ I 1]
4Peszerswo - -]
5. Prawo lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa _

6. Lista nieruchomosci|{1. A: numer ksiegi /] l
Gtobcigz wieczystej

Bowmerwpss - - ]

7-Rodza amiany eI

IDZIAL IV - HIPOTEKA |

‘ Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV

Brak wpisu

ubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

‘ Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu

odrubryka 4.4.1 - TreS¢ hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola ndeks Tres¢ pola
e |

i

1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) -

“
JEDEN 98/100

e |

osgossetel [ - ]
Bwsolossodsotsk [ - |
ovizs e ]
[ Hipoteka na wierayenoseiipoteczne [+ - - ]

8. Oznaczenie |1. A: numer (|1. 2 1 l
wierzytelnosci i stosunku wierzytelnosci

5. Odsetki




prawnego B: wierzytelnoéé 1. 2 NALEZNOSC GLOWNA, ODSETKI USTAWOWE, KOSZTY|
PROCESU
| stosunek 1 ZOBOWIAZANIE DO ZAPLATY W POSTEPOWANIU|
prawny UPOMINAWCZYM

-IZI
_‘

B: nr hipoteki ‘
(roszczenia)
13 ine niomage S S
T4 Namer hipotsk w REHLZ S S
15 Rodze amiany e = ]
Wierzyciel hipoteczny l
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Paristwa '
|Brak wpisu
‘ Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny) l
Brak wpisu
‘ Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng
Brakwpio |
‘ Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna l

T

O T S T
peowe
[oNaso povey oo [ oo |
eowamemisaso ]
T S S
T T S S
I A T
| [ormmom————— ] ———————————

i

i

i

i

i

i

i

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr TR1D/00053138/3
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Dagbrowie Tarnowskiej, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, nie ma réwniez obcigzenn ujawnionych w ksiedze
wieczystej praw i roszczen, o ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym
w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych
zgodnie z artykuftem 319 ust. 4 PU. Na dzien wyceny nie ma praw i roszczen, ktére pozostajg w
mocy po sprzedazy.

Hipoteki wygasajg z mocy prawa.



OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW

Z informacji uzyskanej w Ewidencji Gruntéw w Starostwie Powiatowym w Dgbrowie Tarnowskiej
ustalono, ze dziatka ewidencyjna nr 296 posiada powierzchnie 0,3000 ha, klaso uzytek Llll, W,
potozona jest w miejscowosci Grady, gmina Medrzechéw, powiat dabrowski, wojewddztwo
matopolskie.

Stwierdzono zgodno$¢ pomiedzy zapisami w ksiedze wieczystej a ewidencjg gruntéw dotyczgca
powierzchni i oznaczenia dziatki.

6.2. STAN TECHNICZNY | UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI
Opis nieruchomosci:

Dziatka ewidencyjna nr 296 o powierzchni 0,3000 ha niezabudowana, posiada rodzaj uzytku jako
taki klasy LIl i czesciowo W - rowy, porosnieta zielenig nieurzgdzong, zréznicowanym drzewostanem,
samosiejkami nie przedstawiajagcymi wartosci uzytkowej. Potozona w obszarze o ptaskim
uksztattowaniu terenu. Dziatka posiada ksztatt wieloboku zblizonego do prostokata. Od strony
potudniowej graniczy z rowem. Urzgdzenia infrastruktury technicznej w sgsiedztwie. Dziatka nie
posiada prawnie uregulowanego dostepu do drogi publiczne;.

Dziatka ewidencyjna nr 296:

https://mapy.geoportal.gov.pl/

Potozenie i otoczenie

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Grady, gmina Medrzechéw, powiat
dabrowski, wojewddztwo matopolskie. Odlegtos¢ od przedmiotowej nieruchomosci do centrum
miejscowosci gminnej Medrzechéw wynosi okoto 3,5 km. Odlegtos¢ od przedmiotowej nieruchomosci
do scistego centrum miasta Dgbrowa Tarnowska, stanowigcego siedzibe Powiatu wynosi okoto 10 km.
Najblizsze sasiedztwo i otoczenie przedmiotowej nieruchomosci gruntowej stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny uprawiane rolniczo, tereny zielone oraz niezagospodarowane.
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7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art.
64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw: ,Do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej
gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawg, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszgcych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumieé¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania
planéw ogdinych gminy”.
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Zgodnie z ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Medrzechoéw, przyjetym Uchwatg Nr 111/16/2002 Rady Gminy w Medrzechowie z
dnia 30 grudnia 2002 roku dziatka ewidencyjna nr 296 potozona jest w obszarze rolniczym.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu wartos¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowe;j,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Warto$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje

wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o

gospodarce nieruchomosciami. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w

dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach

rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach

transakcyjnych nieruchomosci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej dziatki zastosowano

podejscie porownawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny byty w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikdbw wplywajgcych na wartosé,

a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny sredniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wytacznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okre$laniu warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci
na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do
poréwnan, ktore to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci
reprezentatywne rozumie sie w niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegoélnosci podobienstwem co do rodzaju i przeznaczenia w
planie miejscowym. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze
korekty Sredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

W=Cér><zn:ui><P

i=1

gdzie:

Cs — $redniacena

u — wielkos¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartos¢
nieruchomosci

n — liczba wspdétczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

P - powierzchnia wycenianej nieruchomos$ci.

PROCEDURA | PRZYJETE ZALOZENIA

— Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,
— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
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— Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

— Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

— Charakterystyka wycenianej nieruchomos$ci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

— Obliczenie ceny sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymailnej (Cmax).

— Podanie charakterystyki nieruchomos$ci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomos$ci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

— Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gornej granicy [Cmax/Ce] sumy wspotczynnikéw
korygujgcych oraz obliczenie zakreséw wspotczynnikdw korygujacych dla poszczegdlnych
cech rynkowych.

— Okreslenie wielkosci wspotczynnikéw korygujacych, wynikajgcych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale
[Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobdéw ustalania wielkosci wspoétczynnikéw
korygujgcych cene $rednia.

— Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

Wy = Cériui
i1

gdzie:
u; — wartosc i-tego wspoétczynnika korygujgcego,
n — liczba wspofczynnikow korygujgcych.
— Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe; i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Analiza nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

W celu okres$lenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny przeanalizowano zawarte akty notarialne pod
katem transakcji kupna-sprzedazy podobnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
potozonych na terenie gminy Medrzechéw i gmin sasiednich, w okresie ostatnich dwoch lat
poprzedzajgcych date wyceny.

Na podstawie wynikéw analizy stwierdzono wystarczajgcg ilo$¢ transakcji nieruchomosciami
podobnymi. Analiza powyzsza pozwala na sformutowanie wniosku, ze rynek tego typu nieruchomosci
na badanych terenach nalezy do umiarkowanie rozwinietych. W celu dokonania analizy rynku
nieruchomosci badano akty notarialne, a takze obserwowano notowania na rynku lokalnym pod
wzgledem popytu i podazy. Ceny gruntéw podobnych uzaleznione sg gtéwnie od lokalizacji, wielkosci
oraz dostepnosci terenéw w danym rejonie.

W przypadku nieruchomosci podobnych do wycenianej potencjalnymi nabywcami sg najczesciej
osoby mieszkajgce lub posiadajgce juz nieruchomo$ci na danym terenie, dlatego najwyzsze ceny
osiggajg dziakki zlokalizowane w poblizu zwartej zabudowy wsi z dobrym dojazdem. Zaobserwowano
réwniez, iz w miare wzrostu powierzchni dziatki cena jednostkowa spada, co oznacza, ze dziatki o
mniejszej powierzchni sg relatywnie drozsze w odniesieniu do ceny jednostkowej. Ponadto na cene
wplywajg mozliwosci uzytkowania, wystepowanie dodatkowych utrudnien na terenie dziatki takich jak
np: przebiegajgce rowy melioracyjne, stupy przesytowe, deniwelacje, spadki terenu itp. oraz znaczenie
ma ksztalt, nieregularny, tréjkatny lub bardzo waski i znacznie wydtuzony, utrudnia uzytkowanie
dziatek. Grunty utrzymywane w dobrej kulturze rolnej - uzytkowane rolniczo cieszg sie wiekszym
popytem. W celu okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowej objetej zakresem wyceny przyjeto
rynek nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu.

Sposrdd analizowanych transakcji wybrano najbardziej podobne do szacowanej nieruchomosci. Jako
jednostke odniesienia przyjeto 1 m? powierzchni dziatki. Odrzucono transakcje kupna-sprzedazy
nieruchomosci o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie odbiegajgce od
Sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.

W zwigzku z obecnhg sytuacjg geopolityczng w Europie oraz przewidywang recesjg gospodarcza,
ktorej skali na dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywac¢, iz ceny
transakcyjne nieruchomosci bedg utrzymywaly sie na dotychczasowym poziomie lub dojdzie do
wzrostu ich wartosci. W niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.

Analizag objeto transakcje prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
podobnych co dziatka wyceniana, odnotowane w okresie ostatnich dwoch lat do dnia wyceny, na
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terenie gminy Medrzechéw i gmin sagsiednich. Gtéwnym kryterium wyboru byta lokalizacja,
przeznaczenie i powierzchnia dziatki.

Ponizej przedstawiono transakcje przyjete do poréwnan:

. Cena G .
L Data Polozeni Pow. dziatki t kevi transakcyjna
p . olozenie 2 ransakcyjna | .
transakcji [m?] [24] jednostkowa
[zH/m?]
1 10.10.2025 Medrzechow 2900 10 000,00 3,45
2 22.09.2025 Medrzechéw 8900 44 000,00 4,94
3 29.07.2025 Medrzechéw 5900 27 000,00 4,58
4 02.07.2025 Wojcina 4000 18 000,00 4,50
5 17.06.2025 | Wola Medrzechowska 2500 10 000,00 4,00
6 26.05.2025 Wdlka Gradzka 8600 30 000,00 3,49
7 05.05.2025 Medrzechéw 2800 15 000,00 5,36
8 30.04.2025 Medrzechéw 3100 11 000,00 3,55
9 29.04.2025 | Wola Medrzechowska 2900 10 000,00 3,45
10 | 30.01.2025 | Wola Medrzechowska 5400 21 600,00 4,00
11 18.07.2024 Kupienin 9000 60 000,00 6,67

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriéw wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteribw zawezajgcych, ceny transakcyjne sg
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od
potozenia, powierzchni dziatki, przeznaczenia itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej (Lp. 1,9) - stanowigca nieruchomosé o powierzchni 2900
m2, potozong w m. Medrzechéw, gm. Medrzechéw oraz nieruchomo$é¢ o powierzchni 2900 m?2,
potozong w m. Wola Medrzechowska, gm. Medrzechow

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 11) - stanowigca nieruchomos¢ o powierzchni
9000 mZ2, potozong w m. Kupienin, gm. Medrzechéw.

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego analizy pod
katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutow), ktére w sposéb zasadniczy wplywajg na ich ceny, a w
nastepstwie na wartos¢ rynkowa.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich witasciwosci lokalizacyjne, fizyczne,
techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na wartos¢ rynkowa
nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu moga wpltywac¢ na wartosé
nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy
rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku:
e na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej
przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,
e przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych,
e na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych okreslono nastepujgce cechy
rynkowe:
— potozenie, lokalizacja,
powierzchnia dziatki,
dojazd, dostep,
— mozliwosci uzytkowania,
— kultura rolna.
Zalozenia przyjete do analizy:
e analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktéw notarialnych zgromadzonych w Starostwie
Powiatowym,
e jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni dziatki nr 296 — 3000 m?,
e W analizie prowadzgcej do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sie transakcjami
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonymi na analizowanym terenie,
e dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:
e cena $rednia Cg: 4,36 zt/m?
e cena minimalna Cnin : 3,45 zt/m?
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Umax =

max -

Csr=1,5298

Umin = Cmin N Cs’r = 0, 7913
Ps$r = (C$r— Cmin)/(Cmax - Cmin)= 0,2826

cena maksymalina Cpax : 6,67 z/m?
wskazniki zmiennoSci cen:

— na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano
nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzagdkowano im wagi:

Lp. Cechalatrybut ga[a’?
1 Potozenie, lokalizacja 25%
2 Powierzchnia dziatki 25%
3 Dojazd, dostep 15%
4 Mozliwosci uzytkowania 15%
5 Kultura rolna 20%

SUMA: 100 %

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktére zostaty podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki niezabudowane
oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobiefAstwa cech rynkowych zostaly
wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

Cecha OCENA OPIS
w niedalekiej odlegtosci od terenéw zurbanizowanych, zabudowanych
1 | korzystne budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi, tereny zadbane,
Potozenie, zagospodarowane
lokalizacja w przecietnej odlegtosci od terendw zurbanizowanych, zabudowanych
2 | $rednio korzystne budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi, tereny srednio zagospodarowane,
nieuprawiane
1 | korzystny dostep do me_rucho_mosc_l nieskomplikowany, w poblizu droga dojazdowa,
dostep do drogi publicznej
Dojazd, dostep 2 | $rednio korzystny dostep 'ut_rudnlony, poprzez dziatki sgsiednie, droga dojazdowa w dalszej
odlegtosci
3 | niekorzystny brak dostepu do drogi publicznej
Powi hni 1 | bardzo korzystna 0 pow. ponizej 3500 m?
omg:irazltl:(i nia 2 | korzystna o pow. od 3500 m?do 4500 m?
3 | Srednio korzystna 0 pow. powyzej 4500 m?
dziatki posiadajgce ksztatt umozliwiajgcy racjonalne zagospodarowanie
terenu. Na dzialce nie wystepujg utrudnienia w zagospodarowaniu dziatki,
1 | korzystne . S o . : . .
wystepujg niewielkie utrudnienia w postaci m.in. rowdéw; stupow
Mozliwosci energetycznych, teren ptaski, nachylenie nieznaczne
uzytkowania dziatki posiadajgce ksztalt utrudniajgcy racjonalne zagospodarowanie terenu,
2 | srednio korzystne wyst'epujq utrudnienia w postaci m.in. przet?iegajq.cych rowéw melioracyjnych,
slupdow energetycznych; znaczne deniwelacje terenu; wystepowanie
okresowych podtopien
dziatki w catosci utrzymane w dobrej kulturze rolnej - uzytkowane rolniczo,
1 | bardzo korzystna prowadzone sg wiasciwe zabiegi pielegnacyjne majace na celu likwidacje np.
chwastéw
Kultura rolna dziatki nieuzytkowane rolniczo, zachwaszczone, nie sg prowadzone wiasciwe
. zabiegi pielegnacyjne majgce na celu likwidacje szkodnikéw, faki nie koszone,
2 | przecietna AR i . . .
tereny odlogowane, nieuzytki, porosnigte zielenig nieurzadzong,
niepielegnowang, samosiejkami
Okredlenie wartosci rynkowej:
2z . Zakres s
Wartos¢ cechy Wagi cech . - Wartos¢
N O A wspoétczynnikow . .
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomosé réznicujacych K 4 wspoétczynnika
. o orygujacych -
wyceniana) [%] o o ui
1 Potozenie, lokalizacja Srednio korzystne 25% 0,1978 0,3825 0,1978
2 Powierzchnia dziatki bardzo korzystna 25% 0,1978 0,3825 0,3825
3 Dojazd, dostep niekorzystny 15% 0,1187 0,2295 0,1187
4 Mozliwosci uzytkowania korzystne 15% 0,1187 0,2295 0,2295
5 Kultura rolna przecietna 20% 0,1583 0,3060 0,1583
RAZEM 100% 1,0868

Ostateczng warto$¢ rynkowg 1 m?2 prawa witasnosci niezabudowanej dziatki obliczono jako korekte
ceny sSredniej Csr, zgodnie z ponizszg formuta:
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Wy = Csr X 2Uj
Wx = 4,36 z/m?2 x 1,0868 = 4,74 zt/m?

Wartos¢ rynkowa niezabudowanej dziatki nr 296 o powierzchni 0,3000 ha wynosi:
WR=W, xP

WR = 4,74 zt/m?x 3000 m? = 14 220,00 zt
Przyjeto:
WR = 14 220,00 z}

stownie: czternascie tysiecy dwiescie dwadziescia ztotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)
Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktdérych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW
oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla
sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg byé uznane za wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne
okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie
sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegodlnie w zakresie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogtoszona jest upadito$é wiasciciela,
postepowanie egzekucyjne bgdz sgdowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadiosciowym
nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie
zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegdlnosci cena wywotawcza
w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego biegtego z
zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).
Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatow szacunkowych dla syndykéw i
komornikbw mozna przyja¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wtasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomos¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisow prawa. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcéw. Warto$¢ tg mozna wyznaczy¢ na
podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposaéb:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - wartoSc rynkowa,
Wac - wspoifczynnik ogdlnej atrakcyjnoSci, zachety cenowej
Wspdtczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku
podobnych wybierze nieruchomos$é najtafiszg. Poziom wspoétczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej warto$ci nieruchomosci.

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej nieruchomos$ci objetej ksiegg wieczystg TR1D/00053138/3
WYnosi:
WRW = 14 220,00 zt x 0,75 = 10 665,00 zt
Przyjeto:
WRW = 10 665,00 zt

stownie: dziesie¢ tysiecy szeséset szescdziesiat pie¢ ztotych

11. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, WNIOSKI | UZASADNIENIA
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg TR1D/00053138/3 wynosi:
WR = 14 220,00 z}

stownie: czternascie tysiecy dwiescie dwadziescia ztotych
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Przedstawiona powyzej wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej w
miejscowosci Grady, gmina Medrzechoéw, powiat dgbrowski, wojewddztwo matopolskie, stanowi
najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich
zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchnie i przeznaczenie, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto§¢ mozna uznaé za
adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

v
v

v

AN

ANANEN

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,
Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym,

Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikac;ji.
Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos¢ zatgczonych przez
Zleceniodawce dokumentow,

Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i opfat, a w szczegolnosci od
podatku VAT,

Okreslona w operacie warto$¢ jest wartoscig prawdopodobna,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym Ilub stuzbowym =z
wiascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okreslanej wartosci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych
praw rzeczowych obcigzajacych wyceniang nieruchomosc¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg
dokumenty, ktére mogtyby mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegélnosci dotyczgce
nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomos$¢ z mocy prawa lub
stuzebnosci,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg
z prawnie usprawiedliwionych celdw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene
rzeczoznawce majgtkowego.

Operat sporzadzit i podpisat:

mgr inz. Magdalena Slufarska
Rzeczoznawca majatkowy uor. 4847
Biegty sadowy w zakresie szacowania nieruchomosci

13. ZALACZNIKI

1.
2.

Postanowienie o upadtosci.
Kopie polis OC.
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Postanowienie o upadtosci

sygn. akt TR1T/GU/107/2022

Postanowienie

Dnia 29 grudnia 2022 r.

Sad Rejonowy w Tarnowie, V Wydzial Gospodarczy,

w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia MALGORZATA KRYPLEWSKA-BARAN
Protokolant: Patrycja Wieczorek

po rozpoznaniu w dniu 29 grudnia 2022 r. w Tarnowie,

na rozprawie

sprawy o ogloszenie upadlosci osoby fizyeznej nieprowadzgcej dzialalnosei gospodarczej
z wniosku dluznika, ktorym jest Wieslaw Rogowski,

postanawia:

1. oglosic upadlosc¢ dhuznika, ktorym jest Wiestaw Rogowski, PESEL 71080810595,
miejsce zamieszkania: Zwiernik 18, 33-240 Odporyszow, adres korespondencyjny,
ul. Sw. Gertrudy 23/12, 31-048 Krakdw, jako osoby fizycznej nieprowadzacej
dzialalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadlego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadlosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskazac adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: Kancelaria Doradey Restrukturyzacyjnego, ul.
Kalwaryjska 67/3, 30-504 Krakow;

3. wezwac osoby, ktorym przysluguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace
na nieruchomosci nalezacej do upadlego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadlosciowym; dla
wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
ciazacych na nieruchomosci syndykowi: Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego,
ul. Kalwaryjska 67/3, 30-504 Krakow;

18



ol

. wyznaczy¢ syndyka, ktorego funkcje bedzie pelnic: Pawel Stanistaw Wolnik (numer

licencji 701);

. wskazac, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.

4911 ust. 1 Prawa upadlosciowego;

. wskazac, ze podstawa jurysdykcji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadiosciowego (Dz. U. UE. L. z 2015 r. Nr 141, str. 19 z pozn. zm.}, a
postepowanie ma charakter glowny;

. przyznac syndykowi, ktorego funkcje bedzie pelnic: Pawel Stanistaw Wolnik (numer

licencji 701) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania w kwocie 2000,00 (dwa
tysigce zlotych zero groszy) oraz zarzgdzic¢ jej niezwloczng wyplate tymezasowo ze
srodkow Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Tarnowie na rachunek bankowy
syndyka o numerze: 17 1240 44321111 0010 6408 4751.

Podpis:
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
Slufarska

30-102 Krakow, Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0018449

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos$¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 28/03/2025 - 27/03/2026

na sume gwarancyjna: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 PLN

: g ; iEXpeI‘Lpl Spolka Akcyjna

LidiaiMachalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa

Starszy dfs Ubezpioczeti

SGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.
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Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnosci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnosci
w zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: ELUEE:YA

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczef Spétka Akcyjna, Al Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XIl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokosé kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zt, kapitat wptacony w catosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Magdalena Slufarska Magdalena Slufarska
Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325
30-102 Krakow 30-102 Krakéw

PESEL: 82100406867 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnia: 18/12/2025 dodnia: 17/12/2026
Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreélonych w Ogélnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalonych Uchwatg Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzadu PZU SA wraz z klauzula w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejsza klauzulg postanowien OWU, PZU
SA obejmuje ochrong odpowiedzialnos¢ cywilng ubezpieczonego rzeczoznawcy
majatkowego za szkody powstate wskutek wykonywania osobiscie czynnosci
rzeczoznawstwa w zwiazku z powotaniem na biegtego.

Strona1z3
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC 500 000 PLN
w zwigzku z powotaniem na biegtego

Rozszerzenia zakresu Klauzula nr 61 — Dokumenty nie dotyczy
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 600.00 PLN

stownie ztotych: szeséset

Ptatnos¢ sktadki w ratach wilosci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

{Uwaga! W tre$d przelewu prosze wpisa¢ TYLKO nr polisy - to bardzo utatwi automatyczng identyfikage)

I rata — w kwocie: 150.00 PLN —w terminie do dnia: 11/12/2025

oraz kolejne raty - w kwocie: 150.00 PLN —w terminach do: 01/03/2026, 30/05/2026, 28/08/2026

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 01/12/2025

Data wystawienia polisy 01/12/2025

Oswiadczenia prawne (konieczne do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):

{*) 1. [x] O$wiadczam, iz przed zawarciem umowy ubezpieczenia otrzymatem i zapoznatem{am) sig z Ogélnymi warunkami ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilne] zawodowe] ustalonymi uchwaty Nr UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 r. Zarzadu PZU SA ze zmianami
ustalonymi uchwatlg nr UZ/215/2018 z dnia 6 lipca 2018 r. oraz, ze otrzymatem{am) Dokument zawierajacy informacje o produkcie
ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajgcy zobowigzany jest dorgczyé Ubezpieczonemu OWU, ktére majg
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku. W przypadku umowy
ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowe] rozpoczyna sig péZniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny
by¢ doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniows. Przekazanie OWU na trwatym nos$niku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Na zgdanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawi¢ dowdd wykonania tej powinnosci.

{*) 2. Jestem $wiadomy/a, ze wybrane przeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZU SA, jest ubezpieczeniem, ktérego gléwnym
przedmiotem i zakresem ochrony jest:

- odpowiedzialnos$¢ cywilna za szkody wyrzadzone w zwigzku z powotaniem na bieglego;

- czynnosci objete ochrong wskazane saw art. 174 ust. 3 1 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Jestem $wiadomy, ze:
- umowa ubezpieczenia zawierana jest na okres 12 miesiecy.

Oswiadczam, Ze niniejsza umowa ubezpieczenia spefnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci skiadki jaka jestem
sktonny/a zaptaci¢. Zawieram jg w wyniku mojej $wiadomej decyzji.

Informacje o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczace przetwarzania danych osobowych dostgpne na stronie:
https://iexpert.pl/informacje-dla-klientow.

Oéwiadczenia techniczne (niezbedne do obstugi tej umowy ubezpieczenia):

{*) 3. [X] wyrazam zgodg na przesytanie informacji i dokumentéw, w tym OWU oraz dokumentu zawierajacego informacje o produkcie, a
takze informacji, o ktérych mowa w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczer, ktére majg zwigzek z wnioskowang lub zawarta umowa
ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualniad
moje dane, dzigki ktdrym bede otrzymywac informacje za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

(*) 4. [X] Administrator danych osobowych PZU SA:

Oswiadczam, ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawarta w dostarczonym mi dokumencie
Informacja Administratora danych osobowych”.

Strona2z3
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W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna
odwota¢ w kazdym czasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu 18a, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnosc z prawem przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

(*) 5. [X] wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez iExpert.pl SA z siedziba w
Warszawie Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (jako administratora danych) w celu przesytania informacji i
dokumentéw za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej niezbednych do zawardia, wykonywania (obstugi) i odnowienia
umowy ubezpieczenia, w tym:

*a. kontaktu poprzez email (poczta elektroniczna),

(*) b. IX]kontaktu poprzez sms i telefon (wiadomosci tekstowe i potgczenia gtosowe).

Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie i moge odwotaé jg w kazdym czasie wysytajac e-mail na adres iod@iexpert.pl albo pismo na adres
iExpert.pl SA, Al. Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnos¢ z prawem przetwarzania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycofaniem.

Oéwiad la marketi

(od czasu do czasu mamy ciekawe promocje i oferty - tylko w ten sposéb bedziemy mogli je
zaprezentowad):

6. Nie wyrazam zgody na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFI PZU SA , PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA , PEKAO SA, Alior Bank SA —w ich wlasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanie zmierzajgce do okreslenia preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych
produktéw finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

7. Nie wyrazam zgody na umieszczenie danych osobowych Ubezpieczajgcego / Ubezpieczonego w bazie danych iExpert.pl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie z odpowiednimi przepisami o ochronie danych osobowych w celu prezentadji warunkéw ubezpieczen oferowanych
przez iExpert.pl SA. Niniejsza zgoda dotyczy kontaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon i sms. Przystuguje mi prawo do cofnigcia
zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnieciem. Zgody powyzszej udzielam dobrowolnie.

(%) udzielenie zgody niezbedne do zawarcia umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBStUGUJACY:

Informujemy, iz podmiotem odpowiedzialnym obstugujgcym ubezpieczenia w imieniu PZU SA jest iExpert.pl SA, z siedzibg w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100.000 zt.

iExpert.pl SA jest agentem ubezpieczeniowym dziatajgcym na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o posrednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 r.) wykonujacym czynnosci agencyjne na rzecz wiecej niz jednego zaktadu ubezpieczen
w zakresie tego samego dziatu ubezpieczef w rozumieniu Art.11 ust. 2 cytowanej ustawy.

Petne nazwy spétek:

PZU SA — Powszechny Zaktad Ubezpieczeri Spotka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA - Powszechny Zaktad Ubezpieczefi na Zycie Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta I1 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU SA — Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spétka Akeyjna, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO SA - PZU Centrum Operacji Spétka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. topuszanska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl spotka Akcyjna 2
Al. Jerozolimskie 99 lok. 32 Lidia ka
02-001 Warszawa )
KRS 0000426530, REGON 140437850 Srszy @ Ubezpioczath
NIP 525-235-52-48
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Podpisano przez/ Signed by:
Magdalena

Slufarska

Data/ Date: 05.01.2026 10:10

mSzafir
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