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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO:

Przedmiotem wyceny jest
nieruchomos$¢:

Gruntowa zabudowana.

Adres nieruchomosci:

Brzesko, ul. Mickiewicza 22, gmina Brzesko, powiat brzeski,
wojewddztwo matopolskie, dziatka ewidencyjna nr 2226.

Zakres wyceny:

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej
udziatlu 1/8 w prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
stanowigcej zabudowang budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym nr 22 dziatke ewidencyjng nr 2226 o powierzchni
0,0452 ha.

Ksiega wieczysta nieruchomosci:

TR1B/00028140/4.

Stan wiadania:

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej udziatlu 1/8 w nieruchomosci
gruntowej objetej ksiegg wieczystg nr TR1B/00028140/4 jako
podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadtosciowej
i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu
upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego w
Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 26 stycznia 2023 roku, sygn. akt
TR1T/GU/14/2023.

Warto$¢ rynkowa udziatu 1/8 w
nieruchomosci wg stanu i cen na
dzien wyceny:

WRys =178 000,00 zt

sltownie: sto siedemdziesiat osiem tysiecy zlotych

Warto$c¢ dla sprzedazy wymuszonej

WRWyg = 133 500,00 zt

stownie: sto trzydziesci trzy tysigce pieéset ztotych

Podejscie, metoda wyceny:

Do oszacowania nieruchomosci zastawano  podejscie
poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Data okreslenia wartosci:

25 czerwca 2024 roku

Data sporzgdzenia operatu:

25 czerwca 2024 roku

Operat sporzadzit:
Nazwisko i imie:
Numer uprawnieh:

/podpis/
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

- Rodzaj nieruchomosci: Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana.

- Potozenie - adres: Brzesko, ul. Mickiewicza 22, gmina Brzesko, powiat brzeski,
wojewddztwo matopolskie.

- Oznaczenie w ewidencji gruntéw:  2226.

- Ksiega wieczysta: Ksiega wieczysta nr TR1B/00028140/4 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Brzesku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej udziatu 1/8 w prawie witasnosci
nieruchomosci gruntowej potozonej w Brzesku przy ulicy Mickiewicza 22, stanowigcej zabudowang
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym dziatke ewidencyjng nr 2226.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ objeta jest ksiegg wieczystg nr TR1B/00028140/4.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/8 w nieruchomosci gruntowej objetej ksiega wieczystg nr
TR1B/00028140/4 jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadiosciowej i okreslenia
wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sgdu
Rejonowego w Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z
dnia 26 stycznia 2023 roku, sygn. akt TR1T/GU/14/2023.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawg formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego
opracowania dla rzeczoznawcy majgtkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskie;j.

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony (Dz.U.
z 2023 r., poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832),

— Ustawa Prawo Upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku (Dz. U. z 2024 r. poz. 794).

- Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z p6zniejszymi zmianami.

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z p6Zniejszymi zmianami.

— Inne dokumenty posiadajace moc prawng w chwili wykonania niniejszej opinii.

4.3. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

Wizja terenowa w dniu 12 kwietnia 2024 roku,

— Badanie zapisow ksiegi wieczystej nr TR1B/00028140/4 prowadzonej przez Sgd Rejonowy w
Brzesku, IV Wydziat Ksigg Wieczystych,

— Postanowienie o upadtosci,

— Informacje w Ewidencji Gruntow w Starostwie Powiatowym w Brzesku,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Gminy i Miasta Brzesko,

— Dane rynkowe z akt notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci uzyskane w
Starostwach Powiatowych,

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

4.4. PODSTAWY METODOLOGICZNE
Jle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Mgczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,
- ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomos$ci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,
- ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,




~Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

— Data, dokonania ogledzin nieruchomosci: 12 kwietnia 2024 roku.

— Data okreslenia stanu prawnego przedmiotu wyceny: 25 czerwca 2024 roku.
— Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 25 czerwca 2024 roku.
— Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 25 czerwca 2024 roku.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
— Ksiega wieczysta: TR1B/00028140/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Brzesku, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych.
— Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa

Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
— Numer biezacy nieruchomosci: 1
Pofozenie
— Numer porzadkowy: 1
— Miejscowos$c¢: Brzesko
Dziatka ewidencyjna
— Numer dziatki: 128/1
— Potozenie: 1
— Sposob korzystania: dz. bud.
— Numer dziatki: 182/1
— Potozenie: 1
— Sposob korzystania: rola
Obszar
— Obszar: 0,0435 ha
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:
Brak wpisow
Dziat Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziat
— Numer udziatu w prawie: 1
—  Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
— Rodzaj wspdlnosci: wspdlnos$¢ ustawowa majgtkowa matzenska
Osoba fizyczna
— Lista wskazan udziatu w prawie: 1
— Imie pierwsze: Marian
— Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Kostur
— Imie ojca: Stanistaw
— Imie matki: Waleria
— Lista wskazan udziatu w prawie: 1
— Imie pierwsze: Wiadystawa
— Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Kostur
— Imie ojca: Franciszek
— Imie matki: Zofia
Dziat lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Brak wpisow
Dziat IV — HIPOTEKA:
Brak wpisow

Zgodnie z postanowieniem stwierdzenia spadku z dnia 6.05.1991 r. spadek po Marianie Kostur
otrzymat m.in. Krzysztof Kostur w udziale 1/4, stgd udziat w nieruchomosci wynosi 1/8.




Brzesko, ul. Mickiewicza 22, gmina Brzesko, powiat brzeski, wojewédztwo mafopolskie

Zgodnie z wykazem synchronizacyjnym dziatki 128/1 i 182/1 stanowig dziatke 2226 o powierzchnia
0,0452 ha.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow ksiegi wieczystej nr TR1B/00028140/4 w
podsystemie dostepu do centralnej bazy danych ksigg wieczystych.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obciazeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, nie ma réwniez obcigzenn ujawnionych w ksiedze
wieczystej praw i roszczen, o ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym
w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia warto$Sci praw i roszczen osobistych
zgodhnie z artykutem 319 ust. 4 PU. Hipotek brak.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW

Z informacji uzyskanej w Ewidencji Gruntéw w Starostwie Powiatowym w Brzesku ustalono, ze dziatka
ewidencyjna nr 2226 posiada powierzchnie 0,0452 ha. Dziatka potozona jest w obrebie Brzesko,
gmina Brzesko, powiat brzeski, wojewodztwo matopolskie.



https://mapy.geoportal.gov.pl/

6.2. STAN TECHNICZNY | UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Opis nieruchomosci:

Na dziatce ewidencyjnej 2226 posadowiony jest budynek mieszkalny jednorodzinny, w zabudowie
szeregowej, oznaczony numerem porzgdkowym 22 przy ulicy Mickiewicza. Budynek 3-kondygnacyjny,
z poddaszem nieuzytkowym w stanie surowym (z mozliwoscig adaptacji), czesciowo podpiwniczony,
wybudowany okoto 1950 roku.

Dane konstrukcyjno-materiatowe:

- Lawy fundamentowe: z betonu zwirowego,

- Sciany zewnetrzne: cegta petna i pustaki betonowe, ocieplone, pokryte tynkiem

- Sciany dziatowe: cegta ceramiczna

- Sciany wewnetrzne dziatowe: cegta kratéwka

- Stropy: zelbetowe

- Dach: ptatwiowo-krokwiowy, kryty blachg nieocynkowana

- Schody: zelbetowe, wykonczone drewnem

- Stolarka okienna: PCV

Dostepne instalacje: elektryczna, wodna (z sieci gminnej), gazowa, c.o., kanalizacji (z sieci gminnej).

Na dzien wizji budynek wykonczony. Na posadzkach parkiet i ptytki ceramiczne, na $cianach powtoki
malarski, panele scienne i ptytki. Lazienka i kuchnia wyposazone. Poddasze w stanie surowym. Na
poziomie parteru urzagdzono dwa lokale o przeznaczeniu ustugowym, z witrynami, z wej$ciem z ulicy.
W oficynie pomieszczenia gospodarcze i kuchnia letnia oraz wc.

Struktura budynku:
Zestawienie powierzchni uzytkowej
Lp. Kondygnacja Powierzchnia uzytkowa
1 Przyziemie (garaz) 26,32
2 Parter 99,30
3 Pietro 100,36
4 Oficyna* 65,40
Razem: 90,24
Powierzchnie dodatkowe: 225,98

*Powierzchnia oficyny i piwnic nie zostata wliczona do powierzchni uzytkowej
Powierzchnia uzytkowa wynosi: 225,98 m2.

Powierzchnie uzytkowag przyjeto na podstawie pomiaréw miernikiem laserowym w Swietle
wyprawionych $cian zgodnie z PN.

Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej — ulicy Mickiewicza.

Potozenie i otoczenie

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w Brzesku przy ulicy Mickiewicza 22, gmina Brzesko,
powiat brzeski, wojewddztwo matopolskie. Nieruchomos$¢ potozona jest w odlegtosci okoto 250 m od
Scistego centrum Brzeska, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. W
poblizu znajdujg sie podstawowe obiekty uzytecznosci publicznej oraz placéwki handlowo - ustugowe.
Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: wodng, kanalizacyjna,
elektryczng, gazowa, teletechniczna.




Brzesko, ul. Mickiewicza 22, gmina Brzesko, powiat brzeski, wojewédztwo mafopolskie
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7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art.
64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,Do dnia wejscia w zycie planu ogdélnego gminy w danej
gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszgcych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumieé¢ studium

8




uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania
planéw ogdlnych gminy.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Brzesko, zatwierdzonego Uchwatg Nr XL/286/98 Rady Miejskiej w Brzesku z dnia 15 czerwca 1998
roku z pozniejszymi zmianami, przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie w strefie wielkoprzestrzennej
centralnej urbanizacji typu miejskiego i podmiejskiego.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okres$lenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje

wartosci nieruchomosci przyjeto wedlug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o

gospodarce nieruchomosciami. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w

dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach

rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach

transakcyjnych nieruchomosci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej

zastosowano podejscie poréwnawcze, metode porownywania parami.

Podejscie porownawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikdbw wplywajgcych na wartosé,

a w szczegoélnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wiasciwy dobor nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny sredniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie poréwnywania parami podstawowym zatozeniem jest okreslenie wartosci poprzez
poréwnywanie nieruchomosci parami. Poréwnuje sie parami nieruchomo$¢ wyceniang, dla ktérej
znane sg cechy, ale nie znana jest wartos¢, kolejno z nieruchomosciami, ktére byly przedmiotem
transakcji rynkowych, a wiec znane sg ich zaréwno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposéb
otrzymuje sie kilka wartosci wycenianej nieruchomosci z poréwnania w kazdej parze, ktore powinny
by¢ zblizone do siebie. Wybdr liczby cech poréwnawczych zalezy od stopnia podobiehAstwa obiektéw
jak i doktadnosci analizy. Im wieksze podobienstwo obiektéw tym liczba cech poréwnawczych bedzie
mniejsza. Ostateczng warto$¢ przyjeto jako Srednig arytmetyczng z otrzymanych w efekcie analizy
wynikow.

PROCEDURA | PRZYJETE ZALOZENIA

—  Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

— Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

— Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

—  Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej
przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.




— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

— Przeprowadzenie porownan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

— Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy
uzyciu okreslonych poprawek.

— Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegélnych parach, lub
Sredniej wazonej, jesli wiarygodnosc¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana.

— Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowe;j i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

Analiza rynku nieruchomosci zabudowanych

Do okreslenia wartosci nieruchomosci wykorzystano zgodnie z obowigzujgcym prawem nieruchomosci
gruntowe zabudowane. Badaniem rynku objeto teren wojewddztwa matopolskiego — dla
nieruchomosci zlokalizowanych w $cistym centrum matych miast i miasteczek, budynki potozone przy
Rynku, w okresie ostatnich dwadch lat poprzedzajgcych date wyceny. Giéwnym kryterium wyboru byta
forma wiadania nieruchomoscia, stan techniczny oraz wielko$¢ dziatki. Do analizy wybrano transakcje
nieruchomosciami  objetymi prawem wiasnoéci, zabudowanymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w korzystnym i Srednim stanie technicznym.

Rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi charakteryzuje sie
srednig iloscig transakcji kupna sprzedazy. W przewazajgcej ilosci sg to transakcje wolnorynkowe. Z
informacji uzyskanych w Starostwie Powiatowym a takze w biurach obrotu nieruchomosciami wynika,
ze na lokalnym rynku nieruchomosci zaobserwowano w ostatnim roku réwnowage popytu i podazy.
Ceny transakcyjne kupna — sprzedazy 1 m2 powierzchni budynku nieruchomosci gruntowych
zabudowanych podobnych do wycenianej, zawieraty sie w badanym okresie w przedziale od ok. 6 000
zt/m? do ok. 9 700 zt/m?2.

Zaobserwowana réznica cenowa uzalezniona jest od lokalizacji, sgsiedztwa, wielkosci p. u. budynku,
powierzchni dziatki oraz stanu technicznego i standardu budynku. Wptyw na cene transakcyjng ma
réwniez technologia budowy budynku. Budynki o konstrukcji murowanej cieszg sie wiekszym
zainteresowaniem wsrdd potencjalnych nabywcéw ze wzgledu na ich diuzszg trwatosé. W miare
wzrostu powierzchni uzytkowej cena jednostkowa spada, co oznacza, ze nieruchomosci zabudowane
budynkami o mniejszej powierzchni uzytkowej sg relatywnie drozsze, w odniesieniu do ceny
jednostkowe;j.

Sposérdd analizowanych transakcji wybrano najbardziej podobne do szacowanej nieruchomosci. Jako
jednostke odniesienia przyjeto 1 m? powierzchni uzytkowej budynku. Odrzucono transakcje kupna-
sprzedazy nieruchomosci o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie
odbiegajace od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.

W zwigzku z obecng sytuacjg geopolityczng na sSwiecie, a takze czynnikami wewnetrznymi np.
ksztattowaniem polityki mieszkaniowej, prognozowang inflacjg, cenami materiatéw budowlanych oraz
podwyzkami ptac, mozna domniemywacg, iz ceny transakcyjne nieruchomosci bedg utrzymywaty sie na
dotychczasowym poziomie lub moze powoli wzrosngé ich wartos¢. Biorgc pod uwage okres badania
cen oraz obecng sytuacje polityczng w niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen
transakcyjnych.

Analiza cen transakcyjnych

Analizg objeto transakcje prawem wifasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, odnotowane w okresie ostatnich dwdch lat do dnia dzisiejszego, na
terenie wojewddztwa matopolskiego. Gtéwnym kryterium wyboru byta lokalizacja, wielkos¢ budynku,
wielkos¢ dziatki, technologia budowy, stan techniczny i standard.

W wyniku przeprowadzonej analizy rynku transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci zabudowanych
zlokalizowanych na badanym terenie odnotowano kilkadziesiagt transakcji, z czego do analizy wybrano
kilkanascie transakcji nieruchomosci o zblizonych parametrach co wyceniany budynek.

Ponizej przedstawiono transakcje spetniajgce powyzsze kryteria:

Pow. Cena Cena
- Data . Pow. . .
Lp. Potozenie " uzytk. ... | transakcyjna | jednostkowa
transakcji 2 dziatki >
[m?] [z4] [zt/m?]
1 Myslenice, Rynek 2023-05-23 280,00 246 2 000 000,00 7 142,86
2 Brzesko, Sienkiewicza 2024-01-18 336,00 691 2 400 000,00 7 142,86
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2023-08-07
2022-12-30

163
379

3 Stary Sacz, Rynek
4 Andrychéw, Rynek

156,00
146,48

950 000,00
1420 000,00

6 089,74
9 694,16

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriéw wykazata 4 zawartych transakciji
wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriow zawezajgcych ceny transakcyjne sg zréznicowane,
co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od potozenia, otoczenia,
standardu wykonczenia pomieszczenn w budynku, powierzchni uzytkowej, powierzchni dziafki itp.
Dalsza analiza transakcji pod wzgledem podobienstwa do przedmiotowej nieruchomosci pozwolita na
wyodrebnienie obiektéw poréwnawczych. Z przedstawionych powyzej transakcji wybrano do
poréwnania trzy, jako najbardziej podobne pod wzgledem powyzszych kryteriéw transakcje nr: 1, 2, 3.

Wybér cech rynkowych
Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod
katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposdb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w
nastepstwie na wartos¢ rynkowag. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnoéci ich
wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich
wplyw na warto$¢ rynkowg nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu
mogg wptywaé na warto$¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag
okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie
badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie
badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny
sposob.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi okreslono
nastepujgce cechy rynkowe:

o Potozenie, lokalizacja,
Powierzchnia uzytkowa,
Stan techniczny budynku,
Standard budynku,
Powierzchnia dziatki.

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktére zostaty podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki zabudowane oraz
na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobienstwa cech rynkowych zostaty wykorzystane
jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

CECHA OCENA OPIS
o bardzo korzystna Budynk_i zlqkalizowal'_]e_ bezposrednio przy rynku gtéwnym, miejscowosci drozsze,
Potozenie, atrakcyjne inwestycyjnie
lokalizacja Korzystna Budynki zlokalizowane w niedalekiej odlegtosci od rynku gtéwnego lub przy rynku
gldwnym, miejscowosci tafsze, mniej atrakcyjne inwestycyjnie
Budynek, w ktérym remonty sg przeprowadzane na biezaco, stan techniczny
korzystny poszczegdlnych jego elementdw i instalacji dobry, wykazuje normatywne

Stan techniczny

budynku zniszczenia wynikajgce z uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego

Stan techniczny poszczegoélnych jego elementéw i instalacji $redni, wykazuje

Srednio korzystny

zniszczenia wynikajace z uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego

Standard budynku

korzystny

Budynek wykonczony w korzystnym standardzie, przy uzyciu materiatéw dobrej
jakosci, standard podstawowy

Srednio korzystny

Budynek wykonczony w przecietnym standardzie, przy uzyciu materiatow Sredniej
jakosci, przeznaczony do od$wiezenia

Powierzchnia

bardzo korzystna

Ponizej 220,00 m?

uzytkowa korzystna Od 220,00 m?
Powierzchnia korzystna Od 500 m?
dziatki $rednio korzystna | Ponizej 500 m?

Zalozenia przyjete do analizy:

e jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

e powierzchnia uzytkowa wynosi 225,98 m?,

e powierzchni dziatki wynosi 435 m?

e do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi, ktére tgcznie z nieruchomoscig
wyceniang zostaty przeanalizowane pod kgtem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci,

o dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:

Cmin
Cmax

6 089,74 zt
9 694,16 zt
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A=Cmax- Cmin

3 604,42 zt

e na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano
nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzagdkowano im wagi oraz zakres kwotowy:

Lp. Cecha Waga cechy Zakres[lz<;/]votowy
1 | Potozenie, lokalizacja 25% 901,12
2 | Stan techniczny budynku 20% 720,88
3 [ Standard budynku 20% 720,88
4 | Powierzchnia uzytkowa 15% 540,66
5 | Powierzchnia dziafki 20% 720,88
RAZEM: 3604,42

e poszczegdlnym wartosciom danej
korygujgcych w ten sposob, ze kwoty poszczegdlinych wartosci dla danej cechy sg stopniowane
proporcjonalnie co do liczby wartosci tej cechy,

e w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie
okreslono warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej budynku,

¢ tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;.

cechy przyporzadkowano =zakres kwotowy poprawek

RODZAJ CECH

NIERUCHOMOSC

NIERUCHOMOSCI PRZYJETEDO POROWNAN

RYNKOWYCH WYCENIANA
Adres Brzesko Myslenice Brzesko Stary Sacz
Data transakcji XXX 2023-05-23 2024-01-18 2023-08-07
_Powierzchnia 225,98 280,00 336,00 156,00
uzytkowa budynku
Powierzchnia dziatki 435 246 691 163
Cena 1 m?p.u. [z] XXX 7 142,86 zt 7 142,86 zt 6 089,74 zt
- N korzystna bardzo korzystna korzystna korzystna
Polozenie, lokalizacja X 901,12 7t 0,00 zt 0,00 zt
Stan techniczny korzystny korzystny korzystny $rednio korzystny
budynku XXX 0,00 zt 0,00 zt 720,88 zt
korzystny korzystny korzystny korzystny
Standard budynku XXX 0,00 21 0,00 21 0,00 21
Powierzchnia korzystna korzystna korzystna bardzo korzystna
uzytkowa XXX 0,00 zt 0,00 zt -540,66 zt
. . ., . | $rednio korzystna srednio korzystna korzystna srednio korzystna
Powierzchnia dziatki XXX 0,00 zt 720,88 2t 0,00 zt
SUMA PEERAWEK XXX 901,12 21 720,88 24 180,22 21
CENA 1 m?
SKORYG. [2] XXX 6 241,74 zt 6 421,98 zt 6 269,96 zt
CENA SZREDNIA 1 6 311,23 zt
m? p.u.

Stad wartos¢ rynkowa udziatu 1/8 w nieruchomosci gruntowej stanowigcej w stanie w stanie na dzien
wyceny zabudowanej budynkiem mieszkalnym, wynosi:

6 311,23 zt/m? x 225,98 m? x 1/8 =1 426 211,76 zt x 1/8 = 178 276,47 zt

Przyjeto:

WRu1g = 178 000,00 z}

stownie: sto siedemdziesiat osiem tysiecy zlotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia,
ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg by¢ uznane za
wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy.
Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej,
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szczegOlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to rowniez wtedy,
gdy ogloszona jest upadiosé wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sgdowe. Sprzedaz
nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU
(przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym
warunki sprzedazy, w szczegolnosci cena wywotawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy
z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego
sporzgdzonego przez powotanego biegtego z zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy
majgtkowego).

Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykéw i
komornikbw mozna przyjg¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wtasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomosc¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisow prawa. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcéw. Warto$¢ tg mozna wyznaczy¢ na
podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujgcy sposéb:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$c¢ rynkowa,
Wac - wspofczynnik ogoinej atrakcyjnosci, wspotczynnik zachety ceng wywotawczg.
Wspdtczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami.
Wspodtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, spos$rdod kilku podobnych
wybierze nieruchomos¢ najtanszg. Poziom wspoétczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci
rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci nieruchomosci w
udziale 1/8 uwzgledniajgc szczegbtowg lokalizacje, przeznaczenie, powierzchnie, stan techniczny i
standard.

WRWs = 178 000,00 zt x 0,75 = 133 500,00 zt
Przyjeto:
WRW1yg = 133 500,00 zt

stownie: sto trzydziesci trzy tysigce piecset ztotych
11. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, WNIOSKI | UZASADNIENIA
Wartos¢ rynkowa udziatu 1/8 w nieruchomosci gruntowej wg stanu i cen na dzien wyceny wynosi:

WRl/g =178 000,00 zt

stownie: sto siedemdziesiat osiem tysiecy ztotych

Przedstawiona powyzej warto$¢ rynkowa udziatu 1/8 w prawie witasnosci nieruchomosci gruntowe;j
potozonej w Brzesku przy ul. Mickiewicza 22, gmina Brzesko, powiat brzeski, wojewddztwo
matopolskie, stanowi najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy
spetnieniu odpowiednich zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchnie i przeznaczenie, jak réwniez lokalizacje, oszacowang wartos¢ mozna uznaé za
adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomos$ci.

12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

v" Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

v" Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym,

v' Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikaciji.

v' Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnos$¢ zatgczonych przez
Zleceniodawce dokumentow,

v' Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci od
podatku VAT,

v" Okreslona w operacie wartos¢ jest wartoscig prawdopodobna,
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ANANENEN

Wykonawca operatu nie pozostaje w Zzadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z
wtascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okreslanej wartosci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

Ocena stanu technicznego zawarta w opracowaniu nie stanowi ekspertyzy technicznej,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych
praw rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomosé. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg
dokumenty, ktére mogtyby mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegdlnosci dotyczace
nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomo$¢ z mocy prawa lub
stuzebnosci,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg
z prawnie usprawiedliwionych celdéw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene
rzeczoznawce majgtkowego.

Operat sporzadzit i podpisat:

mgr inz. Magdalena Slufarska

Rzeczoznawca majatkowy
Biegly sadowy w zakresie szacowania nieruchomosci

13. ZALACZNIKI

ogkrwnE

Dokumentacja fotograficzna.
Badanie ksiegi wieczystej.
Wykaz synchronizacyjny.
Postanowienie nabycia spadku.
Postanowienie o upadtosci.
Kopie polis OC.
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Brzesko, ul. Mickiewicza 22, gmina Brzesko, powiat brzeski, wojewédztwo mafopolskie

Dokumentacja fotograficzna
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Badanie ksiegi wieczystej

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
— Ksiega wieczysta: TR1B/00028140/4 prowadzona przez Sad Rejonowy w Brzesku, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych.
— Typ ksiegi: nieruchomos$¢ gruntowa

Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
— Numer biezacy nieruchomosci: 1
Pofozenie
— Numer porzadkowy: 1
— Miejscowo$¢: Brzesko
Dziatka ewidencyjna
— Numer dziatki: 128/1
— Potozenie: 1
— Sposodb korzystania: dz. bud.
— Numer dziatki: 182/1
— Potozenie: 1
— Sposob korzystania: rola
Obszar
— Obszar: 0,0435 ha
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA;:
Brak wpisow
Dziat Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziat
— Numer udziatu w prawie: 1
—  Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
— Rodzaj wspélnosci: wspoélnosé ustawowa majagtkowa matzenska
Osoba fizyczna
— Lista wskazan udziatu w prawie: 1
— Imig pierwsze: Marian
— Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ztozonego: Kostur
— Imie ojca: Stanistaw
— Imie matki: Waleria
— Lista wskazan udziatu w prawie: 1
— Imie pierwsze: Wiadystawa
— Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Kostur
— Imie ojca: Franciszek
— Imie matki: Zofia
Dziat lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Brak wpisow
Dziat IV - HIPOTEKA:
Brak wpisow

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr TR1B/00028140/4 w
podsystemie dostepu do centralnej bazy danych ksigg wieczystych.
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Wykaz synchronizacyjny

Woj.: malopolskie
Powiat: brzeski
Gmina: Brzesko
Obrg¢b: Brzesko

Gmina katastralna: Brzesko

WYKAZ SYNCHRONIZAC

Opis wykazu synchronizacyjnego:

Dziatka nr 2226 o powierzchni 0,0452 ha powstala z prg. nr 12§

w KW 28140.
Stan dotychczasowy
Lp. Nr parceli Nr d/
Nr KW, Nr Lwh katastralnej ewider]
1 KW 28140 128/1 2
KW 28140 182/1 ‘T

Data 17-05-2010
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Brzesko, ul. Mickiewicza 22, gmina Brzesko, powiat brzeski, wojewdédztwo matopolskie

Postanowienie nabycia spadku

Sygn. akt

Sad Rejonowy w___ Brzesiu =~ wgue 1 Cywilny
w skladzie;

Wanda Zoledna

Sedzia fisaly
Protokélant ! a) tdhic ks

& mpla. 19 a9 =

Po rozpoznaniu na rozprawie w dniu

w Ve sl

sprawy z wniosku _  23dysiawy oatur

Kostur i mai thilego

~nrzy uczesiniciwle Arturs Kostura

Krzvyaatois

stra zaste nrzez mulke

© stwierdzenie nabycia spadku po . 0¥ianic Esstur "

stwierdza, ze spadek po: Marionie kogtur

zmart - dnia_ eV e 1938y

ostatnio stale zamieszkiwal viw  Drzesku

na podstawie ustewy—tesmgagk‘z:gqiz

2 wdowa Wiadysiswa kostur ,aqynouie

nabpli =z dobrodziejstier inwent: /
Artur Bostur i Kezysatof Yostur orezz ¢dvks Acnieszin Foetuy WS2ysty

PO /4 ezeadd,

«Jdguinis '-‘~.~1-4_qun7ny Ratalid n: Kwots 400,000 21,

Drzewniniczacy:

# tym; Ze wehadzqce:w: sktad ‘spadkigospodarstuwor eluesrpokofonietw ey 1oL Lokng/

NEBiginala wise e
P, Sciwe po
2 UPOWaZnienig, fies,F OOPISY

YTk

St Prawomoche

: v e M
Sl dD.Z . ! Magdaleng Mapjigy
iena. KR 6ttsig

Sadu ﬁnuweyj\(}ﬁ%.

Wandu Zal: sna-Driedzic

*) Zbedne skreflic
MS/Cns 8. (dawny symbol: MS/Cns 25a)
Postanowienie o stwierd: nabycia » W osklad ktérego wchodzi gospodarstwo rolne.

Zam. Nr 769/WA/90 Wyd. Akedydens, W-wa, ul. Bema 60a
LZGraf. Z9 Bilgora] 403/50 Ad 000 '




Postanowienie o upadtosci

sygn. akt TR1T/GU/14/2023

Postanowienie

Dnia 26 stycznia 2023 r.

Sad Rejonowy w Tarnowie, V Wydzial Gospodarczy,

w skladzie:

Przewodniczacy:

sedzia MALGORZATA KRYPLEWSKA-BARAN

po rozpoznaniu w dniu 26 stycznia 2023 r. w Tarnowie,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadlosci osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosei gospodarczej
z wniosku dtuznika, ktorym jest Krzysztof Kostur,

postanawia:

1. oglosic¢ upadios¢ dtuznika, ktorym jest Krzysztof Kostur, PESEL 76090203537, NIP
8691608150, miejsce zamieszkania: Brzesko, adres Adama Mickiewicza 22, 32-800
Brzesko, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatyecznego obstugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadtosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art, 216aa ust, 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskaza¢ adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: Kancelaria Doradcow Restrukturyzacyjnych Kolezynski
Olejniczak Wolnik Ul. Kalwaryjska 67/3 30-504 Krakow ;

3. wezwac osoby, ktorym przystugujg prawa oraz prawa iroszczenia osobiste ciazace
na nieruchomosci nalezacej do upadtego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadtosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
ciazacych na nieruchomosci syndykowi: Kancelaria Doradcdw Restrukturyzacyjnych
Kolezynski Olejniczak Wolnik Ul. Kalwaryjska 67/3 30-504 Krakow ;




4. wyznaczy¢ syndyka, ktdrego funkeje bedzie petnié: Artur Kuziemski (numer licencji
1702);
5. wskazad, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym wart.

491' ust. 1 Prawa upadiosciowego;

6. wskazac, ze podstawa jurysdykcji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. z 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6Zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtowny;

7. przyznac syndykowi, ktorego funkeje bedzie petnic: Artur Kuziemski (numer licencji
1702) zaliczke na pokrycie kosztéw postepowania w kwocie 1500,00 (jeden tysiac
piecset ztotych zero groszy) oraz zarzadzié jej niezwloczng wyptate tymeczasowo ze
srodkow Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Tarnowie na rachunek bankowy
syndyka o numerze; 87 1240 4432 1111 0011 1241 0637 .

Uzasadnienie postanowienia
w czesci codo punktu 6

Dtuznik Krzysztof Kostur zamieszkaty w Brzesku ztozyt wniosek o ogloszenie swojej
upadtosci jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarcze;j.

Sad ustalili zwazyt co nastepuje:

Dla rozstrzygniecia wniosku niezbedne jest ustalenie, czy polski sad posiada jurysdykcje
krajowa do rozpoznania sprawy. W tym celu konieczne jest okreslenie witasciwej dla
rozpoznawanej sprawy normy jurysdykcyjnej z uwzglednieniem faktu, Ze kwestia
jurysdykeji krajowej jest uregulowana zaréwno w prawie krajowym jak i w rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlosciowego (Dz.Urz.UE.L Nr 141, str. 19). Rozporzadzenie unijne
obowiazuje w calosci i bezposrednio w polskim systemie prawnym. Zgodnie z pkt 9
Preambuly rozporzadzenie znajduje zastosowanie do wszystkich postepowan
upadiosciowych, ktore spelniaja warunki okreslone w rozporzadzeniu, niezaleznie od
tego, czy dluznik jest osoba fizyczna czy osoba prawna, przedsiebiorca czy osoba
niewykonujaca dziatalnosci gospodarczej. Postepowania te sa wymienione wyczerpujaco
w zataczniku A. W odniesieniu do krajowych postepowan wymienionych w zalagczniku A
rozporzadzenie 2015/848 powinno mie¢ zastosowanie bez dalszego badania przez sad
panstwa czlonkowskiego, czy spetnione sa warunki okreslone w rozporzadzeniu.
Postepowanie, ktdérego dotyczy wniosek jest wymienione w zataczniku A do
Rozporzadzenia.

Zgodnie z pkt 23 Preambuly rozporzadzenia nr 2015/848 pozwala ono na wszczecie
gltownego postepowania upadiosciowego w panstwie cztonkowskim, w ktorym diuznik
posiada glowny osrodek swojej podstawowej dziatalnosci. Postepowanie to ma zakres
uniwersalny, jego celem jest objecie calego majatku dtuznika. W celu ochrony réznych
interesow rozporzadzenie 2015/848 pozwala na wszczecie rownolegle z glownym
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postepowaniem upadlosciowym wtornych postepowan upadiosciowych. Wtdrne
postepowanie upadiosciowe moze zosta¢ wszczete w panstwie cztonkowskim, w ktorym
dhuznik ma swoj oddziat. Skutki wtérnego postepowania upadlosciowego ograniczone sa
tylko do majatku dtuznika znajdujacego sie w tym panstwie. Bezwzglednie obowiazujace
przepisy dotyczace koordynacji z gléwnym postepowaniem upadiosciowym gwarantuja
niezbedna jednolitos¢ postepowania w ramach Unii. Takie uregulowanie eliminuje z
zakresu zastosowania rozporzadzenia diuznikow, ktérych glowny osrodek podstawowej
dziatalnosci znajduje sie poza obszarem Unii Europejskiej mimo, Ze na jej obszarze
znajduje sie siedziba lub miejsce zamieszkania diluznika albo jego majatek. W
konsekwencji, jezeli glowny osrodek dluznika znajduje sie w Polsce to jurysdykcja zawsze
bedzie wynikala z przepisow rozporzadzenia 2015/848, a konkretnie z art. 3 ust. 1
rozporzadzenia. Zgodnie z art. 3 ust. 1 rozporzadzenia nr 2015/848 sady panstwa
czlonkowskiego, na ktorego terytorium znajduje sie glowny osrodek podstawowej
dzialalnosci dluznika, posiadaja jurysdykcje do wszeczecia postepowania upadlosciowego
(,gtowne postepowanie upadio$ciowe”). Gtéwnym osrodkiem podstawowej dziatalnosci
jest miejsce, w ktorym dtuznik regularnie zarzadza swoja dzialalnoscia o charakterze
ekonomicznym i ktore jako takie jest rozpoznawalne dla oséb trzecich. W przypadku
spotki lub osoby prawnej domniemywa sie, wobec braku dowodu przeciwnego, Ze
glownym os$rodkiem ich podstawowej dziatalnogci jest miejsce siedziby statutowej.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy siedziba statutowa nie zostala
przeniesiona do innego panstwa czlonkowskiego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszczecie postepowania upadlosciowego. W
przypadku osoby fizyczne] prowadzacej niezalezna dzialalno$é gospodarcza lub
zawodowa domniemywa sie, wobec braku dowodu przeciwnego, ze gldwnym osrodkiem
jej podstawowej dzialalnosci jest glowne miejsce wykonywania tej dzialalnosci.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy glowne miejsce wykonywania
dzialalnosci nie zostato przeniesione do innego panstwa czlonkowskiego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o wszczecie postepowania upadiosciowego.
W przypadku kazdej innej osoby fizycznej domniemywa sie, wobec braku dowodu
przeciwnego, ze glownym osrodkiem jej podstawowej dziatalnosci jest miejsce zwyktego
pobytu tej osoby. Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy miejsce zwyktego
pobytu nie zostato przeniesione do innego panstwa cztonkowskiego w okresie szesciu
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszczecie postepowania upadlosciowego.

W niniejszej sprawie dluznik mieszka w Polsce, w Brzesku, w obszarze wtasciwosci
tutejszego sadu. Oznacza to, Ze podstawa jurysdykcji sadow polskich jest art. 3 ust. 1
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/949 w sprawie
postepowania upadtosciowego z dnia 20 maja 2015 r. (Dz.Urz.UE L 141 z 5.06.2015r., s.
19-72), wszczete postepowanie ma charakter postepowania glownego, a Sad Rejonowy w
Tarnowie posiada jurysdykeje do ogloszenia upadtosci diuznika.

Z tych przyczyn nalezalo orzec jak punkcie 6 postanowienia.

Podpis:

Signed by [ Podpisand proez:

Malgorzata Halina Kryplewska-Baran; Sad Rejonowy w

Tamaowie
Sad Rejonowy w Tamowie

Date / Data: 2023-01-26 13111
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Kopia polisy OC

e D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGOD

Miniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-102 Krakéw, Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016397

na okres: 28/03 /2024 - 27/03 /2025

na sume gwarancyjng: 1000 000 EUR

stownie: jeden milion eure

skiadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 FLN

3 iExpert.pl Spdlica Akeyina
Lidis\Machalska al I. : !.. akle 09 lok. X2
1%
Wy & Lbncmcrn KES 000426430, REGOM 140437850
HIF 535-335-53-48

\

SA | v lexpert pl
Al erorolimskie 532 | 02-001 Warszavea S Fnjonowy dia musk Warszawy Xl Wydziat Gospodarcry KRS, KRS nr 0000426530
tel: 22 646 42 42 | Faoc 22 100 26 26 NIF 525733553248 | Kapltsd mikadowy: 100,000 2t, optecony w crindo.
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Brzesko, ul. Mickiewicza 22, gmina Brzesko, powiat brzeski, wojewédztwo mafopolskie

ert
nsurance

Y

Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnoéci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnoéci
W zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: I IIIEEY

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL

Powszechny Zakiad Ubezpleczed Spétka Akcyina, AL Jana Pawla If 24,

00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- zf, kapitat wptacony w catoéd,

UBEZPIECZAJACY

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
SluFarska

Morawskiego 5/325

30-102 Krakéw

REGON: 260139328
Telefon: 662019835

Okres ubezpieczenia od dnia: 18/12/2023

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

UBEZPIECZONY
Magdalena Slufarska

Morawskiego 5/325
30-102 Krakéw

PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835

dodnia: 17/12/2024

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczeniz odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ybezpiaczenia

Ubezpleczenie zawlerane jest na warunkach okredlonych w Ogélnych warunkach

ubezpleczenia odpowiedzialnodel cywilne) zawodowej ustalonych Uchwaty Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwea 2016 1, Zarzadu PZU SA wraz z klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejsza klauzuly postanowief owu, PZU
SA obejmuje ochrony odpowledzialnoéé cywilng ubezpieczonego rzeczoznawey
majatkowego za szkody powstate wskutek wykonywania osobiicie czynnodci
fzeczoznawstwa w zwigzku z powotaniem na biegtego,

Strona 173
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Brzesko, ul. Mickiewicza 22, gmina Brzesko, powiat brzeski, wojewédztwo mafopolskie

Suma gwarancyjna Ukezpieczenie dobrowolne OC 500 060 PLH
w zwigzku 7 powotaniem na biegbege
Rozszerzenia zakresu  Klauzula nr &1 - Dokumenty 20 000 PLN

Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN
stownie zlotych: szeédset pleddriesiat

Plaktnost skiadki w ratach wilcéd i terminach podanych ponitej na reecs iExpertpl SA w Warszawia,
preatewem na konto ne 81 2490 0005 0000 4800 9302 TO12

{Uwget W radei preslosy Rresng wpiss TYLKD nr polisy = to bardao wistud sstomabyeey identyfiksch)

| rata - w kweche: 325.00 PLN -w terminie do dnia: 28/12/2023

oraz kolejne raty - w kwocie:  325.00 PLN — berminach deo: 15,/06/2024

OSWIADCZENIA

Ma podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia Jest obowigzkowe.

Data zawareia polisy 1812 /2023
Data wystawienia polisy 18/12/2023

Oéwiadizenia prawne (konlocene do zawarcia te] umaowy ubezpiscresia):

1*} 1. [E] Céwisdezam, 1 preed zawarclem urmarwy wbeEpiecrenia etrzymabom | zapoznatem{am) sig z Ogélnymi warunkami ubserpieczania
edpewiedrialnedol cywilne) bowe| ustalafymi uchwaly Nr UZ211/2016 2 dnia 7 corwes 2018 r, Zarzqdu PZU 5A pe rmisnami
wstalonymi uchwaly nr UZ/2153018 & dals & lipca 2078 r. ofaz, 2o ebrymatem(am] Dokument srwierajjcy informacie o produkein

ubezpleczaniowym.

W widiwie ubsrpleceenla zawartej s cudzy rechunsk Uberpieczalyey sobowiazany jest dorecryd Ubezpisczonemis OWL, kidre majy
zastosewanie do be) umowy ubezpieczenia, na pimie lub 78 rgedy Ubszpieczorega na ieaym bnsabym nodniku. W przypadiu wrmesey
wbezpieczenia, wkbdre) okres ochrony ubezpieczeniowe) rozpoczyn sie pbEnia] nit w deby Tawarcia umawy ubsezpisczanis, WU powiney
byl dorgczone Usezpiecroremi proed abjedem go ochrong uberpleczeniowy. Preskaranio OWL e travatym nednike, wyrags wprrednis)
zgeely Ubezpieczonege. Ma fdanie PZL 54 Ubszpieczajyoy zobawiyzany jest preedstawié dowdd wykanania tef powinnode.

1) 2. [£] Jestem dwiladomy/a, ke wybsare przeze miie uberplocrenie zswisrane w ETU 58, jest ubezplecreniem, ktbrego gwnym
preedmiotem | rakresem ochrany jest

- cdpowiedsialnods guwilna 2a sthody wyrzadzone w rwiszis 2 powstaniem na biegloga;

- crynnatel abjste achrony wikazane sqwart. 174 ust. 3.7 3a ustawy dnia 21 slerpnia 1597 r. o gospodarce nlerachomateismi

Jestern Swdadomy, b
- umoWa wherpiecrenia zawberana jost na okres 12 miesiecy.

Ciwmdadczam, 2o finiefsza umows ubezpieczenia spetniy Meje wymigania | potrzoby pray wweghednieniu wisokodel skfadkl jaky festem
skbannya saptacit, Zawiersm j wwyriku moge) fwisdeme] deoyr,

Informesie o dystrvbutarze eraz dekumanly dotycrce preetwarmnls danych csobowych dostgpne ms stronke:
Bttpssfiexpertplinfarmacie-din-klieabow,

Olwiadczanls techalome (nlezbgdne do abstugi ke umowy abezplecrenia):

1) 3 ] wyratam zgods na arzesybane informach | dokumentéw, w bym DWWl oraz doksmenty 2awierjaceno informadie o pradukce, o
takie infarmach, o ktdrych mowa w art, B e ustawy o dystrybuc)l ubezplocaed, ktéro majy rwigzek = whioskowang buls zawarty umowy
ubegplecrenia w PZU SA za podrednichwen Srodkée komuniksdi clektreniczne), w tym wisdemedel SMEMIMS [ub e-mail, Ba wakarany
PreaTe Maie numar tebeforu b adves mailowy, W razie Imlany podanych prreze muke danych kontaktawych, zabewisngy sig uakbualeiad
maje dane, drigki kbérym bede otrzymywad informacie za potrednictuem Srodidw komuenlbai elekbronicame),

{14, [E) Administrator dasych osobowych PTU SA:

Odwiadczam, fe otrzymabam/em IWarmage o pretwarzaniu maich daryeh osobowych, zawarty w dostarczonym mi dokumeneis
«Informacia Admisistrators danych osobewych®.

Strona 2z 3
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Brzesko, ul. Mickiewicza 22, gmina Brzesko, powiat brzeski, wojewddztwo mafopolskie

W zakresie, w jakim podstawg prestwarzania Pani/Pana danyeh osabawych jest zgods, ma PanlPan prawa jej wycolsnia. Fgodg maing
w kabdym crasie w eddzisle lub wysydalac e-mail na adres kentakt@peapl alba pismo ne adres PZU, ul. Posteps 182, 02-675
Warszawa. Wycalani= 2gody nlo widyws ha 2jodnadé 7 prawem przebwarzanis dekonarege na podstawie zgody preed jof wygolansem,

{1 5. €] Wyratam zgode na przebwarzanie dasych esobowych podanych we wniosky © ubezpieczenis, preer Expertpl 54 7 siedziby w
Warszawie AL Jerozalimskie 93/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426550 (jako administrators danpch) w cely prassvlania informa| |
dakumentie 28 pofrednichwemn drodkiw komualkadl eleitroniczne] niszbednych da mawarcis, wykonywania (obshugil | adnowient

| ubazpieczenia, w kym:

(*} . [a] kontakty poprzez email (poczta clebtranicmna),

[*} b. [Elkentaktu poprzez sms i belefon fwiadameaic tekstowe | polgcrenia ghosowe).

Zgody pewyksoe) udzielam dabrowolnie | mogg adwelst js w kazdym czasie wyiytae o-mall na adres isd@iexpertpl albo pismao na adres
iExpertpl 54, AL Jerceolimskie 99/32, 02-007 Warszawa, Wreafanie zgady nie wplpwa na zgodnedt 2 prawem pretwarzania dokoeanego
i podstawds rpody preed jej wycofaniem,

Diwladerenia marketingews {od czasu do czasy mamy clekawe promacje | oferty = tylke w ten spesbl bgdziemy mogli je
Zaprezenkbowadl:

& Miewyratam rgedy na udesteanienie praez PZU SA moich danych oscbowych podmistam 2 grupy PZU, b, PZU 2ycie G4, PTE P2L SA,
TFIFZU 54, P2U Pomoc S8, POU Zdrowie S8, PIUCO S, Linkd TU S8, , PEKAD SA, Alicr Bank 54 - w ich wiasnych oelach marfoetingowych,
abeimujgcyeh profilowanie rmiermjgoe do chreflanls preferendi Wb pobrzeb w zakresle produkbée ubezaicczeniowych | innych
produkbiw finansawsch oraz preodstawienia odpowiodnie) oferty,

7. Mie wyvazam zgody ne umieszcoenie danych osohawych Uberpiecmagcego [/ Ubezpisczonego w bazie damych iExpertpl SA oraz ich
pizebwarzanie zgodnie 2 cdpowiodnimi praepisami o ochronie danych osck yeh woeslu p tacil warumkiw ubezplecrenh

przex fExpertpl SA. Ninlejsa 2goda dotyczy kentaktu poprasz emall araz asobna paprzez telefon | sms. Froysuguje mi prawa do enfnipda
Tpody w dnwelngm momencie ber wptywu na zgadnot £ prawem proelsrzania, ktdregs dekanano na podstawie Igody przed jel
cofnigolem. Zgody powydsae) udzielam dobrowolnie,

(*Hudeielenie rgody verbgding o sowearcio mowy ubessiecraniy

PODMIOT OBSEUGLIALY:

Informujemy, i pedmiotem cdpowledzialnym obstugujacym ubezpieczenia w imieniy P2 54 jest IExpertpl SA, z sedziby w Warszawie,
Alaje Jerorolimeiie 99 lok. 32, 02-001 Warszaws, NIP 5252355248, Regon 190437850, KRS O00C4ZESI0 (54 Rejoncawy dla mst
‘Warszawy Xl Wydzisd Cospedarcey KRE), kapital zakladawy 100,000 7,

iExpert.pl SA jest agentem wbezpieczeniowym dzlalajacym ne podstiwse Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o podredeichwie
ubezpieceeniawym (D, U 2 dnia 16 lipea 2003 r) wykonujgoym coyancdc agencyine na rzece wiges) nif jednege zaklade ubsrpicreh
w zakresie bego samego dzisby ubezpieczed w reumiesiu Art 11 ust. 2 ey b mej ustavwy,

Petne namwy spidek:

PZU 5A —Powszechay Zakisd Uberploczod Spidks Alicing, al Jana Pewda il 24, 50-133 \ia rszaws

PU Byeie S — Powszachny Zaklad Ubezpleczen na 2ycie Spétka Akayng, o), Jans Fawa i 4, 00-133 Warszaws
PTE PZU 54 - Puwazechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spékia Akcyjea, al Jana Paada Il 24, 00-133 Warsrawa
TH FEU 54 - Towarzysbwo Funduszy Imsestycyjmpch PZU Spedka Akoyjna, al Jdana Pawds [l 24, 00-133 Warszaws
PIU Pomec 84 - PIL Pomoc Spétke Akcygng, o Jana Pasda Il 24, 00133 Warszawa

PIU Zdroraie SA— FIU Zdrowie Spétks Alcying, ul, Kanstruktorska 13, 02-673 Warszawa

P2 CO 54~ PZU Centrum Operac)i Spotks Akcyjna, ul, Konstruktorsks 13, 02-673 Warszawa

Linkd Tu 58 = Link4 Towarzystwa Ubezpieczef Spifia Akcyina, ul. Fostgpu 15, DE-6T6 Warszawa

PEKAC 54— Bank Folika Kasa Opieki Spétka Akcyina, ul Greybowsks 55/57, 00-550 Warsraws

Allor Bank S4 - Afor Bank Spidks Akcyna, vl Lopuszahiks Y80, 02-237 Warsrawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awaril lub wiypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl Spilka Alcyjoa

Al Jerozolimakic 959 lok. 32
02-001 Warszawa

KRS 0000426530, REGON 140437850
MIP B25-235-52-48

Strona3z3

Podpisano przez/ Signed by:
Magdalena

Slufarska

Data/ Date: 16.07.2024 14:36
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