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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Krakéw, ul. Lentza 2/31.

Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowego lokalu zalozona  jest ksiega  wieczysta
nr KR1P/00448259/7, prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wtadania

Prawo wiasnosci nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal
mieszkalny nr 31 wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej, ktdrg stanowi
grunt oraz cze$ci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku
wiascicieli lokali, wynoszacy 8/1000 czesci.

Lokal mieszkalny nr 31 pofozony jest na 2 pietrze budynku wielolokalowego nr

Opis lokalu 9, posiada powierzchnie uzytkowa 36,38 m? Przedmiotowa nieruchomosé na
dzien wyceny w stanie wykonczonym.
Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa pofozona jest w budynku wielolokalowym
o funkcji mieszkalnej przy ul. Lentza w Krakowie. Ulica Lentza polozona jestw
Lokalizacja pétnocno - zachodniej czesci miasta, na terenie jednostki ewidencyjnej

Krowodrza. Odleglo$¢ od $cistego centrum miasta wynosi okolo 4,3 km. Dostep
do komunikacji miejskiej — dobry.

Dostep do nieruchomosci

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej —
ulicy Lentza poprzez dziatke nr 512/11 (zgodnie z informacja uzyskana, dziatka
bedzie nalezata do Zarzadu Zieleni Miejskiej w Krakowie).

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej udzialu 1/2 w nieruchomosci objetej ksiegg
wieczysta nr KR1P/00448259/7, jako podstawy do sporzadzenia spisu
inwentarza masy upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w
postepowaniu upadio$ciowym, zgodnie z Postanowieniem o ogtoszeniu
upadiosci wydanym przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w
Krakowie, VIl Wydzial Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i
restrukturyzacyjnych dnia 18-01-2023 roku, sygn. akt KR1S/GU/672/2022.

Podejscie, metoda
wyceny

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $redniej.

Warto$¢ rynkowa udziatu
2 w nieruchomosci w
stanie na dzieh wyceny

WR,, = 204 000,00 zt
stownie: dwiescie cztery tysiace zlotych

Oszacowana dodatkowo
wartos¢ dla sprzedazy
wymuszanej (WRW)
udziatu Y2 w
nieruchomo$ci w stanie
na dziet wyceny

WRW,;; = 153 000,00 zt
stownie: sto pigcdziesiat trzy tysiace ziotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e wdniu 08 wrze$nia 2023 roku,

wedtug stanu na dzien 08 wrzes$nia 2023 roku,

na poziomie cen na dzier) 08 wrzesénia 2023 roku,—

na podstawie wizji lokalnej z dnia 08 wrzesnjz_n‘_?\'l:f-!ﬁ?_’{s_'1'_'01%1.[';f /22N
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest samodzielny lokal mieszkalny nr 31 Zzlokalizowany w budynku mieszkalnym
wielolokalowym nr 2 w Krakowie przy ulicy Lentza. Lokal usytuowany jest na 2 pietrze budynku
wielolokalowego, posiada powierzchnig uzytkowa 36,38 m>.

Dla przedmiotowego lokalu zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00448259/7, prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY
Zakres opracowania obejmuje prawo wtasnosci do nieruchomosci lokalowej obejmujace;:
* samodzielny lokal mieszkalny nr 31 o powierzchni 36,38 m? wg stanu na dzien wyceny,
* udziat w nieruchomosci wspoélnej, kiéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali, wynoszacy 8/1000 czesci.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta nr KR1P/00448259/7,
jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadioSciowej i okre$lenia wartosci zbywczej
nieruchomosci w postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem o ogtoszeniu upadiosci
wydanym przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIl Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych dnia 18-01-2023 roku, sygn. akt KR1S/GU/672/2022.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawe formaing stanowi zlecenie na wykonanie operatu szacunkowego od syndyka masy upadiosci.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz. U. z 2023 r. poz.
344, 1113, 1463),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832),

— Ustawa Prawo Upadiosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 z pézniejszymi
Zmianami).

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. 2023 poz. 146, z
pozZniejszymi zmianami).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pézniejszymi zmianami.

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego — oméwienie standardu wraz z
przyktadami zadari” — Mieczystaw Prystupa. PFSRM. Warszawa 2001r.

— ,lle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczyriska. Mieczystaw Prystupa. Kazimierz Rygiel. POLTEXT.
Warszawa 2004r.

— ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek. Wydawnictwo
Uniwersytetu Warmirisko - Mazurskiego. Olsztyn 2001r.

— ,Podej$cie porownawcze w szacowaniu nieruchomosci” - S. Zrébek. M. Bej. EDUCATERRA Sp. z 0.0..
Olsztyn 2000r.

— .Nieruchomosci. Definicje. funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa. Kazimierz Rygiel. Dom
Wydawniczy ELIPSA. Warszawa 2003r.

— »Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman. Andrzej Hopfer. PFSRM. Warszawa
2005r.

4.4. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 08-09-2023 roku,

— Badanie zapisow ksiegi wieczystej nr KR1P/00448259/7,

— Postanowienie postanowienia o ogloszeniu upadiosci,

— Postanowienie z dnia 18-02-2021 r. o nabyciu spadku,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomoséci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona
w Urzedzie Miasta Krakowa,

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.
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5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNO$CI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzgdzenia wyceny 08-09-2023 r.
— Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 08-09-2023 r.
— Data, na ktorg okresiono i uwzgiedniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 08-09-2023 .
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 08-09-2023 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO

D P S B

e e W
G ParkiWodm
- Krakﬁ’;gse S.
[7] ’Stagl"slawa Lentza Kl

" BRONOWICE Muzey
- Polski

A & ) |1

KROWODRZA ¥ — e

L 3

Krakow, PN A

o b %‘E: STAR\E WMIASTO h m

% sﬁiﬁ:f:\
KAZIMIERD am H a
\?/; muuénz‘; 'f
R

< _ ; “  Centry £ N b
aiicr  Sao Ry Hondlowe Bonarka https:/fwww.google.pl/maps

https.://www.google.pl/maps

lokalizacja na terenie m. Krakéw lokalizacja szczegéfowa

ofoczenie nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa polozona jest w budynku wielolokalowym o funkcji mieszkalnej przy
ul. Lentza w Krakowie. Ulica Lentza polozona jest w péinocno - zachodniej czesci miasta, na terenie
jednostki ewidencyjnej Krowodrza. Odlegto$é od Scistego centrum miasta wynosi okoto 4,3 km. Dostep do
komunikacji miejskiej — dobry. Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace sieci infrastruktury technicznej:
elektryczng, wodociggowa, gazows, c.o. — MPEC, kanalizagji, teletechniczna.
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Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej — ulicy Lentza poprzez dziatke nr
512/11 (zgodnie z informacjg uzyskang, dziatka bedzie nalezata do Zarzgdu Zieleni Miejskiej w Krakowie).

6.2. OPIS BUDYNKU
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0goiny widok udynku i komunikacji

W dniu wizji lokalnej nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem wielolokalowym o funkcji mieszkalne;j.
Budynek wzniesiony w 1966 roku, posiadajacy 5 kondygnacji nadziemnych oraz 1 kondygnacje podziemna.
Na dzieri wizji lokalnej budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym, w typowym dla tego okresu
standardzie wykoriczenia, na posadzkach plytki ceramiczne, $ciany pomalowane.

Technologia wykonania - wielka plyta. Stolarka okienna PCV. Drzwi wejsciowe aluminiowe, z
przeszkleniami. W budynku brak windy.

Teren wokét budynku zagospodarowany, trawnik, chodniki, trawniki oraz zielefs pielegnacyjna.

Budynek wyposazony w nastepujace instalacje: wod-kan., elektryczng, gazowg, c.0. - MPEC, teletechniczna.

6.3. OPIS LOKALU
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Whetrze lokalu

Lokal mieszkalny nr 31 pofozony jest na 2 pietrze budynku wielolokalowego nr 2, posiada powierzchnie
uzytkowag 36,38 m>. Przedmiotowa nieruchomosé na dzien wyceny w stanie wykoficzonym, w $rednio
korzystnym standardzie. Na podiogach piytki ceramiczne oraz panele. Na $cianach, w zaleznosci od
pomieszczenia ptytki ceramiczne, tapety oraz powloki malarskie. Na sufitach powtoki malarskie oraz
kasetony. W tazience bialy montaz. Kuchnia ciemna, wyposazona w meble. Stolarka okienna PCV, drzwi
wewnetrzne plycinowe.

W lokalu dostepne nastepujace instalacie: wod.- kan., c.0. i cw. - MPEC, gazowa, elekiryczna,
teletechniczna, domofonowa.

Wraz z lokalem mieszkalnym zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, wynoszacy 8/1000 czesci.

Dla przedmiotowego lokalu zalozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00448259/7, prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, 1V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Powierzchnig uzytkows lokalu przyjeto na podstawie ksiegi wieczyste;.

6.4. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00448259/7,
prowadzona przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

/ 8
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W ksigdze wieczystej nr KR1P/00448259/7 widniejg nastepujace wpisy:

Typ ksieqi wieczystej: lokal stanowiacy odrebna nieruchomosé

DZIAL I-O (oznaczenie nieruchomosci)
Numer nieruchomoésci
Numer biezgcy nieruchomosci: 1
Pofozenie
Numer porzadkowy: 1
Wojewobdztwo: malopolskie
Powiat: M. Krakéw
Gmina: Krakéw M.
Miejscowo$¢: Krakow
Dzielnica: Krowodrza
Lokal
Identyfikator lokalu: -
Ulica: Lentza
Numer budynku: 2
Numer lokalu: 31
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny
Opis lokalu:
1. Rodzaj izby: pokdj; liczba izb: 2
2. Rodzaj izby: ciemna kuchnia; liczba izb: 1
3. Rodzaj izby: przedpokoj; liczba izb: 1
4. Rodzaj izby: fazienka z WC; liczba izb: 1
Opis pomieszczeri przynaleznych: -
Kondygnacja: 3,0
Przylaczenie - numer ksiggi wieczystej: Numer ksiegi: KR1P/00082787/3
Odrebnosé: tak
Obszar
Obszar: 36,3800 ha
DZIAL | -SP (spis praw zwigzanych z wiasnoscia)
Spis praw
Spis praw zwigzanych z wlasnoscia
Numer prawa: 1
Rodzaj prawa: prawo zwigzane z wiasnos$cig nieruchomosci
Udziat zwigzany: wielko$¢ udzialu w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali: 8/1 000; numer ksiegi wieczystej:
KR1P/00082787/3; numer dzialu w prawie: 13
Rodzaj zmiany: dokonano zmiany wpiséw w polu 1.11.1.6. zmiana wpisu w zwigzku z przeksztalceniem
udziatu w nieruchomosci wspélnej na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow
DZIAL Il (wtasciciel)
Wiasciciel
Udziat
Numer udziatu w prawie: 1
Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
Osoba fizyczna
Lista wskazan udziatéw w prawie: 1
Tadeusz Jan Kielar, s. Mariana i Wiadystawy
DZIAL lll (ciezary i ograniczenia)
Numer wpisu
Numer wpisu: 1
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
Rodzaj wpisu: Roszczenie
Tres¢ wpisu: roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o oplate przeksztaiceniowg w odniesieniu do
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw
Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek mi¢dzygminny)
Nazwa: Gmina Miejska Krakéw
Siedziba: Krakow

/ 9
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DZIAL IV (hipoteki)

Hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 204819,00 zt (dwiescie cztery tysigce osiemset dziewietnascie).
Wierzytelno&¢: zwrot kwoty stanowigcej wartosé zwaloryzowanej bonifikaty

Wierzyciel hipoteczny

Nazwa: Gmina Miejska Krakéw

Siedziba: Krakéw

REGON: 35050874700000

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiggi wieczystej w podsystemie dostepu do centralnej
bazy danych ksigg wieczystych.

Zgodnie z Postanowieniem z dnia 18-02-2021 roku spadek po Tadeuszu Janie Kielar nabyli Norbert
Marian Kielar oraz Wanda Halina Kielar z domu Maczka po ¥ czesci.

Na dziert wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach nieujawnionych
w ksiedze wieczystej, nie ma réwniez obcigzen ujawnionych w ksiedze wieczystej praw i roszczen, o
ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym w operacie szacunkowym nie
dokonano okreslenia wartosci praw i roszczer osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PU.
Hipoteka pozostanie w mocy przy sprzedazy przez syndyka udziatu w nieruchomosci.

Dziatka ewidencyjna:
- Dziatki ewidencyjne nr: 512/4
- Powierzchnia dziatek ewidencyjnych tacznie: 1129 m?
- Ksiega wieczysta nr: KR1P/00082787/3
- Obreb ewidencyjny nr: 41
- Dzielnica: Krowodrza.

6.5. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla szacowanej nieruchomosci brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami art. 154,
ust. 2: "W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie¢ na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.”

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ~Azory — Rejon ulicy
Stachiewicza - Czerwiriskiego” zatwierdzonym uchwatg XCl1/2401/17 z dnia 20-12-2017 r. przedmiotowy lokal
polozony jest w obszarze oznaczonym symbolem MW.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$é nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuije sie:

- okresienia warto$ci rynkowe;j,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia warto$ci katastralne;j,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowag okresla sie dla nieruchomosci, ktdre s3 lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za
nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a
sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej.

Uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakcyjnych lokali podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej w stanie na dzien
wyceny zastosowano podej$cie poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie porownawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy
nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku
w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajgcych wyceng, a takze, gdy ich ceny i cechy wplywajgce na te ceny
oraz warunki dokonania transakgji sg znane.

/ 10
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W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wplywajacych na warto$é, a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopiern uzbrojenia,
parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wiasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podej$ciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metodeg korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okreslenia warto$ci  nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na
podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktére to
nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie w
niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce sie w
szczegolnosci podobieristwem co do rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do okres$lenia wartosci
rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty éredniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru,
wspdiczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartos¢ rynkows nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W=Cé,x2uixP

i=1

gdzie:
C¢ - sredniacena
U — wielkos¢ i-tego wspoiczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartos¢ nieruchomosci
n - liczba wspétczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

8. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA RYNKU

W procesie wyceny przeanalizowano:
e Obszar — Krakdw, jednostka ewidencyjna Krowodrza.
¢ Okres analizy cen transakcyjnych ostatnie dwa lata poprzedzajace date wyceny.

Analizujgc sytuacjg na rynku nieruchomosci mieszkaniowym ceny rynkowe utrzymywaty sie na podobnym
poziomie z prognozami wzrostowymi. W dalszym ciggu na rynku nie brakuje podmiotow o stabilnej sytuacii
finansowej, sktonnych do zakupu mieszkania na wiasne potrzeby. Stopy procentowe kredytéw hipotecznych
z poczatkiem zeszlego roku znacznie wzrosty. Pomimo tych czynnikéw nie brakowato chetnych na zakup
mieszkan, giéwnie za gotéwke. Mozna prognozowac, ze powrét gospodarki do poziomu z czaséw sprzed
pandemii i wojny, co bgdzie mialo bezposrednie przetozenie na wzrost popytu w sektorze nieruchomosci
mieszkaniowych, bedzie kilkuletni. Obecna sytuacja gospodarcza, wzrost kosztéw kredytoéw hipotecznych i
wysoka inflacja powodujg, ze zakup mieszkania staje sig pewniejszym sposobem na zainwestowanie
oszczedzonych $rodkéw pienieznych, niz alternatywne metody.

W ostatnich latach mozna zaobserwowac¢ rosngce zainteresowanie na mniejsze lokale mieszkalne, ktére jest
wynikiem kilku czynnikéw. Gtéwnym jest wysoka $rednia cena metra kwadratowego mieszkan w Krakowie,
zrownujgca si¢ niemal z tg w Warszawie, przez co wiele os6b nie sta¢ na wieksze mieszkania. Waznym
czynnikiem jest réwniez rozwijajgcy sie sektor ustugowy przez co wyraznie wzrasta zapotrzebowanie na
male mieszkania, do 35 metrow kwadratowych, zaréwno na rynku wynajmu jak i na rynku sprzedazy.
Kolejnym powodem jest mata dostepnosci lokali o mniejszej powierzchni, co jest wynikiem ciggle malejacej
podazy gruntéw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng. Problemem sg réwniez opodznienia w
wydawaniu decyzji pozwolenia na budowe wynikajace z panujgcej pandemii, co dodatkowo opo6znito podaz
nowych mieszkan.

W zwigzku z obecng sytuacja geopolityczng na $wiecie oraz przewidywana recesjg gospodarcza, ktérej skali
na dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywaé, iz ceny transakcyjne
nieruchomosci bedg utrzymywaly sig na dotychczasowym poziomie lub dojdzie do spadku ich wartosci.
Biorgc pod uwage okres badania cen oraz obecng sytuacje polityczng w niniejszej wycenie zrezygnowano z
korekty cen transakcyjnych. Ryzyko rynku zwigzane z negatywnymi zmianami na rynku jest umiarkowane.
Rynek nieruchomosci mieszkaniowych na terenie Krakowa jest bardzo dobrze rozwiniety. Rocznie kilka
tysigcy transakcji lokalami mieszkalnymi. Powierzchnie sprzedawanych lokali mieszkalnych zawierajg sie w
szerokim przedziale od mieszkarn o powierzchni ponizej 10 mkw. nawet do okoto 290 mkw.
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9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSC! LOKALOWEJ

Ponizej przedstawiono transakcje speiniajgce powyzsze kryteria:

Cena
: Cena 3
Lp. tralr?:;?( i Polozenie (ulica) oL E’::¥]t L] transakcyjna };’::i:ﬁg;:
(24} [zHm?]

1 | 30.06.2023 Elsnera 24,66 220 000,00 8 921,33
2 | 26.06.2023 Jaremy 36,31 385 000,00 10 603,14
3 | 30.05.2023 Lentza 37,10 364 000,00 9 811,32
4 | 06.05.2023 Jaremy 26,58 325 000,00 12 227,24
5 | 24.04.2023 Jaremy 37,01 440 000,00 11 888,68
6 | 13.04.2023 Jaremy 53,85 585 000,00 10 863,51
7 | 31.03.2023 Lentza 37,10 365 000,00 9 838,27
8 | 14.02.2023 Jaremy 54,02 480 000,00 8 885,60
9 | 19.01.2023 Jaremy 42,23 398 000,00 9 424,58
10 | 11.01.2023 Elsnera 37,09 425 000,00 11 458,61
11 | 01.10.2022 Lentza 37,40 392 000,00 10 481,28
12 | 22.09.2022 Jaremy 41,26 482 500,00 11 694,13
13 | 19.08.2022 Weissa 41,40 440 000,00 10 628,02

14 | 12.08.2022 Jaremy 41,80 410 000,00 9 808,61
15 | 11.08.2022 Weissa 36,49 380 000,00 10 413,81
16 | 08.08.2022 Jaremy 42,16 373 000,00 8 847,25
17 | 29.07.2022 Weissa 37,40 425 000,00 11 363,64
18 | 18.07.2022 Weissa 41,72 440 000,00 10 546,50
| 19 | 01.06.2022 Lentza 36,11 370 000,00 10 246,47
20 | 24.05.2022 Lentza 48,09 520 000,00 10 813,06
21 | 05.05.2022 Weissa 27,97 277 000,00 9903,47
22 | 29.04.2022 Jaremy 34,50 408 000,00 11 826,09
23 | 28.04.2022 Lentza | 37,10 380 000,00 10 242,59

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteribw wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriow zawezajgcych, ceny fransakcyjne sg
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od polozenia,
powierzchni, standardu, stanu technicznego budynku itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej (Lp. 16) stanowigca lokal o powierzchni 42,16 m?, potozony
w Krakowie, ul. Jaremy.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 4) stanowiaca lokal o powierzchni 26,58 m?, potozony
w Krakowie, ul. Jaremy.

Wybér cech rynkowych

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod katem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wplywajg na ich ceny, a w nastepstwie
na wartos¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okreslié ich wplyw na warto$¢ rynkowsg
nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w roznym stopniu moga wplywaé na wartosé
nieruchomosci, co wyraza si¢ za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku
lokalnego. Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania
cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan —
obserwacji preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposob. Cechy
rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan nabywcow,
potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.

Dla segmentu rynku lokali mieszkalnych okreslono nastepujace cechy rynkowe:

— stan techniczny budynku,

— standard wykoriczenia lokalu.

— powierzchnia uzytkowa lokalu,

— potozenie w budynku.
Ze wzgledu na podobng lokalizacjg (najblizsze ulice) nie przyjeto cechy potozenie jako réznicujgcej w
procesie szacowania.
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Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobieristwa cech, ktére zostaty podane na podstawie
analizy lokalnego sprzedazy lokali mieszkalnych oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale
podobienstwa cech rynkowych zostaly wykorzystane, jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej
nieruchomosci.

CECHA OCENA | OPIS
budynek, w ktorym remonty sg przeprowadzane na biezaco, stan techniczny
korzystny: poszczegbinych jego elementéw i instalacji dobry, wykazuje normatywne

. zniszczenia wynikajace z uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego, czesci
Stan techniczny wspoblne wykonczone w przecietnym standardzie

budynku - = - — — - =
stan techniczny poszczegélnych jego elementéw i instalacji $redni, wykazuje
$rednio korzystny: zniszczenia wynikajace z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego, czesci
wspoine do odéwiezenia
Korzystny: lokal wykoriczony w korzystnym standardzie, przy uzyciu materiatéw dobrej jakosci,
Standard ystny: standard podstawowy

wykoriczenia lokalu lokal wykoriczony w $rednio korzystnym standardzie, przy uzyciu materiatéw

stednio karzystny: przecietnej jakosci, przeznaczony do od$wiezenia, remontu

Powierzchnia bardzo korzystna: | ponizej 40,00 m*
uzytkowa lokalu | korzystna: od 40,00 m
Potozenie w bardzo korzystne: pietra [-Il w budynku bez windy, najwyzsze pietra w budynku z windg
budynku korzystne: pigtra Ili-IV w budynku bez windy, posrednie pietra w budynku z winda

$rednio korzystne: | parter

Zatozenia przyjete do analizy:
* jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
e powierzchnia uzytkowa wynosi 36,38 m?,
* do analizy wybrano fransakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi, ktére tacznie z nieruchomoscig
wyceniang zostaty przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci,
* cechy nieruchomosci, ktére majg istotny wplyw na warto$é zaleza w sposob decydujgcy od lokalnego
rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,
wagi poszczegolnych cech rynkowych okreslono procentowo, suma wag wynosi 100 %.
dia wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:
cena minimalna: 8 847,25 zi/m?,
cena maksymalna: 12 227,24 z¥/m?,
cena srednia: 10 466,83 zi/m?’,
wartosci brzegowe:
Cnin/Csr = 0,8453
Crnax’Cer = 1,1682
* na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujace
cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi:

Lp. CECHA/ATRYBUT ‘gﬁ%‘]«
1. |Stan techniczny budynku 30%
2. [Standard lokalu 30%
3. |Powierzchnia uzytkowa lokalu 25%
4. [Polozenie w budynku 15%

¢ poszczegdinym warto$ciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek korygujgcych w
ten sposo6b, ze kwoty poszczegéinych wartosci dla danej cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do
liczby wartosci tej cechy,

* w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie okreslono
warto$é 1 m? powierzchni lokalu,

¢ tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej.

Wartos¢ cechy Wagi cech e oi?: r:fnik i Wartos¢
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomosé | réznicujacych kp y wspoétczynnika
i o orygujacych :
wyceniana) [%] ui
Umin Umax

1 | Stan techniczny budynku korzystny 30% 0,2536 0,3505 0,3505
2 | Standard lokalu $rednio korzystny 30% 0,2536 0,3505 0,2536
3 | Powierzchnia uzytkowa lokalu | bardzo korzystna 25% 0,2113 0,2921 0,2921
4 | Potozenie w budynku bardzo korzystne 15% 0,1268 0,1752 0,1752
RAZEM 100% 1,0714
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Warto§é rynkowg 1 m? wycenianego lokalu obliczono, jako korekte ceny $redniej Cg,, zgodnie z ponizszg
formuta:
Wy =Cerx 2y,

Wy = 10 466,83 z/m? x 1,0714 = 11 214,16 zi/m?
Stad warto$¢ rynkowa wycenianego lokalu, wedtug stanu na dzien wyceny, wynosi:
11 214,16 Z/m” x 36,38 m* x % = 407 971,14 zt x % = 203 985,57 zi

Wartos¢ rynkowa udziatu % w nieruchomoséci wynosi:
WR1[2= 204 000,00 zt
stownie: dwiescie cztery tysiace zlotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza warto$¢ rynkowa przy uwzglednieniu zalozenia, ze
istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg byé uznane za
wystarczajgce lub przyjete jako rozsadne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz
wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegolnie w
zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogloszona jest
upadio$¢ wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sgdowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu
upadiosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PUN (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na
podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegdlnoSci cena
wywolawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreélane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzadzonego przez powotanego bieglego z zakresu
szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majatkowego).

Na podstawie do$wiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykéw i
komornikéw mozna przyja¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartoSci rynkowe;j
oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam sprzedaje swojg
nieruchomos$¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajacych z obowigzujgcych przepisdéw prawa. Po§piech
ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcow. Warto$¢ tg mozna wyznaczyé na podstawie okre$lonej wartosci rynkowej w
nastepujgcy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspblczynnik ogdinej atrakcyjnosci, zachety cenowej
Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspdtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku podobnych wybierze
nieruchomos¢ najtariszg. Poziom wspéiczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartoci udziatu % w nieruchomosci
uwzgledniajgc lokalizacje, powierzchnig uzytkowa, stan techniczny i standard.

WRW,,; = 204 000,00 zt x 0,75 = 153 000,00 z}
Przyjeto:
WRW,;; = 153 000,00 zt

stownie: sto piecdziesiat trzy tysiace ziotych
11. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa udziatu % w nieruchomosci lokalowej stanowigce; samodzielny lokal mieszkalny potozony
w Krakowie ul. Lentza 2/31, wg stanu i cen na dzien wyceny, Wynosi:

WR, = 204 000,00 zt
stownie: dwiescie cztery tysiace ziotych
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Okreslona wartos¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:

* kupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziata z rozeznaniem i postepuje
rozwaznie oraz nie znajduje sig w sytuaciji przymusowe;j,

* strony bedg od siebie niezalezne, dziatajac w sposéb racjonalny nie kierujgc sie szczegblnymi
motywami, Swiadome wspolistniejacych okolicznogci majacych wplyw na warto$é nieruchomosci.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania, powierzchnie
uzytkowsa, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto$¢ mozna uznaé za adekwatng w stosunku do sytuacji
na lokalnym rynku nieruchomosci.

12.

KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dia innych celdéw jak okreslone w pkt. 3,

Operat wykonano w dwéch jednobrzmigcych opracowaniach,

Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,
Wyceniajacy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnosé zalgczonych przez Zleceniodawce
dokumentow,

Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegéinosci od podatku
VAT,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym  stosunku osobistym lub  stuzbowym
z wiascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okreslanej warto$ci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego lokalu,

Ocena stanu technicznego wycenianego lokalu zawarta w opracowaniu nie stanowi jego ekspertyzy
technicznej,

W procesie wyceny nie ofrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajacych wyceniang nieruchomo$é. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg dokumenty, ktére
mogtyby mie¢ wplyw na wartos$¢ nieruchomosci w szczegélnosci dotyczace nieujawnionych w ksiedze
wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomos¢ z mocy prawa lub stuzebnosci,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielone;
zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie
usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzadzajacego wycene rzeczoznawce majatkowego.

. ZALACZNIKI

Postanowienie o ogloszeniu upadtosci,
Postanowienie spadkowe,
Badanie ksiegi wieczyste;j, o

Kopie polisy ubezpieczeniowej rzeczoznawcy. JEA
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POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI

sygn. akt KR1S/GU/672/2022

Postanowienie

Dnia 18 stycznia 2023 r.

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srddmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadioéciowych i restrukturyzacyjnych,

w skiadzie:

Przewodniczacy:

sedzia Sylwia KOLARZ-KLEKOWSKA
po rozpoznaniu w dniu 18 stycznia 2023 r. w Krakowie,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogioszenie upadioSci osoby fizycznej nieprowadzgcej dzialalnosci gospodarczej
z wniosku dhuznika, ktérym jest Norbert Kielar,

postanawia

1. ogtosi¢ upadiosc dhiznika, ktérym jest Norbert Kielar, PESEL 69111902814, miejsce
zamieszkania: Krakéw, adres Stanistawa Lentza 2/31, 31-312 Krakéw, jako oschy
fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej:

2. wezwac wierzycieli upadlego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obshugujacego postepowanie sgdowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadlosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, wskaza¢ adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: ul. Kalwaryjska 67/3, 30-504 Krakéw;

3. wezwac osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace
na nieruchomosci nalezgcej do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpisw
ksigdze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadiosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postgpowaniu upadlosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 20083 r. Prawo
upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
cigzacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Kalwaryjska 67/3, 30-504 Krakow:

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérege funkcje bedzie pelni¢: Katarzyna Marzena Olejniczak
(numer licencji 408);
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5. wskazac, iz niniejsze postgpowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.
4911 ust. 1 Prawa upadlosciowego;

6. wskazad, ze podstawa jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlosciowego (Dz. U. UE. L. z 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6Zn. zm.), a
postepowanie ma charakter glowny;

7. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie pelié: Katarzyna Marzena Olejniczak
(numer licencji 408) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania w kwocie 3000.00
(trzy tysiace zlotych zero groszy) oraz zarzadzic jej niezwloczng wyplate tymczasowo
ze srodkéw Skarbu Paristwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w
Krakowie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 04 1240 4432 1111 0011 0904
0023.

Dluznik zlozyt wniosek o ogloszenie upadiosci jako osoba fizyczna nieprowadzgca
dzialalnosci gospodarczej. Analiza wniosku i zalacznikéw wskazuje, ze jest osoba
niewyplacalng w rozumieniu art. 10 w zw. z art. 11 ust. 1 i ust. 1a prawa upadio$ciowego, a
jednoczesnie nie prowadzi dzialalnosci gospodarczej. Miejsce zamieszkania dhuznika,
(miejsce zwyklego pobytu w rozumieniu art. 19 ust. 1c ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
- Prawo upadiosciowe, Dz. U. 2020, poz. 1228 z péin. zm., dalej jako: p.u., oraz
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015
I. w sprawie post¢powania upadlosciowego), uzasadnia jurysdykcje w niniejszej sprawie
sgdu polskiego. Zgodnie z trescig art. 382 p.u. postgpowanie to jest postepowaniem
gléwnym.

Podpis:

Signed by / Fodpisano prae:
Syhwia Xolarz-Kiekowska

Date j Dyta: 2023-01-18 0936
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POSTANOWIENIE SPADKOWE

Krakéw, dnia 26 czerwca 2023r.

Sygn. akt I Ns 558/20/K
{w odpowiedzi nalezy zawsze podawac sygn. akt )

c J30GTE 203

Pani Katarzyna Ole;mczak
Kancelaria Doradeéw Restrukturyzacyjnych

ul. Kalwaryjska 67/3
30-504 Krakow

dotyczy: 1.dz. 3069/2023/NOKI/N

Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie, I Wydziat Cywilny
w odpowiedzi na wniosek z dnia 29 marca 2023r. /data prezentaty Sgdu 11 kwietnia 2023r./

dorgeza odpis postanowienia z dnia 18 lutego 2021r. z klauzulg prawomocnofci.

Na zarzgdzenie Sedziego
Z upowaznienia Kierownika Sekretariatu
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Sygn. akt I Ns 558/20/K
POSTANOWIENIE
Dnia 18 lutego 2021 r.
Sad Rejonowy dla Krakowa - Krowodrzy w Krakowie, I Wydzial Cywilny w skiadzie
nastgpujgcym:

Przewodniczacy:  Sedzia Marek Zurek
Protokolant: sekretarz sadowy Mirostaw Szuba

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 18 lutego 2021 r. w Krakowie
sprawy z wniosku Norberta Kielara

przy uczestnictwie Wandy Kielar

o stwierdzenie nabycia spadku

postanawia

I stwierdzi¢, ze spadek po Tadeuszu Janie Kielar, synu Mariana i Wiadysiawy,
zmarlym dnia 25 listopada 2018 roku w Krakowie na podstawie ustawy nabyty
z dobrodziejstwem inwentarza dzieci: syn Norbert Marian Kielar oraz
coérka Wanda Halina Kielar z domu Mgczka po % czesei;

1L stwierdzié, Ze wnioskodawca i uczestniczka ponoszg koszty postepowania

zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.

Z. A
180 M s,

| [}

{
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BADANIE KSIEGI WIECZYSTEJ

Dla przedmiotowej nieruchomosci Iokalowej zatozona jest ksigga wieczysta nr KR1P/00448259/7,
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa ~ Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksigdze wieczystej nr KR1P/00448259/7 widniejg nastepujace wpisy:

Typ ksieqi wieczystej: lokal stanowigcy odrebna nieruchomosé

DZIAL 1-O (oznaczenie nieruchomosci)
Numer nieruchomosci
Numer biezgcy nieruchomosci: 1
Poflozenie
Numer porzadkowy: 1
Wojewodztwo: matopolskie
Powiat: M. Krakéow
Gmina: Krakéw M.
Miejscowosé: Krakow
Dzielnica: Krowodrza
Lokal
Identyfikator lokalu: -
Ulica: Lentza
Numer budynku: 2
Numer lokalu: 31
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny
Opis lokalu:
1. Rodzaj izby: pokdj; liczba izb: 2
2. Rodzaj izby: ciemna kuchnia: liczba izb: 1
3. Rodzagj izby: przedpokéj; liczba izb: 1
4. Rodzaj izby: tazienka z WC; liczba izb: 1
Opis pomieszczen przynaleznych: -
Kondygnacja: 3,0
Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej: Numer ksiegi: KR1P/00082787/3
Odrebnosé: tak
Obszar
Obszar: 36,3800 ha
DZIAL | -SP (spis praw zwigzanych z wiasnoscia)
Spis praw
Spis praw zwigzanych z wiasnoscia
Numer prawa: 1
Rodzaj prawa: prawo zwigzane z wiasno$cig nieruchomosci
Udziat zwigzany: wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspoinej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdre nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali: 8/1000; numer ksiegi wieczystej:
KR1P/00082787/3; numer dziatu w prawie: 13
Rodzaj zmiany: dokonano zmiany wpiséw w polu 1.11.1.6. zmiana wpisu w zwigzku z przeksztatceniem
udziatu w nieruchomosci wspéinej na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztaiceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow
DZIAL Il (whasciciel)
Wiasciciel
Udziat
Numer udziatu w prawie: 1
Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
Osoba fizyczna
Lista wskazan udzialéw w prawie: 1
Tadeusz Jan Kielar, s. Mariana i Wiadystawy
DZIAL Il (ciezary i ograniczenia)
Numer wpisu
Numer wpisu: 1
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
Rodzaj wpisu: Roszczenie
TreS¢ wpisu: roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate przeksztaiceniowg w odniesieniu do
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
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prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)

Nazwa: Gmina Miejska Krakéw

Siedziba: Krakéw

DZIAL IV (hipoteki)

Hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 204819,00 zt (dwiescie cztery tysigce osiemset dziewietnascie).
Wierzytelno$¢: zwrot kwoty stanowigcej wartosé zwaloryzowanej bonifikaty

Wierzyciel hipoteczny

Nazwa: Gmina Miejska Krakdw

Siedziba: Krakow

REGON: 35050874700000

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiggi wieczystej w podsystemie dostgpu do centralnej
bazy danych ksigg wieczystych.

Zgodnie z Postanowieniem z dnia 18-02-2021 roku spadek po Tadeuszu Janie Kielar nabyli Norbert
Marian Kielar oraz Wanda Halina Kielar z domu Maczka po % czesci.

—
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e D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomo$ci Magdalena
Slufarska

30-102 Krakdéw, Kazimierza Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczer SA

Nr polisy SRM0014389

na okres: 28/03/2023 -27/03/2024

na sume gwarancyjna: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

iExpert, Fl Spalka Akeyjna
AL Jer mdv.w 99 ok 32
Warazawa
nsowomsau REGON 140437850
WP 525-235-52.48
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[O]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)

NR 1076509153

[EW Okres ubezpieczenia: od 03.12.2022 r. do 02123023 .

Ubeapileczajacy: MAGDALENA SLUFARSKA

Adres mamieszkania: FILARECKA 6 m., 54, 30-110 KRAXOW PESHL: 82100406867
£-mall: magdelena.shufarka®pocza.im Telefon: Kient odmdéudt
Ubezpleczony: MAGDALENA SLUFARSKA
Adres zzmieszkania: FILARECKA 6 m. 54, 30-110 KRAXOW PESEL.: €2100406867
E-mall: magdalens shfarsiaiporza.fin Telefon: Kient odméwti
Zakres ubspieczenia dobrowolnego Suma gwarsncyjna
Na jeden wypadek| Na wezysBde wypasdd
ubezplaczBniowy ubezpleczeniowe
Odpcwded alnci¢ cywilina raaczoznawcy mejtiowego bedacego 05cog fizyeag ~ biegiego 500 000 PLN 500000 PLN
sadowego (Kimeda v 72)
Kazuia znisczents, uszkodzenta, zaginlecis dolumernitiw (Hawzua re 61) Podiimit: 20000 PLN

Skiadka tacana: 676,50 PLN Numer rachunku bankowego do 2aptaty skiadki
Termin olatnodct 23112 23.05.23 85 1240 6960 3014 0110 1780 3637
Kwata w PLN 338,50 33800 W tytule praslewu prosimy weisat: Nr 1076509153
Warunki ubezpieczenia
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dane kontakiowe nformach uddieli:
HAGDALENA SLUFARSKA Sucnian o
E-moll: magdalern.slufsrkaPpocrindm 06-110 SEDLCE
Telafon: Khank odmdwit E-mall: ewa sxakoln@ast. com.pl

fol.: +48 506134317

Data zsvarcis umowy: 09,1 L.2022 r.
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