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W UDZIALE 1/2
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PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY W NOWYM SACZU,
VI WYDZIAL. KSIAG WIECZYSTYCH
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OPRACOWALA:

MAGDALENA SLUFARSKA

KRAKOW, DNIA 06 MAJA 2024 ROKU



Swiniarsko nr 255/2, gmina Chetmiec

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Swiniarsko nr 255/2, gmina Chetmiec.

Ksiega wieczysta

Dla nieruchomosci lokalowej zatozona jest ksiega wieczysta nr
NS1S/00100056/1 prowadzona przez Sad Rejonowy w Nowym Sgczu, VI Wy-
dziat Ksiag Wieczystych.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wiasnosci nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal
mieszkalny nr 2 wraz z udziatem wynoszgcym 5149/10000 czesci w nierucho-
mosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali.

Opis lokalu

Lokal mieszkalny nr 2, pofozony jest w budynku jednorodzinnym dwulokalowym
nr 255, posiada powierzchnie uzytkowag 79,30 m2.

Lokalizacja

Nieruchomos¢ lokalowa pofozona jest w budynku o funkcji mieszkalnej w miej-
scowosci Swiniarsko nr 255, gmina Chetmiec, powiat nowosgdecki, wojewddz-
two matopolskie. Najblizsze sgsiedztwo omawianej lokalizacji stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny pojedynczej zabudowy ustu-
gowo — handlowej, tereny upraw rolnych oraz tereny niezagospodarowane.
Odlegtos¢ szacowanej nieruchomosci od siedziby Urzedu Gminy w miejscowo-
$ci Chetmiec wynosi okoto 3 km. Przedmiotowa nieruchomos$é potozona jest w
odlegtosci okoto 4,5 km od $cistego centrum miasta Nowy Sacz.

Dostep do nieruchomosci

Nieruchomosé¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, o nawierzchni
asfaltowej.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej w udziale 1/2 czesci,
objetej ksiegg wieczystg nr NS1S/00100056/1, dla celéw wiasnych syndyka w
postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego
dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 03 wrzesnia 2020 roku, sygn. akt
VIII GU 557/20.

Podejscie, metoda wyce-
ny

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny srednie;.

Wartos¢ rynkowa w
udziale 1/2

WR1/2 = 207 000,00 zt

stownie: dwiescie siedem tysiecy ztotych

Warto$c¢ dla sprzedazy
wymuszonej w udziale
1/2

WRW1/2 = 155 250,00 zt

Stownie: sto pieédziesiat pie¢ tysiecy dwiescie pieédziesiat ztotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e w dniu 06 maja 2024 roku,

e wedtug stanu na dzien 06 maja 2024 roku,

e na poziomie cen na dzien 06 maja 2024 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 06 maja 2024 roku.
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ lokalowa stanowigca samodzielny lokal mieszkalny nr 2,
0 powierzchni uzytkowej 79,30 m2, potozona w miejscowosci Swiniarsko nr 255, gmina Chetmiec, powiat
nowosgdecki, wojewddztwo matopolskie.

Dla nieruchomosci lokalowej zatozona jest ksiega wieczysta nr NS1S/00100056/1 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Nowym Sgczu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej w
udziale 1/2 czesci, stanowigcej samodzielny lokal mieszkalny nr 2, o powierzchni uzytkowej 79,30 m2, wraz z
udziatem wynoszacym 5149/10000 czesci w nieruchomosci wspolnej, ktdrg stanowi grunt oraz czesci budyn-
ku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej w udziale 1/2 czesci, objetej ksiegg wieczystg nr
NS1S/00100056/1, dla celow wiasnych syndyka w postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem
Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtoscio-
wych i restrukturyzacyjnych z dnia 03 wrzesnia 2020 roku, sygn. akt VIII GU 557/20.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY
4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawg formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzgdzenie przedmiotowego opracowa-
nia dla rzeczoznawcy majgtkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskie;j.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029)

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nierucho-
mosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832),

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pézniejszymi zmianami.

— Ustawa Prawo Upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pdzniejszymi zmianami.

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— Llle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, POLTEXT,
Warszawa 2004 r.,

— ,Wycena warto$ci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek, Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

— ,Nieruchomoéci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, Dom
Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, Warszawa
2005 .

4.4. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 06 maja 2024 roku,

— Badanie ksiegi wieczystej nr NS1S/00100056/1,

— Postanowienie o upadtosci,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona
w Urzedzie Gminy w dniu 06 maja 2024 roku,

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzadzenia wyceny 06.05.2024 r.,
— Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 06.05.2024 r.,
— Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 06.05.2024 r.,
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 06.05.2024 r.,




Swiniarsko nr 255/2, gmina Chetmiec

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO

m

) Lokalizacja ogdlna ]
Zrédto: https://www.google.com Zrodfo: https.//www.google.com

Nieruchomos$¢ lokalowa potozona jest w budynku o funkcji mieszkalnej w miejscowosci Swiniarsko nr 255,
gmina Chelmiec, powiat nowosadecki, wojewodztwo matopolskie. Najblizsze sgsiedztwo omawianej lokaliza-
cji stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny pojedynczej zabudowy ustugowo — han-
dlowej, tereny upraw rolnych oraz tereny niezagospodarowane. Odlegto$¢ szacowanej nieruchomosci od
siedziby Urzedu Gminy w miejscowos$ci Chetmiec wynosi okoto 3 km. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona
jest w odlegtosci okoto 4,5 km od Scistego centrum miasta Nowy Sacz.

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfal-
towe;j.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: elektryczng, wodociggowa,
kanalizacyjng, gazowa, teletechniczna.

6.2. OPIS BUDYNKU

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, w ktérym wyodrebnione sg
dwa lokale mieszkalne. Budynek o konstrukcji tradycyjnej murowanej, zrealizowany w 1973 roku, pietrowy,
podpiwniczony. Konstrukcja budynku tradycyjna murowana. Sciany zewnetrzne ocieplone, pokryte tynkiem.
Dach o konstrukcji drewnianej pokryty blachg w stanie do remontu. Strych nieuzytkowy. W piwnicy znajduje
sie kottownia, komunikacja, przedpokéj, wiatrofap, kuchnia oraz pomieszczenie uzytkowane jako biuro. W
budynku instalacje: wod.- kan., elektryczna, c.o. z pieca na paliwo state. Brak gazu (przebiega w sgsiedz-
twie).

Teren ogrodzony, zagospodarowany zielenig pielegnowana, drewniana altana. Podjazd i dojscia do budynku
wybrukowane.

Na dziatce znajduje sie rowniez wolnostojgcy budynek garazu dwustanowiskowego, o konstrukcji murowa-
nej. Powierzchni uzytkowa budynku wynosi 38,25 m?.

Na dzien wyceny rzeczoznawcy nie udostepniono nieruchomosci, przyjeto iz stan na dzien wyceny pozostat
bez zmian wzgledem ogledzin wykonanych przez biegtego 05-11-2020 r.

6.3. OPIS LOKALU

Lokal mieszkalny nr 2, potozony jest na kondygnaciji 2 (pierwsze pietro), w budynku jednorodzinnym dwulo-
kalowym nr 255, posiada powierzchnie uzytkowg 79,30 m2. Struktura lokalu: cztery pokoje, kuchnia, tazien-
ka, przedpokdj, komunikacja.

Samodzielny lokal mieszkalny nr 2 wraz z udzialem wynoszgcym 5149/10000 czesci w nieruchomosci
wspolnej, ktdrg stanowi grunt oraz czeéci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiasci-
cieli lokali.

Na dzien wizji lokalnej 05-11-2020 roku (przyjeto na dzien wyceny stan tozsamy), lokal w stanie wykonczo-
nym. Wewnatrz $ciany pokryte powtokami malarskimi, czesciowo boazeria, w pomieszczeniach mokrych
ptytki ceramiczne. Na podtogach w zaleznosci o funkcji pomieszczenia parkiet, panele lub plytki ceramiczne.
tazienka wyposazona w biaty montaz. Stolarka okienna PCV, stolarka drzwiowa typowa.

W lokalu instalacje: wod.- kan., elektryczna, ogrzewanie c.o. z pieca na paliwo state znajdujgcego sie w piw-
nicy budynku.
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Powierzchnie uzytkowag lokalu mieszkalnego przyjeto na podstawie informacji zawartych w ksiedze wieczy-
stej oraz dokonano pomiaru kontrolnego w trakcie wizji lokalnej, miernikiem laserowym w $wietle wyprawio-
nych Scian.

6.4. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowego lokalu zatozona jest ksiega wieczysta nr NS1S/00100056/1 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Nowym Sgczu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr NS1S/00100056/1 widniejg nastepujgce wpisy:
Typ ksieqi: lokal stanowigcy odrebng nieruchomos¢

DZIAL | - O (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezgcy nieruchomosci: 1

Pofozenie

Numer porzadkowy: 1

Gmina: Chetmiec

Miejscowosé: Swiniarsko

Lokal

Numer lokalu: 2

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Opis lokalu:

. rodzaj izby: komunikacja; liczba izb: 1

. rodzaj izby: klatka schodowa; liczba izb: 1

. rodzaj izby: komunikacja; liczba izb: 1

. rodzaj izby: garderoba; liczba izb: 1

. rodzaj izby: pokdj; liczba izb: 4

. rodzaj izby: kuchnia; liczba izb: 1

. rodzaj izby: WC; liczbaizb: 1

. rodzaj izby: Lazienka; liczba izb: 1

Kondygnacja: 1

Przytgczenie — numer ksiegi wieczystej: Numer ksiegi: /00033695/
Odrebnosé: tak

Obszar

Obszar: 79,3000 m?

DZIAL | — SP (spis praw zwigzanych z wlasnoscig)
Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: udziat zwigzany z wtasnoscig lokalu

Tres¢ prawa: udziat wiasciciela lokalu nr 2 - w cze$ciach wspdlnych budynku i urzadzeniach niestuzgcych do
wytgcznego uzytku wiascicieli wydzielonych lokali oraz w dziatce nr 306 obj. KW nr 33695 - wynosi
5149/10000

Udziat zwigzany: wielkos¢ udziatlu w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzagdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali: 5149/10000; numer ksiegi wieczystej:
/00033695/

DZIAL 1l (whasciciel)

Wiasciciel

Udziat

Numer udziatu w prawie: 1

Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik):1/2

Numer udziatu w prawie: 2

Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik):1/2

Osoba fizyczna

Lista wskazan udziatéw w prawie: 2

Imie pierwsze: Marcin

Imie drugie: Grzegorz

Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Swiderski
Imie ojca: Mieczystaw

Imie matki: Bronistawa

Lista wskazan udziatow w prawie: 2

Imie pierwsze: Katarzyna

Imie drugie: Anna

Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Swiderska

O~NOOThr,WNE
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Imie ojca: Jozef

Imie matki: Elzbieta

DZIAL Il (ciezary i ograniczenia)

Brak wpisow

DZIAL IV (hipoteki)

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 1

Tres$¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna

Suma: 250000,00

Suma stownie: dwiescie piecdziesigt tysiecy

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnos¢: roszczenia o zapta-
te wobec Spétki pod firmg Novatec Swiderski Marcin &Wiktorzak Wojciech S.C. z siedzibg w Swiniarsku.;
stosunek prawny: umowa o wspotpracy handlowej nr 340/P/2012/DH z dnia 02.01.2012r.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Nazwa: Wisniowski Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

Siedziba: Wielogtowy

REGON: 122453276

KRS: 0000431405

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 2

Tresc¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna tgczna

Suma: 750000,00

Suma stownie: siedemset pie¢dziesiat tysiecy

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnosS¢: zabezpieczenie
wszystkich roszczen wynikajgcych z umowy o wspétpracy handlowej; stosunek prawny: umowa o wspofpracy
handlowej nr UH/0023/18/K091 zawartej dnia 10 maja 2018 r.

Pierwszenstwo: roszczenie o przeniesienie na opréznione miejsce hipoteczne po hipotece umownej do kwo-
ty: 250.000 zt ujawnionej w dziale IV tej ksiegi, pod liczbg porzadkowg "Lp. 1" (numer hipoteki 1) - hipoteki
umownej tgcznej do kwoty: 750.000 zt na rzecz Spotki pod Firmg Wisniowski Spétka z ograniczong odpowie-
dzialnoscig Spotka Komandytowo-Akcyjna z siedzibg 33-311 Wielogtowy 153, REGON 122453276.

Ksiega wspotobcigzona: nr ksiegi wieczystej: NS1S/00100055/4; nr hipoteki (roszczenia): 2

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Nazwa: Wisniowski Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowo-Akcyjna

Siedziba: Wielogtowy

REGON: 122453276

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr NS1S/00100056/1 prowadzonej
przez Sgd Rejonowy w Nowym Sgczu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych w podsystemie dostepu do centralnej
bazy danych ksigg wieczystych.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obciazeniach nieujawnionych
w ksiedze wieczystej, nie ma rowniez obcigzen ujawnionych w ksiedze wieczystej praw i roszczen, o
ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym w operacie szacunkowym nie doko-
nano okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PU.

Zgodnie z art. 1013 Kodeksu postepowania cywilnego, w zwigzku z art. 313 ust. 6 PU, sprzedaz wfa-
snosci utamkowej czesci nieruchomosci nie narusza obcigzajacych ja hipotek wpisanych przed po-
wstaniem wspoiwlasnosci.

Hipoteki wygasng z mocy prawa w przypadku sprzedazy przez syndyka calego prawa wilasnosci nie-
ruchomosci.

6.5. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na pod-
stawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego oraz
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposéb uzytkowania
nieruchomosci lub ustalenia planu ogdélnego gminy.
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Zgodnie z art. 64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz niektérych innych ustaw ,Do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w
przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawg, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych sie
do planu ogdélnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdélnych gminy. Dla obszaru,
na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomosé obowigzuje zmieniony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego "Chetmiec VI" w Gminie Chetmiec, zatwierdzony Uchwatg Nr XXXI1X/354/2005 Rady Gminy
Chetmiec z dnia 31 sierpnia 2005 roku wraz z pézniejszymi zmianami. Zgodnie z jego ustaleniami przedmio-
towa nieruchomos¢ potozona jest w terenie oznaczonym symbolem MN/p — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug i rzemiosta; Tereny o podwyzszonym poziomie wod gruntowych,
podmokte i zagrozone stagnacjg wod opadowych.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu wartos¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okres$lenia wartosci rynkowej,

- okres$lenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralne;j,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Definicje warto-
$ci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieru-
chomosciami. Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzy-
ska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a
sprzedajgcym, ktdérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaz-
nie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach transak-
cyjnych lokali podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej zastosowano podejscie
poréwnawcze, metode korygowania ceny sredniej.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomo$ci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okre$lonym rynku

w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajgcych wycene, a takze, gdy ich ceny i cechy wptywajgce na te ceny

oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikow wplywajacych na wartosé, a w szczegoélnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia,
parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wiasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny sredniej,

— metode analizy statystycznej rynku

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty
sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami
korygujgcymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci

w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny
Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymalna.

Wartos$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W =C, x > u;xP

i=1
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gdzie:
Cs — Sredniacena
u — wielkos¢ i-tego wspétczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartos¢é nieruchomosci
n — liczba wspétczynnikow odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Analiza rynku:
W procesie wyceny przeanalizowano:
e Obszar — powiat nowosadecki,
e Rodzaj rynku — lokale mieszkalne,
e Okres analizy cen transakcyjnych - dwa lata poprzedzajgce date wyceny.

Analizujgc sytuacje na rynku nieruchomosci mieszkaniowym ceny rynkowe utrzymywaty sie na podobnym
poziomie z prognozami wzrostowymi. W dalszym ciggu na rynku nie brakuje podmiotéw o stabilnej sytuacji
finansowej, sklonnych do zakupu mieszkania na wiasne potrzeby. Stopy procentowe kredytéw hipotecznych
w poprzednim roku lekko spadty jednak w dalszym ciggu utrzymujg sie na wzglednie wysokim poziomie.
Pomimo tych czynnikéw nie brakowato chetnych na zakup mieszkan. Czynnikiem pobudzajgcym popyt na
mieszkania na pewno byt rzgdowy program kredytéw 2%, kitdry znaczaco wptynat na liczbe transakcji na
rynku nieruchomosci. Mozna prognozowacé, ze powrét gospodarki do poziomu z czaséw sprzed pandemii i
wojny, co bedzie miato bezposrednie przetozenie na wzrost popytu w sektorze nieruchomosci mieszkanio-
wych, bedzie kilkuletni. Obecna sytuacja gospodarcza powoduja, ze zakup mieszkania staje sie pewniejszym
sposobem na zainwestowanie oszczedzonych srodkéw pienieznych, niz alternatywne metody.

ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH

Analizg objeto transakcje sprzedazy lokali mieszkalnych, odnotowanych w okresie ostatnich dwdch lat po-
przedzajgcych wycene, potozonych na terenie powiatu nowosgdeckiego. Giéwnym kryterium wyboru byta
lokalizacja, wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu oraz stan techniczny budynku.

W ciggu ostatnich lat, w segmencie lokali mieszkalnych zaobserwowano stabilizacje cen transakcyjnych z
niewielkim wzrostem w ostatnim czasie, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu
nieruchomosciami oraz trend czasowy sporzgdzony za pomocg programu WALOR. Biorgc pod uwage okres
badania cen 2 lat, analizujgc obecng sytuacje geopolityczng w Polsce i na swiecie, a co sie z tym wigze z
przewidywang recesjg gospodarczg, ktorej skali na dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna
domniemywac, iz ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci albo bedg utrzymywaty sie na dotychczaso-
wym poziomie lub tez dojdzie do wzrostu ich dotychczasowej wartosci. W procesie szacowania zrezygnowa-
no z korekty cen transakcyjnych.

Ponizej przedstawiono transakcje spetniajgce powyzsze kryteria:

. . Cena
A Powierzchnia Cena .
Data Potozenie . . transakcyjna
Lp. " uzytkowa transakcyjna ;
transakcji [m?] 4] jednostkowa
[zt/m?]
1 10.08.2023 Biczyce Dolne 99,80 572 500,00 5 736,47
2 04.08.2023 Biczyce Dolne 66,67 400 000,00 5 999,70
3 03.08.2023 Swiniarsko 120,91 557 000,00 4 606,73
4 23.12.2022 Swiniarsko 78,40 340 000,00 4 336,73
5 01.08.2023 Chetmiec 56,52 427 000,00 7 554,85
6 10.07.2023 Biczyce Dolne 66,67 350 000,00 5249,74
7 10.10.2022 Chetmiec 72,67 560 000,00 7 706,07
8 24.08.2022 Kleczany 41,10 200 000,00 4 866,18
9 04.08.2022 Chetmiec 60,81 470 000,00 7 728,99
10 04.07.2022 Chetmiec 68,60 380 000,00 5 539,36
11 14.03.2022 Chetmiec 60,72 450 000,00 7 411,07
12 24.02.2022 Chetmiec 66,04 415 000,00 6 284,07

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriéw wykazata kilkanascie zawartych trans-
akcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteridw zawezajgcych, ceny transakcyjne sg zréznicowane,
co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od pofozenia, powierzchni,
standardu, stanu technicznego budynku itp.
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Transakcja o cenie minimalnej (Lp. 4) stanowigca lokal o powierzchni 78,40 m2, potozony w Swiniarsku.
Transakcja o cenie maksymalnej (Lp. 9) stanowigca lokal o powierzchni 60,81 m?, potozony w Chetmcu.

Wybér cech rynkowych
Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod katem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposdb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w nastepstwie
na wartos¢ rynkowa.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i
uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na wartos¢ rynkowa nieruchomosci. Majg one z
reguty lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wptywac¢ na warto$¢ nieruchomosci, co wyraza sie za
pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych o cenach i
cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez
analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan — obserwacji
preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposdéb. Cechy rynkowe i wagi dla
przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan nabywcéw, potwierdzonych
informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku lokali mieszkalnych okreslono nastepujace cechy rynkowe:

e potozenie, lokalizacja
stan techniczny budynku
powierzchnia uzytkowa lokalu
standard lokalu
potozenie w budynku

Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobiehstwa cech, ktdre zostaly podane na podstawie
analizy lokalnego rynku lokali mieszkalnych oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobien-
stwa cech rynkowych zostaty wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

CECHA OCENA OPIS
tereny podmiejskie, w niedalekiej odlegtosci od miasta powiatowego, z dobrym
korzystne dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych i obiektow oswiatowych, otoczenie
Polozenie, terenéw Srednio zurbanizowanych, zagospodarowanych
lokalizacja miejscowosci mniejsze, w dalszej odlegtosci od miasta powiatowego, z przecietnym

Srednio korzystne dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych i obiektéw oswiatowych, otoczenie
terendéw stabo zurbanizowanych, zagospodarowanych

technologia budowy budynku wspdtczesna, budynki kilkunastoletnie, stan technicz-

korzystny ! f P .
. ny poszczegolnych jego elementdéw i instalacji dobry
Stan techniczny hnoloai K - Ki i
budynku _ technologia budowy bgdy_n_ u trady_pyjna, l_)udyn i starsze, stan techniczny poszcze-
przecietny golnych jego elementéw i instalacji przecietny, prowadzona systematyczna gospo-

darka remontowa

Powierzchnia

bardzo korzystna

ponizej 70,00 m?

uzytkowa lokalu korzystna od 70,00 m?do 90,00 m?
$rednio korzystna powyzej 90,00 m?
korzystny wykonczony materiatami dobrej jakosci, po remoncie
Standard . wykonczony w podstawowym standardzie, materiatami przecietnej jakosci, przezna-
lokalu mieszkalne- przecietny czony do odswiezenia
go wykonczony materiatami niskiej jakosci, przeznaczony do remontu ze wzgledu na

nie korzystny

zuzycie materiatdw, zmieniajacg sie mode

Potozenie w budyn-
ku

bardzo korzystne

lokale wielopoziomowe

korzystne

pietra

Srednio korzystne

parter, poddasze

Zatozenia przyjete do analizy:
jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
powierzchnia lokalu wynosi 79,30 m?,

do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi, ktore tgcznie z nieruchomoscia
wyceniang zostaly przeanalizowane pod kgtem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci.
cechy nieruchomosci, ktére majg istotny wplyw na wartos¢ zalezg w sposdb decydujgcy od lokalnego
rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,

wagi poszczegolnych cech rynkowych okreslono procentowo, suma wag wynosi 100 %.
dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:

cena minimalna: 4 336,73 zt/m?,

cena maksymalna: 7 728,99 zt/m?,
cena $rednia: 6 085,00 z#/m?,
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wartosci brzegowe:

Cmin/Cs = 0,7127

Cmax/Csr = 1,2702

P = (Cér— Cmin)/(cmax'cmin) =0,5154

e na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujgce
cechy rynkowe oraz przyporzgdkowano im wagi:

Lp. Cecha Waga
Si [%]

1. |Potozenie, lokalizacja 30%
2. |Stan techniczny budynku 20%
3. |Powierzchnia uzytkowa lokalu 20%
4. |Standard lokalu 20%
5. |Potozenie w budynku 10%
SUMA: 100%

e poszczegodlnym wartosciom danej cechy przyporzgdkowano zakres kwotowy poprawek korygujgcych w
ten sposob, ze kwoty poszczegdlnych wartosci dla danej cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do
liczby wartosci tej cechy,

o w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie okreslono
warto$¢ 1 m? powierzchni lokalu,

¢ tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;.

Wyceniana Udziat Zslwzs LB
Lp. Cechy rynkowe . . wspotczynnikow czynnikow
nieruchomos¢é cechy [%] k 4 . :
orygujacych korygujacych ui
1 2 3 4 5 6

1 Potozenie, lokalizacja srednio korzystne 30% 0,2138 0,3811 0,2138
2 | Stan techniczny budynku przecietny 20% 0,1425 0,2540 0,1425
3 Powierzchnia uzytkowa lokalu korzystna 20% 0,1425 0,2540 0,2000
4 | Standard lokalu przecietny 20% 0,1425 0,2540 0,2000
5 Potozenie w budynku korzystne 10% 0,0713 0,1270 0,1000
Suma: 100% 0,8563

Warto$¢ rynkowg 1 m? wycenianego lokalu obliczono, jako korekte ceny $redniej Cs, zgodnie z ponizszg
formuta:
Wy = CerX Ui

Wwx = 6 085,00 zt/m? x 0,8563 =5 210,59 zl/m?

Stad wartos$¢ rynkowa nieruchomosci w udziale 1/1 wynosi:
5210,59 ztx 79,30 m? =413 199,79 z
Wartos$é rynkowa nieruchomosci w udziale 1/2 wynosi:

WR1/2 = 206 599,89 zt

Przyjeto:
WR1/2 = 207 000,00 zt

stownie: dwiescie siedem tysiecy ztotych
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9. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).
Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze ist-
niejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakciji, ktére nie moga by¢ uznane za wystarcza-
jace lub przyjete jako rozsadne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma
miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu ekspo-
nowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogtoszona jest upadtosé wiasciciela, po-
stepowanie egzekucyjne badz sgdowe. Sprzedaz nieruchomos$ci w postepowaniu upadtosciowym nastepuje
w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Se-
dziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegdlnosci cena wywotawcza w przetargu czy tez
minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu ope-
ratu szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego biegtego z zakresu szacowania nieruchomosci (rze-
czoznawcy majgtkowego).
Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatow szacunkowych dla syndykéw i komorni-
kéw mozna przyjac przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowej oszacowa-
nej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wtasciciel sam sprzedaje swojg nierucho-
mos¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa. Pospiech ten po-
woduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczo-
nego kregu nabywcéw. Warto$¢ tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepu-
jacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - wartos$¢ rynkowa,
Wac - wspofczynnik ogolnej atrakcyjnosci, wspotczynnik zachety ceng wywofawcza.
Wspodtczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspodtczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych wybierze
nieruchomosc¢ najtansza. Poziom wspétczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej warto$ci nieruchomo$ci w udziale
1/2 czesci, uwzgledniajgc szczegdtowg lokalizacje, powierzchnie, stan techniczny i standard.

WRW1/2 = 207 000,00 zt x 0,75 = 155 250,00 zt
Przyjeto:
WRW1/2 = 155 250,00 zt
Stownie: sto pieédziesiat pieé tysiecy dwiescie pieédziesiat ztotych
10. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Warto$é rynkowa lokalu nr 2 potozonego w miejscowosci Swiniarsko nr 255, gmina Chetmiec, powiat
nowosgdecki, wojewddztwo matopolskie w udziale 1/2 czesci wynosi:

WR1/2 = 207 000,00 zt

stownie: dwiescie siedem tysiecy ztotych

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposdb uzytkowania,
powierzchnie, stan techniczny, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto§¢ mozna uznac¢ za adekwatng w
stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci. Okreslona wartos¢ nieruchomosci znajduje w
przedziale pomiedzy ceng minimalng i maksymaing.

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

— Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3.

— Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

— Woyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$¢ zatgczonych przez Zleceniodawce doku-
mentow.

— Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z wtascicielem, za-
mawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci okreslanej wartosci nie-
ruchomosci.

— W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych praw rze-
czowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg dokumenty, ktére
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mogtyby mie¢ wptyw na wartos¢ nieruchomosci w szczegodlnosci dotyczace nieujawnionych w ksiedze
wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomosé z mocy prawa lub stuzebnosci.

— Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady wycenianych obiektow,

ktorych wystepowania Rzeczoznawca nie mégt stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji lokalnej, ani tez na
podstawie dostarczonych materiatéw dokumentacji techniczne;.

— Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianej nieruchomosci nie stanowi

ekspertyzy technicznej.

— W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych.
— Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielo-

12

nej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie
usprawiedliwionych celdw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce majgtkowego.

. ZALACZNIKI

Badanie ksiegi wieczystej,
Postanowienie o upadtosci,
Kopie polis ubezpieczeniowych.
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BADANIE KSIEGI WIECZYSTEJ

Dla przedmiotowego lokalu zatozona jest ksiega wieczysta nr NS1S/00100056/1 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Nowym Sgczu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr NS1S/00100056/1 widniejg nastepujgce wpisy:
Typ ksieqi: lokal stanowigcy odrebng nieruchomo$¢

DZIAL | - O (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezgcy nieruchomosci: 1

Pofozenie

Numer porzadkowy: 1

Gmina: Chetmiec

Miejscowo$é: Swiniarsko

Lokal

Numer lokalu: 2

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Opis lokalu:

. rodzaj izby: komunikacja; liczba izb: 1

. rodzaj izby: klatka schodowa; liczba izb: 1

. rodzaj izby: komunikacja; liczba izb: 1

. rodzaj izby: garderoba; liczba izb: 1

. rodzaj izby: pokoj; liczba izb: 4

. rodzaj izby: kuchnia; liczba izb: 1

. rodzaj izby: WC,; liczba izb: 1

. rodzaj izby: tazienka; liczba izb: 1

Kondygnacja: 1

Przytgczenie — numer ksiegi wieczystej: Numer ksiegi: /00033695/
Odrebnosé: tak

Obszar

Obszar: 79,3000 m?

DZIAL | — SP (spis praw zwigzanych z wlasnos$cia)
Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: udziat zwigzany z wtasnoscig lokalu

Tre$¢ prawa: udziat wtasciciela lokalu nr 2 - w czesciach wspdlnych budynku i urzgdzeniach niestuzgcych do
wytgcznego uzytku wiascicieli wydzielonych lokali oraz w dzialce nr 306 obj. KW nr 33695 - wynosi
5149/10000

Udziat zwigzany: wielko$¢ udziatlu w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali: 5149/10000; numer ksiegi wieczystej:
/00033695/

DZIAL 1l (whasciciel)

Wiasciciel

Udziat

Numer udziatu w prawie: 1

Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik):1/2

Numer udziatu w prawie: 2

Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik):1/2

Osoba fizyczna

Lista wskazan udziatow w prawie: 2

Imie pierwsze: Marcin

Imie drugie: Grzegorz

Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Swiderski
Imie ojca: Mieczystaw

Imie matki: Bronistawa

Lista wskazan udziatéw w prawie: 2

Imie pierwsze: Katarzyna

Imie drugie: Anna

Nazwisko / pierwszy czton nazwiska zlozonego: Swiderska
Imie ojca: Jozef

Imie matki: Elzbieta

DZIAL Il (ciezary i ograniczenia)

O~NO O WNERE
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Brak wpisow

DZIAL IV (hipoteki)

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 1

Tre$c¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna

Suma: 250000,00

Suma stownie: dwiescie piecdziesigt tysiecy

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnos¢: roszczenia o zapta-
te wobec Spétki pod firmg Novatec Swiderski Marcin & Wiktorzak Wojciech S.C. z siedzibg w Swiniarsku.;
stosunek prawny: umowa o wspotpracy handlowej nr 340/P/2012/DH z dnia 02.01.2012r.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Nazwa: Wisniowski Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

Siedziba: Wielogtowy

REGON: 122453276

KRS: 0000431405

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 2

Tresc¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna tgczna

Suma: 750000,00

Suma stownie: siedemset pie¢dziesiat tysiecy

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnos¢: zabezpieczenie
wszystkich roszczen wynikajgcych z umowy o wspotpracy handlowej; stosunek prawny: umowa o wspotpracy
handlowej nr UH/0023/18/K091 zawartej dnia 10 maja 2018 r.

Pierwszenstwo: roszczenie o przeniesienie na opréznione miejsce hipoteczne po hipotece umownej do kwo-
ty: 250.000 zt ujawnionej w dziale IV tej ksiegi, pod liczbg porzadkowg "Lp. 1" (numer hipoteki 1) - hipoteki
umownej tgcznej do kwoty: 750.000 zt na rzecz Spotki pod Firmg Wisniowski Spétka z ograniczong odpowie-
dzialnoscig Spotka Komandytowo-Akcyjna z siedzibg 33-311 Wielogtowy 153, REGON 122453276.

Ksiega wspotobcigzona: nr ksiegi wieczystej: NS1S/00100055/4; nr hipoteki (roszczenia): 2

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Nazwa: Wisniowski Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spétka Komandytowo-Akcyjna

Siedziba: Wielogtowy

REGON: 122453276

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow ksiegi wieczystej nr NS1S/00100056/1 prowadzonej
przez Sgd Rejonowy w Nowym Sagczu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych w podsystemie dostepu do centralnej
bazy danych ksigg wieczystych.
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POSTANOWIENIE O UPADLOSCI

Sygn. akt VIII GU 557/20

POSTANOWIENIE
Dnia 3 wrzeénia 2020 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadio$ciowych i restrukturyzacyjnych, w skladzie nastepujgcym:

Przewodniczacy: s¢dzia Bartosz Suchmiel

po rozpoznaniu w dniu 3 wrzesnia 2020 roku w Krakowie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku diuznika Marcina Swiderskiego

o ogloszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
postanawia:

I. oglosi¢ upadloé¢ Marcina Swiderskiego (PESEL: 73021415131, NIP: 7341478551),
zamieszkalego w Swiniarsku 255, 33 — 395 Swiniarsko, jako osoby fizycznej nieprowadzacej
dzialalnosci gospodarczej;

II. wskaza¢, iz niniejsze postgpowanic bedzie prowadzone w trybie okreslonym
w art, 491" ust. 2 prawa upadloéciowego:

[1I. ustali¢, ze funkcje sedziego - komisarza pelnil bedzie sedzia,

IV. ustali¢. ze funkcjg zastgpey sedziego —~ komisarza pelnil bedzie sedzia:

V. wyznaczy¢ syndyka masy upadlosci w osobie Pawlta Wolnika - numer licencji doradcy
restrukturyzacyjnego - 701;

V1. wezwac wierzycieli upadiego do zglaszania swoich wierzytelno$ei syndykowi na adres jego
biura: ul. Kalwaryjska 67/3, 30-504 Krakow, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia
postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Monitorze Sadowym i Gospodarczym;

VII. wezwac osoby, ktérym przyslugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace na
nieruchomosei nalezacej do upadlego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze
wieczystej do ich zgloszenia s¢dziemu - komisarzowi na adres: Sgd Rejonowy dla Krakowa -
Srodmiescia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadlosciowych
i restrukturyzacyjnych: ul. Przy Rondzie 7, 31-547 Krakow - w terminie trzydziestu dni od dnia
obwieszczenia  postanowienia o ogloszeniu upadlo$ci  w  Monitorze  Sadowym
i Gospodarczym, pod rygorem utraty prawa powolywania si¢ na niec w post¢powaniu
upadlodciowym;

VIIL wskazaé, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 382 ust. 1 ustawy Prawo
upadlosciowe, przy jednoczesnym uznaniu swojej wlasciwoséei dla wszezeeia glownego
postgpowania upadiosciowego stosownie do tresci art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego 1 Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20.05.2015r. w sprawie postgpowania
upadlosciowego;

IX. przyzna¢ syndykowi zaliczke na pokrycie kosztéw postgpowania w wysokosci 2 000 zl
(dwa tysigce zlotych) oraz zarzadzié jej nalyc.hmlastowq wyplate na wskazany przez syndyka
rachunek bankowy. ‘e 1;‘\
3 2 0ryg ve podpisy
Zqodnose : ialam stwierdza

‘rotokolant /

T . Zobrlyr
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KOPIE POLIS UBEZPIECZENIOWYCH

T D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Miniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-102 Krakéw, Morawskiego 5 /325

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Mr polisy SRM0016397

na okres: 28/03/2024 - 27/03/2025

na sume gwarancyjng: 1000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

skiadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 PLM

iExpert.pl spoka Akeyina
AL Turnaaling 2

SA | waswlexpert pd
Al Jsrczclimskie 9932 | 02-001 Warszawa Syd Rejonowy dia m.sk Warszawy XIll Wydzlat Gospodarczy KRS, KRS nr DD00425530
bel= 22 646 42 42 | Fanc 22 100 26 26 NIF 5252355248 | Kapitad zbkiadosy: 100,000 2, optacony w crosdl
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o @

Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnosci cywilnej
rzeczoznawcéw majatkowych
wykonujacych osobiécie czynnoéci
w zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: BT

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPI ECZYCIEL Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spétka Akcyjna, Al. Jana Pawta Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xil Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831 , NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- 24, kapitat wptacony w catoédi.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena Magdalena Slufarska
Slufarska

Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325
30-102 Krakow 30-102 Krakéw

REGON: 260139328 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia oddnia: 18/12/2023 dodnia: 17/12/2024

Zakres terytorialny Rzezpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreélonych w Ogélnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowej ustalonych Uchwaty Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016+, Zarzadu PZU SA wraz z klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszq klauzula postanowied owu, PZU
SA obejmuje ochrong odpowiedzialnogé cywilng ubezpieczonego rzeczoznawcy
majatkowego za szkody powstate wskutek wykonywania osobiscie czynnosci
rzeczoznawstwa w zwigzku z powotaniem na biegtego.

Strona1z3
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC 500 000 PLN
w zwigzku z powotaniem na bieglego

Rozszerzenia zakresu  Klauzula nr61- Dokumenty 20 000 PLN
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN
stownie ztotych: szedéset piecdziesiat

Platnoi¢ sktadki w ratach w ilodi i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

(Uwaga! W trakl preelawu prosze whisad TYLKO nr padisy - bo bardza ulabwi automatyezng identyfikage)

1 rata — w kwocie: 325.00 PLN - w terminie do dnia: 28/12/2023

oraz kolejne raty — w kwocie:  325.00 PLN —y terminach do: 15/06/2024

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 18/12/2023

Data wystawienia polisy 18/12/2023

Oiwiadezenia prawne (konieczne do zawarcia te] umowy ubezpieczenia):

(%) 1. [€] Oswiadczam, 12 przed zawarciem urnowy ubezpieczenia otrzymatem i z2poznatem{am) sig z Cgdlnymi warunkami ubezpieczenia
edpowiedzialnodel cywilne) zawodowe] ustalonymi uchwaly Nr UZ/211/2016 7 dnia 7 cerwca 2016 r. Zarzqdu PZU SA ze rmianami
ustalonymi uchwaly nr UZ/215/2018 7 dnia & lipca 2018 r. oraz, ze obrzymatem{am) Dokument zawierajzey informacie o produkce
ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenla zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajgcy zobowigzany jest dorgezyt Ubezpieczonemu OWU, ktére majs
2astosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na piémie lub za zgods Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku, W przypadiu umewy
ubezpieczenia, wktérej okres ochrony ubezpieczeniowsj rozpaczyna sig péznie] niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny
byé dorgezone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniows. Przekazanie OWLU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Na 23danie FZU 54 Ubezpieczajacy zobowizzany jest przedstawié dowsd wykonania tej powlnnodd.

% 2. [€] Jestem Swiadomy/a, e wybrane przeze mnig ubezpieczenie zawierane w PZU sS4, Jest ubezpieczeniem, ktérege glfwnym
przedmiotem | zakresem ochrony jest:

-odpowiedzialnoié cywilna 2z szkody wyrzadzone w zwiazku z powotaniem na bieglego;

-czynnokd objgte ochrong wskazane s wart. 174 ust. 3 | 3a ustawy 2 dnia 21 sierpnia 1557 r, o gospodarce nleruchomogciami

Jestem Swiadomy, fe;
-umowa ubezpieczenia zawierana Jest na okres 12 mieslecy.

Obwiadczam, fe niniejsza umows ubezpieczenia spetnia moje Wymagania i potrzeby przy uwzglgdnieniu wysokodei skladki jaky jestem
sktonny/a zaptacic. Zawieram j3 w wynike mojej $wiadome] decyzi.

InFarmacie o dystrybutarze oraz dokumenty dotycryce przetwarzania danych otobowych dostepne na stronie:
https:/fiexpert plfinformacje-dla-klientow.

Odwiad, ia techniczne (niezbgdne do obstugi tej umowy ubezpieczenia):

{*) 3. ] Wyrazam zgode na przesytanie informacji | dokumentéw, w tym OWU oraz dokumenty zawierzjgcego informacie o produkeie, 2
takie informacji, o ktérych mowa w art. 8 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpleczef, ktére majy zwiazek z wnioskowang lub zawarty umeowy
ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem rodkéw komuni kacji elektroniczne), w tym wiadomosci SMS/MPMS lub e-mail, na wskazany
przeze mhie numer telefonu lub adres mallowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych konta ktowych, zabowigzuje sie uaktualniaé
meje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywaé informacje za posrednicbwem érodkéw komunikacji elektronicznej,

{*) 4. [<] Administrator danych osabowych PZU 54:

Ofwiadczam, fe otrzymatam/em informage o preetwarzaniu moich danych osobowych, zawarts w dostarczonym mi dekumencie
wInformacja Administratora danych osobowych”.

Strona2z3
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W zakresie, w jakim podstawa przebwarzania Pani/Pana danych esabowych jest zgoda, ma Pani/Pan prawa jej wycofania. Zgode moina
odwolal w kazdym czasle w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kentakt@pzupl alba pismo na adres PZU, ul. Postepu 183, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodnofé z prawem przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofzniem.

{*) 5. [K] wyrazam zgodg na przetwarzanie danych osebowych podanych we wniosku o ubezpieczenie, przez IExpert.pl 5A z siedziby w
Warszawie Al. Jerozolimskie 59/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (lako administratora danych) w celu przesytania infarmacj! i
dokumentéw za podrednictwem drodkow komunikac)i elektronicznei niezbednych do zawarcia, wykonywania (obstugi) i odnowienia
umowy ubezpieczenia, w tym:

(*) 2. [¥] kentaktu poprzez email (poczta elektroniczna),

{*) b. [X] kon takty poprzez sms | telefon (wiadomodci bekstowe i potaczenia gtosowe).

Zgody powyisze| udzielam dobrowalnie i moge adwataé I w kazdym czasie wysylajac e-mail na adres ind@iexpertpl albo pismo na adres
iExpert.pl 58, Al Jerczolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnodé z prawem prrebwarzania dokeranego
na podstawie rgody przed jej wycoFaniem,

Oéwiadezenia marketingowe (od czasu do czasy mamy ciekawe promocje i oferty - tylke w ten sposéb bgdziemy mogli je
Zaprezentowad):

6. Mie wyraiam zgody na udostepnienie preez PZU SA moich danych osobowych padmietom z grupy PZU, t. PZU Zycie 54, PTE PZU SA,
TFI PZU SA, PZU Pemoc SA, PZU Zdrowde SA, PZU CO 5A, Link4 TU 5A , PEKAQ SA, Aliar Bank SA - w ich whasnych celach marketingowyich,
obejmujacych profilowanie zmierzajace do okretlenia preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych
produkbéw Anansowych oraz przedstawienia odpowiednie] oferty,

7. Nie wyrazam zgody na umieszczenie danych osobowych Ubezpieczajacego / Ubezpieczonege w bazie danych iExpertpl SA oraz ich
przetwarzanie zgodnie z edpowiednimi przepisami o ochranie danych osobowych w celu prezentacji warunkéw ubezpieczen oferowanych
przez iExpedtpl SA. Niniejsza zgoda dotyczy kontaktu poprzez email oraz osobno poprzez telefon | sms. Przystuguje mi prawe do cofniscia
2gody w dowelnym momencie bez wptywy na zgodnodé z prawem przetwarzaniz, ktérego dokonane na podstawie zgody przed jej
cofnigciem. Zgody powytszej udzielam dobrownlnie.

{%) udrielenie zgody niezbydne do zawareia umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBSEUGUIACY:
Informujemy, it podmiotem odpowiedzialnym ebstuguiacym ubezpleczenia w imieniu PZU 5A jast [Expert.pl SA, z siedziby w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (Sqd Rejonowy dla mst.
Warszawy XIil Wydzial Gospodarczy KRS), kapitat zakladowy 100,000 zi,

iExpert.pl S5A jest agentem ubezpieczeniowym dziatelacym na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o posrednictwie
ubezpieczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 1) wykonujgcym czynnodei agencyjne na rzecz wiece] niz jednego zakladu ubezplecred
w zakresie tego samego dziatu ubezpieczed w rozumieniv Art11 usk. 2 cytowanej ustawy.

Petne nazwy spétek:

PZU SA - Powszechny Zaktad Ubezpleczed Spélka Akicyjna, al. tana Pawda 1| 24, 00-133 Warszawa

PTU 2ycie 54 = Powszechny Zakiad Ubezpleczed na Zycie Spotka Akeyjna, al. Jana Pawta |1 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Pawszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyina, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa
TFI PZU 5A - Tawarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawda || 24, 00-133 Warszawa
PIU Pomoc 5A - PZU Pomoc Spétka Akcyjna, al. Jana Pawda 1| 24, 00-133 Warszawa

PIU Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spatka Akcyina, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZU CO SA ~ PZU Centrum Operacji Spétka Akcyina, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczet Spotka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawa

PEKAG SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyina, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA = Alior Bank Spotka Akayjna, ul. topuszafiska 38D, 02-232 Warszawa

Centrua Alarmowe PZU 5A 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl Spolka Akeyjna
Al, Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
KRS 0000426530, REGON 140437350
NIP 525-235-52-48
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Podpisano przez/ Signed by:
Magdalena
Slufarska

Data/ Date: 24.05.2024 18:19
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