VALUE WYCENA NIERUCHOMOSCI _

OPERAT SZACUNKOWY
DOTYCZACY OKRESLENIA WARTOSCI RYNKOWEJ
UDZIALU W NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

NIEZABUDOWANEJ

adres nieruchomosci: 57-322 Chocieszow
dziatki ewid. nr 154/1, 154/2, 154/3, 154/4, 15415, 15416, 154/7,
204/1, 204/2, 204/3 AM-1, obreb 0001 Chocieszéw, gmina Szczytna
powiat ktodzki, wojewddztwo dolnoslaskie, kw nr SW1K/00046338/1

Syan. akt VIl GU 890/20

Operat szacunkowy sporzadzili:

Magdalena Slufarska rzeczoznawca majatkowy Karolina Géra rzeczoznawca majatkowy
uprawnienia zawodowe nr 4847 uprawnienia zawodowe-nr 4854 =~

\\\ o— :f\}; 1 Miejscom;aéé}j}a;data sporzadzenia:
S| = Wroctaw, dnia 10 lutego 2021 r.

adres: ul. Kosciuszki 141/6 VALUE WYCENA NIERUCHOMOSCI Karolina Gora
50-440 Wroctaw

tel. +48 509 724 881
e-mail:value.vp@gmail.com




Chocieszow, dziatki ewid. nr 154/1, 154/2, 154/3, 154/4, 154/5, 154/6, 154/7, 204/1, 204/2, 204/3 AM-1, obreb 0001 Chocieszéw, gmina Szczytna
powiat klodzki, wojewddztwo dolnosiaskie, kw nr SW1K/00046338/1

[ WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO |

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest udziat wynoszacy 1/2 w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
polozonej w miejscowo$ci Chocieszdw, ktorg stanowig dzialki ewid. nr 154/1 o powierzchni 0,28
ha, 154/2 o powierzchni 0,09 ha, 154/3 o powierzchni 0,33 ha, 154/4 o powierzchni 0,19 ha,
154/5 o powierzchni 0,67 ha, 154/6 o powierzchni 0,20 ha, 154/7 o powierzchni 0,14 ha, 204/1
o powierzchni 0,43 ha, 204/2 o powierzchni 0,17 ha, 204/3 o powierzchni 0,04 ha, o faczne;
powierzchni 2,54 ha, AM-1, obreb 0001 Chocieszéw, gmina Szczytna, powiat klodzki,
wojewddztwo dolno$lgskie. Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Klodzku V Wydzial Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr SW1K/00046338/1.

Okreslenie nieruchomosci

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Zakresem wyceny objete jest prawo wlasnosci udzialu wynoszacego 1/2 w nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej, polozonej w miejscowosci Chocieszow, ktorg stanowig dziatki ewid.
Zakres wyceny nr 154/1 o powierzchni 0,28 ha, 154/2 o powierzchni 0,09 ha, 154/3 o powierzchni 0,33 ha, 154/4
o powierzchni 0,19 ha, 154/5 o powierzchni 0,67 ha, 154/6 o powierzchni 0,20 ha, 154/7
o powierzchni 0,14 ha, 204/1 o powierzchni 0,43 ha, 204/2 o powierzchni 0,17 ha, 204/3
o powierzchni 0,04 ha, o facznej powierzchni 2,54 ha, AM-1, obreb 0001 Chocieszow, gmina
Szczytna, powiat klodzki, wojewddztwo dolnoslgskie, wedlug stanu i cen na dzien wyceny.

Okreslenie warto$ci rynkowej udziatu w nieruchomosci gruntowej objetej Ksiegg Wieczystg
nr SW1K/00046338/1, jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy
upadlosciowej i okreslenia warto$ci zbywczej nieruchomosci w postgpowaniu o ogtoszenie
upadiosci osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z
Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, VIII Wydzial
Gospodarczy dla spraw Upadio$ciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia 20 pazdziernika
2020 roku sygn. akt VIII GU 890/20.

Cel wyceny

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Warto$¢ rynkowa udzialu 1/2 w nieruchomosci:

Warto$é rynkowa WR =393 000 z
Stownie zlotych: trzysta dziewieédziesiat trzy tysigce

] Wartos$¢ udzialu 1/2 w nieruchomosci dla sprzedazy wymuszone;j:
Wartos¢ dla sprzedazy WRW = 197 000 zt

wymuszonej =
Stownie zlotych: sto dziewigédziesigt siedem tysiecy
Daty oszacowania Data okreslenia wartosci rynkowej: 10 lutego 2021 r.
Data sporzadzenia operatu 10 lutego 2021 r.
= ’_.—f--\\‘ .
Pieczeé i podpis (I A e
rzeczoznawcy majatkowego "»\ - j-l&k\ A0\
\ & e ~\7 "
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Chocieszéw, dziatki ewid. nr 154/1, 154/2, 154/3, 154/4, 154/5, 154/6, 154/7, 204/1, 204/2, 204/3 AM-1, obreb 0001 Chocieszéw, gmina Szczytna
powiat kiodzki, wojewédztwo dolnoslaskie, kw nr SW1K/00046338/1

Spis tresci
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Chocieszow, dziatki ewid. nr 154/1, 154/2, 154/3, 154/4, 154/5, 154/6, 154/7, 204/1, 204/2, 204/3 AM-1, obreb 0001 Chocieszéw, gmina Szczytna
powiat klodzki, wojewddztwo dolnoslaskie, kw nr SW1K/00046338/1

1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY
1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest udziat wynoszacy 1/2 w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, pofozonej
w migjscowosci Chocieszow, ktorg stanowig dziatki ewid. nr 154/1 o powierzchni 0,28 ha, 154/2 o powierzchni
0,09 ha, 154/3 o powierzchni 0,33 ha, 154/4 o powierzchni 0,19 ha, 154/5 o powierzchni 0,67 ha, 154/6
o powierzchni 0,20 ha, 154/7 o powierzchni 0,14 ha, 204/1 o powierzchni 0,43 ha, 204/2 o powierzchni 0,17 ha,
204/3 o powierzchni 0,04 ha, o tacznej powierzchni 2,54 ha, AM-1, obreb 0001 Chocieszow, gmina Szczytna,
powiat klodzki, wojewodztwo dolnoslaskie. Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Ktodzku V Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr SW1K/00046338/1.

1.2 Zakres wyceny
Zakresem wyceny objete jest prawo wlasnosci udziatu w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, opisane w pkt.

1.1, wedtug stanu i cen na dzieh wyceny.

2. CEL WYCENY

Okreélenie wartosci rynkowej udzialu w nieruchomosci gruntowej objetej Ksieggq Wieczystg nr
SW1K/00046338/1, jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadiosciowej i okreslenia wartosci
zbywczej nieruchomosci w postepowaniu o ogtoszenie upadiosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziafalnosci
gospodarczej, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie, VI
Wydziat Gospodarczy dla spraw Upadio$ciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia 20 pazdziernika 2020 roku
sygn. akt VIII GU 890/20.

3. PODSTAWY SPORZADZENIA WYCENY | ZRODLA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1. Podstawa formalna
Podstawe formalng operatu szacunkowego stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego opracowania dla
rzeczoznawcow majgtkowych:

Wykonawca:  VALUE Wycena Nieruchomosci Karolina Géra z siedzibg we Wroctawiu
Autorzy: Karolina Géra, rzeczoznawca majgtkowy nruprawnien 4854
Magdalena Slufarska, rzeczoznawca majatkowy nr uprawnien 4847

3.2. Podstawy materialno-prawne

3.2.1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740).

3.2.2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z 2021 r.
poz. 11).

3.2.3. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nhieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. Nr 207, poz. 2109, z pdzn. zm.).

3.2.4. Ustawa z dnia 28 lutego 2003r. Prawo Upadiosciowe (t,j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1228, 2320).

3.2.5. Ustawa z dnia 17listopada 1964r.Kodeks postepowania cywilnego (t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1575, 1578,
2320, z 2021 . poz. 11).

3.2.6. Ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2019 r. poz. 2204).

3.2.7. Uchwata Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju nr XV/103/08 z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP NOWA SOKOLOWKA.

3.2.8. Inne dokumenty posiadajace moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

3.3. Podstawy merytoryczne i zrodta danych
3.3.1. Postanowienie z dnia 20.10.2020r. Sadu Rejonowego dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie VIII Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia sygn. akt VIIl GU 890/20.
3.3.2. Ksiega wieczysta kw nr SW1K/00046338/1.
3.3.3.  Wypis z rejestru gruntéw — uproszczony z dnia 11.01.2021 r.
3.3.4.  Wypis z rejestru gruntow — uproszczony z dnia 13.01.2021 r.
3.3.5. Kopia mapy ewidencyjnej z dnia 11.01.2021 r.
3.3.6.  Wypis i wyrys z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 04.02.2021r.
3.3.7.  Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone dnia 05.01.2021 r.
3.3.8. Informacje uzyskane od Zleceniodawcy.
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Chociesz6w, dzialki ewid. nr 154/1, 154/2, 154/3, 154/4, 154/5, 154/6, 154/7, 204/1, 204/2, 204/3 AM-1, obreb 0001 Chocieszéw, gmina Szczytna
powiat klodzki, wojewédztwo dolnoslaskie, kw nr SW1K/00046338/1

4, DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzadzenia wyceny 10 lutego 2021 r.
Data, na ktora okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 10 lutego 2021 r.
Data, na ktora okreslono i uwzgledniono w wycenie stan nieruchomosci:

- stan prawny 10 lutego 2021 r.
- stan techniczno-uzytkowy 5 stycznia 2021 r.
Data ogledzin nieruchomosci 5 stycznia 2021 r.

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. Stan prawny nieruchomosci
Stan prawny nieruchomosci zostat okreslony na podstawie danych zawartych w ksigdze wieczystej oraz na
podstawie danych ewidencji gruntéw i budynkow.

5.1.1. Dane zawarte w ewidencji gruntow
Wojewddztwo: dolnoslaskie
Powiat: ktodzki
Gmina: Szczytna — obszar wigjski
Jednostka ewidencyjna: 020814_5, Szczytna — obszar wiejski
Obreb ewidencyjny: 0001, Chocieszow

Dziatki ewidencyjne:

Arkusz Nr Ozn. uz.i Powierzchnia
.. | Adres lub polozenie Opis uzytkow kont. uzytkow | dziatki Nr ksiegi wieczystej
mapy | dzialki
klasyf. w ha w ha
1| 1541 | Chocieszow Grynty foloe Br-RV 028 028 SW1KI00046338/1
zabudowane
Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.154/1
1 [ 154/2 |Chocieszc’>w |Grunty ome |RV 0,09 0,09 SW1K/00046338/1
Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.154/2
L Grunty rolne
1 154/3 | Chocieszow SANIGWEG Br-RV 0,33 0,33 SW1K/00046338/1
Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.154/3
Lo Grunty rolne
1 154/4 | Chocieszow s i Br-RV 0,19 0,19 SW1K/00046338/1
Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.154/4
I Grunty rolne
1 154/5 | Chocieszow sabiidowane Br-RV 0,67 0,67 SW1K/00046338/1
Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.154/5
— Grunty rolne
1 154/6 | Chocieszow o — Br-RV 0,20 0,20 SW1K/00046338/1
Identyfikator dzialki: 020814_5.0001.154/6
in e Grunty rolne
1 154/7 | Chocieszow Jabudowane Br-RV 0,14 0,14 SW1K/00046338/1
Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.154/7
Razem powierzchnia: 1,90
. Grunty rolne
1 204/1 | Chocieszow zabudowane Br-RV 0,43 0,43 SW1K/00046338/1
Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.204/1
I Grunty rolne
1 204/2 | Chocieszow oo e Br-RV 0,17 0,17 SW1K/00046338/1
Identyfikator dzialki: 020814_5.0001.204/2
- Grunty rolne
1 204/3 | Chocieszow SabiAGED Br-RV 0,04 0,04 SW1K/00046338/1
Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.204/3
Razem powierzchnia: 0,64
Razem powierzchnia: 2,54

Uwagi: dzialki powstale z operacji podziatu dziatek: 154, 204

5.1.2. Dane wynikajace z zapisow w ksigdze wieczystej
W dniu 10 lutego 2021 r. dokonano badania ksiegi wieczystej KW nr SW1K/00046338/1, droga elektroniczng
poprzez Portal Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych na serwerze Ministerstwa Sprawiedliwosci
pod adresem: http:/ekw.ms.gov.pl/pdchdkw/pdchdkw.html. Ksigga zawierala nastgpujace wpisy:
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Chocieszow, dziatki ewid. nr 154/1, 154/2, 154/3, 154/4, 154/5, 154/6, 154/7, 204/1, 204/2, 204/3 AM-1, obreb 0001 Chocieszéw, gmina Szczytna

powiat kiodzki, wojew6dztwo dolnoslaskie, kw nr SW1K/00046338/1

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa

Dziat I-O (Oznaczenie nieruchomosci)
Dziatki ewidencyine:

Lp. 1.

Numer dziatki: 204/1

Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.204/1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): 1

DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW
Sposob korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 2.

Numer dziatki: 204/2

Identyfikator dziatki: 020814 _5.0001.204/2

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, migjscowosc): 1

DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW
Sposob korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 3.

Numer dziatki: 204/1

Identyfikator dziatki: 020814 _5.0001.204/3

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Potozenie (numer porzadkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, miejscowosc): 1

DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW
Sposob korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 4.

Numer dziatki: 154/1

Identyfikator dziatki: 020814 _5.0001.154/1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, migjscowosc): 1

DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW
Sposob korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 5.

Numer dziatki: 154/2

Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.154/2

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): 1

DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW
Sposob korzystania: R - GRUNTY ORNE

Lp. 6.

Numer dziatki: 154/3

Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.154/3

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowo$c): 1

DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW
Sposob korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 7.

Numer dziatki: 154/4
Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.154/4
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Chocieszow, dziatki ewid. nr 154/1, 154/2, 154/3, 154/4, 154/5, 154/6, 154/7, 204/1, 204/2, 204/3 AM-1, obreb 0001 Chocieszéw, gmina Szczytna
powiat klodzki, wojewédztwo dolnoslaskie, kw nr SW1K/00046338/1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): 1
DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Sposob korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 8.

Numer dziatki: 154/5

Identyfikator dziatki: 020814 _5.0001.154/5

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosc): 1
DOLNOSLASKIE, KtODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Sposob korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 9.

Numer dziatki: 154/6

Identyfikator dziatki: 020814 _5.0001.154/6

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Polozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosc): 1
DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Sposob korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 10.

Numer dziatki: 154/7

Identyfikator dziatki: 020814 _5.0001.154/7

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Potozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosc): 1
DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Sposob korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Obszar calej nieruchomosci 2,54 ha

Dziat I-Sp (Spis praw zwigzanych z wiasnoscia)
Brak wpiséw

Dziat Il (Wtasno$¢)

Numer udziatu w prawie: 1

Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/2

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imi¢ ojca, imie matki): Wiodzimierz Kosucinski, Tadeusz, Jadwiga

Numer udziatu w prawie: 2
Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/2
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki): Bozena Kowal, Stefan, Helena

Dziat lll (Prawa, roszczenia i ograniczenia)
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./KOMO /27766 /19 - 2019-02-19, 14:26:43

Lp. 1.

Numer wpisu 1

Rodzaj wpisu OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

Tre$¢ wpisu wszczecie egzekucji z nieruchomosci w celu zaspokojenia nalezno$ci wierzyciela Opolskie Zaktady
Drobiarskie prowadzonej przez Komornika Rewiru | przy Sadzie Rejonowym w Ktodzku w sprawie | KM 28/98.
zmiana:

notuje sie przylaczenie do wszczetej egzekucji z nieruchomosci DZ.KW. 7286/98 przez wierzyciela Urzad Skarbowy
w Klodzku w sprawie | KM 61/03 - obcigzajaca niniejsza nieruchomos$¢ co do potowy udziat Kowal Bozeny.
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notuje sie przylaczenie do toczacej si¢ egzekucji z nieruchomosci do DKW 7826/08 przez wierzyciela Dorota
Steczowicz, prowadzonej przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Kiodzku Bogustawa Szpyt w
sprawie KM 1398/08, obciazajaca niniejsza nieruchomos¢ w udziale 1/2 cz. Bozeny Kowal.

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko): Bozena Kowal

Lp. 2.

Numer wpisu 2

Rodzaj wpisu: OSTRZEZENIE

Tre$¢ wpisu: ostrzezenie o niezgodno$ci tresci ksiegi z rzeczywistym stanem prawnym polegajace na podziale
dzialek nr 154 i nr 204.

Lp. 3.

Numer wpisu 6

Rodzaj wpisu: INNY WPIS

Tre$¢ wpisu: wzmianka o toczacej sie egzekucji z nieruchomosci w sprawie KM 890/99 nalezacej do diuznika
Bozenna Kowal, Wiodzimierz Kosucinski, na podstawie wniosku wierzyciela ALIOR Bank Spotka Akcyjna, 02-232
Warszawa, ul. Lopuszanska 38D oraz tytutu wykonawczego: wyrok Sadu Wojewddzkiego w Watbrzychu z dnia
05-11-1998, sygnatura akt VIGC 430/98 Sad Wojewodzki w Watbrzychu z dnia 17-12-1998, sygnatura akt VIGCO
47/98.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng (nazwa, siedziba, KRS):7

ALIOR BANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 0000305178

Dziat IV (hipoteki)

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia) 5

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta 200000,00 (DWIESCIE TYSIECY) Zt
Odsetki (wysokos¢) 29

Inne informacje
HIPOTEKA OPROCENTOWANA W WYSOKOSCI 29% W STOSUNKU ROCZNYM NA WARUNKACH

OKRESLONYCH’W OSWIADCZENIU BANKU Z DNIA 17-06-1996R., DOK. NR 33 OBCIAZAJACA NINIEJSZA
NIERUCHOMOSC
Rodzaj zmiany ZMIANA WIERZYCIELA

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

ALIOR BANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 141387142

Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia) 6

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta 100000,00 (STO TYSIECY) Zt

Odsetki (wysokos¢) 28

Inne informacje

HIPOTEKA OPROCENTOWANA W WYSOKOSCI 28% W STOSUNKU ROCZNYM NA WARUNKACH
OKRESLONYCI;IIW ZASWIADCZENIU BANKU Z DNIA 01-08-1997R., DOK. NR 46 OBCIAZAJACA NINIEJSZA
NIERUCHOMOSC

Rodzaj zmiany ZMIANA WIERZYCIELA

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON)
ALIOR BANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 141387142

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia) 7

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta 44535,30 (CZTERDZIESCI CZTERY TYSIACE PIECSET TRZYDZIESCI PIEC 30/100) Zt
Udziat (numer udziatu w prawie) 2

Inne informacje
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Zdjeme 10 Wldokmeruchomosm

/

djecie 11. Widok nierhooci

Zdjgme 12. Wldok nleruchomosm
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Zdjecie 13. Widok nieruchomosci

s

N 42w

o TSR T

Zdjie?. Widok nieruchomosci Zi]ecle 18. Widok nlerumé
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nwl

Zecx1. Widok nieruchomosci

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Uchwala Rady Miejskiej w Szczytnej nr XXX1/263/05 z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chocieszéw, Niwa i Wolany oraz Dolina, Stoszow, tezyce i Ztotno —

okresla przedmiotowe dziatki jako teren oznaczony symbolami: 1UT/MU1, 1UT/MU2 - przeznaczenie podstawowe —

ustugi turystyki, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (komercyjna i publiczna). Przedstawia to fragment mapy planu.

7 . V= T T p30N IR

Maa4agmn planu - _— Zrédlo: wyrys z mpzp
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7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Uzyskano nastepujace dane wyjciowe pozwalajace na przeprowadzenie wyceny:

« Informacje z dokumentéw dostarczonych przez Zleceniodawce, dotyczace stanu prawnego i techniczno-
uzytkowego nieruchomosci.

«  Dane z wizji lokalnej dotyczace lokalizacji, sasiedztwa, uzbrojenia nieruchomosci.

«  Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych na badanym obszarze.

« Inne czynniki cenotworcze tj. funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego, stan przepisow prawnych,
informacje o aktualnym popycie na tego typu nieruchomosci.

7.1. Informacje ogélne o stanie gospodarki oraz ryku nieruchomosci w Polsce

Zgodnie z Raportem Santander Bank Polska S.A. — MAKROskop Lite, Polska Gospodarka i Rynki Finansowe,
02.02.2021 r.: Polski PKB spadt 0 2,8% w 2020, co zapewne okaze sie jedng z najplytszych recesji w Europie.
Wyglada na to, ze aktywnos¢ w krajowej gospodarce ponownie ulegta schiodzeniu w ostatnim kwartale ub.r.
(odsezonowany wzrost PKB nieco ponizej zera), ale spadek byt (ponownie) mniejszy niz oczekiwalismy. Poczatek
2021 nie bedzie fatwy, bowiem wiele paristw w Europie przediuza obowigzywanie restrykcji w odpowiedzi na wzrost
liczby przypadkow Covid-19 i pojawienie sie nowych mutacji wirusa. Tymczasem tempo szczepien jest w wielu
krajach rozczarowujaco niskie. To moze spowodowat, ze do wiosny popyt konsumpeyjny w wielu rejonach Europy
pozostanie przytiumiony. Jednoczesnie, przemyst i handel miedzynarodowy poki co rozwijaja sie w niezlym tempie.
Polska, ktora doswiadczyta silnego wzrostu liczby nowych przypadkow koronawirusa pod koniec 2020 przygotowuje
sie teraz do stopniowego luzowania restrykcji i by¢ moze stopniowego odmrazania kolejnych branz. Wydaje sie
jednak, ze na mocniejsze ozywienie gospodarcze bedziemy musieli poczekac do drugiej potowy roku, kiedy mamy
nadzieje, ze niepewnos$t¢ zwigzana z pandemig istotnie spadnie. W naszej ocenie wcigz jest wiele czynnikéw, ktore
moga sprawic, ze polska gospodarka bedzie sobie radzila lepiej niz inne z wychodzeniem z pandemicznego szoku.
Mamy szanse by¢ jednym z nielicznych krajow w Europie, ktore osiagng poziom PKB sprzed korona-kryzysu jeszcze
przed koncem 2021. Nasze prognozy PKB pozostajg bez wigkszych zmian wobec grudnia. Od poczatku pandemii
twierdzilismy, ze bedzie ona miala efekt dezinflacyjny. | faktycznie, zaczynalismy rok 2020 z inflacjg w trendzie
wzrostowym zblizajacq sie do 5%, a skonczylismy spadkiem nieco ponizej celu 2,5%. Sadzimy, ze w 2021 inflacja
bedzie wzglednie stabilna blisko celu, a potencjat do dalszej dezinflacji jest juz mniejszy: na poczatku roku efekty
ujemnej Iuki popytowej i wysokiej bazy beda neutralizowane przez kolejne podwyzki cen energii i podatkow,
a w drugim polroczu ozywienie popytu moze zaczat generowac presje na wzrost cen.

7.2.  Analiza lokalnego rynku gruntéw niezabudowanych pod zabudowg jednorodzinna i ustugowa
7.2.1. Rodzaj i obszar rynku. Okres badania cen
Dla potrzeb przeprowadzenia analizy tego segmentu rynku nieruchomosci przyjgto nastepujace cechy rynku
lokalnego:
o rodzaj rynku - rynek transakcji nieruchomosciami niezabudowanymi przeznaczonymi pod
zabudowe jednorodzinna, pensjonatowa, ustugi turystyki itp.
e obszar rynku — powiat ktodzki

e okres badania cen — od lutego 2019 r. do dnia wyceny — ostatnie 24 miesigce

7.2.2. Analiza wystepowania trendu zmiany cen
Na pierwszym etapie dokonano analizy pod katem zmiany cen z uwagi na uplyw czasu. Ponizszy wykres
przedstawia rozktad cen jednostkowych [z/m2 pow. gruntu] w analizowanym okresie czasu.

Trend liniowy zmiany cen w czasie - analiza

Rozktad cen jednostkowych w analizowanym okresie czasu

100

Parametr

Wartosé

Dafa wyceny

10.02.2021

Od najwczesnigjszej ransakeji

05.03.2019

Od najpdzniejszej ransakeji

2.12.2020

Rozstgp czasowy (dni)

658

Nachy lenie rownania rendu (b1)

-0,00308

Rzedna réwnania frendu (b0)

187

Rodzaj rendu i charakter frendu

bardzo staby trend malejacy

Wspdtezy nnik korelacji (R)

3,6%

Cena jednostkowa [zi/ha]
wu
o

o| »| | o| o] afw|df |5

Wspdtczy nnik determinacii (R2)

0,1%

o

Cena nagwczesniejsza z réwnania regresji

53 2/m2

Cena najpdzniejsza z rownania regresji

51 zim2

e
N

Wymiar $redni bezwzgledny frendu (zf)/okres

-2 Zim2|

_
@

Okres badania rynku (lata)

1,80

=

Wymiar wzgledny trendu (% Jlokres badania

-3,8%

-~
“o

Wymiar wzgledny trendu (% Ydzien

0,01%

-
>

Wymiar wzgledny trendu (%)/mies.

0,2%

=

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok

2,1%
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Parametry trendu

Wartosé

Wario$¢ wzgledna rendu w % frok

21%

Blad éredni okreslenia warbéci frendu

12,0%

Przedzial ulnosci frendu (+ % /rok)

17,9%

Dolna granica przedzialu uinoéci (0,85) (% /rok)

-20,0%

Goma granica przedzialu uiodi (0,85) (% /oK)

83,8%

warto$¢ wspotezy nnika regresii rendu

-0,003

blad wspdicz. regresji Se{bn)

0,017

Warto$é empiry czna staty styki tStudenta(emp.)

0,1784

poziom istotnosci (alfa)

15%

ficzba sopni swobody (n-2)

25

warb$é teoret. stalystyki +Studenta(teoret  alfa,n-2)

1,485

p-value (prawdopodob. popen. biedu I-go rodzaju)

85,986%

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. -2,1%/rok i mozna okreslic go jako bardzo
staby trend malejacy. Prawdopodobienstwo przyjecia wystepowania falszywego trendu wynikajacego
z przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 86% i jest na poziomie wyzszym niz zatozony poziom istotnosci
wynoszagy 0,15. Powyzsze oznacza, e na zalozonym poziomie istotnosci 0,15 mozna stwierdzi¢ nieistotno$¢
statystyczng wystepowania trendu. W zwigzku z powyzszym oraz uwzgledniajgc aktualng sytuacja zwigzang
z pandemig i niepewnoscig rynku zadecydowano o niedokonywaniu korekt ze wzgledu na dynamike cen.

Trend liniowy

Nachylenie linii rendu (a) -0,003
Rzedna réwnania frendu (b) 186,668
Data poziomu cen data z dnia wyceny
Data wyceny 10.02.2021
Aktualizowa¢ ceny nie

Czas

Data min 05.03.2019
Data max 22.12.2020
llo$¢ miesiecy 22
llo$¢ ransakcji 27

7.2.3. Zestawienie transakcji przyjetych do wyceny

Ponizej transakcje nieruchomosciami najbardziej podobnymi do przedmiotu wyceny, ktore zostaly przyjete do
procedury wyceny. Transakcje dotyczyly nieruchomosci polozonych na terenie gmin powiatu ktodzkiego,
o powierzchni od ok. 0,30 ha do ok. 7,40 ha. Transakcje zostaly zawarte na wolnym rynku.

A . Cena .

Lp. trar?:;icji Gmina Miejscowosé Obreb | Przezn.N. | Przezn.- dok. P::I':{:‘I';':; trans[azl:]cyina ci:;fz?n
1| 05.03.2019|Polanica Zdroj Polanica Zdréj  [Sokotéwka RO, M, wMPZP 3381 200000 59,15
2| 08.04.2019|Stronie Slqskie - obszar wiejski |Stara Morawa  |Stara Morawa |UT, MN wMPZP 18358 960000 52,29
3| 26.04.2019|Stronie Slaskie Kamienica Kamienica MNU wMPZP 9030 261800 28,99
4| 05.07.2019|Polanica Zdroj Polanica Zdr6j  |Centrum MN/MT, K |wMPZP 4676 240000 51,33
5| 23.07.2019|Stronie Slaskie - obszar wiejski [Rogozka Rogézka M,US,R [wMPZP 65600) 2492800 38,00
6| 25.07.2019|Bystrzyca Klodzka - miasto Bystrzyca Klodzkg Niedzwiedna (M, U, wMPZP 4761 240000 50,41
7| 14.08.2019|Ladek Zdroj - obszar wiejski Radochow Radochow M, wMPZP 3257 173000 53,12
8| 24.09.2019|Szczytna - obszar wiejski Wolany Wolany M, US, wMPZP 4367 320000 73,28
9| 21.10.2019|Szczytna - miasto Szczytna Bobrowniki M, wMPZP 5572 420000 75,38

10| 29.10.2019|Bystrzyca Klodzka - obszar wiejsk{Nowa Bystrzyca |Nowa Bystrzyca|M, wMPZP 7760 195000 2513
11 31.10.2019|Nowa Ruda - miasto Nowa Ruda 8-Slupiec M, U, wMPZP 3101 201565 65,00
12 17.12.2019|Stronie Slaskie - obszar wigjski | Stronie Lasy Stronie Lasy  |M, US, K, [wMPZP 4217 315000 74,70
13| 31.12.2019|Ladek Zdr¢j - miasto Ladek-Zdroj Stare Miasto (MU wMPZP 6181 300000 48,54
14| 17.01.2020|Szczytna - miasto Szczyina Szczyinik MUMT  [wMPZP 15467 773350 50,00
15| 17.02.2020|Bystrzyca Klodzka - obszar wiejsk Migdzygorze Miedzygorze [MT wMPZP 7031 385000 54,76
16| 06.03.2020|Polanica Zdroj Polanica Zdréj  |Centrum MNMT  [wMPZP 6715 415000 61,80
17| 24.03.2020(Klodzko - obszar wiejski Stary Wiglistaw  |Stary Wielistaw |M, wMPZP 5694 260000 45,66
18| 11.05.2020|Nowa Ruda - miasto Nowa Ruda 4-Nowa Ruda |MN,MR |wMPZP 9925 330000 33,25
19[ 10.06.2020(Polanica Zdroj Polanica Zdroj  |Sokolowka M, US, K, |wMPZP 3000 264300 88,10
20| 18.06.2020(Szczyta Chocieszow Chocieszow  |M, R, U, US|w MPZP 10708 280000 26,15
21| 20.06.2020|Bystrzyca Klodzka - obszar wigjskPorgba Poreba M, U, K, |wMPZP 74217 2800000 37,73
22| 22.06.2020(Bystrzyca Klodzka - obszar wiejsk Lasowka Lasowka M, wMPZP 6110 305500 50,00
23| 27.07.2020|Stronie Slqskie - obszar wiejski  [Strachocin Strachocin M, U, wMPZP 7649 280000 36,61
24| 26.08.2020(Bystrzyca Klodzka - obszar wiejsk Starkowek Starkéwek M; MRU  |wdecyzji 3334 250000 74,99
25| 14.12.2020|Stronie Slaskie Stronie Slaskie |StronieLasy |MN,US  |wMPZP 8012 310000 38,69
26| 14.12.2020|Ladek-Zdroj Ladek-Zdréj Nowy Zdroj MN,U,K |wMPZP 7239 300000 41,44
27| 22.12.2020|Stronie Slaskie Goszow Goszow MNU wMPZP 4000 250000 62,50
Tabela 1. Zanotowane transakcje rynkowe
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Zestawienie podstawowych danych statystycznych transakcji przyjetych do wyceny:

Rozklad empiryczny oraz normalny N
0,50 +
0,45 - == Dominanta (D) 51,18
== Mediana (Me) 50,41
0,40 1 t= Srednia () 51,74
035 - v _\
0,30 +
2
g 0,25 1
(>4
N
© 0,20 4
0,15 1+
0,10 1
0,05 4
0,00
" Y ¥ < P By
Ceny jednostkowe [2i/m2]

Miary tendencji centralnej i zmienno$ci 100 -
Min 25,13
Max 88,10 90 ==
Srednia (1) 51,74 80
Mediana (Me) 50,41 70
Dominanta (D) 51,18 60 T = dmin
Odchyl. standardowe 16,46 50 — = —ax
Wsp. zmiennosci (a/p) % 32% 40 +— L -
Ile obserwacji 27 30 +—— =— =mn
Poziom istotnosci dla $redniej [a] 5% e dmax
Przedziat uinosci $redniej [u(a)] + 6,21 10 A

e 45,53 |min
Przedzial $rednigj 57.95|max 0 =

: Cenajedn.
Typowy przedzial zmiennosci 302 [zt/m2]
68,20| max
Miary asymetrii

Srednia - mediana 1,331] Sko$nosé 0,325
Srednia - dominanta 0,565 | Wsp. asymetrii dominanty[(u-D)/o] 0,034
Srednia - mediana (%) 2,60% | Wsp. asymefrii mediany[(p-Me)/o] 0,081
Srednia - dominanta (%) 1,10%

Przedzial cen min i max zawiera sig pomiedzy 25,13-88,10 zt/m2, przy czym $rednia cena wynosi 51,74 zl/m2.
Przedziat $redniej znajduje sie w granicach 45,53-57,95 zt/m2.

7.2.4. Cechy rynkowe i ich wplyw na wartos¢
Cechy rynkowe majace wplyw na ksztattowanie sig ceny przyjeto na podstawie kilku czynnikow:
e wiasnych analiz rynku lokalnego pod katem wplywu na cene,
e danych uzyskanych na podstawie badania preferencji przeprowadzanych przez Srodowisko
rzeczoznawcow majatkowych,
e  analizy istotnosci poszczegolnych cech rynkowych w probce nieruchomosci pordwnawczych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku dokonano okreslenia katalogu cech rynkowych ksztaltujacych
wartos¢ nieruchomosci.
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Min. wartos¢| Maxwartosé

Informacje
cechy cechy

Lp. Nazwa Wplyw na wartosé

istotnosé waga charakter

Lokalizacja ogélna wzgledem polozenia nieruchomosci od centrum miasta
i gléwnych szlakéw komunikacyjnych oraz szczegolowa, uwzgledniajac
vaalory ofoczenia, prestiz lokalizacji:

0 - nieruchomosci potozone w dalszej odlegloéci od miasta, na trenach
peryferyjnych

Cecha 1 |Lokalizacja i otoczenie istotna 40%|stymulanta 0 3 1 - nieruchomoéci polozone w strefie posredniej od miasta, blisko
glownych drog dojazdowych, malownicze otoczenie

2 - nieruchomosci polozone w poblizu centrum miasta, blisko gléwnych
drég dojazdowych i infrastrukiury spolecznej

3 - nieruchomoéci polozone w obrgbie miejskim, blisko gléwnych drég
dojazdowych i infrastruktury spolecznej, presiiz lokalizacji

Przyjeto nastgpujace skalowanie w zaleznosci od warunkow fizycznych i
formalno-prawnych umozliwiajacych przeprowadzenie zabudowy
(utrudnienia wynikajgce z mpzp, przebiegu infrastruktury, nieréwnoéci
terenu, pozostaloéci zabudowan, zadrzwien ip.):

0 - wielokatny, nieforemny ksztatt, wystgpujg ograniczenia w zabudowie
1 - przecigtny ksztalt prostokatny wydluzony lub nieforemny zwarty
regularny, ale wystgpuja ograniczenia w zabudowie

2 - prostokany lub kwadratowy, brak ograniczen

Cecha 3 |Wielkos¢ gruntu istotna 30%|destymulanta| 3000 74217  |Powierzchnia gruntu (cecha iloéciowa)

W zaleznosci od stopnia urbanizacji najblizszego otoczenia, gdzie jako
glowne kryteria uwzgledniono wystgpowanie infrastruktury technicznej,
dostgpnos¢ komunikacyjng (media, drogi, sieci komunikacyjne):

0 - staba - slabo rozwinigta sie¢ drdg, sieci uzbrojenia terenu w dalszej
Cecha 4 |Infrastruktura otoczenia istotna 10%]|stymulanta 0 2 odleglosci, ze slabszym dostgpem komunikacyjnym

1 - érednia - dobrze rozwinigta sie¢ drdg, sieci uzbrojenia terenu w poblizu,
z dobrym dostgpem komunikacyjnym

2 - dobra - w sasiedztwie glownych ulic i sieci uzbrojenia terenu, z bardzo
dobrym dostepem komunikacyjnym

0-MN

1-MNiUUSUT

Cecha 2 |Ksztalti mozliwo$¢ zagospodarowania |istona 15%]|stymulanta 0 2

Cecha 5 |Przeznaczenie w planie istotna 5%|stymulanta 0 1

Suma 100%
Tabela 2. Definicja cech rynkowych

Cechy rynkowe oraz ich wptyw na wartos¢

45,00% T—okalizagjaiotoczenie
40,00% + 40%

35,00% +
30,00% -+
25,00% +
20,00% +
15,00% +
10,00% +
5,00% |
0,00%

Wielkos¢ gruntu
30%

Ksztalti mozliwo$¢
zagospodarowania

15%
Infrastruktura otoczenia

10%

Przeznaczenie w planie
5%

Wykres 1. Cechy rynkowe oraz ich wplyw na warto$¢

7.2.5. Nieruchomo$¢ wyceniana na rynku

Nieruchomo$¢ wyceniana, na tle powyzszych cech rynkowych, bedzie przedstawia¢ sig nastepujaco:

Wplyw nawartosé Wartosci cech
L.p. Nazwa cechy o r— z-akres’ ] meru,ch. Uwagi
Srednio korzysia lokalizacja nieruchomoéci na te analizowanego rynku, na terenach o
. 5 " : przeznaczeniu mieszkaniowym i ustugowym furystycznym, o umiarkowanym sbopniu
Cegha ¥ |Lokalzacia obczenie 40% shyimulanta Q-3 1 zagospodarowania i urabnizacji, w poblizu tereny zielone, dogodny dostgp do gléwnych
ciagéw komunikacyjnych
Cecha 2 |Ksztalti mozliwo$¢ zagospodarowania 15% | stymulanta 0-2 0 Dzialka o nieregularnym, zwartym ksztalcie, spadek terenu, stara zabudowa do usunigcia
Cecha 3 [Welkosé gruntu 30% | destymulanta | 3000 - 74217 19000 |Powierzchnia gruntu 19 000m2
Cecha 4 [Infrastrukiura otoczenia 10% | slymulanta 0-2 1 Dojazd droga utwardzona; nieruchomos¢ z dosgpem do sieci: wodociagowej, energetycznej
Cecha b |Przeznaczenie w planie 5% [slymulanta 0-2 2 UTMU

Tabela 3. Nieruchomoé¢ wyceniana na tle cech rynkowych - dziatki nr 154/1-154/7
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Wplyw nawartosé Wartosci cech
L.p. Nazwa cechy — — z.akr&s. . nleru.ch. Uwagi
Srednio korzysa lokalizacja nieruchomosci na te analizowanego rynku, na terenach o
G 5 " . B przeznaczeniu mieszkaniowym i ustugowym turystycznym, o umiarkowanym siopniu
Cecha 1 |Lokalzacia i obczenip 40% | symulana 0-3 d zagospodarowania i urabnizacj, w poblizu tereny zielone, dogodny dostgp do gtéwnych
ciggéw komunikacyjnych
Cecha 2 |Ksztalti mozliwo$¢ zagospodarowania 15% | stymulanta 0-2 0,5 Dzialka o regularnym, zwartym ksztalcie, spadek terenu, stara zabudowa do usunigcia
Cecha 3 |Welkos¢ gruntu 30% | destymulanta | 3000 - 74217 6400  |Powierzchnia gruniu 6400m2
Cecha 4 |Infrastrukiura ofoczenia 10% [stymulanta 0-2 1 Dojazd droga utvardzona; nieruchomosc z dosigpem do sieci: wodociggowej, energetycznej
Cecha 5 |Przeznaczenie w planie 5% [stymulanta 0-2 2 uTMuU

Tabela 4. Nieruchomo$¢é wyceniana na tle cech rynkowych - dziatki nr 204/1-204/3

8. WYBOR PODEJSCIA, METODY | TECHNIKI WYCENY ORAZ WSKAZANIE RODZAJU
OKRESLONEJ WARTOSCI

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomosc

w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy majq

stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujg sie

w sytuacji przymusowej.”

8.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

Czynnoéci szacowania zostaly przeprowadzone w oparciu o przepisy ustawy prawo upadioSciowe, kodeksu
postepowania cywilnego, dotyczace upadiosci oraz zasady ogélne okreslone dla wyceny w dziele IV ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, w rozporzadzeniu w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego.

Stosownie do art. 152 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

,1. Sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sq uzaleznione od przyjetych
rodzajow czynnikow wpfywajacych na warto$¢ nieruchomosci.

2. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podej$¢: poréwnawczego, dochodowego lub
kosztowego, albo mieszanego, zawierajacego elementy podejs¢ poprzednich.

3. Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sig warto$¢ rynkowq nieruchomosci.
(...)"

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ,Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody

i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdnosci cel

wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w  planie migjscowym, stopieri wyposazenia

w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach, dochodach

i cechach nieruchomo$ci podobnych”.

Przedmiotowa nieruchomos$é, objeta jedna ksiega wieczysta, w wyniku podzialu zostafa przedzielona drogg gminng
na dwa kompleksy i w taki sposéh zostata wyceniona:
1. skladajacy sie z dziatek ewid. nr 154/1, nr 154/2, nr 154/3, nr 154/4, nr 154/5, nr 154/6, nr 154/7 o fgcznej
powierzchni 19 000 m?,
2. skladajacy sie z dziatek ewid. nr 204/1, nr 204/2, nr 204/3 o facznej powierzchni 6 400 m?2.

Wartos¢ rynkowa zostata okreslona w podejsciu porownawczym metoda poréwnywania parami.

Przy stosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomo$¢ cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych, a takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen. Przedmiotem wyceny jest
nieruchomo$é lokalowa mieszkalna, dla ktérej znaleziono transakcje podobnym prawami na rynku lokalnym,
w najblizszym rejonie.
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W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korygowania ceny $redniej albo
metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z § 4 ust. 3 rozporzadzenia ,przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sig nieruchomos$¢ bedaca
przedmiotem wyceny, ktorej cechy sq znane, kolejno z nieruchomo$ciami podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.”

Przy zastosowaniu tej metody procedura postepowania jest nastepujaca:

e utworzenie zbioru cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcego podstawe wyceny,

o aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny,

o ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci,

e ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,
ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

e wybor do poréwnan ze zbioru transakcji, co najmniej trzech nieruchomo$ci najbardziej podobnych pod
wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci, stanowigcej przedmiot wyceny, z ich opisem i
charakterystyka,

e charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych,

e przeprowadzenie porownan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomo$ciami wybranymi do
porownan i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen nieruchomosci wycenianej i
nieruchomosci wybranych do porownan,

o obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do porownan przy uzyciu
okreslonych poprawek,

o obliczenie wartoéci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegolnych parach, lub $redniej wazonej,
jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana,

o okreslenie wartosci wycenianej nieruchomo$ci na podstawie iloczynu wartosci  jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Wartosci cech oraz cen jednostkowych sprzedazy nieruchomosci poréwnawczych zostaly poddane korekcie
w oparciu o0 wagi cech odzwierciedlajace preferencie nabywcow domow mieszkalnych. Informacje na temat
preferencji nabywcow pochodza z biur obrotu nieruchomosciami wspofpracujacymi z wykonawca operatu
szacunkowego a takze obserwacji wlasnych rynku, konsultacji w ramach Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majatkowych we Wroctawiu, analiz branzowych i literatury fachowe.
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9. WYCENA NIERUCHOMOSCI

Okreélenia wartosci dokonano w oparciu o dane i wnioski przedstawione w analizie rynku oraz zgodnie ze sposobem
przedstawionym w punkcie 8.

9.1. Okres$lenie parametrow wyceny
W zbiorze cen zanotowano:

L.p. |Parametr Ozn. |Wartosé
1|Minimalna Min 25,13
2[Srednia Sr 51,74
3[Maksymalna Max 88,10
4{Mediana Med. 50,41
5|Dominanta Dom 51,18
6|llo$¢ cech IC 5
7|Delta delta 62,97

Tabela 5. Parametry wyceny

Na podstawie powyzszych parametrow okreslono wplyw poszczegdlnych cech rynkowych na ksztaltowanie si¢ cen.

Zakres kwott WartoSd cech Korekta jedn
s kwotowy o " orekta jedn.
L.p. Nazwa cech Waga llo$¢ stanéw
P y 9 [2lim2] o | mmge d o [ztim?2]
1|Lokalizacja i oboczenie 40% 25,1880 0 3 1 4 8,3960
2|Ksztalti mozliwo$¢ zagospodarowania 15% 9,4455 0 2 0 3 47228
3| Wielko$¢ gruntu 30% 18,8910 3000[ 74217] 19000 71218 0,0003
4]Infrasfrukiura otoczenia 10% 6,2970 0 2 1 3 3,1485
5|Przeznaczenie w planie 5% 3,1485 0 2 2 3 1,5743
100% 62,97
Tabela 6. Zakres kwotowy dla poszczegélnych cech rynkowych - dziatki nr 154/1-154/7
ok o Wartosci cech Korela [edl
res kwotowy I orekta jedn.
L.p. Nazwa cech Waga llos¢ stanow
4 4 9 [2tim2] ailis || mae | oy [2lim2]
1|Lokalizacja i ofoczenie 40% 25,1880 0 3 1 4 8,3960
2|Ksztalti mozliwo$¢ zagospodarowania 15% 9,4455 0 2 0,5 3 47228
3| Wielko$¢ gruntu 30% 18,8910 3000 74217 6400 71218 0,0003
4|Infrastrukiura oloczenia 10% 6,2970 0 2 1 3 3,1485
5|Przeznaczenie w planie 5% 3,1485 0 2 2 3 1,5743
100% 62,97

Tabela 7. Zakres kwotowy dla poszczegdlnych cech rynkowych - dzialki nr 204/1-204/3

9.2. Wybor obiektéw do pordwnan oraz okreslenie skorygowanej ceny jednostkowej
Do okreslenia wartoéci nieruchomosci szacowanej wytypowano ponizsze nieruchomosci, gdyz sg one najbardziej
podobne pod wzgledem przyjetych cech rynkowych.

Informacje o obiektach poréwnawczych Wyceniany A-id:20 B-id:21 C-id:3

A |Data fransakcji - 18.06.2020 20.06.2020 26.04.2019
B |Miejscowost Szczyta Chocieszéw Poreba Kamienica
C |Obreb Chocieszow Chocieszéw Porgba Kamienica
D  |Forma sprzedazy wiasnos¢ wolnorynkowa wolnorynkowa wolnorynkowa
E  |Powierzchnia gruntu [m2] 19000 10708 74217 9030

F  [Przezn.N. uT/MU M, R, U, US M, U, K, MN

Tabela 8. Opis nieruchomosci porownawczych — dziatki nr 154/1-154/7
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Informacje o obiektach poréwnawczych Wyceniany A-id:20 B-id:21 C-id:3

A |Data fransakej - 18.06.2020 20.06.2020 26.04.2019
B  [Migjscowost Szcezyta Chocieszow Porgba Kamienica
C |Obreb Chocieszow Chocieszow Poregba Kamienica
D |Forma sprzedazy wiasnos¢ wolnorynkowa wolnorynkowa wolnorynkowa
E  [Powierzchnia gruntu [m2] 6400 10708 74217 9030

F  |Przezn.N. uT/MU M,R, U, US M, U, K, MN

Tabela 9. Opis nieruchomosci porownawczych - dziatki nr 204/1-204/3

9.3. Okre$lenie wartosci nieruchomosci

Obliczenie poprawek z poréwnan Wyceniany A-id:20 B-id:21 C-id:3
L.p. Nazwa cechy Waga Zak[rze:lsmk;]lot. Cecha Cecha | Poprawka | Cecha | Poprawka | Cecha | Poprawka
1|Lokalizacja i ofoczenie 40% 25,19 1 1 0 1 0,00 1 0
2|Ksztalti mozliwosé zagospodarowania | 15% 9,45 0 1,5|ﬁ -7,08 18 -b) 1,5|u -7,08
3| Wielkos¢ gruntu 30% 18,89 19000 10708|E8  -2,20| 74217|f@ 14,65 9030|E@  -2.64
4Infrastruklura ofoczenia 10% 6,30 1 1 0 0 3,15 2|3 -3
5|Przeznaczenie w planie 5% 3,15 2 2 0 1 2 0|l 3
Razem 100% 62,97| Suma poprawek [ER -9,28| @ 14,65|08 -9,73
Ceny nominalne 26,15 37,73 28,99
Wartosci czastkowe 16,87 52,38 19,26
Wartos¢ usredniona 29,50
stownie: dwadziescia dziewie¢ 50/100

Tabela 10. Obliczenie poprawek z poréwnai - dziatki nr 154/1-154/7

Warto$¢ rynkowa czesci nieruchomosci Wr:

4 Wartosé jednostk. [zim2] ™ 29,50
llo¢ jednostek ™ 19000

s f S e T T T

g Warto$¢ [zt] 560 500

slownie: ‘pie¢set szescdziesiat tysiecy piecset 00/100
; r ¥ FpA 0NN
Warto$¢ zaokr [z4] 561 000
stownie: ‘pie¢set szescdziesiatjeden tysiac 00/100

¥

Obliczenie poprawek z poréwnan Wyceniany A-id:20 B-id:21 C-id:3
Zakres kwot.
L.p. Nazwa cechy Waga # [z(:lsm 2]ot Cecha Cecha | Poprawka | Cecha | Poprawka | Cecha | Poprawka
1|Lokalizacja i otoczenie 40% 25,19 1 1 0 1 0,00 12 0
Ksztalt i moziiwo$é "
2| Jagospodarowania 15% 945 0,5 150 472 1'“ -2 1,5‘[] -4,72
3| Wielkos¢ gruntu 30% 18,89 6400 10708 |l 1,14] 74217 17,99 9030 0,70
4|Infrastruktura otoczenia 10% 6,30 1 1 0 0] 1 | 3,15 2|E8 -3
5|Przeznaczenie w planie 5% 3,15 2 2(23 0 1@ 2 0 3
Razem 100% 62,97|Suma poprawek |EH -3,68 20,35|E8 -4,03
Ceny nominalne 26,15 37,73 28,99
Warto$ci czastkowe 22,57 58,08 24,96
Wartosé usredniona 35,21
slownie: trzydziesci pie¢ 21/100

Tabela 11. Obliczenie poprawek z poréwnaii - dziatki nr 204/1-204/3
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Warto$¢ rynkowa czesci nieruchomos$ci Wkr:

" Warlosé jednostk. [z/m2] ™ 35,21

llosé jednostek ” 6400

4 Wartosé [z1]” 225 344
slownie: ‘dwiescie dwadziescia pieé tysiecy trzysta czterdziesci cztery 00/100

d Wartos¢ zaokr [z1] 225 000

slownie: ‘dwiescie dwadziescia pieé tysiecy 00/100

9.4. Okreslenie warto$ci rynkowej udziatu w nieruchomosci

WRy =561 000 zt + 225 000 = 786 000 zt

WRy12 = 786 000 *1/2 = 393 000 zt

F

Wartos¢ zaokr [zi] 393 000
slownie: "rzysta dziewigédziesiat trzy tysiace 00/100

9.5. Okreslenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okreéla ograniczenia, ktorych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).

Wartoé¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza warto$¢ rynkowa przy uwzglednieniu zalozenia, ze istniejg
ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie mogq by¢ uznane za wystarczajgce lub
przyjete jako rozsadne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy,
gdy nie sq spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegolnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci
na rynku. Nastepuje to rowniez wtedy, gdy ogloszona jest upadios¢ wiaciciela, postgpowanie egzekucyjne badz
sadowe. Sprzedaz nieruchomosci w postgpowaniu upadiosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU
(przetarg lub aukcja) lub z wolngj reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki
sprzedazy, w szczegolnosci cena wywolawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki,
okreslane s przez Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
powolanego biegtego z zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majatkowego).

Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatow szacunkowych dla syndykow i komornikow mozna
przyjaé przy zalozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0,75 wartosci rynkowej 0szacowane;
w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiaciciel sam sprzedaje swojg nieruchomos¢ przed
rozpoczeciem postepowan wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa. PoSpiech ten powoduje skrocenie
czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow.
Warto$¢ ta mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastgpujacy sposob:

WRW = Wr * Wac

gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspdtezynnik ogolnej atrakcyjnosci, zachety cenowej

Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku podobnych wybierze
nieruchomo$é najtarisza. Poziom wspofczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.

W zwiazku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci nieruchomoscei, uwzgledniajac
lokalizacje, mozliwosci inwestycyjne i powierzchnig, wedtug stanu na dzier wizji lokalnej.

WRW = 393 000,00 ztx 0,75 = 196 500,00 zt

Przyjeto:
) Warto$¢ zaokr [z4] 197 000

slownie: 'sto dziewigcdziesiat siedem tysiecy 00/100
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10. WYNIK KONCOWY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Wartos¢ rynkowa udziatu wynoszacego 1/2 w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w miejscowosci
Chocieszow, dziatki ewid. nr 154/1, 15412, 154/3, 154/4, 154/5, 15416, 154/7, 204/1, 204/2, 204/3, AM-1, obreb 0001
Chocieszow, gmina Szczytna, powiat klodzki, wojewddztwo dolnolaskie, blizej okreslonej w punkcie 1.1., wedtug
stanu aktualnego i cen na dzief wyceny, wynosi:

WRy = 393 000 z
stownie ztotych: trzysta dziewigédziesiat trzy tysiace

Otrzymany w procesie wyceny wynik miesci si¢ w przedziale cen, ktory wynika z analizy szczegblowej rynku
przestawionej w operacie szacunkowym, co potwierdza poprawno$¢ oszacowania.

W opinii autora, biorac pod uwage lokalizacjg nieruchomosci, dostgpnos¢ komunikacyjng, otoczenie i dostepng
infrastrukture techniczng, a takze obecna relacje popytu i podazy na rynku, okreslona szacunkowa warto$¢
nieruchomosci jest zgodna z definicja wartosci rynkowej i odzwierciedla najbardziej prawdopodobng cene mozliwg
do uzyskania w przypadku jej sprzedazy na wolnym rynku, przy prawidtowej jej ekspozyciji.

Wycene przedmiotowej nieruchomoséci poprzedzono analiza rynku nieruchomos$ci podobnych, potozonymi
w podobnej lokalizacji oraz o mozliwie najbardziej zblizonych pozostatych cechach rynkowych (przeznaczenie,
wielkos¢, mozliwosci inwestycyjne, otoczenie itp.). Przedmiotowa nieruchomo$¢, na tle analizowanego rynku
polozona jest w przecietnej lokalizacji i dobrym sasiedztwie, z dogodnym dostepem komunikacyjnym. Cechy
wielkoéciowe niniejszej nieruchomosci nalezy okreslac jako korzystne.

Okreslona w operacie aktualna warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci jest adekwatna do cen
transakeyjnych na rynku lokalnym, uzyskanych dla podobnych nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym otrzymany wynik uznaje si¢ za potwierdzony i uzasadniony.
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11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA DO OPERATU SZACUNKOWEGO

11.1. Operat szacunkowy zostat sporzgdzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa obowigzujacymi na date
wyceny.

11.2. Warto$¢ oszacowana w niniejszym operacie nie zawiera podatku VAT oraz innych optat zwigzanych ze
sprzedaza nieruchomosci.

11.3. Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w cafosci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody
rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy takiej publikacji.

11.4. Operat szacunkowy nie moze by¢ udostepniany osobom trzecim bez zgody rzeczoznawcy.

11.5. Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianego obiektu, ktérych nie mogt
stwierdzié przy dokonywaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji technicznej lub prawnej.

11.6. W zakresie ogledzin i oceny stanu techniczno-uzytkowego budynkéw, budowli i urzadzen, a takze czynnosci
w tym zakresie nie stanowig ekspertyzy technicznej.

11.7. Stosownie do art. 156 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami rzeczoznawca majatkowy nie ponosi
odpowiedzialnoéci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do innego celu, niz cel dla ktorego zostat
sporzadzony.

11.8. Stosownie do art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami operat szacunkowy moze by
wykorzystany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia,
chyba, ze wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany innych czynnikéw wplywajacych na
wartos¢.

11.9. Rzeczoznawca przyjmuje w dobrej wierze, ze wszystkie materialy Zrodiowe udostgpnione przez
Zleceniodawce sg kompletne i zgodne z rzeczywistym stanem prawnym.

11.10. Blizsze dane o transakcjach pozostajg w archiwum autora wyceny i nie moggq by¢ ujawnione
operacie z uwagi na konieczno$¢ ochrony uzasadnionych interesow osob trzecich.

11.11. Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z wiascicielem,
zamawiajacym; ofrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci okreslanej wartosci
nieruchomosci.

11.12. Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielonej zgody
w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie usprawiedliwionych
celow realizowanych przez sporzadzajacego wycene rzeczoznawce majatkowego.

11.13. Zakres pracy rzeczoznawcow majgtkowych:

- Karolina Gora - ogledziny nieruchomosci, weryfikacja stanu prawnego i techniczno-uzytkowego
nieruchomosci, weryfikacja przydatnosci danych do wyceny, analiza rynku, analiza cech rynkowych dla
potrzeb wyceny, oszacowanie wartosci, sporzadzenie operatu szacunkowego.

- Magdalena Slufarska — weryfikacja stanu prawnego i techniczno-uzytkowego nieruchomosci, weryfikacja
przydatnosci danych do wyceny, sporzadzenie operatu szacunkowego.

11.14. Operat zawiera 25 ponumerowanych stron oraz zalgczniki wymienione ponizej.

ZAL ACZNIKI DO OPRACOWANIA

1)  Protokot badania ksiegi wieczystej nr SW1K/00046338/1.
2) Postanowienie z dnia 20.10.2020r. Sadu Rejonowego dla Krakowa- Srodmiescia w Krakowie VIl Wydziat Gospodarczy dla spraw upadio$ciowych
i restrukturyzacyjnych z dnia sygn. akt VIIl GU 890/20.

3) Wypis z rejestru gruntéw — uproszczony z dnia 11.01.2021 r.

4)  Wypis z rejestru gruntow — uproszczony z dnia 13.01.2021 r.

5) Kopia mapy ewidencyjnej z dnia 11.01.2021 r.

6) Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 04.02.2021r.

7) Kopia polisy ubezpieczenia OC — Karolina Gora (zgodnie z art. 175 ust. 4a ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

8) Kopia polisy ubezpieczenia OC — Magdalena Slufarska (zgodnie z art. 175 ust. 4a ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
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Chocieszow, dziatki ewid. nr 154/1, 154/2, 154/3, 154/4, 154/5, 154/6, 154/7, 204/1, 204/2, 204/3 AM-1, obreb 0001 Chocieszéw, gmina Szczytna
powiat klodzki, wojewddztwo dolno$laskie, kw nr SW1K/00046338/1

PROTOKOL BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

W dniu 10 lutego 2021 r. dokonano badania ksiggi wieczystej KW nr SW1K/00046338/1, drogaq elektroniczng
poprzez Portal Dostepu do Centrainej Bazy Danych Ksiag Wieczystych na serwerze Ministerstwa Sprawiedliwosci
pod adresem: http://ekw.ms.gov.pl/pdchdkw/pdchdkw.html. Ksigga zawierata nastepujace wpisy:

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa

Dziat I-O (Oznaczenie nieruchomosci)
Dzialki ewidencyjne:

Lp. 1.

Numer dzialki: 204/1

Identyfikator dzialki: 020814_5.0001.204/1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): 1
DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Spos6b korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 2.

Numer dzialki: 204/2

Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.204/2 )

Obregb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Polozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowo$c): 1
DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Spos6b korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 3.

Numer dzialki: 204/1

Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.204/3 )

Obregb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, migjscowosc): 1
DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Spos6b korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 4.

Numer dzialki: 154/1

Identyfikator dziatki: 020814 _5.0001.154/1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, migjscowosc): 1
DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Sposob korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 5.

Numer dzialki: 154/2

Identyfikator dziatki: 020814 _5.0001.154/2

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Polozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, migjscowosc): 1
DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Sposob korzystania: R - GRUNTY ORNE

Lp. 6.

Numer dzialki: 154/3

Identyfikator dziatki: 020814 _5.0001.154/3

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Polozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosc): 1
DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Sposob korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp.7.

Numer dziatki: 154/4

Identyfikator dzialki: 020814_5.0001.154/4

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Polozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, migjscowosc): 1
DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Sposéb korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 8.

Numer dziatki: 154/5

Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.154/5

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, migjscowosc): 1
DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Sposob korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE
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Lp. 9.

Numer dziatki: 154/6

Identyfikator dzialki: 020814_5.0001.154/6 )

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Polozenie (numer porzadkowy / wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosc): 1
DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Sposdb korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Lp. 10.

Numer dzialki: 154/7

Identyfikator dziatki: 020814 _5.0001.154/7 )

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa): 0001, CHOCIESZOW

Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): 1
DOLNOSLASKIE, KLODZKI, SZCZYTNA, CHOCIESZOW

Sposdb korzystania: BR - GRUNTY ROLNE ZABUDOWANE

Obszar calej nieruchomosci 2,54 ha

Dziat I-Sp (Spis praw zwiazanych z wlasnoscia)
Brak wpisow

Dziat Il (Wiasno$¢)

Numer udzialu w prawie: 1

Wielko$¢ udzialu (licznik/mianownik): 1/2

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki): Wiodzimierz Kosucinski, Tadeusz, Jadwiga

Numer udzialu w prawie: 2
Wielko$¢ udzialu (licznik/mianownik): 1/2
Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, imig ojca, imie matki): Bozena Kowal, Stefan, Helena

Dziat lll (Prawa, roszczenia i ograniczenia)
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C./KOMO/27766 /19 - 2019-02-19, 14:26:43

Lp. 1.

Numer wpisu 1

Rodzaj wpisu OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU NIERUCHOMOSCIA

Tre$¢ wpisu wszczecie egzekucji z nieruchomosci w celu zaspokojenia naleznosci wierzyciela Opolskie Zaklady Drobiarskie prowadzonej przez Komomika
Rewiru | przy Sadzie Rejonowym w Klodzku w sprawie | KM 28/98.

zmiana:

notuje sig przylaczenie do wszczetej egzekucji z nieruchomosci DZ.KW. 7286/98 przez wierzyciela Urzad Skarbowy w Klodzku w sprawie | KM 61/03 -
obcigzajaca niniejsza nieruchomos$¢ co do potowy udziat Kowal Bozeny.

notuje sie przylaczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomoéci do DKW 7826/08 przez wierzyciela Dorota Steczowicz, prowadzonej przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Klodzku Bogustawa Szpyt w sprawie KM 1398/08, obcigzajaca ninigjszg nieruchomo$¢ w udziale 1/2 cz. Bozeny Kowal.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko): Bozena Kowal

Lp. 2.

Numer wpisu 2

Rodzaj wpisu: OSTRZEZENIE

Tre$¢ wpisu: ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiggi z rzeczywistym stanem prawnym polegajace na podziale dzialek nr 154 i nr 204.

Lp. 3.

Numer wpisu 6

Rodzaj wpisu: INNY WPIS

Tre$¢ wpisu: wzmianka o toczagej sig egzekucji z nieruchomosci w sprawie KM 890/99 nalezacej do diuznika BoZzenna Kowal, Wiodzimierz Kosuciniski, na
podstawie wniosku wierzyciela ALIOR Bank Spotka Akcyjna, 02-232 Warszawa, ul. Lopuszanska 38D oraz tytulu wykonawczego: wyrok Sadu Wojewodzkiego w
Watbrzychu z dnia
05-11-1998, sygnatura akt VIGC 430/98 Sad Wojewddzki w Walbrzychu z dnia 17-12-1998, sygnatura akt VIGCO 47/98.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, KRS):7

ALIOR BANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 0000305178

Dziat IV (hipoteki)

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia) 5

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (slownie), waluta 200000,00 (DWIESCIE TYSIECY) Zt

Odsetki (wysoko$¢) 29

Inne informacje )

HIPOTEKA OPROCENTOWANA W WYSOKOSCI 29% W STOSUNKU ROCZNYM NA WARUNKACH OKRESLONYCH W OSWIADCZENIU BANKU Z DNIA
17-06-1996R., DOK. NR 33 OBCIAZAJACA NINIEJSZA NIERUCHOMOSC

Rodzaj zmiany ZMIANA WIERZYCIELA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON)
ALIOR BANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 141387142
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Lp. 2.

Numer hipoteki (roszczenia) 6

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (slownie), waluta 100000,00 (STO TYSIECY) ZL

Odsetki (wysokosc) 28

Inne informacje

HIPOTEKA OPROCENTOWANA W WYSOKOSCI 28% W STOSUNKU ROCZNYM NA WARUNKACH OKRESLONYCH W ZASWIADCZENIU BANKU Z DNIA
01-08-1997R., DOK. NR 46 OBCIAZAJACA NINIEJSZA NIERUCHOMOSC

Rodzaj zmiany ZMIANA WIERZYCIELA

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON)
ALIOR BANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 141387142

Lp. 3.

Numer hipoteki (roszczenia) 7

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

Suma (slownie), waluta 44535,30 (CZTERDZIESCI CZTERY TYSIACE PIECSET TRZYDZIESCI PIEC 30/100) ZL

Udziat (numer udzialu w prawie) 2

Inne informacje

HIPOTEKA W TYM NALEZNOSC GLOWNA W KWOCIE 30593,40 Zt (TRZYDZIESCI TYSIECY PIECSET DZIEWIECDZIESIAT TRZY Zt | 40/100) PLUS
ODSETKI ZA ZWLOKE W WYSOKOSCI 13941,90 Zt (TRZYNASCIE TYSIECY DZIEWIECSET CZTERDZIESCI JEDEN Zt | 90/100) NA DZIEN 14-09-2001R,,
OBCIAZAJACA NINIEJSZA NIERUCHOMOSC CO DO POLOWY BOZENY KOWAL

Wierzyciel hipoteczny

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek migdzygminny) (nazwa) GMINA SZCZYTNA

Lp. 4.

Numer hipoteki (roszczenia) 8

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

Suma (slownie), waluta 1111,70 (JEDEN TYSIAC STO JEDENASCIE 70/100) Zt

Udziat (numer udzialu w prawie) 2

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci / wierzytelnos¢) ZOBOWIAZANIA PIENIEZNE

Inne informacje

HIPOTEKA Z TYTULU ZOBOWIAZAN PIENIEZNYCH WYNIKAJACYCH Z TYTULOW WYKONAWCZYCH SM3/320/97, SM3/352/97, SM3/445/97, SM3/386/97,
SM3/15/98, SM3/655/00, SM3/714/00 DOK. 105-111, OBCIAZAJACA UDZIAL W POLOWIE BOZENY KOWAL
Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, rola instytucji)

URZAD SKARBOWY W KLODZKU, ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Lp. 5.

Numer hipoteki (roszczenia) 9

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

Suma (slownie), waluta 15941,40 (PIETNASCIE TYSIECY DZIEWIECSET CZTERDZIESCI JEDEN 40/100) Zt.

Inne informacje

HIPOTEKA W TYM KWOTA 10965,40 Zt Z TYTULU ZALEGLEGO PODATKU OD NIERUCHOMOSCI IV RATA 2001 R. + ODSETKI W KWOCIE 4968 Zt NA
DZIEN 12-08-2003R., + KOSZTY UPOMNIENIA 8 Zt., OBCIAZAJACA NINIEJSZA NIERUCHOMOSC

Wierzyciel hipoteczny

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek migdzygminny) (nazwa) GMINA SZCZYTNA

Lp. 6.

Numer hipoteki (roszczenia) 10

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta 2720,00 (DWA TYSIACE SIEDEMSET DWADZIESCIA) 2L

Udziat (numer udzialu w prawie) 2

Inne informacje

HIPOTEKA WRAZ Z USTAWOWYMI ODSETKAMI OD DNIA 01-10-1997R., WRAZ Z KOSZTAMI POSTEPOWANIA W KWOCIE 50 Zt, OBCIAZAJACA
POLOWE W NINIEJSZEJ NIERUCHOMOSCI NALEZACA DO BOZENY KOWAL

Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko) STANISLAW HOLUJ

Protokét sporzadzili: e e
Magdalena Slufarska rzeczoznawca majatkowy Karolina Géra rzeczoznawca majatkowy--
uprawnienia zawodowe nr 4847 uprawnienia zawodowe npA4864~ . .

— e ——

VALUE WYCENA NIERUCHOMOSCI



Sygn. akt VIII GU 890/20
POSTANOWIENIE

Dnia 20 pazdziernika 2020 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - $rodmieécia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadlosciowych i restrukturyzacyjnych, w sktadzie nastc;pujqcym:

Przewodniczacy: sedzia Bartosz Suchmiel
po rozpoznaniu w dniu 20 pazdziernika 2020 roku w Krakowie

na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku dtuznika BoZenny Kowal
o ogloszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalno$ci gospodarczej

postanawia:

I. oglosi¢ upadloé¢ Bozenny Kowal (PESEL: 57031806428), zamieszkatej ul. Parkowa 1,

34-100 Wadowice, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalno$ci gospodarczej;
II. wskazaé, iz niniejsze postgpowanie  bgdzie prowadzone w trybie okreslonym

w art, 4911 ust. 2 prawa upadio$ciowego;
111, ustalié, ze funkcje sedziego - komisarza pelnil bedzie s¢dzia,
1V. ustalié, ze funkcje zastgpcy sedziego — komisarza pelnit bgdzie sedzia;

V. wyznaczy¢ syndyka masy upadtosci w osobie Pawla Wolnika - numer licencji doradcy

restrukturyzacyjnego - 701;
V1. wezwaé wierzycieli upadtej do zgtaszania swoi

biura: ul. Kalwaryjska 67/3, 30-504 Krakéw , w terminie trzydziestu dni od dnia
w Monitorze Sadowym i

ch wierzytelnosci syndykowi na adres jego

obwieszczenia postanowienia 0 ogloszeniu  upadiosci

Gospodarczym;

VIL wezwaé osoby,
nieruchomodci nalezacej do upadlej, jezeli nie zostaly ujawnione prz
wieczystej do ich zgloszenia sedziemu - komisarzowi na adres: Sad Rejonowy dla Krakowa -

Srédmicscia w Krakowie VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw upaditosciowych
w terminie trzydziestu dni od

ktérym przyslugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace na
ez wpis w ksigdze

i restrukturyzacyjnych: ul. Przy Rondzie 7, 31-547 Krakéw -

 dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadiosci w Monitorze Sadowym

i Gospodarczym, pod rygorem uiraty prawa powolywania si¢ na nie W postepowaniu

upadtosciowym;

VIIL wskazaé, ze podstawa jurysdykcji sadow polski
upadloéciowe, przy jednoczesnym uznaniu swojej wilasciwosci dla wsz
whie do tredci art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu

ch jest art. 382 ust. 1 ustawy Prawo
czecia glownego

postgpowania upadtosciowego stoso

Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20.05.2015r. w sprawie postepowania

upadtosciowego;




IX. przyzna¢ syndykowi zaliczke na pokrycie kosztéw postepowania w wysokosci 2 000 zi
(dwa tysiace ztotych) oraz zarzadzi¢ jej natychmiastows wyplate na wskazany przez syndyka
rachunek bankowy; .

X. przyznaé¢ od Skarbu Pafistwa — Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie
na 1zecz pelnomocnika z urzedu — adwokata Tomasza Bizonia kwotg 2 214 zt brutto, w tym
nalezny podatek VAT w stawce 23%, tytulem nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej -

dluzniczce z urzgdu.

W oy
Zodnosc

et it/ Profokatant

LN




Wojewdédziwo: dolnoslaskie
Powiat: ktodzki
Gmina: Szczytna

STAROSTA KLODZKL Jednostka ewidencyjna: 020814_5, Szczytna - obszar
wiejski

. Obrgb: 0001, Chocleszéw

Nr kancelaryjny: GK.6621.71.2021.KG14

WYPIS Z REJESTRU GRUNTéW
UPROSZCZONY

Nr jednostki rejestrowej: G.110

KOWAL BOZENA (STEFAN HELENA)
Zam.: 57-320 POLANICA ZDROJ, POLANICA-ZDROJ, ul. KONSTANTEGO ILDEFONSA GALCZYNSKIEGO 8 lok. 2

1 1541 |CHOCIESZOW grunty rolne zabudowane Br-RV 0,28 028 | SWIK/00046338/1

Identyfikator dzialki: 020814_5.0001.154/1
Rejon statystyczny: 897200

Uwagi:
Powstala z operacji podzialu dzialek: 154, 204,
1 164/2 |CHOCIESZOW grunty orne | RV I 0,09 0,09 SW1K/00046338/1

ldentyfikator dzialki: 020814_5.0001.154/2
Rejon statystyczny: 897200

Uwagl:
Powslafa z operacji podzialu dzislek: 154, 204,

1 154/3 |CHOCIESZOW grunty rolne zabudowane

| Br-RV | 0,33 0,33 SW1K/00046338/1

Jdentyfikator dzialki: 020814_56.0001.154/3
Rejon statystyczny: 897200

Uwagl:
Powstafa z operacji podzialu dziafek: 154, 204,

1 154/4 |CHOCIESZOW grunty rolne zabudowane | Br-RV | 0,19

0,19 SW1K/00046338/1

{dentyfikator dziatki: 020814_5.0001.154/4
Rejon statystyczny: 897200

Uwagl:
Powstala z operacji podzialu dziafek: 154, 204,

1 154/5 |CHOCIESZOW grunty rolne zabudowane

| Br-RV ] 0,67 0,67 SW1K/00046338/1

Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.154/6
Rejon statystyczny: 897200

0,43 SW1KJ/00046338/1

1 204/1 |CHOCIESZOW grunty rolne zabudowane | Br-RV I 0,43

Identyfikator dziatki: 020814_5.0001,204/1
Rejon statystyczny: 897200

Uwagi:
Powstala z operacji podzialu dziatek: 164, 204,
1 204/2 |CHOCIESZOW grunty rolne zabudowane I Br-RV | 0,17 0,17 SW1K/00046338/1

Strona1z2




Wojewddziwo: dolnoslaskie
Powiat: ktodzki
Gmina: Szczytha

Jednostka ewidencyjna: 020814_5, Szczytna - obszar
wiejski

Obreb: 0001, Chocieszow

Nr kancelaryjny: GK.6621.71.2021.KG14

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
UPROSZCZONY

Nr jednostki rejestrowej: G.110

[rodza) prawa: wlasnosé, udzlal: 1/2

KOWAL BOZENA (STEFAN HELENA)
Zam.: 57-320 POLANICA ZDROJ, POLANICA-ZDROJ, ul. KONSTANTEGO ILDEFONSA GALCZYNSKIEGO 8 lok. 2

{rodzaj prawa; wlasno$é, udzial: 1/2

'KOSUCINSKI WLODZIMIERZ ) ) |
Zam.: POLANICA-ZDROJ, ul. JULIANA TUWIMA 2B |

lozn, uzyt, | Powlerzehnia | NrKW lub.

Arkusz | Numer | Blizsze okreslenie Oplsy
mapy | dzialki polozenia uzytkoéw i m‘;“ uzytkéw w | dzialkiw oznaczzr:)l’? innych
: ha ha :

0,20 SW1K/00046338/1

1 154/6 |CHOCIESZOW grunty rolne zabudowane Br-RV 0,20

Identyfikator dzialki: 020814_5.0001.154/6
Rejon statystyczny: 897200

Uwagl:
Powstala z operacji podzialu dzialek: 154, 204,
1 154/7 |CHOCIESZOW grunty rolne zabudowane | Br-RV I 0,14 SW1K/00046338/1

Identyfikator dziatki: 020814_5.0001.154/7
Rejon statystyczny: 897200

Uwagl:
Powslala z operacji podzialu dzialek: 154, 204,

Razem: 0,34 0,34

Sporzadzil(a): Magda Lewinowska, wedlug stanu na dzieri: 2021-01-13
Nr zlecenia: Z/IKG/226-1/2021

Nie podicaa aphoi
na podsiag

Z doia 16 Bnlopava Z0ub1,
0 oplacic skathov]

- Qs ‘“,(Ql\

(pleczet urzedowa) 2021-01- 13, Syt ‘, ,v s

(Imig | Nazwisko oraz stanowisko sluzbowe osoby
reprezentujacej organ)
Dala i podpis

Strona 1z 1



Nr sprawy: GK.6621.71.2021.KG14

Wojewédztwo: dolno$laskie

Powiat: klodzkl
Gmina: Szczylna

o/ 1 LOBYICL Kopia mapy ewidencyjnej

Jednostka ew.: 020814_5, Szczytna - obszar wiejski

ESSE : Obreb: 0001, Chocleszow
Arkusz: -
Skala 1:2000
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WROCLAW BURMISTRZ SZCZYTNE]

ul. Wolnosci 42, 57-330 Szczytna
tel.: +48 74 8683305, fax: +48 74 8683020
i web: www.szczytna.pl, e-mail: szczytna@szc
burmistrz@szczytna.pl

RTI-ZP.6727.37.2021 Szezytna, 04.02.2021

WYPIS NR 37/2021
7 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Burmistrz Szczytnej zaswiadcza, ze dziatki o nizej wymienionych numerach ewidencyjnych
znajdujacych si¢ na terenie obrebu Chocieszéw (AM-1) gmina Szczytna sa objgte nastgpujacymi
zapisami ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chocieszéw, Niwa i Wolany oraz
Dolina, Sloszéw, Lezyce iZiotno”, uchwalonego przez Rade Miejskqa w Szczytnej uchwalg
nr XXX1/263/05 w dniu 29 grudnia 2005 roku, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego Nr 29 z dnia 9 lutego 2006 roku, poz. 412:

Dzialki numer; 154/1, 154/2, 154/3, 154/4, 154/5, 154/6, 154/7, 204/1, 204/2 i 204/3 sg
przeznaczone na;

1UT/MU1, 1UT/MU2

1) przeznaczenie podstawowe — uslugi turystyki obejmujace: mate hotele, pensjonaty,
oérodki wypoczynkowe, pola biwakowe, campingi, oraz obiekty zwigzane z obshuga ruchu
turystycznego, zabudowa mieszkaniowo — ustugowa (komercyjna i publiczna), w ramach
ktérej dopuszeza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz

ustugowych,
2)  przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa — jako lokale wilascicieli lub zarzadeow obiektow
ustugowych,
b)  obiekty sportowe,
c) zielen urzadzona,
d)  urzadzenia towarzyszace w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna, obiekty gospodarcze i garazowe,
3)  zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow zaliczanych do przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, '

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektéw kubaturowych o lekkiej konstrukeji
latwej do demontazu,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie W obrebie elementéw reklamowych, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,




RTI-ZP.6727.37.2021
4)  parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko§¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m liczac od

poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudoweg (W tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dzialek, pozostata czese
nalezy uzytkowa¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zielefi ozdobna, ogrody itp.),

¢). ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

d)  ustala sig jako obowiazujace stosowanie w modernizowanych i nowo projektowanych
budynkach mieszkalnych potaci dachowych od 30 do 60°, w uktadzie symetrycznym,
dopuszcza si¢ dachy wielospadowe, w parterowej zabudowie garazowej gospodarczej
i ustugowej dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,

e¢) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w patr. 3.

§4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej

ust.1. Ksztaltowanie zabudowy winno uwzgledniaé istniejace walory krajobrazowe oraz skale, forme
detal architektoniczny i materialy charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

ust.2. Ustala sie zasade zachowania zwartych uktadow wsi,

ust.3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczeg6lnymi. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, takie jak dla
zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem RM.

ust.4. Dopuszcza si¢ dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

ust.5. Realizacja nowej zabudowy powinna byia prowadzona poza terenami podmoktymi i zalewowymi
okre$lonymi na rysunku planu, za watkiem inwestycji na ktére wyrazi zgodg Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodne;j.

ust.6. Uciazliwoé¢ prowadzonej dziatalnodei produkcyjnej w zakresie emisji halasu, wibracji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego, nie moze powodowac przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest
lokalizowana.

ust.7. Plan nie przewiduje lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m2.

ust.8. Dla obstugi komunikacyjnej ustala si¢ tereny drog okre$lone liniami rozgraniczajacymi.

ust.9. Na calym terenie opracowania, jako przeznaczenie tymczasowe, do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie zjego przeznaczeniem, dopuszcza sie uzytkowanie dotychczasowe. Zakazuje sig
lokalizowania nowych obiektéw i budynkéw nie zgodnych z ustalonym zagospodarowaniem terenu.
Istniejace obiekty, na terenach z ustalonym zakazem zabudowy, moga byé remontowane oraz moze
zostaé dokonana zmiana ich przeznaczenia zgodna ustaleniami planu.

§5 ust.12. Miejsca postojowe na terenach wiasnych inwestoréw:
1) ustala sie nastepujaca minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
a) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) biura, urzedy - 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
¢) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie-15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j,
d) hotele, pensjonaty - 25 miejsc postojowych na 100 16zek,
e) obiekty sportowe — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
f) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow

jednoczesnie,
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g) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 15 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni
uzytkowej, _
h) Szkoty, przedszkola, zlobki — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
i) zakiady produkcyjne — 20 migjsc postojowych na 100 zatrudnionych.

§6 ust.1. Ustala sie ogélne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) wykonanie trwatego utwardzenia drog nalezy poprzedzi¢ zakoficzeniem prac zwiazanych z realizacja
infrastruktury technicznej,

2) docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przylaczami do poszczegélnych obiektéw, powinny byé
usytuowane pod ziemia (linie elektryczne niskiego i éredniego napigcia i telefoniczne wylacznie
kablowe) z wytaczeniem trafostacji oraz moga przebiegaé w liniach rozgraniczajacych drég i ulic,
w uzgodnieniu z zarzadcami drég, lub innych przestrzeni publicznych. W sytuacjach szczeg6lnie
uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenistwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci
poza ukladem ulic pod warunkiem zachowania ustaler przepiséw szczegblowych obowiazujacych
przy projektowaniu sieci,

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energig elektryczna,
sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania $ciekéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych na terenie
objetym planem wymagaja uzyskania warunkéw technicznych od wlasciwych administratoréw sieci,

4) dopuszeza sig lokalizacje urzadzen liniowych poza obszarem zabudowanym, wzdluz paséw
drogowych w odlegtoéci co najmniej 15 m od krawedzi jezdni.

§6 ust.2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej
nowo projektowanej sieci wodociagowej, rozdzielcza siecia wodociagowa prowadzong w liniach
rozgraniczajacych drég, zgodnie zobowiazujacymi przepisami szczegélnymi, ze szczegblnym
uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych, pod warunkiem
uzgodnienia prowadzenia sieci z odpowiednim zarzadzajacym droga,

3) dopuszcza sig prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drég po uzgodnieniu z zarzadca drogi
oraz poza liniami rozgraniczajacymi drég w uzgodnieniu z wladcicielami nieruchomosci, wymagane
jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej
modernizacji,

4) na terenie opracowania, niezaleznie od przeznaczenia terenu w planie, dopuszcza si¢ budowg
obiektéw (budynkéw i budowli) podziemnych i nadziemnych stanowiacych integralng czgsé sieci
wodociggowej. W granicach Parku Narodowego Gér Stofowych oraz w odleglosci 100 m od granicy
Parku Narodowego, lokalizowanie takich obiektow wymaga zgody Dyrektora Parku.

§6 ust.3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych

ustala sie:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz

podziemnych,

2) realizacje sieci kanalizacyjne wraz z obiektami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi oraz poza liniami rozgraniczajacymi drég w uzgodnieniu
z whadcicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

4) na terenie opracowania, niezaleznie od przeznaczenia terenu w planie, dopuszcza sig budowg
obiektéw (budynkéw i budowli) podziemnych i nadziemnych stanowigcych integralng czgs¢ sieci
kanalizacyjnej. W granicach Parku Narodowego Gor Stofowych oraz w odlegtosci 100 m od granicy
Parku Narodowego, lokalizowanie takich obiektéw wymaga zgody Dyrektora Parku,

5) dla nieruchomosei niepodtaczonych do kanalizacji sanitarnej ustala si¢ budowg szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych,

6) wymég podczyszczania Sciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej,

zgodnie z warunkami okre$lonymi przez administratora sieci,
7 zakaz podlaczania ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do kanalizacji deszczowej,
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8) rozbudowe zewngtrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej i planowanej zabudowy
2 zachowaniem normatywnych odleglosci od innych sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacjg

zbiorczych kolektoréw kanalizacyjnych w odleglosci Sm od budynku.

§6 ust.4. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:
prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wod opadowych za pomocg

projektowanych kolektorow, do istniejacych lub nowo realizowanych odbiornikow (za zgoda ich
zarzadcy),

§6 ust.5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla sieci rozdzielczej niskiego ciénienia dopuszcza sig:
a) rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej niskiego ci$nienia na terenach istniejacego i nowego

zainwestowania wedtug technicznych warunkow przytaczenia,

b) modernizacjg istniejacej sieci gazowej,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomogci, wymagane jest formalne ustalenie zasad

dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci

§6 ust.6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
Postuluje si¢ wykorzystywanie nieuciazliwych zrédet ciepta — energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej.

§6 ust.7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) adaptuje si¢ istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub
likwidacji,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z zachowaniem
warunkow technicznych wydanych przez zarzadcg sieci energetycznej,

3)  zaleca si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowana zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po
uzgodnieniu z zarzadca sieci,

4) ustala sig przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy- w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, oraz poza pasem drogowym, w przypadku
lokalizowania sieci w liniach rozgraniczajacych drog ustala sig¢ obowiazek uzgadniania inwestycji
z zarzadeg drogi,

5) rozbudowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania
terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegloéci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury podziemnej,

6) od linii wysokiego napigcia 110 kV obowiazuje zakaz zabudowy w odlegtodci 25 m od osi linii,
odstepstwo od te zasady mozliwe jest za zgodg zarzadcy sieci.

§6 ust.8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyijna ustala sie:
1) rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami o lokalizacji
sieci,
2) Na terenie planu dopuszcza sig lokalizowanie nadaj
z przepisami szczeg6lnymi.

nikéw telefonii komérkowej zgodnie

86 ust.9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1)  Ustala si¢ obowiazek gromadzenia statych odpadéw bytowo-gospodarczych do szczelnych

pojemnikéw, konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego

wywozu na wysypisko odpadéw komunalnych.
2) Odpady przemystowe, nalezy deponowac z odpadami komunalnymi na sktadowiskach zgodnie

z podpisanymi umowami.

§8 ust.2. Strefy ochrony ujeé wody

3) Wzdhiz ciekéw wodnych ustala sig obowiazek zachowania 5 metréw strefy wolnej od
zainwestowania i zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwoéci zapewnienia prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym. Dla potokéw ustala sig dodatkowo zakaz
lokalizowania nowej zabudowy w odlegtosci 20 m od linii brzegowe;j.
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§8 ust.4. W obszarze opracowania ustala si¢ obowigzek podczyszczania wéd opadowych z substancji
ropopochodnych i innych szkodliwych, pochodzacych z terenéw, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia, przed ich odprowadzeniem do odbiornika, W przypadku wystepowania ww zagrozen
ma terenach czesciowo utwardzonych lub nieutwardzonych ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia
$rodowiska gruntowo — wodnego przed infiltracja zanieczyszczefi.

§8 ust.6. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowiazek zapewnienia funkcjonowania
istniejacej sieci drenarskiej.

§8 ust.8. W Granicach Parku Narodowego Gér Stolowych i jego otuliny obowiazuje:

1) w granicach Parku Narodowego Gér Stotowych przyjmuje si¢ zasadg nie lokalizowania nowych
inwestycji, istniejace obiekty i budynki moga by¢é remontowane, bez mozliwosci rozbudowy, za
wyjatkiem inwestycji dotyczacych dziatalnosci Parku Narodowego Gor Stotowych oraz inwestycji
na ktére dyrektor Parku Narodowego wyrazi zgodg,

2) w otulinie parku dla nowych inwestycji budowlanych obowigzuje:

a) odprowadzenie $ciekéw przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub oczyszezalni zbiorczych oraz
w przypadku braku innych mozliwosci do szczelnych zbiornikéw (szamb),

b) ogrzewanie budynkéw paliwami sprzyjajacymi S$rodowisku- ogrzewanie gazowe, energia
elektryczna, energia odtwarzalna, olej opatowy itp.,

3) wszelkie prace budowlane na terenie otuliny, ktére wymagaja pozwolenia na budowg musza by¢
opiniowane przez Dyrektora Parku Narodowego Gér Stolowych,

4) przy lokalizacji nowych inwestycji kubaturowych oraz liniowych nalezy przestrzegaé zasady
ochrony krajobrazu naturalnego na terenie otuliny parku,

5) zakaz wprowadzania na teren Parku Narodowego oraz otuliny roslin i zwierzat genetycznie
zmodyfikowanych,

6) w odlegtosci 100 m od granicy Parku Narodowego Goér Stotowych ustala sie:

a) na terenach rolnych obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem inwestycji dotyczacych
dziatalno$ci Parku Narodowego Gér Stolowych,

b) dla istniejacych obiektéw budowlanych przyjmuje si¢ zasadg¢ nie lokalizowania nowych
inwestycji, istniejace obiekty i budynki moga by¢ remontowane, bez mozliwosci rozbudowy, za
wyjatkiem inwestycji dotyczacych dziatalnosci Parku Narodowego Gér Stotowych,

¢) dopuszcza sig odstepstwa od warunkéw wymienionych w powyzszych punktach a) i b) za zgodg
dyrektora Parku Narodowego Gér Stotowych.

89 ust.1. Ustala sie minimalne szerokoéci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN RM =20m,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, U, UP, P, PBS,UT, AG =24 m.

§9 ust.2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, RM:

wolnostojacej =1000 m2
blizniaczej =800 m2
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MW, MU, U, UP, P, UT, AG =1000 m2

d) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyZej,
wytyczane na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku
regulacji sytuacji prawno — wlasnosciowej nieruchomosci.

Za wydanie wypisu wraz z wyrysem z migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na

wniosek Zainteresowanego, pobiera si¢ oplate skarbowa, zgodnie z ustaw z dnia 16.11.2006 r. o oplacie
g Ll L Lds . Z up. BURpISTRZA

skarbowej.
K Zak
ZAST URMISTRZA
Otrzymuja;
1. Karolina Géra
2. ZPala

Sprawe prowadzi Antoni Malik mladszy referent ds zagospodarowania przestrzennego nr tel 74 86 83 305 wew 19
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

NR 1054890081

n Okres ubezpieczenia: od 18.11.2020 r. godz. 09:51 do 17.11.2021 r.

Ubezpieczajacy: KAROLINA GORA VALUE WYCENA NIERUCHOMOSCI

Adres siedziby: TADEUSZA KOSCIUSZKI 141 m. 6, 50-440 WROCEAW
Adres korespondencyjny: OLTASZYNSKA 77¢ m. 2, 53-034 WROCLAW
E-mail: value.vp@gmail.com

REGON: 021249884

Telefon: +48509724881

Ubezpieczony: KAROLINA GORA VALUE WYCENA NIERUCHOMOSCI

Adres siedziby: TADEUSZA KOSCIUSZKI 141 m. 6, 50-440 WROCLAW
E-mail: value.vp@gmail.com

REGON: 021249884

Telefon: +48509724881

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzgcego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majatkowego

25 000 EUR| 25 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta,

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczer regresowych

Skiadka taczna: 152,20 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 152,20
Termin platnosci 02.12,2020

Numer rachunku bankowego do zaptaty sktadki

56 1240 6960 3014 0110 1350 3373
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1054890081

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26,04.2019 r, w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsigblorcy prowadzacego dziatalnodé
w zakresle czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 1.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoéci
cywilnej.

2. PZU za zaptaty dodatkowej skladki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osdb, za ktére ponosi on odpowiedzialnoéé, zwrotu

wyplaconego, z tytulu obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem,

Oswiadczenia

1. Oéwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego
otrzymalem/am Dokument zawlerajacy informade o produkcle ubezpieczeniowym.

2. Oswiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenla uzyskalem Informacje, ze do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. M * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za poérednictwem potaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

4. Odwiadczam, Ze otrzymatam/em informacje o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumendie Informacja 0 Administratorze danych
osobowych.

5. [4 * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

6. [4 * Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tredci marketingowych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
innych produktéw finansowych, kiedy nie bede posiada¢ ubezpieczenia w tej firmie,

7. M * Wyrazam zgodg na przesylanie informagji i dokumentéw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego Informacje o produkcie, a takze informadji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpieczen, ktére maja zwigzek z wnioskowang lub
zawartg umowg ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem Srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wiadomosci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje sie uaktualnia¢é moje dane, dzigki ktérym bedg otrzymywaé
informacje za poérednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej.

8. M * Wyrazam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych

1054890081/pc:100000301339589/BE20  PIN: 2498

[m]55T
Powszechny Zaklad Ubezpieczert Spétka Akcyina, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, e
kapital zaktadowy: 86 352 300 zt wplacony w catosci, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfa operatora) !_5::,?.-
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podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wilasnych
celach marketingowych, obejmujgcych profilowanie zmierzajace do okreslenia
preferencji lub potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych produktéw
finansowych oraz przedstawienia odpowiedniej oferty.

9. W zakresie, w jakim podstawq przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgoda,
ma Pani/Pan prawo jej wycofania, Zgode mozna odwota¢ w kazdym czasie w oddziale
lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul. Postepu
18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnos¢ z prawem
przetwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jej wycofaniem,

* M w polu oznacza zgodg

Petne nazwy spélek:

PZU SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133
Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spétka Akcyjna, al.
Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne
PZU Spétka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akcyjna, al. Jana Pawta II 24, 00-133 Warszawa;
PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spdtka Akcyjna, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa; PZU
Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spélka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
CO SA - PZU Centrum Operacji Spélka Akcyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczet Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akcyjna, ul. kopuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczeri Wzajemnych Polski Zaktad
Ubezpieczert Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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w ust. 3, P2U SA przekazuje osobie, ktdra 2lozyta mklamach, skargq lub 2a%alenic = = 4
lnformarj w ktdrej: L Posunowlenla dodalkowe do umowyléw ubezpiec‘xenla stwierdxonych
1) wyjaénia prayczyne opdinlena; > = = ninlejs23 Polisq = =
2) wskazuje okolicznosci, ktdre musz zostad ustalone dla rozpatizenia sprawy, : ~ 1. Do OWU majacych zastosowanie n!niejszej umowy ubezp{eaenia / umovsy
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia rekl ji, skargl lub zazall = ~  ubezpleczenia obmviqzkowego wprwvadza sle postarmnenle dodatkowe =
| udzielenia edpowicdzi, ktéry nle moze pnekroczyé 60 dni od dnia olrzymania = w brzmieniu;
reklamacjl, skargi fub za2alenta. = Podmiotem uprawnlonym w razum!enlu ustawy o pozasqdmvym ruzpauvwanlu
5. Odpowiedz P2U SA na reklamacje, skarge lub zatalenle zostante dostarczona osabie, = spordw konsumenckich, vilaciwym dla PZU 5A do pozasadowego rozpatrywania
Ktdra je zlozyla, w postaci papierowe] lub 2a pomoca innego thwalego nodnika - spotéw, jest Rzecznik Fmansow, ktérego adres strony Internetowe]
informacil, z tym, 2e odpowiedz mozna dostarczyé pocaty efektroniczng wylacznie na jest nastepufacy: wywirf.govpl,
wniosek osoby, ktdra zlozyla te reklamacje, skarga lub zazalenie. 2. W umoviie ubezpleczenia zawartej na cudzy tachunek Ubezp'eczajqcy 20bowi zany
6, Osobie fizycznej, ktdra zlozyla reklamacje przystuguje prawo wnlesienia do - fest dorgezyé Ubezpleczonemu OWU, ktére mafa zastosowanle do tej umowy
" Rzecznika Finansowego walosku dotyczacego: ubezpieczenia, na piémia lub 2a 2g0d3 Ubezpleczonego na innym trwalym noﬁmkg
1) nieuwzglednienia roszczed w tryble rozpatrywania reklamacii; W przypadku umovy ubezpleczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniciwe) -
2) nlewykonania czynnoéd wynikajacych z reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wol te) rozpoczyna sie poiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenta, OWU powinny byt
osoby w terminie okredtonym w odpowiedzi na te reklamacie. dor¢ezone Ubezpleczanemu przed objgciem go  ochrong ubezpieczenlowq.
7. Reklamacje, skargl | zaZalenla rozpatrywane s3 przez jednostkki organizacyjne Przekazanle OWU na tnvalym nosniku, wymaga uprzedniej zgodv Ubezpieczanego.
PZU SA, ktére s3 vilasciwe ze wagledu na przedmiot sprawy. ~ Ma 23danle P2U SA Ubezpieczajacy 2obowiazany jest przedsta'mc dowod wykonanla
8. Reklamacje uregulowane 53 w ustawie o rozpatrywanlu reklamacji przez podmloty tef powlnnosdl. ==
rynku finansowego | o Rzeczniku Finansowym otaz w ustawie o dystrybucji ": -
Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych Informacjl udzieli: ==
KAROLINA GORA VALUE WYCENA NIERUCHOMOSCI Agent Ubezpleczeniowy Anna Styliriska . — 2
E-mail: value.vp@gmail.com tel.: +48 601613138 > —
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAtALNOS¢
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-110 Krakow, Filarecka 6 / 5A

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0008927

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnoéci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 28/03/2020 - 27/03/2021

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN
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