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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY.

Potozenie

Gdansk, dzielnica Przymorze Male, przy ulicy Slaskiej 74AB, klatka A, lokal
mieszkalny nr 5

Oznaczenie nieruchomosci

lokal mieszkalny

Tytut prawny do nieruchomosci prawo wiasnosci
P—owierzchnia uzytkowa w m? 54,00 m?

Potozenie na kondygnacji Il pietro

Powierzchnia dodatkowa brak

Udziat w nieruchomosci wspélinej 54/828

Nr ksiegi wieczystej

KW nr GD1G/00189141/1 Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku,
Il Wydziat Ksiag Wieczystych

okreslenie wartosci rynkowej (WR) udziatu tj. 1/4 czesci w prawie wtasnosci

Zakres wyceny oraz wartosci nierynkowej dla wymuszonej sprzedazy prawa wiasnosci
nieruchomosci lokalowej opisanej w punkcie 1, w stanie na dzien wizji lokalne;

2. CEL WYCENY.
okreslenie wartosci rynkowej /WR/ udziatu tj. 1/4 cze$ci prawa wiasnosci

c nieruchomosci lokalowej w stanie na dzien wizji lokalnej, jako podstawy do

el wyceny . . VN ! !

ustalenia ceny sprzedazy oraz wartoSci nierynkowej dla wymuszonej
sprzedazy.

3. WARTOSC.

Data sporzadzenia wyceny 08 grudnia 2023 r.

Data na ktora okreslono warto§é 08 grudnia 2023 .

przedmiotu wyceny

Warto$¢ rynkowa udziatu tj. 1/4 cze$ci w prawie wtasnosci
nieruchomosci lokalowej w stanie na dzien wizji lokalnej [zi]

120 500,00

stownie: sto dwadzieScia tysigcy piecset zfotych 00/100

4. AUTOR OPRACOWANIA

Rzeczoznawca Majatkowy
Jarostaw Grebasz
Uprawnienia nr: 1561
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY.

Polozenie

Gdansk, dzielnica Przymorze Male, przy ulicy Slaskiej 74AB, klatka A, lokal |
mieszkalny nr §

Oznaczenie nieruchomos$ci

lokal mieszkalny

Tytut prawny do nieruchomosci prawo wiasnosci
Powierzchnia uzytkowa w m2 54,00 m?
Polozenie na kondygnacii Il pietro
Powierzchnia dodatkowa brak

Udziat w nieruchomoséci wspélnej 54/828

Nr ksiegi wieczystej

KW nr GD1G/00189141/1 Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku,
Il Wydziat Ksigg Wieczystych

okre$lenie wartosci rynkowej (WR) udziatu tj. 1/4 czes$ci w prawie wtasnosci

Zakres wyceny oraz wartosci nierynkowej dla wymuszonej sprzedazy prawa wiasnosci
nieruchomosci lokalowej opisanej w punkcie 1, w stanie na dzief wizji lokalnej
2. CEL WYCENY.
okre$lenie wartoSci rynkowej /WR/ udzialu tj. 1/4 czesci prawa wiasnosci
Gl nieruchomosci lokalowej w stanie na dzien wizji lokalnej, jako podstawy do

ustalenia ceny sprzedazy oraz wartosci nierynkowej dla wymuszonej
sprzedazy.

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO.
3.1. Podstawy formalno - prawne.

- Zlecenie
- Zleceniodawca:

- Zleceniobiorca:

- Wykonawca:

z dnia 01.12.2023 r.

Pan Jerzy Kozuch w upadiosci

J. INVEST NIERUCHOMOSCI Sp. z. 0. 0. z siedzibq w Sopocie.
81-810 Sopot, Al. Niepodlegtosci 809 A/

Rzeczoznawca Majatkowy Jarostaw Grebasz, uprawnienia nr 1561

3.2. Podstawy materialno — prawne.

Podstawy prawne

= Ustawa z dnia 21.08.1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.

344, z pozniejszymi zmianami),

= Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05.09.2023 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1832),
= Ustawa z dnia 23.04.1964 r., "Kodeks cywilny" (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1610),

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.

U. z dnia 23 maja 2023 r. poz. 977 z pdzniejszymi zmianami),

J.INVEST NIERUCHOMOSCI SP.Z0.0. Z SIEDZIBA W SOPOCIE.
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= Ustawa z dnia 07 lipca 2023 r. zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z dnia 07 lipca 2023 r. poz. 2688),
» Standard zawodowy rzeczoznawcow majgtkowych nr 1 Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci z
dnia 01.09.2017 .
Zgodnie z art. 150 pkt. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w wyniku wyceny nieruchomosci
dokonuje sie miedzy innymi okreSlenia wartoci rynkowej dla nieruchomosci, ktére sg lub mogq byé¢
przedmiotem obrotu. Art. 151 definiuje, co stanowi warto$¢ rynkowg nieruchomosci. Art. 152 zawiera w pkt. 2
katalog podej$¢ mozliwych do zastosowania przy wycenie nieruchomos$ci. Natomiast art. 153 pkt. 1,21 3
precyzuje poszczegoine podejscia, a art. 154 umozliwia rzeczoznawcy wybdr wiasciwego podejscia, metody
i techniki szacowania nieruchomosci przy uwzglednieniu w szczegoélnosci celu wyceny, rodzaju i potozenia
nieruchomosci, funkcji wyznaczonej w planie miejscowym, stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, stanu zagospodarowania oraz dostepnych danych o cenach nieruchomosci podobnych.
W zwigzku z art. 156 rzeczoznawca majatkowy sporzadzit na pismie niniejszy operat szacunkowy.
Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
jest szczegdtowym przepisem regulujgcym postepowanie, w wyniku, ktérego nastepuje okre$lenie wartosci
nieruchomosci. Przy czym poprzez zwrot ,okreslenie wartosci nieruchomosSci” rozumie sie zgodnie z §3,
okre$lenie wartosci prawa wtasnosci lub innych praw do nieruchomo$ci. Rozdziat 4 zawiera sposéb
sporzadzania, forme i tre$¢ operatu szacunkowego.

Podstawy metodologiczne wyceny

—.Wycena nieruchomosci, Operat szacunkowy, Rzeczoznawstwo Majgtkowe" Dorota Wikowska —
Kotakowska, Wydawnictwo LexisNexis, 2010 .,

—,Zasady szacowania nieruchomosci’, Joanna Cymerman, Ryszard Cymerman, Wydawnictwo
Politechnika Koszalinska, 2016 r.,

— ,Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci” pod redakcja Sabiny Zrobek, Wydawnictwo
Educaterra, Olsztyn 2007 r.,

—,Nieruchomo$¢ w gospodarce rynkowej” Ewa Kucharska — Stasiak, Wydawnictwo PWN 2009r.,
—,Zasady okre$lania wartosci nieruchomosci metodyczne i prawne wyd. 2" Andrzej Hopfer, Lech
Kotlewski, Ryszard Cymerman, Wydawnictwo Educaterra, 2016 .,

— Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych.

3.3. Zrodta danych merytorycznych.
- Ksiega wieczysta nieruchomosci lokalowej,

- Wywiad terenowy i ogledziny,

J.INVEST NIERUCHOMOSCI SP.Z 0.0.Z SIEDZIBA W SOPOCIE. 4
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- Dane o cenach transakcyjnych,
- Informacje uzyskane w terenowych jednostkach administracii,
- Inne dane i informacje otrzymane od zlecajacego,

- Informacje i dane wtasne autora opracowania.

4. DATY ISTOTNE DLA RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO.

- Data sporzadzenia wyceny 08.12.2023 .
- Data, na ktdrg okre$lono warto$¢ przedmiotu wyceny 08.12.2023r.
- Data, na ktdrg okreslono stan przedmiotu wyceny 06.12.2023 r.
- Data ogledzin wycenianej nieruchomosci 06.12.2023 r.

5. OPIS | OKRESLENIE STANU LOKALU.

5.1. Stan prawny.

Ksiega wieczysta

Na podstawie badania ksiegi wieczystej nr GD1G/00189141/1 dnia 06 grudnia 2023 r. stwierdzono, iz
zawiera ona nastepujace wpisy:
Dziat I. Oznaczenie nieruchomosci.
Potozenie: wojewodztwo pomorskie, powiat M. Gdansk, gmina Gdanisk M., miejscowos¢ Gdansk, ulica:
Slaska, numer budynku: 74AB,numer lokalu: 5, kl. A, przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny sktadajacy sie z
dwaoch pokoi, kuchni, fazienki i przedpokoju, kondygnacja: 3,0, przytaczenie: GD1G/00130241/4, odrebnosé:
tak, pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych: 54,0000 m2.
Dziat I. Sp.
Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali: 54/828.
Numer ksiegi wieczystej, z ktorej wyodrebniono lokal: GD1G/00130241/4.
Dziat Il. Wiasciciel.
Czestaw Jozef Kozuch.
Dziat lll. Ciezary i ograniczenia.
Brak wpisow.
Dziat IV. Hipoteki.
Brak wpisow.
Uwaga!
Zgonie z postanowieniem z dnia 30 sierpnia 2010 r. wydanym przez Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w

Gdansku Wydziat Xlll Cywilny, stanowigcy jeden z zatacznikow do niniejszego opracowania,

J.INVEST NIERUCHOMOSCI SP.Z0.0. Z SIEDZIBA W SOPOCIE. 5
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wlascicielami przedmiotowej nieruchomosci sa: Jerzy Tomasz Kozuch w % czesci, Grzegorz

Zbigniew Kozuch w % czesci, Marcin Andrzej Kozuch w Y cze$ci oraz Monika Urszula Kozuch w Vs
czesci.

5.2, Stan techniczny i uzytkowy.
Budynek z przedmiotowym lokalem mieszkalnym potozony jest w Gdarisku, dzielnica Przymorze Mate, przy
ulicy Slaskiej. Otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa

ustugowa. Dziatka nr 215/9, na ktorej posadowiony jest budynek z przedmiotowym lokalem posiada
dostep do drogi bedacej wiasnoscia gminy - ul. Slaskiej.
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Odlegtosci do najblizszych obiektow istotnych dla budynku (mieszkancow):

Szkota podstawowa ok. 750 m
Szkola $rednia ok. 1,5 km
Kosciot ok. 60 m

Punkty handlowo - ustugowe ok. 110 m
Osrodek zdrowia ok. 600 m

komunikacja publiczna

ok. 300 m - autobus,
ok. 350 m — tramwaj,
ok. 1,2 km — kolej miejska

Charakterystyka techniczna budynku

Spos6b uzytkowania mieszkalny

llo§¢ kondygnacii 5 naziemnych, 1 podziemna
Rok budowy lata 60 XX w.

Podpiwniczenie tak

Fundamenty betonowe

Sciany zewnetrzne murowane

Stropy zelbetowe

Konstrukcja dachu stropodach

Schody zelbetowe

Tynki zewnetrzne ocieplenie + tynk cienkowarstwowy
Stan techniczny budynku $redni

Charakterystyka lokalu w stanie na dzien wizji lokalne;j:

Sposob uzytkowania lokal mieszkalny
Pow. uzytkowa 54,00 m2
Kondygnacja Il pietro
Drzwi wej$ciowe do lokalu metalowe
Drzwi wewngtrzne drewniane
Okna drewniane
&ci tynk cementowo -wapienny, malowane,
ciany
tapeta, glazura
Podtogi panele podtogowe, terakota, lastryko
Standard wykonczenia niski/do remontu
Ukiad funkcjonalny
2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokdj
Uzbrojenie w sieci infrastruktury oraz instalacje techniczne:
Ogrzewanie lokalu miejskie
] ] boiler elektryczny, istnieje mozliwos¢
e ke pod%aczeni:;y do syieci mielzjskiej
Wodna Z sieci miejskie;
Kanalizacyjna do sieci miejskiej
Elektryczna 230 Vi4o0v
Gazowa jest
TVI Internet, domofon jest
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5.3. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z informacjami umieszczonymi na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Gdansku dla
terenu, na ktorym potozony jest budynek, w ktérym mieSci sie wyceniana nieruchomos¢, nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdarska zatwierdzonym uchwatg nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r., z pdzniejszymi zmianami, przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje sie
na terenie mieszkaniowym wraz z ustugami podstawowymi oraz na obszarze dobr kultury
wspoétczesnej do objecia ochrona.

6. SPOSOB WYCENY, RODZAJ OKRESLONEJ WARTOSCI, WYBOR PODEJSCIA.

Przedmiotem wyceny jest udziat rowny 1/4 czeSci w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego. Wycene
przeprowadzono z zastosowaniem podejscie porownawczego, metodg korygowania ceny Sredniej. Wybér
takiej procedury wyceny dokonany zostat po ustosunkowaniu si¢ do treéci zlecenia, a takze w wyniku
przeprowadzonej analizy danych o nieruchomosci i danych dostepnych w terenie. Powyzsze podejscie jest

zgodne z przepisami wiasciwych ustaw regulujacymi procedury wyceny dla przedmiotowego celu wyceny i typu
nieruchomosci.

Definicja warto$ci rynkowej zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

Zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi
szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawierane;
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia
umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.”
Definicja wartosci rynkowej zgodnie KSWP - Warto$¢ rynkowa:

Stosownie do zapiséw rozporzadzenia nr 575/2013- ,CRR" artykut 4 paragraf 76 Parlamentu Europejskiego

i Rady w sprawie wymogoéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm inwestycyjnych wartosé
rynkowa jest definiowana, jako ,szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac¢ za nieruchomos¢,
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy
majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie, nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowe.

Interpretacija poje¢ uzytych w definiciji

Pojecie szacunkowa kwota

Jest to cena wyrazona w pienigdzu do zaptacenia za nieruchomo$¢ w transakcji zawieranej na warunkach

rynkowych, przy ktorej obie strony dziatajg niezaleznie od siebie. Wartos¢ rynkowa to najbardziej
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prawdopodobna cena osiggalna na rynku na date wyceny. Jest to najlepsza cena osiggalna przez
sprzedajgcego i najkorzystniejsza cena osiggalna przez kupujacego. Szacunek ten wyklucza
w szczegolnosci: cene zawyzong lub zanizong przez jakiekolwiek szczegoine warunki lub okolicznosci (np.
finansowanie), ktore sg nietypowe, umowy sprzedazy i najmu zwrotnego, szczegolne wynagrodzenia lub
koncesje udzielone przez kogokolwiek zwigzanego z transakcjg lub tez jakiekolwiek elementy wartosci
szczegoinej (tzn. uwzgledniajacej cechy nieruchomosci, ktore posiadajg specyficzng wartos¢ dla
konkretnego nabywcy). Uzyte tu pojecie ,na warunkach rynkowych” oznacza, ze uptynat odpowiedni okres
eksponowania nieruchomosci na rynku. Nalezy rozumie¢ zatem, ze transakcja musi by¢ poprzedzona
odpowiednimi  dziataniami marketingowymi. Nieruchomo$¢ powinna byé wyeksponowana na rynku
w najwlasciwszy sposob, tak aby umozliwi¢ sprzedaz za najlepsza, rozsadnie osiagalng cene zgodnie
z definicjg wartosci rynkowej. Dlugo$é okresu ekspozycji moze by¢ rézna w zaleznoSci od warunkow
rynkowych, ale musi byé wystarczajaca, by umozliwi¢ przyciagniecie uwagi odpowiedniej liczby
potencjalnych nabywcéw nieruchomosci. Okres ekspozyciji na rynku poprzedza date wyceny.

Pojecie w dniu wyceny

Stwierdzenie to wymaga, aby wartos¢ rynkowa byta okreslona na konkretng date hipotetycznej sprzedazy.
Poniewaz warunki rynkowe moga ulec zmianom, warto$¢ w innym terminie moze by¢ inna. Wartos¢ podana
w wycenie odzwierciedlia faktyczny stan rynku i okoliczno$ci na date wyceny, a nie na date przeszig lub
przyszla. Definicja zaklada takze rownoczesne zawarcie i wykonanie umowy sprzedazy w dacie wyceny.
Warto§¢ rynkowa jest okre$leniem wartosci na chwile hipotetycznej transakcji, a nie w ujeciu
dlugookresowym, jak np. przy okreslaniu wartosci bankowo-hipoteczne;.

Pojecie kwota jaka mozna uzyskac

Jest to kwota szacunkowa, a nie uprzednio okreslona lub faktycznie ustalona cena sprzedazy. Jest to cena,
po ktorej rynek spodziewa sie zrealizowaé transakcje na date wyceny przy spetnieniu wszystkich innych
elementéw definicji wartosci rynkowej. Wykorzystanie stowa ,mozna” oddaje sens rozsgdnego oczekiwania
odnosnie ceny. Rzeczoznawca nie moze zatem przyjmowa¢ nierealistycznych zatozeh dotyczacych
warunkéw rynkowych lub tez zaktada¢ poziomu warto$ci rynkowej powyzej tej, jaka jest rozsadnie osiggalna.
Pojecie nieruchomosé

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzgledni¢ wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne, ekonomiczne i inne
oraz wszelkie pozytywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy
powinien wykluczy¢ elementy niezwigzane trwale z nieruchomoscia, takie jak np.: wyposazenie lub inne
ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne. Warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci odzwierciedla
potencjat nieruchomosci, ktory bytby uwzgledniony przez uczestnikow rynku w dniu wyceny. Moze zatem
uwzglednia¢ inne mozliwe wykorzystanie nieruchomosci, ktore stanie sie mozliwe po wprowadzeniu

odpowiednich zmian, np. nowych decyzji planistycznych i budowlanych, rozwoju odpowiedniej infrastruktury,
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rozwoju rynku lub innych. Stad wartos¢ rynkowa moze odzwierciedla¢ dodatkowy element uwzgledniany w
wartosci rynkowej, ale tylko taki, jaki kupujacy jest skt onny zaptaci¢ w nadziei, ze nieruchomos¢ uzyska
mozliwos¢ lepszego sposobu uzytkowania lub nastapig mozliwosci jej rozwoju, ktére zaowocujg zwyzka jej
wartosci nad tg osiggalng przy obecnie obowigzujacych ograniczeniach. Przyszia mozliwos¢ wykorzystania
nieruchomosci w sposob, ktory w dniu wyceny nie jest jeszcze dopuszczalny, musi by¢ jednak na tyle
prawdopodobna, aby realnym byto zafozZenie, ze racjonalnie dziatajacy uczestnicy rynku takg moziiwos¢ w
dniu wyceny dostrzegajq i s gotowi uwzglednié jej istnienie w cenie sprzedazy.

Pojecie pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy
Zaktada sie tu hipotetycznego kupujacego, a nie faktycznego nabywce. Osoba ta jest zmotywowana, ale
nieprzymuszona do zakupu. Kupujgcy ten nie jest ani przesadnie zainteresowany zakupem ani
zdeterminowany do zakupu za kazdg cene. Jest rowniez osoba, ktora dokonuje zakupu z uwzglednieniem
biezacych realiow rynkowych i biezacych oczekiwan, nie zas w oparciu 0 wyimaginowany lub hipotetyczny
rynek, ktory nie moze by¢ scharakteryzowany ani nie ma pewnosci co do jego zaistnienia. Przyjmuje sie, ze
hipotetyczny kupujacy jest pragmatyczny i nie zapfacitby wyzszej ceny niz ta, ktorg dyktuje rynek. Nie mozna
przy tym zaktada¢, ze waha sie lub jest niechetny do zakupu. Obecny wiasciciel nieruchomosci jest takze
zaliczony do tych os6b, ktére stanowig rynek i mégtby by¢ potencjalnym nabywcag w hipotetycznej transakcii.
Réwniez w odniesieniu do sprzedajacego, nalezy przyjaC, ze jest to hipotetyczny sprzedajacy, a nie
faktyczny wiasciciel. Zaktada sie, Ze nie jest on ani przesadnie zainteresowany ani zmuszony do sprzedazy
za kazdg cene. Nie jest on tez przygotowany do wstrzymywania sprzedazy w oczekiwaniu na osiagniecie
ceny, ktora nie jest racjonalna w obecnej sytuacji rynkowej. Sprzedajacy jest zmotywowany do sprzedania
nieruchomosci na warunkach rynkowych za najlepsza cene osiggalng na wolnym rynku po przeprowadzeniu
odpowiednich dziatarn marketingowych. Faktyczne okolicznosci istniejace w przypadku rzeczywistego
wiasciciela nie sg czescig tych rozwazan, poniewaz ,sprzedajacy majacy stanowczy zamiar zawarcia
umowy"” jest wiascicielem hipotetycznym.

Pojecie strony dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie

Zaklada sie, ze zarbwno kupujacy, jak i sprzedajacy sq poinformowani, co do charakteru i cech
nieruchomosci, jej faktycznego i potencjalnego wykorzystania oraz stanu rynku na dzien wyceny. Strony
opierajg sie wiec na tym, co na podstawie informacji dostepnej na ten dzien mozna w rozsadny sposéb
przewidzie¢. Przyjmuje sie, Zze kazda ze stron dziata we wlasnym interesie i w zgodzie ze swojg wiedza, a
takze rozwaznie szuka najlepszej dla siebie ceny w tej konkretne;

transakcji. Rozwaga powinna by¢ oceniana w kontek$cie stanu rynku na dzier wyceny, a nie z perspektywy
czasu na przysztg date. Niekoniecznie nierozwaznym jest dla sprzedajacego sprzedawac nieruchomosé na
rynku charakteryzujgcym sie spadkiem cen, ktére juz sg nizsze niz te, wystepujace we wcze$niejszych

warunkach rynkowych. W takich przypadkach, tak jak w innych sytuacjach kupna sprzedazy na rynkach
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charakteryzujacych sie zmiennoécig cen, rozwazny kupujacy lub sprzedajacy postepuje w zgodzie
z najpetniejszymi dostepnymi w danym momencie informacjami rynkowymi.

Pojecie strony nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej

Zaktada sie, ze kazda ze stron jest zmotywowana do dokonania transakcji, nie jest jednak zmuszona ani
nadmiernie nakfaniana do jej zakorczenia.

Warto$§¢ rynkowa nieruchomosci okre$la si¢ bez uwzglednienia kosztow transakeji kupna -
sprzedazy oraz zwiazanych z ta transakcja podatkow i optat.

Metoda korygowania ceny $redniej.

Okreslenie wartoSci rynkowej nieruchomo$ci lub prawa majgtkowego wymaga zrealizowania pewnej
procedury. Jest to:
1. Okreslenie rynku lokalnego, na ktérym znajduje sie wyceniany lokal, poprzez ustalenie rodzaju,
obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.
2. Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz z
okresleniem wag cech rynkowych.
3. Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech rynkowych.
rynkowych o cenie maksymalnej (Cmax).
5. Okre$lenie ceny $redniej (Csr) ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy nieruchomosci
reprezentatywnych ( probki reprezentatywne;j ).
6. Okreslenie sumy wspdiczynnikow korygujacych jako:
Csr  Cer
7. Okreslenie wartoci rynkowej przedmiotu wyceny wedtug formuly z uwzglednieniem polozenia
ceny $redniej w przedziale pomigdzy ceng minimalng i ceng maksymaina;

Wr = CsrZU;
i=1
gdzie:
Ui - oznacza wielkos¢ i - tego wspolczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy na warto$é
nieruchomosci.
n- liczba wspotczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci.
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Wartos¢ nierynkowa dla wymuszonej sprzedazy W,

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pienigzna, ktéra mozna otrzyma¢ z tytulu sprzedazy
nieruchomosci w warunkach nie spetniajacych wymogdw definicji wartosci rynkowej. Interpretacja wartosci
dla wymuszonej sprzedazy: Przy okreslaniu warto$ci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzia¢ pod uwage, ze
zbywca znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje Ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku
jest zwykle zbyt krotki, aby uzyskaC ceng rynkowa. Skrocony czas ekspozycji jest istotnym czynnikiem

wptywajacym na okre$lang warto$¢ i powinien wynikaé z zamdwienia.

7. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO.

Gdansk - miasto na prawach powiatuw poinocnej Polsce, potozone nad Morzem Baltyckim,
u ujscia Mottawy do Wisly, nad Zatokg Gdariska, na Pobrzezu Gdanskim. Centrum kulturalne, naukowe
i gospodarcze oraz wezet komunikacyjny potnocnej Polski, stolica wojewddztwa pomorskiego. Osrodek
gospodarki morskiej z duzym portem handlowym. Gdarisk z 486 345 mieszkancami zajmuje szoste miejsce
w Polsce pod wzgledem liczby ludnosci, a siodme miejsce pod wzgledem powierzchni— 261,96 km?2.
Osrodek aglomeracji gdanskiej wraz z Gdynig i Sopotem tworzy Tréjmiasto. Jest to miasto o ponad
tysiacletniej historii, ktbrego tozsamo$¢ na przestrzeni wiekow ksztattowata sie pod wptywem réznych kultur.
Gdansk byt najwigkszym miastem Rzeczypospolitej Obojga Narodow, miastem krélewskim i hanzeatyckim,
posiadat prawo do czynnego uczestnictwa w akcie wyboru kréla, w XVI w byt najbogatszym
w Rzeczypospolitej. Miasto byto tez waznym os$rodkiem kulturalnym. Gdansk uznawany jest za symboliczne
miejsce wybuchu Il wojny $wiatowej oraz poczatku upadku komunizmu w Europie Srodkowej. Na terenie
miasta znajdujg sie liczne zabytki architektury, dziata w nim wiele instytucii i placowek kulturalnych.

W Gdansku odbywajg sie najwieksze na Swiecie miedzynarodowe targi bursztynu i wyrobow
bursztynowych Amberif. Do zasobow przyrodniczych miasta nalezy duza powierzchnia zieleni. Tereny laséw
i zieleni zajmujg w Gdansku tacznie 24% powierzchni catkowitej miasta. Do terenéw zieleni zalicza sie tereny
leSne (4589 ha), zielen miejskg (592 ha) i ogrody dziatkowe (957 ha). Z terendw zieleni urzadzone;
najwieksze znaczenie majg duze obszary parkowe. Na obszarze miasta znajduje sie 21 miejskich, ogdlnie
dostepnych parkéw, zajmujacych tacznie powierzchnie ponad 180 ha. Najwiekszymi sg Park im. Ronalda
Reagana (62 ha), Park Zaspa im. Jana Pawta 11 (25 ha), Park Orunski (19 ha), Park Steffensa (13,6
ha), Park Oliwski (11,3 ha), Park nad Optywem Mottawy (11 ha), Park Brzeznienski (ok. 10 ha) oraz
m.in. Park Jelitkowski, Park im. Jana Pawta Il i tereny o charakterze parkowym wzdiuz Alei Grunwaldzkiej we
Wrzeszczu. Gdansk stanowi jeden z najcenniejszych zespotéw zabytkowych w Polsce, pomimo Ze prawie
cate historyczne Srodmiescie zostato odbudowane po ostatniej wojnie, a znaczna cze$¢ zabytkow

ruchomych ulegta zniszczeniu badz rozproszeniu. Istotne zabytki Gdariska znajdujg sie na Gtownym
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Miescie (Ratusz Gitéwnego Miasta, Dwor Artusa, Dom Uphagendw) i Starym Miescie (Wielki Miyn, Ratusz
Starego Miasta, kosciot $w. Katarzyny), gléwne znajdujq sie wzdiuz Drogi Krolewskiej reprezentacyijnej ulicy
Gdariska ~ Diugiej. Na Gtownym Miescie znajduje sie rowniez Bazylika Mariacka Wniebowziecia NMP -
najwigksza $redniowieczna $wiatynia z cegly na $wiecie. Do 1939 istniata Wielka Synagoga. Do waznych
miejsc w Gdansku nalezy rowniez Westerplatte, Twierdza Wistouj$cie oraz Oliwa, gdzie znajduje sie zespét

archikatedralny. Zabytki architektury Gdanska pochodzg z réznych okreséw. Mozna je zaliczy¢ do:

budowli gotyckich — pozostatosci miejskich umocnien obronnych, kilkanascie kosciolow, ratusze
miejskie, Wielki Miyn i Dwor Bractwa sw. Jerzego. Niektore z tych zabytkow znajdujg sie na
Europejskim Szlaku Gotyku Ceglanego.

o budowli renesansowych — ratusz  staromiejski, czes¢ kamieniczek mieszczanskich, Dwor

Artusa, Zielona Brama i Katownia

 budowli manierystycznych — Wielka Zbrojownia, Ztota Brama, Ztota Kamienica, Dom Przyrodnikéw

 budowli barokowych — Kaplica Krolewska, cze$¢ kamieniczek mieszczanskich, Patac Opatéw w

Oliwie.

W okresie renesansu i baroku dziafali tutaj twércy tacy, jak: Willem, Abraham i Izaak van den Blocke, Antoni
van Obberghen, Andreas Schliter.

W Gdansku dziatalnos¢ gospodarczag prowadzi okoto 52 tys. podmiotow. Z listy 500 najwigkszych firm
polskich (wedtug przychodéw ze sprzedazy) pisma Polityka swoje gtéwne siedziby w Gdansku w 2012 roku
posiadato dziesie¢ firm. Sg to przedsigbiorstwa z branzy stoczniowej, petrochemicznej, energetycznej,
odziezowej, metalowej, materiatéw budowlanych, i handlu detalicznego. W Gdansku corocznie odbywa sie
kilkadziesigt imprez o charakterze targéw branzowych. Wiele z nich organizujg Miedzynarodowe Targi
Gdanskie. Dlugoletnig tradycje majg gdarskie targi branzy morskiej Baltexpo. Poprzednio targi odbywaty sie
najczesciej na halach wystawienniczych przy ulicy Beniowskiego w Oliwie, obecnie w nowej lokalizacji w
Centrum Wystawienniczo-Kongresowym AmberExpo w Gdansku Letnicy.

Gdansk lezy na skrzyzowaniu drogowych szlakéw transportowych. W miescie spotykajg sie trasy
europejskie: E28, E75 oraz E77. W gdanskim Porcie rozpoczyna si¢ droga krajowa nr 91, krzyzujg sie
ponadto: droga krajowa nr 7 oraz drogi ekspresowe S6iS7. Na terenie miasta przebiega takze droga
krajowa nr 89. Sie¢ drogowq uzupetnia 6 drég wojewddzkich. Gdansk posiada dwie obwodnice tranzytowe:

. Obwaodnica Tréjmiasta (potnoc - potudnie) ktéra stanowi ,przedtuzenie” autostrady A1 do Gdyni.

. Potudniowa obwodnica Gdanska (wschéd - zachdd) ktora pozwala omingé centrum miasta jadacym
od strony Elblaga drogg krajowa nr 7 w kierunku Gdyni, Kartuz i Szczecina.

Gldéwng osig drogowg miasta jest gléwna arteria komunikacyjna Tréjmiasta, przebiegajaca rownolegle do linii

kolejowej od Oruni przez Srédmiesécie, Wrzeszcz po Oliwe. Dzielnice polozone w potudniowo-zachodniej i
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zachodniej cze$ci miasta, posiadajg znacznie gorszg sie¢ drogowa, opierajaca sie gtownie na drogach
dojazdowych do obwodnicy.

W latach 2010-2012 miasto wybudowalo trasy faczace gdanskie porty z obwodnicami, sg to Trasa
Sucharskiego (DK89) i czeS¢ Trasy Stowackiego. W kwietniu 2016 roku do ruchu zostat oddany ostatni
odcinek Trasy Stowackiego, ktérym jest Tunel pod Martwg Wistq taczacy Nowy Port (terminal promowy)
z Wyspg Portowg (Port Potnocny, Terminal kontenerowy DCT Gdansk).

Przymorze Male - polozona w jego pétnocnej czesci. Od poinocy graniczy z dzielnica Zabianka-Wejhera-
Jelitkowo-Tysigclecia, od wschodu z Przymorzem Wielkim, od potudnia z Zaspa-Miyniec a od zachodu z
Oliwg. Przymorze Mate to dzielnica gléwnie o charakterze mieszkaniowym. Obecna zabudowa powstata w
latach 60. XX wieku. Wystepuje tu niska i $rednia zabudowa blokowa, w wigkszo$ci bloki czteropietrowe oraz
zabudowa doméw wolnostojacych (w potnocnym i zachodnim pasie). W poblizu granicy z dzielnicg Oliwa
istniejg najstarsze budynki z pierwszej polowy XX wieku. Znajduje sie tu przystanek SKM Gdarsk
Przymorze-Uniwersytet, a takze stacja Gdansk Oliwa.

Proces wyceny nieruchomosci lokalowej rozpoczeto analizg rynku lokalnego. Na jej podstawie okre$lono
rodzaj oraz obszar rynku, a takze okres jego badania.

Rodzaj rynku przyjety do wyceny uwarunkowany jest typem wycenianego obiektu. W przypadku
przedmiotowej nieruchomosci jest to rynek nieruchomosci lokalowych — lokali mieszkalnych o zblizonej

lokalizacji, stanie technicznym budynku oraz powierzchni uzytkowe.

Obszar rynku lokalnego, z uwagi na typ wycenianego obiektu, rozpatrywany w przedmiotowej wycenie,
obejmuje obszar miasta Gdariska, obreb Przymorze Mate.

Ze wzgledu na specyfike przedmiotu wyceny, czasookres objety analiza rynku zawiera si¢ w okresie dwoch
lat poprzedzajacych date wyceny. Zwigzane jest to z intensywnoscig obrotu rynkowego lokalami, koniunkturg

na rynku oraz szybkoscig dostepu i weryfikacji pozyskanych danych.

Na podstawie analizy rynku wytypowano kilkanascie transakcji sprzedazy nieruchomosci lokalowych,

Zlokalizowanych na terenie badanym, ktore dotyczyly nieruchomosci o cechach najbardziej zblizonych do

nieruchomosci wycenianej.

Kryteriami na podstawie, ktérych typowano nieruchomo$ci porownawcze byly: lokalizacja ogdina,
atrakcyjnos¢ potozenia, lokalizacja szczegbtowa, stan techniczny budynku, standard wykoriczenia lokalu,

powierzchnia uzytkowa, powierzchnia dodatkowa, miejsce postojowe oraz potozenie na kondygnacii.
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Nastgpnie na podstawie analizy rynku lokalnego wytypowano gtdwne cechy majace decydujacy wplyw na
ceny nieruchomosci lokalowych na rynku lokalnym i kazdej z nich przyporzadkowano okreslong wage.
Cechami majacymi najwigkszy wptyw na ceny nieruchomosci lokalowych na rynku lokalnym sa; lokalizacja
szczegolowa, standard wykorficzenia lokalu, powierzchnia uZzytkowa oraz potozenie na kondygnacii.
Nieruchomo$¢ wyceniana oraz nieruchomosci poréwnawcze zlokalizowane sa w budynkach o

zblizonym stanie technicznym, w zwigzku z czym nie przyjeto poprawki z tytutu stanu technicznego
budynku.

W badanym okresie (w przyjetym zbiorze) nie stwierdzono wplywu czasu na zmiane cen nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych.

Ceny lokali mieszkalnych o zblizonej powierzchni uzytkowej, lokalizacji szczegdlowej nieruchomosci, w
zaleznosci od standardu wykonczenia ksztattowaty sie przecietnie w przedziale od ponad 8 000,00 z/m?2 do

przeszio 9 900,00 z/m2 powierzchni uzytkowej, po uwzglednieniu trendu czasowego.

Warto$¢ wycenianego lokalu z uwagi na dobrg lokalizacje szczegotows, niski standard wykoriczenia, $rednig
powierzchnie uzytkowg oraz $rednio korzystne potozenie na kondygnacii, plasuje sie¢ w Srodkowej czesci
przedziatu cen na rynku okalnym.

8. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY.

8.1. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej, w stanie na dzien wizji lokalnej.

W zalgczniku nr 2., w zestawieniu tabelarycznym, przedstawiono zweryfikowane informacje o cenach
transakcyjnych nieruchomosci na lokalnym rynku w okresie badania cen. Jako jednostke poréwnawcza
wybrano wartoSci jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej w ziotych. Dane transakcyjne
przyjeto do wyceny po uprzedniej analizie ich wiarygodnosci.

W badanym okresie (w przyjetym zbiorze) nie stwierdzono wplywu czasu na zmiane cen nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych.

Cechy rynkowe nieruchomosci lokalowej wyrazono we wspétczynnikach korygujacych:

Na podstawie analizy transakcji wygenerowano cechy majace wplyw na warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci,
ktore przedstawiono w tabeli nr 2 wchodzacej w skiad zatacznika nr 2, Tabele wyceny nieruchomosci”.

Zgodnie z pkt 3.10. Noty Interpretacyjnej nr 1 (NI 1) ,Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie
nieruchomosci” wielkoS¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych oraz skale ocen

danej cechy mozna okres$li¢ w zaleznosci od stanu rynku, uwzgledniajac:
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a) wyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci podobnych bedacych
przedmiotem obrotu rynkowego na okre$lonym na potrzeby wyceny rynku nieruchomosci;
b) analogie do podobnych pod wzgledem rodzaju i obszaru rynkdw lokalnych;
¢) badanie ilub obserwacje preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci;
d) inny wiarygodny sposéb.
Wagi cech rynkowych ustalono zgodnie z pkt ¢) cytowanej Ni 1: na podstawie badan i obserwacji preferencii
potencjalnych nabywcdw nieruchomosci.

Udzial
cechy
Cecha wiaC .
rynkowa (waga Cechy rynkowe i ich skale
cechy)
%]
Lokalizacja AT - lokalizacja nieruchomosci
szczegoblowa 25% dobra Ilﬂ:?"za:f n&?w;hgg];zcr'u%ﬁ Srednia  przy ulicy o niskim
nieruchomosci y o duzy & natezeniu ruchu
Iokale_wykqﬁgzone przy uzyciu materialy ze Sredniej ,potki”
Standard doigﬂ é::(l;(r)‘isg‘:lm:htenabw cenowej, staranne materialy z niskiej ,potki”
wykonczenia 45% dobry wy osazenie i)ll)ially montaz w $redni  wykonanie prac niski cenowej, widoczne znaczne
lokalu :Iggrym stanie. brak oznak wykonczeniowych, zuzycie techniczne i funkcjonalne
2uzycia widoczne oznaki zuzycia
Powierzchnia R ,
uzytkowa 10% Srednia <60 m2 duza 260 m2
- | pietro w budynkach bezwindy | . . . kondygnacje powyzej
Fl’(glrt])genrl;g? 20% | korzystne lub kondygnacje powyzej kzredgtlr?e parteru w budynkach bez stabe parter
ygnac parteru w budynkach z windg ey windy

Obliczenie wartosci wskaznikow korygujacych.

Cmin - granica dolna sumy wskaznikéw korygujacych,

Cosr

C max - granica gorna sumy wskaznikdw korygujacych,

Cosr
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci, w stanie na dzien wizji lokalnej, okreslono zgodnie z
przedstawionym wzorem:

WR=Csr*Y Ui*K*p.u.

cena $rednia (C $r) [z/m?)] 9 239,02

> Ui 0,966

wspdlczynnik korekeyjny (K) 1,000
okreslona warto§¢ rynkowa 1 m? 8 924,89

powierzchnia uzytkowa lokalu [m?] 54,00

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI 481 900,00
stownie: czterysta osiemdziesiat jeden tysiecy dziewigéset zlotych 00/100
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Szczegolowe obliczenia dokonywane w procesie wyceny nieruchomosci przedstawiajg tabele stanowigce
zalgcznik nr 2 niniejszego opracowania.

Warto$¢ rynkowa wydzielonego udziatu zostata obliczona wg nastepujacego wzoru:
WRy=WRx U

gdzie:

WRy - warto$¢ rynkowa udziatu w prawie wlasnosci nieruchomo$ci lokalowej,

WR - warto$¢ rynkowa prawa wiasno$ci nieruchomosci lokalowej,

U - wysokos¢ udziatu w prawie wiasnosci nieruchomo$ci lokalowej, przysfugujacy wiascicielowi — Jerzemu
Kozuchowi w upadfosci

WRy = 481 900,00 zt x 1/4= 120 500,00 zt
WRu = 120 500,00 2
stownie: sto dwadziescia tysiecy piecset zlotych 00/100

8.2. Wartos¢ nierynkowa — dla wymuszonej sprzedazy — Ww.
Bazujac na definicji, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng cene mozliwg
do uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych
zalozen:
- strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy

zamiar zawarcia umowy,

- uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania warunkow
umowy,
mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, ze w przypadku, gdy zostanie ograniczone cho¢ jedno z zatozer (innymi
stowy - nie zostang spetnione wszystkie warunki wolego rynku, badz wystapig z istotnymi ograniczeniami) -
uzyskang wartos¢ nieruchomosci nie mozemy utozsamiaé z warto$cig rynkowg. W takim przypadku
dokonuje sie oszacowania wartosci dia wymuszonej sprzedazy -~ Wy, kibra oznacza wartoS¢ przy
uwzglednieniu zatoZenia, Ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie
moga by¢ uznane za wystarczajace lub rozsadne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy (np.

licytacyjna sprzedaz przedmiotu zabezpieczenia wobec braku mozliwosci splaty kredytu).

8.2.1. Wskazniki oszacowania — Wy.
,LPrawny” wspoétczynnik.
Biorac pod uwage mozliwosci zaspokojenia wierzytelnosci w drodze:

- sprzedazy nieruchomosci,
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- przejecia nieruchomos$ci w zarzad w celu generowania z niej dochodu,

ktore to przewiduje ustawa - Prawo Bankowe, gdzie czytamy: ,Egzekucja naleznoSci odbywa sie wedtug
wyboru banku, w trybie okreslonym w kodeksie postepowania cywilnego, badz w przepisach o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji’, Rzeczoznawca majatkowy okreslajac wartos¢ — Ww wobec braku atrybutéw
typowo rynkowych, moze wzig¢ pod uwage mozliwoSci prawne dochodzenia roszczen kredytodawcy w
drodze postepowania egzekucyjnego, prowadzonego przez komornika sadu, gdzie Srodki finansowe na
sptate wierzytelnoSci uzyskuje sie poprzez preferowane rozwigzanie, jakim jest licytacja przedmiotu
zabezpieczenia, ktora w konsekwencji skraca typowy okres ekspozycji nieruchomo$ci na rynku wobec
sprzedazy ponizej wartosci Ryn

8.2.2. Oszacowanie wartosci nierynkowej dla wymuszonej sprzedazy - Ww dla udzialu w
nieruchomosci w stanie na dzien wizji lokalnej
Dla celow niniejszego opracowania preferowana bytaby mozliwo$¢ sprzedazy ponizej ceny

rynkowej o 25% pierwsza licytacja. Zalozenie takie zostato przyjete ze wzgledu na  znaczne

zainteresowanie kupnem tego typu nieruchomosci
Ww = WR x (100% - 25%)

Wartos¢ rynkowa WR 120 500,00

Wspdlczynnik uwzgledniajacy nierynkowy charakter

transakcji 0.75

WARTOSC NIERYNKOWA DLA WYMUSZONEJ

(stownie: dziewiecdziesiat tysiecy czterysta ziotych 00/100)
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9. WYNIK WYCENY WRAZ Z WNIOSKAMI | UZASADNIENIEM.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej okre$lono w wysokosci:

Data sporzadzenia wyceny 08 grudnia 2023 r.

Data na ktorg okre$lono warto$é

przedmiotu wyceny 08 grudnia 2023 r.

Warto$¢ rynkowa udziatu tj. 1/4 czesci w prawie witasnosci 120 500.00
nieruchomosci lokalowej w stanie na dzier wizji lokalnej [z] g

stownie: sto dwadziescia tysiecy pieéset zlotych 00/100

Warto$¢ nieruchomosci lokalowej okreslona zostata na podstawie wnikliwej analizy rynku lokalnego, danych
zawartych w aktach notarialnych (dostepnych do dnia wyceny), danych z lokalnych biur obrotu
nieruchomos$ciami, a takze w oparciu o cechy wycenianej nieruchomoSci i przyjete zatoZzenia. Na
wyodrebnionym do celéw wyceny rynku lokalnym zauwazalne jest zainteresowanie kupnem i sprzedazg tego
rodzaju nieruchomosci. Dla potrzeb wyceny okreslono obszar irodzaj rynku lokalnego, skad powzieto

informacje, a nastepnie poddano je analizie, w wyniku ktérej ustalono i wyliczono warto$¢ nieruchomosci
lokalowe;.

Warto$¢ wycenianego lokalu z uwagi na dobrg lokalizacje szczeg6towa, niski standard wykoriczenia, Srednig
powierzchnie uzytkowa oraz $rednio korzystne potozenie na kondygnacji, oszacowano na poziomie 8 924,89

zlim?2, co plasuije sie w srodkowej czesci przedziatu cen na rynku lokalnym (8 004,57 zt/m2 — 9 919,72 zt/m?).
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10. KLAUZULE | OGRANICZENIA.

10.1.  Operat wykonano w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach dla Zleceniodawcy.

10.2.  Wycene sporzadzono w okreslonym przedmiocie i celu, a jej wielofunkcyjne wykorzystanie jest
zabronione.

10.3.  Powielanie, publikowanie, lub kopiowanie niniejszego operatu bez zgody autora jest zabronione.

10.4.  Warto$¢ zostata ustalona na podstawie dotychczasowych obserwacji zachowan rynku.

Rynek ten nie jest w petni ustabilizowany, szczegoinie dla obiektéw podobnych do wycenianego.

10.5.  Opis lokalu nie stanowi jego ekspertyzy techniczne;.

10.6. Wycene wykonano w oparciu o lustracie przedmiotu wyceny i udostepnione dokumenty, bez
dodatkowych odkrywek, przy zatozeniu, Ze nie ukryto faktow majgcych wplyw na wartosc¢.

10.7  Warto$¢ nieruchomosci lokalowej zostala okre$lona w tzw. stanie wolnym tzn. bez obcigzenia
nieruchomosci zobowigzaniami w tym zwlaszcza hipoteka.

10.8. O ile wartoS¢ okreslona w niniejszym operacie podlegataby wykorzystaniu z istotng zwiokg to
konieczna jest analiza aktualnosci tej wartosci.

10.9.  Autor przyjal, iz wszystkie informacje zostaty mu ujawnione i wycena zostata wykonana zgodnie ze
sztukg zawodowa.

10.10. Niniejszy operat szacunkowy oraz zawarte w nim uwagi i okre$lona warto§¢ majg znaczenie
wytgcznie positkowe i nie mogg przesadzac¢ o wysokosci udzielanego kredytu.

10.11. Wartos¢ nieruchomosci lokalowej zostata oszacowana zgodnie ze stanem nieruchomosci na
okreslony dzien. Za wszelkie zmiany stanu fizycznego przedmiotu zaszle po tym dniu wyceniajacy
nie ponosi odpowiedzialnosci.

10.12. Warto$¢ nieruchomosci zostata oszacowana zgodnie ze stanem prawnym z okreslonego dnia. Za
wszelkie zmiany stanu prawnego przedmiotu wyceny zaszie po tym dniu wyceniajacy nie ponosi
odpowiedzialnosci.

10.13. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okre$lona w operacie szacunkowym, nie zostata powigkszona
0 sume odpowiadajgca podatkom i opfatom, w szczegolnosci o podatek VAT.

10.14. OSwiadczam, ze spefniam warunki niezaleznosci przy sporzadzaniu przedmiotowej wyceny — z
wlascicielami wycenianej nieruchomosci lub jej czeSci oraz osobami posiadajacymi prawa do
wycenianej nieruchomosci, a takze osobami z nimi powigzanymi nie fgczg mnie Zadne powigzania

lub zaleznosci, ktére mogtyby ogranicza¢ niezalezno$¢ sporzadzonej wyceny.

(¥
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ZALACZNIKI

Nr 1. Tabele wyceny nieruchomosci.

Nr 2. Protokot badania ksiegi wieczystej.
Nr 3. Kopia postanowienia.

Nr 4. Dokumentacja fotograficzna.

Nr 5. Kopia polisy ubezpieczenia OC.
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PRZYJETY ZBIOR CEN TRANSAKCYJNYCH NIERUCHOMOSCI PODOBNYCH

Datawyceny Datawyceny  2023-12-08 trend czasowy w ujeciu miesiecznym 0,00%
Lp. Data transakcji Obrgb Ulica Kondygnacja Pow. uzytkowa Cenatransackyjna | Cenaim2([zi] | llosé miesigcy ’p:":;:‘;’ny s"°"’19:"”2°[::l' e
1 2021-12-20 Przymorze Male Bzowa 7 52,47 m? 420 000,00 8 004,57 zi 24 0,00% 8004,57 2!
2 2022-08-25 Przymorze Mate Chiopska 11 69,70 m? 560 000,00 803443z 16 0,00% 8 034,43 z1
3 2022-10-06 Przymorze Mate Czerwony Dwor 1 53,27 m’ 429 000,00 8 053,31zt 14 0,00% 805331z
4 2023-01-20 Przymorze Male Krzywoustego Boleslawa 4 51,55 m’ 480 000,00 931135z 1 0,00% 9311,35z
5 2023-05-24 Przymorze Mate Bydgoska 2 52,47 m? 500 000,00 9 529,25 z} 7 0,00% 9529,25 zt
6 2022-08-19 Przymorze Mate Chiopska 5 69,70 m? 665 000,00 9 540,89 zt 16 0,00% 9540,89z)
7 2022-12-09 Przymorze Male Solikowskiego 1 53,60 m? 515 000,00 9608,21z 12 0,00% 9608,21 2z
8 2022-12-29 Przymorze Male Piastowska 2 51,00 m? 500 000,00 9803922 12 0,00% 9803,92
9 2022-05-04 Przymorze Male Chlopska 2 62,60 m? 620 000,00 9904,15z 19 0,00% 9904,15 zt
10 2023-04-11 Przymorze Male Slaska 3 62,00 m? 615 000,00 991935zt 8 0,00% 9919,35 z¢
11 2022-03-30 Przymorze Male Leborska 3 52,32 m? 519 000,00 9919,72z 21 0,00% 991972z
Wartosci wskaznikow korygujacych Coin 8 004,57 2
Conax 9919,724
g_in = 0,866 Cenaérednla (C,) 923902z
Cm AC = Cpre - Crin 1915,15 zt
Cy = 1,074




Okreslenie wartoéci rynkowej nieruchomosci lokalowej wedug stanu na dzien wizji lokalnej
TABELA 2. CECHY RYNKOWE NIERUCHOMOSCI | ICH SKALE

Lp. Cecha rynkowa Skalo cechy rynkowej
Loklalizacja szczegolowa R
1 aisruchomosci dobra 0,269 $rednia 0,217
2 Slandard wykonczenia lokalu dobry 0483 Sredni 0.450 niski 0,390
3 Powierzchnia uzylkowa <60 m? 0,107 260 m’ 0,087
4 Pofozenie na kondygnacii korzystne 0.215 $rednio korzystne 0,200 stabe 0173

TABELA 3. ZESTAWIENIE CECH NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ | NIERUCHOMOSCI O CENIE MINIMALNEJ | MAKSYMALNEJ

Lp. Cecha rynkowa Nieruchomo#¢ wyceniana Nieruchomo$¢ 0 Cp Nieruchomodé o Cory
Cena 1 m” powierzchni wrytkowej ? 8004,57 zi 991972z
Adres nieruchomosci ut Slaska Bzowa Leborska
Powierzchnia uzytkowa [m?) 54,00 52,47 52,32
1 Lokla:i;agzhsoz;zzgiohwa dobra dobra dobry
2 Standard wykonczenia lokalu niski niski dobry
3 Powierzchnia uzytkowa <60 m2 < §0 m2 <60m2
q Polozenie na kondygnacji $rednio korzystne korzyslne $Srednio korzysine

TABELA 4. WARTOSCI POSZCZEGOLNYCH WSPOLCZYNNIKOW KORYGUJACYCH

Lp. Cecha rynkowa Udzlal cechy w AC (waga cechy) [%] | Zakres wap6lczynnikéw korygujacych s"":o 1":“""""" Wartosé wepblezynnika u,
1 Loklalizacja szczegblowa 25% 0217 0.269 0,052 dobra 0,269
nieruchomosci
2 Standard wykoriczenia lokalu 45% 0,390 0,483 0,047 niski 0,390
3 Powierzchnia uzytkowa 10% 0,087 0,107 0,021 <60 m2 0,107
4 Polozenie na kondygnacji 20% 0,173 0,215 0,021 $rednio korzystne 0,200
SUMA 100% 0,866 1,074 2u| 0966

WR=Cér* 3 U,*K*p.u.

cena $rednia (C $1) [zlm?] 9239,02

2y 0,966

wspdiczynnik korekeyjny (K) 1,000
okredlona warto$¢ rynkowa 1 m* 924,89

powierzchnia uzytkowa fokalu [m?] 54,00

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI 481 900,00
stownie: czlerysta osi iesial jeden tysiecy dziewiecsel ziotych 00/100

AROStAW
GREBASZ



OPERAT SZACUNKOWY WYCENY UDZIALU, TJ. 1/4 CZESCI W NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ — MIESZKANIE NR §
POLOZONEGO W GDANSKU, DZIELNICA PRZYMORZE MALE, PRZY ULICY SLASKIEJ T4AB, KLATKA A

PROTOKOL BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Na podstawie badania ksiegi wieczystej nr GD1G/00189141/1 dnia 06 grudnia 2023 r. stwierdzono, iz
zawiera ona nastepujace wpisy:

Dziat I. Oznaczenie nieruchomosci.

Potozenie: wojewodztwo pomorskie, powiat M. Gdansk, gmina Gdarisk M., miejscowos¢ Gdansk, ulica:
Slaska, numer budynku: 74AB,numer lokalu: 5, kl. A, przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny sktadajacy sie z
dwaéch pokoi, kuchni, fazienki i przedpokoju, kondygnacja: 3,0, przytaczenie: GD1G/00130241/4, odrebnosé:

tak, pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych: 54,0000 m2.

Dziat I. Sp.

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali: 54/828.
Numer ksiegi wieczystej, z ktorej wyodrebniono lokal: GD1G/00130241/4.

Dziat Il. Wlasciciel.

Czestaw Jozef Kozuch.

Dziat lll. Ciezary i ograniczenia.

Brak wpisow.

Dziat IV. Hipoteki.

Brak wpisow.

J.INVEST NIERUCHOMOSCI SP.Z0.0.Z SIEDZIBA W SOPOCIE. 22
81-810 SoPOT, AL. NIEPODLEGEOSC! 809A/1, TEL. +48 602-239-913.
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POSTANOWIENIE

Dnia 30 sicrpnia 2014 roku

Saqd Relonowy Gdaksk-Péinoc w Gdansku Wydziat XTI Cywilny

w siiadrie oastgpuiacym:
Przewodniceacy: SSR Manika Studziens
e i eio : : dzienna-Pawlak
Protololant: Jakub Went
P& sozpoznaniu wdniu 30 sierpnia 2010 roku
e rpnia roku w Gdarisku

= wtsiter Jersego Kosucha, Marcinu Kotncha, Moniki Kotuch

o stunerdrenis nebycia spadku po Czeslawie Kozuch

1. stwierdea, 2e spadek po Czeslawie Jozefie Kozuch, zmarlym duia 28 stycznua Joti
roks w Gdarisku, ostatnio stale zamieszkatym w Gduisku, na podstawic ustaws

Jerzy Tcatm Kozuch, syn Czeslawa { ilzbicty = syn spadkodawey

Grzegorz Zbigniew Kotuch, syn Czestawa i Elzbiety — syn spadkodincy

Marcin Andrzej Kozuch, syu Cgestawn i El2bicty — syn spadkodawey

M nika Urszt sla Kozuch, corka Czestawa i Blzbiety - corka spadkodawey

gande w L4 cagsel lohrodziejstwen inwentarz,

km:i'w :zﬁojge:jn pustqpomiu obciaza wnioskodawee, uznRjAL ¢
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OPERAT SZACUNKOWY WYCENY UDZIALU, TJ. 1/4 CZESCI W NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ — MIESZKANIE NR 5
POLOZONEGO W GDANSKU, DZIELNICA PRZYMORZE MALE, PRZY ULICY SLASKIEJ T4AB, KLATKA A

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

J.INVEST NIERUCHOMOSCI SP.Z0.0. Z SIEDZIBA W SOPOCIE. 23
81-810 SOPOT, AL. NIEPODLEGLOSCI BO9A/1, TEL. +48 602-239-913.
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J.INVEST NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W SOPOCIE. 24
81-810 SOPOT, AL. NIEPODLEGLOSCI 809A/1, TEL. +48 602-239-913.
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OTOCZENIE NIERUCHOMOSCI

J.INVEST NIERUCHOMOSCI Sp.z 0.0. Z SIEDZIBA W SOPOCIE. 25
81-810 SOPOT, AL. NIEPODLEGLOSC! 809A/1, TEL. 448 602-239-913.
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE]J ZAWODOWE]

NR 1026744403

EW Okres ubezpieczenia: od 19.12.2022 r. do 18.12.2023 .

Ubezpieczajacy: NIERUCHOMOSCI JAROSEAW GREBASZ
Adres siedziby: PIOLUNOWA 18b, 81-589 GOYNIA
E-mail: biuro@jinvest.p!

Ubezpieczony: NIERUCHOMOSCI JAROStAW GREBASZ
Adros siedeiby. PIOLUNOWA 18b, 81-589 GDYNIA
E-mail: biuro:djinvest.pl

" Delpawacdiiainose cywiina przedsiebior

¥ prowadzgeego

REGON: 190917515

Telefon: +48505060286

REGON: 190917515

Telefon: +468505060286

ratalness rzeczoznawcy mapatkowego

Suma gwarancyjna
Na Jetino zda Na wszystkie zdarzenia
120 001? E{JR 120 0060 £UR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

I Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

"Sktadka laczna: 612,28 PLN
== _Jednorazgwo
Tarmin platnoscl 28.12.2022
Kwota w PLN 612,28

" Warunki ubezpleczenia
1. Do umocwy obawigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Firansdw z dnia 26.04. 2019 . W sprawie obcwnqzkuwego

ubezpriezenua cdpowieczialnosci oywiinej pr 3 eqo dzialalnosé
w 2akresie Zynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dl U z 29 kwietnia 2019+,
Poz. 80S).

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacjl z prawa dochodzenia roszczef regresowych

1. Kauzula ma zastesowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnodc
cywilnej.

2. PZU 2a zaplaty dodathowej skladki ubezpieczeniowej, rezygnuje 2 prawa dochodzenia
od ubezpieczonego ub oséb, za ktdre ponosi on odpowiedzialnest, zwrotu

Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki

26 1240 6960 3014 0110 0943 1465
W tytule przelewu prosimy wpisa¢: Nr 1026744403

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpiezeniowym Funduszu Gwararcyjnym | Polskim Biurze Uberpieczycieli
Komunsacyjnych.

wyplaconego, z tytulu chowigzk ] ieczenia odpowiedzialnosa cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrza razgcym i |

Oswiadczenia

1, Odwiadczam, ze przed zawarciem urrowy uberzpieczenia obowiazkowego
otrzymatem/sm Dokument zawierjacy informacie o produicie ubezpieczeniovym.

2. Oswiadczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskalem informacje, ze do
umowy ubespleczenia majq 2astosowanie przepisy prawa polskiego,

3, Oswiadazam, 22 otrzynwlam/em informacje o przetwarzaniu moich danych oscbowych,
zawarty w dostarczonym mi dekumencle Informacja o Administraterze danych
asobowych.

. 1 * Wyrazam 2gode na otczymywanie od P2U SA, PZU 2ycie SA, PTE P2U SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Alior
8ank SA informacii marketingowych za podrednictwem sodkdw komunikagi
elektroniczne; (e-mail, SMS/MMS).

5, Przekazano informacje o administratorze danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz inspektora ochrony danych, celach | podstawie prawnej
przetwarzanka danych, okresie ich prizechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przystuguj podmiotowi danych, informacie o niezbednoéci podania danych do
przygotowania oferty oraz o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji. Informacie
udostepniono réwniet pod adresem www.pzu ph

6. 1 ® Wyratam zgode na przesylanie informacjl i dokumentiw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierajacego informacie o produkcie, a talze informacdii, o kidrych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybudji ubezpieczen, ktore maja zwiazek z wnioskowan3 lub
zawarta umowa ubezpiezenia w P2U 54 za podrednitwem $rodkow komunikach
elaktroniczne], w tym wiadomosd SMS/MMS lub e-mail, na wskazany preeze mnie
numer telefonu fub adres madowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowiazuje si¢ uaktualniaé moje dane, dzigki kidrym bede otrzymywad
mformacje za poérednictwem Srodkdw Kormun'kaci elekironiczne).

. B * wyrazam 2gode na udostepnienie przez PZU SA meich danych asobowych
podmiotom z grupy P2U, B PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkq TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA, w ich wlasnych
celach marketingowych, obejmujacych prefilawanie zmierzajace do okredlenia
preferencji lub polreeb w aakrsle pmduklow ubezpleczemowych linnych produktow

ych oraz pr odp

&

~

1026744403/pc:100000449877314/BE20  PIN: 5737

Powszechny Zaklad Ubezgieczen Spolka Akcyjna, Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XU Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapital zakladowy: 86 352 300 zl wplacony w calosci, Rondo lgnacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa, pru.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna 2 taryfa operatora)
I DSPOCZA/21G11_02/20221214.1095/proddppul?-222525567. 3/FILE/pc: 10000044987 7314

8. MA* erazam zgoce na przelwa'zame moich canych osobowych przez PZU SA w celu
pr ywania mi treécl marketi ych dotyczacych produktéw ubezpieczeniowych i
|mych produktow finansowych, kiedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tef firmie.

9. & * wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zirowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAQ SA, Alior
Bank SA informacji marketingawych za posrednictwem polaczen glosowydh (rozmowa
telefoniczna, kemunikaty gtosowe IVR).

10. W 2akresie, w jakim podstawa przetwarzania PanifPana danych osobowych jest
zgoda, ma PanifPan prawo jej wycofan:a. Zgode mozna odwotac w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl Abo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 18a, 02-676 Warszawa, Wycofanie zgody nie wplywa na 2godnosé 2 prawem
przetwarzania dokanamego na podstawie zgody przed jaj wycofaniem,

¢ [ w polu oznacza zgodg

Paine pazwy spolek:

PZU 5A - Powvszechny Zaklad Ubezplisci=t Suilka Akcyjna, Runida Ignacego Daszyriskisgo
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Uberpleczed na Zyrie Spalka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytaine PZU Spoika Akcyjna, Rondo [gnacego Daszyiiskiego 4, 00-843
Warszawa; TF[ PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spolka Akoyina,
Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZUJ Pomoc SA - PZU Pomoc Spalka
Akacyjna, Rendo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowle SA - P2U
Zdrowie Spoika Akcy)na, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spolka Akcyjna, Rondo [gnacego Daszydskiego 4, 00-843
Warszawa; Linkd TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczest Spatka Akcyjna, ul. Pastepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spdtka Akcyjna, ul. Grzybowska
53/57, 00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spdtka Akcyina, ul. Lopuszanska
38D, 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpleczen Wzajemnych Polski
Zakiad Ubezpieczen Wzalemnych, Rondo [gnacego Dassyriskiego 4, 60-843 Warszawa,
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Postanowienia dodatkowe lub odmienne
4 e e esue 10 obou A
dpowiedsi éci cywilnej p iqhiorcy pr inoét w

Erock &ci r2ec P

1. Redamace, skarge hub zazalenie sklada sie w kazde] jednostte P7L obshoguiace]
enta,

2 Reddamacia, skarga by zatalenie moga byt Zindone:

1) na piémie - nsabiade 3ibo wystane preesytka pactows w razsméeniu ustawy
Prawn nocrtwe, na przyliad piszac na adres: PZU SA Wl Postepu 18A,
02-676 Warszawa (adres mlmdnhrspmdau)

2) na piSmie — wysiane na adres do dorecsi wcrych P2U SA w ienih,

3 Icych,

3) w fomnle 1stne] — tRlsfoniomie, na przykdad diwonac pod numer infolmd
B01-102-102, albo osobice do protokolu podczas wizyty w jednostee, o kidrej
mowa wust. 1;

Q)Wpumdd(umm]»-wvsyh}a e-mail na adres relkdamacje@pru,pl b
wypeniajac formularz na www. pau.ph,

3, PZU rorpainpe reddamadie, skage (ub zajalenie | wdziela na nie odpowiedzi, ber
zhednej owhokd, jexinak e poie) niz v terminie 30 dni ud dinda ich olrzymania,
zzasmaemm_d

4, WS¢ f, unsamoZwiajacych razpatrzenie
radomsharmbhmzabtuumdmeoowmemwtm ohmtymmowa
wust, 3, PZU prockazuje osobie, kidra dotyts je, sharge Jub
informacie, w kiorej:

1) wyjasnia preyezyr opdinienia;

2) wskazuje okolanosd, nﬂmmmmaumym

l)duzﬂan- Y y termin i, skarg ub
mm mmmmwmmmm
rexdamac|l, skargt lub zarabenia.

5. Ovpuwied: PZU na reld ¥, skargy b caZadenie zostanie dustarcong ospbie,

lmfn)emzm

1) w przypadku, gdy kielan jest osoba faycma — na pismie, 7 by e odpowiedz
moina oSOyt PO elekly onCNg Wybacnie na veniosek kiientis;

2) w prrypadiu, gdykiuﬁunpstmpodmmzwskmnmwphi—napm

w
7. Rekdamacye, Qarg:lmmmmmsqwmm«mm
ktore s wiasciwe = wegledu nd prasciret sprowy.
&WWQNMoW!&M)wmm

Potwierdzam dane komaktowe
NIERUCHOMOSCI JAROStAW GREBASZ.
E-mail: biuro@jinvest.pl

Telefon: Kliemt odmowit

Data zawarcia umowy: 14142022 .
Oéwdadezam, e | m.‘-:{’-u'
prry st sy '-,qk i

ik, 13k pesten sdloery) skioona

]

PeCreT | D000 UDeTTHeC:

NIERUCHOMOSCI ARG

iAW GREBASZ L{ "jf’"‘-—j (‘7 K”Q/ 2] |

rynky fmansewega i 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawe 0 dystiyDuch
ubez ef.
9. PZU prrewnduje mazllwnsc pozasgdoweso ZwWigzywania Sporow.

g:omwjeskmunrkﬁ\avwv Kkiirego adres stromy intemetowe] jest
nastepuiacy: waw.rf.gov.pl

11, Ubezpherza il insoe I, LAATSAOOEITIAL | UDFYWIsNETL £ Unawy
ubezpiecrenis, badarem kindy mestum, (FIvSUGUIE (W30 TWTDONT) SI6 0 pomoc
00 Mietskich | Powlstowych Rzecmikivw Konsumesta.

AL W prrypaakoy Loy, b ReTerid ranaite] Urogy slevronicand,; KRGl g

WLy AT A0 TOESITIyGANE So0riv | THOETS Wargs:

ra podied e platfonmy Witer \:"_mv-)u AT STy ! !I"CN-

(Patiorma QDR) zgodnie z Rozpar i Rady

anZ4/ZDlszn!a 21 ma}d 2013 i -~ ares! huv flec. eunpa.w/cms\mms}ua/
& pocty

Per

mmmdommwzuja b 7
13, Jezyklemn SOSOWAMTN pr7ez PZUwrdaqxhzkmanumnﬁWpdsh

14, PZU podiega nadzorow! Komes)i Nadzons Finansowego.
Pustanowienla dodatkowe do umowy/dw ubezp ych
naniejsag Potis N
1. Do OWU majeych jseej zenia | umowy
mmammwmgmm
w brzmieniu;
Podmiolen uprawrionym w k

ustawy o TozpalyywRanu
sptxmhnrwmenm m«mthlUSAdopnmmh\fwm
sportw, jest Rzecmdt Finansowy, kidrego adres strony mtemetowe)

IWWMWMjmmmmmmwm

pm:inh)qdungoodvvna
M&MMmhmmm,meummo
Na fadanie PZU SA L Ay 43zany fost proodstawd e
2] powmnosd,
3. Z zad) L oh, Nonych p 1) umovey

wyde e-mail na adres poaty eekiranicaw), klivy ubexpiocijacy podat prey
Z@wattiu tef umowy, Z informaciaml datyczacymd platnodd, w tym z linkdern,
drirki kiremu ubezpieczagpcy mode optac skdadke ubezpierzaniond.
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