POTWIERDZENIE AKTUALNOSCI OPERATU
SZACUNKOWEGO ZGODNIE Z ART. 156 UGN
WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
STANOWIACEJ DZIALKE EWIDENCYJNA NR 493/1, OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA
NR TR10/00028072/9, POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI CIKOWICE NR 13, GMINA
BOCHNIA, POWIAT BOCHENSKI,
WOJEWODZTWO MALOPOLSKIE

1. PRZEDMIOT AKTUALIZACJI

Przedmiotem aktualizacji jest wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej, potozonej w miejscowosci Cikowice
nr 13, gmina Bochnia, powiat bochenski, wojewddztwo matopolskie, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 493/1
o powierzchni 0,4600 ha.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA AKTUALIZACJI
Podstawg opracowania aktualizacii jest zlecenie dla rzeczoznawcy majgtkowego Magdaleny Slufarskie;.
3. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

1. Data sporzadzenia aktualizowanego operatu szacunkowego — 30-03-2023 r.
2. Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu aktualizacji — 16-05-2024 r.

4. ANALIZA RYNKU

Analiza zawartych transakcji sprzedazy, relacja popytu i podazy, ogdlnej sytuacji na rynku nieruchomosci
podobnych w okresie od marca 2023 roku wykazata pewng stabilizacje cen jednostkowych w stosunku do
maja 2024 roku — dla nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Ceny rynkowe
w zaleznosci od lokalizacji ogdlnej, otoczenia i sasiedztwa, dojazdu, powierzchni budynku i dziatki, stanu
technicznego i standardu, pozostaty na tym samym poziomie.

Analizujgc sytuacje na rynku nieruchomosci podobnych ceny rynkowe utrzymywaty sie na podobnym poziomie
Z prognhozami wzrostowymi.

W zwigzku z obecng sytuacjg geopolityczng na swiecie oraz przewidywang recesjg gospodarcza, ktérej skali
na dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywaé, iz ceny transakcyjne
nieruchomosci bedg utrzymywaty sie na dotychczasowym poziomie lub dojdzie do wzrostu ich wartoSci.

Od daty sporzadzenia operatu szacunkowego tj. 30-03-2023 r. nie wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych
lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154. UGN.

5. KLAUZULA AKTUALNOSCI WARTOSCI RYNKOWEJ

Oswiadczam, ze wartos¢ nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr TR10/00028072/9 okreslona w operacie
z dnia 30-03-2023 r. na 539 000,00 zt jest aktualng wartoscig rynkowa na date 16-05-2024 r. W analizowanym
okresie nie wystgpity istotne zmiany majace wplyw na wartos¢ rynkowa.

6. KLAUZULE | OGRANICZENIA

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz.U. z 2023 r., poz.
344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029),

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).



7. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

mgr inz. Magdalena Slufarska

KRAKOW, DNIA 16-05-2024 R.

8. ZALACZNIKI

- badanie KW
- kopia polisy OC.




Badanie Ksiegi wieczystej

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:

Ksiega wieczysta: TR10/00028072/9 prowadzona przez Sad Rejonowy w Bochni, V Wydziat Ksigg
Wieczystych.

Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci

Numer biezgcy nieruchomosci: 2
Pofozenie

Numer porzadkowy: 1

Miejscowosé: Cikowice

Dziatka ewidencyjna

Numer dziatki: 493/1

Potozenie: 1

Sposéb korzystania: dz. grt.

Obszar

Udziat

Obszar: 0,4600 ha

Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:
Brak wpisow

Dziat Il - WLASNOSC:

Witasciciel

Numer udziatu w prawie: 2

Wielkos¢ udziatu: 1/1

Osoba fizyczna

Lista wskazan udziatu w prawie: 2

Imie pierwsze: Krzysztof

Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Juszczak
Imie ojca: Wiadystaw

Imie matki: Bogumita

Dziat lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Wzmianki w dziale 11l

Numer wzmianki: REP.C./KOMO/147803/19

Chwila zamieszczenia: 2019-08-23-10.58.21.283875

Numer wpisu

Numer wpisu: 1

Tresc¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: wszczecie egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela Anety Klimek-Wojcieszek w
sprawie GKm 52/19

Rodzaj zmiany:

1
2)
3)

4)
5)

6)
7
8)

9)

przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Tomasza Kaminskiego w sprawie
GKm 128/19.

przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Sika-Poland Sp. Z O.O. w sprawie
GKm 86/19.

przytaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Efaktor S.A. Z/S w Warszawie w
sprawie Km 1407/19.

przytaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Janusz Leszek w sprawie KM 1592/19.
przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Alliance Green Services Polska Sp. Z
0.0. Z/S w Krakowie w sprawie GKm 207/19.

przytaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Dyckerhoff Polska Sp. Z 0.0. w
Nowinach w sprawie GKm 220/19.

przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: ALLIANCE GREEN SERVICES
POLSKA SP. Z 0.0. Z/S w Krakowie w sprawie GKm 248/19.

przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Getin Noble Bank S.A. Z/S w
Warszawie w sprawie Km 2048/19.

przytaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci dtuznika nowego wierzyciela: Hotuj Mirostaw w
sprawie o sygn. akt GKm 39/21.

10) przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Efaktor S.A. z siedzibg w Warszawie

sygn. akt Km 1357/19




11) przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela sygn. akt Km 406/21 - Skarbu Panhstwa

- Naczelnika Urzedu Skarbowego w Bochni

12) przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Renaty Tworzydto w sprawie o sygn.

akt Km 484/21

13) przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Hydrotrans Spétka Jawna Mirostaw
Kukla, w sprawie o sygnaturze akt Gkm 96/22
Dziat IV — HIPOTEKA:
Numer hipoteki (roszczenia)
— Numer hipoteki (roszczenia): 3
Tres$¢ hipoteki (roszczenia)
— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna tgczna
— Suma: 1000000,00
— Suma stownie: jeden milion
— Waluta sumy: zt
— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

— numer wierzytelnosci: 1;

— wierzytelno$¢: zabezpieczenie przysziych wierzytelnosci spotki z tytutu nie wykonania lub
nienalezytego wykonania umowy przez faktoranta oraz pokrycia kosztéw prowizji, opfat i
odsetek okreslonych w § 12 umowy faktoringu, jak réwniez odsetek za opdznienie od
wierzytelnosci wymienionych w umowie oraz celem zabezpieczenia $wiadczen ubocznych
obejmujgcych koszty dochodzenia zabezpieczonych wierzytelnosci, w szczegdélnosci kosztow
sgdowych, arbitazowych i egzekucyjnych oraz kosztéw obstugi prawnej ( w tym honoraria
prawnikow).

— umowa faktoringu nr EF/F/0143 z dnia 14.03.2017 r.

— Ksiega wspotobcigzona:
— nr ksiegi wieczystej: TR10/00098288/7
— nr hipoteki (roszczenia): 1
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Efaktor Spétka Akcyjna
— Siedziba: Warszawa
— REGON: 360668153
— KRS: 0000539205
Numer hipoteki (roszczenia)
— Numer hipoteki (roszczenia): 4
Tres$¢ hipoteki (roszczenia)
— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna tgczna
— Suma: 1000000,00
— Suma stownie: jeden milion
— Waluta sumy: zt
— Oznaczenie wierzytelno$ci i stosunku prawnego:

— numer wierzytelnosci: 1;

— wierzytelno$¢: zabezpieczenie przysztych wierzytelnosci spétki z tytutu nie wykonania lub
nienalezytego wykonania umowy przez faktoranta oraz pokrycia kosztow prowizji, opfat i
odsetek okreSlonych w § 11 umowy faktoringu odwrotnego, jak réwniez odsetek za
opoOznienie od wierzytelnosci wymienionych w umowie oraz celem zabezpieczenia $wiadczenh
ubocznych obejmujgcych koszty dochodzenia zabezpieczonych wierzytelnosci, w
szczegolnosci kosztéw sadowych, arbitazowych i egzekucyjnych oraz kosztéw obstugi
prawnej ( w tym honoraria prawnikéw).

— Stosunek prawny: umowa faktoringu nr EF/F/0144 z dnia 14.03.2017 r.

— Ksiega wspoétobcigzona:
— nr ksiegi wieczystej: TR10/00098288/7
— nr hipoteki (roszczenia): 2

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

— Nazwa: Efaktor Spotka Akcyjna

— Siedziba: Warszawa

— REGON: 360668153

— KRS: 0000539205

Numer hipoteki (roszczenia)

— Numer hipoteki (roszczenia): 5




Tresé hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna tgczna
Suma: 2000000,00

Suma stownie: dwa miliony

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

numer wierzytelnosci: 1;

wierzytelnos¢: zabezpieczenie istniejgcych i przysztych wierzytelnosci spotki pod firmg
Efaktor Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy przez faktoranta oraz pokrycia kosztéw prowizji, optat i odsetek
okreslonych w paragrafach: 12 i 13 umowy factoringu z dnia 15 stycznia 2018 roku nr
EF/F/0143 i zatgczniku nr 1 do tej umowy , jak rowniez odsetek za opdznienie od
wierzytelnosci wymienionych w umowie oraz celem zabezpieczenia $wiadczenn ubocznych
obejmujgcych koszty dochodzenia zabezpieczonych wierzytelnosci , w szczegdlnosci kosztow
sgdowych, arbitrazowych i egzekucyjnych oraz kosztéw obstugi prawnej (w tym honorariow
prawnikéw)

stosunek prawny: umowa faktoringu nr EF/F/0143 z dnia 15.01.2018r. i zatgcznik nr 1 do tej
umowy

Ksiega wspodtobcigzona:

nr ksiegi wieczystej: TR10/00098288/7
nr hipoteki (roszczenia): 3

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng
Nazwa: Efaktor Spotka Akcyjna

Siedziba: Warszawa

REGON: 360668153

KRS: 0000539205

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 6

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna fgczna
Suma: 2000000,00

Suma stownie: dwa miliony

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

numer wierzytelnosci: 1;

wierzytelnos¢: Zabezpieczenie istniejgcych i przysztych wierzytelnosci spoétki pod firmg :
Efaktor Spotka Akcyjna z siedziba w warszawie z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy przez faktoranta oraz pokrycia kosztéw prowizji, optat i odsetek
okreslonych w paragrafach: 11 i 12 umowy factoringu odwrotnego z dnia 18 stycznia 2018
roku nr EF/F/0144 i zatgczniku nr 1 do tej umowy , jak réwniez odsetek za opdznienie od
wierzytelnosci wymienionych w umowie oraz celem zabezpieczenia $wiadczen ubocznych
obejmujgcych koszty dochodzenia zabezpieczonych wierzytelnosci, w szczegdélnosci kosztow
sgdowych, arbitrazowych i egzekucyjnych oraz kosztow obstugi prawnej (w tym honorariow
prawnikow)

stosunek prawny: umowa faktoringu nr EF/F/0144 z dnia 18.01.2018r. i zatgcznik nr 1 do tej
umowy

Ksiega wspotobcigzona:

nr ksiegi wieczystej: TR10/00098288/7
nr hipoteki (roszczenia): 4

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Nazwa: Efaktor Spétka Akcyjna
Siedziba: Warszawa

REGON: 360668153

KRS: 0000539205




Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr TR10/00028072/9 w podsystemie
dostepu do centralnej bazy danych ksigg wieczystych.




Polisa OC
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Miniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-102 Krakow, Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Mr polisy SRM0016397

na okres: 28/03 /2024 - 27/03/2025

na sume gwarancyjng: 1000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

skiadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 FLN
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