POTWIERDZENIE AKTUALNOSCI OPERATU
SZACUNKOWEGO ZGODNIE Z ART. 156 UGN
WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA WLASNOSCI CZESCI NIERUCHOMOSCI
GRUNTOWEJ STANOWIACEJ DZIALKE EWIDENCYJNA NR 346/1, POLOZONEJ W
MIEJSCOWOSCI CIKOWICE NR 105, GMINA BOCHNIA, POWIAT BOCHENSKI,
OBJETEJ KSIEGA WIECZYSTA NR TR10/00084553/5

1. PRZEDMIOT AKTUALIZACJI

Przedmiotem aktualizacji jest wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej, potozonej w miejscowosci Cikowice
nr 105, gmina Bochnia, powiat bochenski, wojewddztwo matopolskie, stanowigca dziatke ewidencyjng nr
346/1 o powierzchni 0,3300 ha.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA AKTUALIZACJI
Podstawg opracowania aktualizacji jest zlecenie dla rzeczoznawcy majgtkowego Magdaleny Slufarskiej.
3. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

1. Data sporzadzenia aktualizowanego operatu szacunkowego — 30-03-2023 r.
2. Data, na ktdrg okreslono stan przedmiotu aktualizacji — 16-05-2024 r.

4. ANALIZA RYNKU

Analiza zawartych transakcji sprzedazy, relacja popytu i podazy, ogdlnej sytuacji na rynku nieruchomosci
podobnych w okresie od marca 2023 roku wykazata pewng stabilizacje cen jednostkowych w stosunku do
maja 2024 roku — dla nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Ceny rynkowe
w zaleznosci od lokalizacji ogodlnej, otoczenia i sasiedztwa, dojazdu, powierzchni budynku i dziatki, stanu
technicznego i standardu, pozostaty na tym samym poziomie.

Analizujgc sytuacje na rynku nieruchomosci podobnych ceny rynkowe utrzymywaty sie na podobnym poziomie
Z prognozami wzrostowymi.

W zwigzku z obecng sytuacjg geopolityczng na swiecie oraz przewidywang recesjg gospodarcza, ktorej skali
na dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywaé, iz ceny transakcyjne
nieruchomosci bedg utrzymywaty sie na dotychczasowym poziomie lub dojdzie do wzrostu ich wartosci.

Od daty sporzgdzenia operatu szacunkowego tj. 30-03-2023 r. nie wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych
lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154. UGN.

5. KLAUZULA AKTUALNOSCI WARTOSCI RYNKOWEJ

Oswiadczam, ze wartos¢ nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr TR10/00084553/5 okreslona w operacie
z dnia 30-03-2023 r. na 604 000,00 zt jest aktualng wartoscig rynkowa na date 16-05-2024 r. W analizowanym
okresie nie wystgpity istotne zmiany majagce wplyw na wartos¢ rynkowa.

6. KLAUZULE | OGRANICZENIA

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz.U. z 2023 r., poz.
344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029),

— Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832).



7. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

mgr inz. Magdalena Slufarska

KRAKOW, DNIA 16-05-2024 R.

8. ZALACZNIKI

- badanie KW
- kopia polisy OC.




Badanie Ksiegi wieczystej

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
— Ksiega wieczysta: TR10/00084553/5 prowadzona przez Sad Rejonowy w Bochni, V Wydziat Ksigg
Wieczystych
— Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa
Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
— Numer biezgcy nieruchomosci: 2
Pofozenie
— Numer porzadkowy: 1
Wojewddztwo: matopolskie
— Powiat: bochenski
— Gmina: Bochnia
— Miejscowosé: Cikowice
Dziatka ewidencyjna
— Numer dziatki: 346/1
— Potozenie: 1
— Przytgczenie: numer ksiegi: /00026114/
Dziatka ewidencyjna
Identyfikator dziatki: 120102_2.0008.226/2
Numer dziatki: 226/2
Obreb ewidencyjny: numer obrebu ewidencyjnego: 0008; nazwa obrebu ewidencyjnego: Cikowice
Potozenie: 1
—  Sposob korzystania: R — grunty orne
Obszar
— Obszar: 0,5753 ha
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA;:
Brak wpisow
Dziat Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziat
— Numer udziatu w prawie: 1
—  Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
Osoba fizyczna
— Lista wskazan udziatu w prawie: 1
— Imie pierwsze: Krzysztof
— Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Juszczak
— Imie ojca: Wtadystaw
— Imie matki: Bogumita
Dziat Ill - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 1
Tres¢ wpisu
Tresc¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe
— Tres¢ wpisu: bezptatna, dozywotnia stuzebnos¢ osobista mieszkania, w jednym pokoju z kuchnig i
tazienkg oraz wspolnymi przynaleznosciami, w domu mieszkalnym, z prawem korzystania z budynku
gospodarczego, w zabudowaniach na dz. nr 346/1, oraz z prawem korzystania z podwodrka wokot
zabudowan na dz. nr 346/1 - na rzecz: Bogumity Juszczak, c. Stanistawa i Katarzyny.
Osoba fizyczna
— Imie pierwsze: Bogumita
Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Juszczak
Imie ojca: Stanistaw
Imie matki: Katarzyna
Numer wpisu
— Numer wpisu: 1
Tres$¢ wpisu
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: ostrzezenie




Tres$¢ wpisu: wszczecie egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela Anety Klimek-Wojcieszek w
sprawie GKm 52/19
Rodzaj zmiany:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

9)

przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Tomasza Kaminskiego w sprawie
GKm 128/19.

przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Sika-Poland Sp. Z O.0. w sprawie
GKm 86/19.

przytaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Janusz Leszek w sprawie KM 1592/19.
przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Alliance Green Services Polska Sp. Z
0.0. Z/S w Krakowie w sprawie GKm 207/19.

przytaczenie sie¢ do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Dyckerhoff Polska Sp. Z O.0. w
Nowinach w sprawie GKm 220/19.

przylgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: ALLIANCE GREEN SERVICES
POLSKA SP. Z 0.0. Z/S w Krakowie w sprawie GKm 248/19.

przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Getin Noble Bank S.A. Z/S w
Warszawie w sprawie Km 2048/19.

przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomoséci dtuznika nowego wierzyciela: Hotuj Mirostaw w
sprawie o sygn. akt GKm 39/21

przytaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela sygn. akt Km 406/21 - Skarbu Panstwa
- Naczelnika Urzedu Skarbowego w Bochni

10) przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Renaty Tworzydto w sprawie o sygn.

akt Km 484/21

11) przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Hydrotrans Spétka Jawna Mirostaw

Kukla, w sprawie o sygnaturze akt Gkm 96/22

Dziat IV — HIPOTEKA:
Numer hipoteki (roszczenia)
Numer hipoteki (roszczenia): 1
Tresc¢ wpisu
Tres$¢ hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna zwykta
Suma: 200000,00
Suma stownie: dwiescie tysiecy
Waluta sumy: zt
Odsetki: rodzaj odsetek: zmienne, warto$¢ odsetek: 5,11
Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnos¢: kredyt
Termin zaptaty: 2036-11-01
Inne informacje: opracowanie w dniu zawarciu umowy wynosi 5,11% w stosunku rocznym.
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
Nazwa: Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Odziat w Bochni
Numer hipoteki (roszczenia)
Numer hipoteki (roszczenia): 2
Tres$¢ wpisu
Tres$¢ hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna kaucyjna
Suma: 44000,00
Suma stownie: czterdziesci cztery tysigce
Waluta sumy: zt
Odsetki: rodzaj odsetek: zmienne, warto$¢ odsetek: 5,11
Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnos¢: odsetki i
naleznosci uboczne
Termin zaptaty: 2036-11-01
Inne informacje: opracowanie w dniu zawarciu umowy wynosi 5,11% w stosunku rocznym.
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
Nazwa: Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Odziat w Bochni
Numer hipoteki (roszczenia)
Numer hipoteki (roszczenia): 3
Tres$¢ wpisu
Tres$¢ hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
Suma: 2864,89
Suma stownie: dwa tysigce osiemset szesc¢dziesigt cztery 89/100




— Waluta sumy: zt

— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelno$¢: naleznosci z
tytutu: sktadek na ubezpieczenie spoteczne, skladek na FP, FS | FGSP, kosztéw upomnien, kosztéw
egzekucyjnych, odsetek za zwtoke liczonych od naleznosci gléwnej - za okres 05/2019-08/2019

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

— Nazwa: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych odziat w Tarnowie

—  Siedziba: Krakéw

— REGON: 00001775600395

Numer hipoteki (roszczenia)

— Numer hipoteki (roszczenia): 4

Tres¢ wpisu

Tresé hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

— Suma: 379372,08

— Suma stownie: trzysta siedemdziesiagt dziewiec¢ tysiecy trzysta siedemdziesigt dwa 08/100

— Waluta sumy: zt

— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnosé:
wierzytelnosci wynikajgce z nakazu zaptaty, na ktére sktadajg sie naleznos¢ gtdwna wraz z odsetkami
ustawowymi i kosztami procesu

— Inna osoba prawna Ilub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

— Nazwa: Efaktor Spotka Akcyjna

—  Siedziba: Warszawa

— REGON: 360668153

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr TR10/00084553/5 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Bochni, V Wydziat Ksigg Wieczystych.
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Miniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-102 Krakow, Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Mr polisy SRM0016397

na okres: 28/03 /2024 - 27/03/2025

na sume gwarancyjng: 1000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

skiadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 FLN
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