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Krakéw, ul. Dobrego Pasterza 21A/44
WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Adres Krakow, ul. Dobrego Pasterza 21A/44.
Dla przedmiotowego lokalu zatozona  jest ksiega  wieczysta

Ksigga wieczysta

nr KR1P/00278935/7, prowadzona przez Sgd Rejonowy dla Krakowa -
Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wiasnosci nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal
mieszkalny nr 44 wraz z udziatem w nieruchomosci wspéinej, ktorg stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali, wynoszacy 241/10000 czesci.

Lokal mieszkalny nr 44 potozony jest na 3 i 4 pietrze budynku wielolokalowego

Opis lokalu nr 21A, posiada powierzchnig uzytkowg 85,50 m?2. Przedmiotowa nieruchomos¢
na dzien wyceny w stanie wykonczonym.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ lokalowa potozona jest w budynku wielolokalowym
o funkcji mieszkalnej przy ul. Dobrego Pasterza w Krakowie. Ulica Dobrego
Lokalizacja Pasterza polozona jest w pdlnocnej czesci miasta, na terenie jednostki

ewidencyjnej Srédmiescie. Odleglosé od Scistego centrum miasta wynosi okoto
3,8 km. Dostep do komunikacji miejskiej — dobry.

Dostep do nieruchomosci

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni
asfaltowej — ulicy Dobrego Pasterza.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w nieruchomos$ci objetej ksiega
wieczysta nr KR1P/00278935/7 jako podstawy do sporzgdzenia spisu
inwentarza masy upadio$ciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomo$ci w
postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem o ogloszeniu
upadiosci wydanym przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w
Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadioSciowych i
restrukturyzacyjnych dnia 13-10-2020 roku, sygn. akt VIII GU 1037/20.

Podejscie, metoda
wyceny

Podejscie porownawcze, metoda porownywania parami.

Warto$¢ rynkowa udziatu
Y w nieruchomosci w
stanie na dzien wyceny

WR12= 428 000,00 zt
stownie: czterysta dwadziescia osiem tysiecy ztotych

Oszacowana dodatkowo
warto$c dla sprzedazy
wymuszanej (WRW)
udziatu Y2 w
nieruchomosci w stanie
na dzien wyceny

WRW;;2 = 321 000,00 zt
stownie: trzysta dwadziescia jeden tysiecy zlotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

w dniu 08 listopada 2023 roku,

wedtug stanu na dzien 08 listopada 2023 roku,

na poziomie cen na dzier 08 listopada 2023 roku,

na podstawie wizji lokalnej z dnia 24 pazdziernika 2023 roku....
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest samodzielny lokal mieszkalny nr 44 zlokalizowany w budynku mieszkalnym
wielolokalowym nr 21A w Krakowie przy ulicy Dobrego Pasterza. Lokal usytuowany jest na 3 | 4 pietrze
budynku wielclokalowego, posiada powierzchnie uzytkowg 85,50 m2,

Dla przedmiotowego lokalu zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00278935/7, prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY
Zakres opracowania obejmuje prawo wilasnosci do nieruchomos$ci lokalowej obejmujgcej:
« samodzielny lokal mieszkalny nr 44 o powierzchni 85,50 m? wg stanu na dzien wyceny,
» udziat w nieruchomosci wspolnej, kidrg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktore nie
stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali, wynoszacy 241/10000 czesci.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w nieruchomos$ci objete] ksiegg wieczystg nr KR1P/00278935/7
jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadiosciowe] i okreslenia wartosci zbywczej
nieruchomoséci w postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem o ogloszeniu upadioSci
wydanym przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, Vill Wydziat Gospodarczy dia spraw
upadiosciowych i restrukturyzacyjnych dnia 13-10-2020 roku, sygn. akt VIII GU 1037/20.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY

4.1, PODSTAWA FORMALNA
Podstawe formalng stanowi zlecenie na wykonanie operafu szacunkowego od syndyka masy upadio$ci.

4.2, PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospoedarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony (Dz.U. z 2023 r,,
poz. 344, 1113, 1463) z pbézniejszymi zmianami,

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832),

-— Ustawa Prawo Upadiosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku {Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 z pdZniejszymi
zmianami),

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. 2023 poz. 1984),

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, 1615),

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— . Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego — omdwienie standardu wraz z
przykladami zadan” — Mieczystaw Prystupa. PFSRM. Warszawa 2001r.

— L lle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Maczynska. Mieczystaw Prystupa. Kazimierz Rygiel. POLTEXT.
Warszawa 2004r.

— Wycena warto$ci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek. Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego. Olsztyn 2001r.

— Podejécie porownawcze w szacowaniu nieruchomosci” - S. Zrébek. M. Bej. EDUCATERRA Sp. z 0.0..
Olsztyn 2000r.

— ,Nieruchomosci. Definicje. funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa. Kazimierz Rygiel. Dom
Wydawniczy ELIPSA. Warszawa 2003r.

-— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman. Andrzej Hopfer. PFSRM. Warszawa
2005r.

4.4. ZRODEA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 24-10-2023 roku,

— Badanie zapisow ksiegi wieczystej] nr KR1P/00278935/7,

— Postanowienie postanowienia o ogloszeniu upadiosci,

— Wyrok sgdu z dnia 18-09-2020 r. oraz z dnia 08-02-2022 r.,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona
w Urzedzie Miasta Krakowa,

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.
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5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

08-11-2023 r.
08-11-2023 r.
08-11-2023 r.
24-10-2023 r.

— Data sporzgdzenia wyceny

Data dokonania ogledzin nieruchomosci

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO

Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny
Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny
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lokalizacja szczegotowa

lokalizacja na terenie m. Krakéw
[ 3

otoczenie nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos¢ lokalowa potozona jest w budynku wielolokalowym o funkcji mieszkalnej przy
ul. Dobrego Pasterza w Krakowie. Ulica Dobrego Pasterza potozona jest w péinocnej czesci miasta, na
terenie jednostki ewidencyjnej Srodmiescie. Odleglosé od $cistego centrum miasta wynosi okoto 3,8 km.

Dostep do komunikacji miejskiej —

dobry. Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace sieci infrastruktury

technicznej: elektryczng, wodociggowa, gazowa, ¢.0. — MPEC, kanalizacji, teletechniczna.
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Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej — ulicy Dobrego
Pasterza.

6.2. OPIS BUDYNKU
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0gdiny widok budynku i komunikacji

W dniu wizji lokalnej nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem wielolokalowym o funkcji mieszkalne;.
Budynek wzniesiony w 2001 roku, posiadajacy 6 kondygnacji nadziemnych. Na parterze budynku garaze. Na
dzien wizji lokalnej budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym, w typowym dla tego okresu
standardzie wykonczenia, na posadzkach lastriko, $ciany pomalowane, balustrady stalowe.

Technologia wykonania murowana. Stolarka okienna PCV. Drzwi wej$ciowe aluminiowe, z przeszkleniami.
W budynku brak windy.

Teren wokot budynku zagospodarowany, ogrodzony. Dojécie i dojazd do budynku utwardzony kostka
brukowa, trawniki oraz zielen pielegnacyjna.

Budynek wyposazony w nastgpujgce instalacje: wod-kan., elektryczng, gazows, teletechniczna,
domofonowg, c.o. (kottownia gazowa w budynku).
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6.3.

OPIS LOKALU
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Whetrze lokalu

Lokal mieszkalny nr 44 zlokalizowany w budynku mieszkalnym wielolokalowym nr 21A w Krakowie przy ulicy
Dobrego Pasterza. Lokal usytuowany jest na 3 i 4 pietrze budynku wielolokalowego, posiada powierzchnig
uzytkowg 85,50 m2. Lokal skiada sie na 3 pietrze z pokoju, kuchni, WC, hallu oraz wiatrotapu, na 4 pigtrze z
dwoch pokoi, fazienki oraz hallu. Do lokalu przylega loggia. Przedmiotowa nieruchomo$¢ na dzier wyceny w
stanie wykonczonym, w korzystnym standardzie.

Na podiogach panele oraz plytki gresowe. Na $cianach, w zalezno$ci od pomieszczenia, powtoki malarskie,
glazura, tapety. Na sufitach powloki malarskie. W fazienkach bialy montaz. Kuchnia w statej zabudowie,
wyposazona. Stolarka okienna PCV, drzwi wewnetrzne drewniane. Schody wewnetrzne pokryte drewnem, z
balustradami drewnianymi. W kuchni sufit podwieszany.

W lokalu dostepne nastepujgce instalacje: wod. - kan., c.o. (kottownia gazowa w budynku), gazowa,
elektryczna, teletechniczna, domofonowa.

Wraz z lokalem mieszkalnym zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspélinej, ktérg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzagdzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, wynoszgcy 241/10000 czesci.

Dla przedmiotowego lokalu zalozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00278935/7, prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

Brak mozliwosci zweryfikowania co stanowi przynalezno$¢ wpisang w ksiedze wieczystej, administracja ani
wiasciciel nie posiada takiej informacji. Powierzchnie uzytkowa lokalu przyjeto na podstawie ksiggi wieczystej
oraz wykonano obmiar kontrolny miernikiem laserowym $wietle wyprawionych $cian. Powierzchnia
ujawniona w ksiedze wieczystej nie obejmuje przynaleznosci. Istnieje prawdopodobienstwo, iz przynaleznos¢
ta stanowi garderobe potgczong z lokalem.

6.4. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej zalozona jest ksigga wieczysta nr KR1P/00278935/7,
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr KR1P/00278935/7 widniejg nastepujgce wpisy:

Typ ksieqi wieczystej: lokal stanowigcy odrebng nieruchomos§é

DZIAL 1-O (oznaczenie nieruchomosci)
Numer nieruchomosci
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Numer biezacy nieruchomoséci: 1
PoloZenie
i Numer porzadkowy: 1
Wojewodztwo: malopoiskie
Powiat: M. Krakéw
Gmina: Krakow M.
Miejscowose: Krakow
Dzieinica: Sradmiescie
Lokal
Identyfikator lokalu: 1261056_9.0022.300/13.1_BUD.44_LOK
Ulica: Dobrego Pasterza
Numer budynku: 21A
Numer lokalu: 44
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny
Opis lokalu:
Rodzaj izby: pokdj - lli p; liczba izb: 1
Rodzaj izby: kuchnia - ill p; liczba izb: 1
Rodzaj izby: WC - il p; liczba izb: 1
Rodzaj izby: hall - I}l p; liczba izb: 1
Rodzaj izby: wiatrotap - Hll p; liczba izb: 1
Rodzaj izby: pokdj - IV p; liczba izb: 2
Rodzaj izby: tazienka - IV p; liczba izb: 1
. Rodzaj izby: hall - IV p; liczba izb: 1
Opis pomieszczen przynaleznyct:
1. rodzaj pomieszczenia: pomieszczenie gospodarcze; liczba pomieszczen: 1
Kondygnacia: 4,0
Przytaczenie - numer ksiegl wieczystej: Numer ksiegi: /00252908/
Nieruchomos¢ zabudowana budynkiem:
- numer obrgbu ewidencyjnego: 22
- numer dziatki ewidencyjnej: 300/13
Odrgbnosé: tak
Obszar
Obszar: 85,5000 ha
DZIAL I -SP (spis praw zwigzanych z wlasnoscig)
Spis praw
Spis praw zwigzanych z wiasnoscig
Numer prawa: 1
Rodzaj prawa: prawo zwiazane z wiasnoscia nieruchomosci
Tres¢ prawa: z wlasno$cig lokalu zwigzany jest udziat we wspdlwiasnosci dz. nr 300/13 obj. KW 252908 oraz
we wspolwlasnosci niewydzielonych czeéci wspoinych budynku, z ktorego lokal zostat wydzielony oraz w
czesciach wspolnych budynku nr 21 w 241/10000 czesciach.
Udziat zwigzany: wielko$¢ udzialu w nieruchomosci wspdinej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie siuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali: 241/10000; numer ksiegi wieczystej;
1002529808/
DZIAL It (wlasciciel)
Wiasciciel
Udzial
Numer udzialu w prawie: 2
Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
Osoba fizyczna
Lista wskazah udzialow w prawie; 2
Anna Joanna Romaniak, ¢. Andrzeja i Jozefy
DZIAL Wl (cigzary i ograniczenia)
Numer wpisu
Numer wpisu: 1
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
Rodzaj wpisu: ostrzezenie
Tres¢ wpisu: zakaz zbywania i cbcigzania nieruchomos$ci, na podstawie postanowienia Sadu QCkregowego w
Krakowie | CO 429/19 z 01.08.2019r.
Numer wpisu
Numer wpisu; 2
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
! Rodzaj wpisu: ostrzezenie

e B Al
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Tresé wpisu: ogioszenie upadiosci dluznika Krzysztofa Romaniaka jako osoby fizycznej nieprowadzacej
dzialalnosci gospodarczej

DZIAL IV {hipoteki)

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 1

Tresé wpisu

Treéd hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki {roszczenia): hipoteka umowna

Suma: 942000,00 dziewigtset czterdziesci dwa tysiace zi

Oznaczenie wierzyteinosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1,

- wierzytelnoéé: zabezpieczenie splaty wierzytelnosci banku obejmuje kapital, odsetki kapitatowe ustalone w
§ 9 umowy kredytu, odsetki za opdznienie w splacie kredytu ustalone w § 22 umowy kredytu, prowizje i
optaty od kredytu oznaczonego w § 1, przewidziane i okreSlone w umowie kredytu,

- stosunek prawny: umowa kredytu nr 82 1240 4533 3111 0010 5561 9188 z dnia 09-08-2013 r.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawng

Nazwa: Bank Polska Kasa Opieki SA Oddzial w Krakowie

Sledziba: Warszawa

REGON: 00001020500000

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow ksiegi wieczystej w podsystemie dostepu do centralnej
bazy danych ksigg wieczystych.

Zagodnie z wyrokiem z dnia 18-09-2020 roku Sygn. akt | C 1507/19 uznano za bezskuteczng umowe ©
podzial majgtky  wspdlnego po  ustaniu  wspolnosci _majatkowei miedzy malzonkami Krzysztofem
Romaniakiem { Anna Romaniak w ramach ktérej Anna_Romaniak nabyla nieruchomosc objeta zakresem
szacowania.

Na dziert wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach nieujawnionych
w ksiedze wieczystej, brak praw i roszczen, o ktorych mowa w artykule 313 ust. 2 PUN. Hipoteka
pozostanie w mocy przy sprzedazy udziatlu w nieruchomosci przez syndyka.

Dziatka ewidencyjna:
- Dziatki ewidencyjne nr: 300/13
- Powierzchnia dziatek ewidencyjnych lgcznie: 2352 my?
- Ksiega wieczysta nr: KR1P/00252908/1
- Obreb ewidencyjny nr: 22
- Dzielnica: Srédmiescie.

6.5. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nhieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie
ustala sig na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023
roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw ,Do
dnia wejécia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg
ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogdinego gminy, przez plan
0g6iny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdélnych gminy.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pradnik Czerwony -
Zachod” zatwierdzonym uchwatg C/1532/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 marca 2014 r. przedmiotowa
nieruchomos$t polozona jest w obszarze oznaczonym symbolem MW.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dodatkowo niewielka czeé¢ nieruchomosci znajduje sie w linii okreslajgcej obszar
prawdopodobnego zagrozenia powodziowego Q1%.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostala okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartoSci odtworzeniowej,
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- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowa okres$la sie dia nieruchomosci, ktdre sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedlug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za
nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a
sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakcyjnych lckali podobnych do obliczenia wartos$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej w stanie na dzien
wyceny zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie pordwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wowczas, gdy

nieruchomos$ci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku

w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych wyceng, a takze, gdy ich ceny i cechy wplywajgce na te ceny

oraz warunki dokonania transakcji sa znane.

W procesie porownania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikow wplywajgeych na wartosé, a w szczegolnosci:

— Zmiany poziomu cen na skuiek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia,
parametry fizyczne,

— skonomiczne — poprzez wiasciwy dobdr nieruchomoséci podobnych.

W podejéciu poréwnawczym stosuje sig metody:

— metode porownywania parami,

— metode korygowania ceny Sredniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okreslenia wartoSci  nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie porownywania parami podstawowym zaloZzeniem jest okreslenie wartosci poprzez
poréwnywanie nieruchomosci parami. Porownuje sig@ parami nieruchomo$¢ wyceniana, dla ktérej znane sa
cechy, ale nie znana jest wartoseé, kolejno z nieruchomosciami, ktére byly przedmiotem fransakeiji rynkowych,
a wiec znane sg ich zarowno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten spostb ofrzymuje sie kitka wartosci
wycenianej nieruchomoéci z pordwnania w kazdej parze, ktore powinny by¢ zblizone do siebie. Wybor liczby
cech porownawczych zalezy od stopnia podobiefistwa obiektow jak i dokladnosci analizy. Im wigksze
podobiefstwo obiektow tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza. Ostateczng wartosé przyjeto jako
$rednig arytmetyczng z otrzymanych w efekcle analizy wynikow.

8. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA RYNKU

W procesie wyceny przeanalizowano:
o Obszar - Krakéw, jednostka ewidencyjna Srédmiescie.
» Okres analizy cen transakcyjnych ostatnie dwa lata poprzedzajace date wyceny.

Analizujac sytuacje na rynku nieruchomosci mieszkaniowym ceny rynkowe utrzymywaly sie na podobnym
poziomie z prognozami wzrostowymi. W dalszym ciagu na rynku nie brakuje podmiotdw o stabilnej sytuacii
finansowej, skionnych do zakupu mieszkania na wilasne potrzeby. Stopy procentowe kredytéw hipotecznych
z poczgtkiem zeszlego roku znacznie wzrosty. Pomimoe tych czynnikéw nie brakowato chetnych na zakup
mieszkan, glownie za gotdwke. Mozna prognozowaé, ze powrdt gospodarki do poziomu z czasdw sprzed
pandemii i wojny, co bedzie miatlo bezposrednie przelozenie na wzrost popytu w sektorze nieruchomosci
mieszkaniowych, bedzie kilkuletni. Obecna sytuacja gospodarcza, wzrost kosztow kredytow hipotecznych i
wysoka inflacja powodujg, Zze zakup mieszkania staje sie pewnigjszym sposobem na zainwestowanie
oszczedzonych srodkéw pienigznych, niz alternatywne metody.

W ostatnich latach mozna zacbserwowa¢ rosngce zainteresowanie na mniejsze lokale mieszkaine, ktére jest
wynikiem kilku czynnikéw. Gldwnym jest wysoka $rednia cena metra kwadratowego mieszkan w Krakowie,
zréwnujgeca sig niemal z ta w Warszawie, przez co wiele 0s6b nie staé na wicksze mieszkania. Waznym
czynnikiem jest réwniez rozwijajacy sie sekior ustugowy przez co wyraznie wzrasta zapotrzebowanie na
mate mieszkania, do 35 metréw kwadratowych, zardéwno na rynku wynajmu jak | na rynku sprzedazy.
Kolejnym powodem jest mata dostepnosci lokali o mniejsze] powierzchni, co jest wynikiem ciggle malejgcej
podazy gruntdw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng. Problemem sg réwniez opdZnienia w
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wydawaniu decyzji pozwolenia na budowe wynikajgce z panujgcej pandemii, co dodatkowo opoéznito podaz
nowych mieszkan.

W zwigzku z obecng sytuacjg geopolityczng na $wiecie oraz przewidywang recesjg gospodarczg, ktorej skali
na dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywa¢, iz ceny transakcyjne
nieruchomosci bedg utrzymywaly sie na dotychczasowym poziomie lub dojdzie do spadku ich wartosci.
Biorgc pod uwage okres badania cen oraz obecng sytuacje polityczng w niniejszej wycenie zrezygnowano z
korekty cen transakcyjnych. Potwierdza to trend czasowy zbadany na prébie nieruchomosci podobnych na
analizowanym terenie w wysoko$ci 0,05% miesiecznie:

m Gema1niw pu == Regresjaliniowa I

80007 m

20220119 2(]22-I(B-23 2(3221(5-19 M-IUT-18 2@2—'(:916 2(22:11-15 szm-m 2023-I(B-15 2(23:(]5-14

Trend zmian [%/rok] : 0,68
Nachylenie prostej reg. : 0,1850
Wsp.determinacii : 0,00

Liczba transakciji : 36

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Ponizej przedstawiono transakcje spefniajgce powyzsze kryteria:

Cena
; Cena ;
Lp. tragsa:l!( Gji Potozenie (ulica) row. EJ:l!]t hawR transal;cyjna }::irl‘-lsoas';ﬁzj\: :
[21] [2tim?]
1 03.02.2023 Majora 80,51 770 000,00 9 564,03
2 09.01.2023 Kwartowa 82,89 799 000,00 9639,28
3 13.07.2022 Dobrego Pasterza 90,80 775 000,00 8 535,24
4 27.06.2022 | Dobrego Pasterza 80,50 820 000,00 10 186,34
5 03.06.2022 Dobrego Pasterza 71,70 650 000,00 9 065,55
6 25.03.2022 Nuszkiewicza 70,00 695 000,00 0 928,57
7 | 25.03.2022 t epkowskiego 66,44 560 000,00 8 428,66
8 12.01.2022 Na Barciach 81,59 819 000,00 10 037,99
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Analiza lokalnego rynku nieruchomoéci wedlug ustalonych kryteridw wykazala 8 zawartych transakgji
wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteribw zawezajgcych ceny transakcyjne sg zroznicowane, co jest
nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od polozenia, otoczenia, standardu
wykoriczenia, stanu technicznego budynku, powierzchni uzytkowej, itp. Dalsza analiza transakcji pod
wzgledem podobienstwa do przedmiotowej nieruchomoséci pozwolifa na wyodrebnienie obiektow
porownawczych. Z przedstawionych powyzej transakcji wybrano do poréwnania trzy, jako najbardziej
podobne pod wzgledem powyzszych kryteridw transakcje nr: 1, 2, 4.

Wybér cech rynkowych

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przeslanke do przeprowadzenia ich analizy pod katem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), kidre w sposdb zasadniczy wplywaja na ich ceny, a w nastepstwie
na wartos¢é rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sa to w szczegdlnosci ich wlasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne | uzytkowe, co do kiérych z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na warto$¢ rynkowa
nieruchomosci. Majg one z reguly lokainy charakter i w réznym stopniu moga wplywaé na wartos¢
nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku
lokalnego. Wagl cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomoéci bedgcych wezesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania
cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan -
obserwacji preferencji potencialnych nabywcow nieruchomoséci lub w inny wiarygodny sposéb. Cechy
rynkowe | wagi dla przedmiotowego rynku ckreSlono na podstawie obserwacji zachowari nabywcow,
potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.

Dla segmentu rynku lokali mieszkalnych okreslono nastepujace cechy rynkowe:
— polozenie, lokalizacija,
— stan techniczny budynku,
— standard lokalu.
— powierzchnia uzytkowa lokalu,
— polozenie w budynku,
— powierzchnie dodatkowe.

Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych
Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobielistwa cech, ktdre zostaly podane na podstawie

analizy lokalnego sprzedazy lokali mieszkalnych oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale
podobienstwa cech rynkowych zostaly wykorzystane [ako pomochicze przy szacowaniu przedmiotowej
nieruchomos$ci.

korzystny:

CECHA OCENA OPIS

. Otoczenie luZnej zabudowy, drozsze ulice, bardzo dobry dojazd i dostep do
Polozenie, bardzo korzystna: komunikacii migjskiej, blizej centrum
lokalizacja Otoczenie gestej zabudowy, starszej, dobry dojazd i dostgp do komunikacji

miejskie|, dalej od centrum

Stan techniczny

bardzo korzystny:

budynek, w kldrym remonly sa przeprowadzane na biezgco, stan techniczny
poszczegdlnych jego elementéw i instalacji bardzo dobry, wykazuje niewielkie
zniszczenia wynikajgce z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyinego, czesci
wspblne wykorczone w korzystnym standardzie

wykortczenia fokalu

budynku slan techniczny poszczegblnych jego elementdw i instalacji $redni, wykazuje
korzystny: normatywne zniszczenia wynikajace z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyinego,
czesci wepdine elewacia do od$wiezenia
Korzystny: tokal wykoriczony w korzystnym standardzie, przy uzyciu materialéw dobrej jakosci,
Standard ' standard podstawowy

érednio korzystny:

tokal wykonczony w drednio korzystnym standardzie, przy uzyciu materialow
przecietnej jakosci, przeznaczony do od$wiezenia, remonfu

Powierzchnia

bardzo korzystna:

ponize] 80,00 m?

uzytkowa lokalu [ korzystna: od 80,00 m*
Potodenie w bardzo korzysine: pietra i-Il w budynku bez windy, najwyzsze pietra w budynku z windg
korzystne: pietra -V w budynku bez windy, posrednie pietra w budynku z windg
budynku - ;
$rednio korzystne: | parler
Powierzchnie korzystne: wystepuja
dodatkowe $rednio korzystne: | brak

ZaloZenia przyjete do analizy:

+ jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
» powierzchnia uzytkowa wynosi 85,50 m?,

» do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami porownywalnymi, ktére tgcznie z nieruchomoscig

wyceniang zostaty przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci,
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» cechy nieruchomosci, ktdére majg istotny wplyw na warto$¢ zalezg w sposdb decydujgey od lokalnego

rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,
¢ wagi poszczegodinych cech rynkowych okreslono procentowo, suma wag wynosi 100 %.
» dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosei:

Cmax 10186,34 z
Cmin 8 428,66 z
A=Cmax - Cmin 1 757,68 z

» na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujace
cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi:

WAGA Zakres kwotowy
Lp. CECHA/ATRYBUT S [%] (ztim?]
1.  [Potozenie, lokalizacja 25% 439 42
2. |Stan techniczny budynku 20% 351,54
3. [Standard lokalu 20% 351,54
4, |Powierzchnia uzytkowa lokalu 15% 263,64
5. |Potozenie w budynku 10% 175,77
6. |Powierzchnie dodatkowe 10% 175,77

poszczeg6inym wartosciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek korygujgcych w

ten sposéb, ze kwoty poszczegdinych wartosci dla danej cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do

liczby wartosci tej cechy,

« w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie okreslono

wartosé 1 m? powierzchni lokalu,

+ tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej.

RODZAJ CECH NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSC! PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A B C
Polozenie Dobrego Pasterza Dobrego Pasterza Majora Kwartowa
Data transakcji XXX 27.06.2022 03.02.2023 09.01.2023
Pow. uzyt. Lokalu 85,50 80,50 80,51 82,89
Cena 1 m?p.u. [zf] XXX 10 186,34 9 564,03 9 639,28
Potozenie, lokalizacja bardzo korzystna bardzo korzystna bardzo korzystna korzystna
' XXX 0,00 zt 0,00 z 439,42 zt
Stan techniczny korzystny korzystny korzystny korzystny
budynku XXX 0,00 zt 0,00 zi 0,00 zt
, . korzystny korzystny korzystny korzystny
Standard wykoniczenia e 0.00 21 0.00 2 0,00zt
Powierzchnia korzystna korzysina korzystna korzystna
uzytkowa XXX 0,00zt 0,00 0,00 zt
o korzystne korzystne rednio korzystne bardzo korzystne
Polozenie w budynku XX 0,002t 87,89 zt 87,89 zf
Powierzchnie korzystne korzystne korzystne srednio korzystne
dodatkowe XXX 0,00 z! 0,00 zt 175,77 4
Suma poprawek [zi] XXX 0,00 zi 87,89 zt 527,30 2
Cena 1 m? skoryg. [z{} XXX 10 186,34 zi 9651,92 z 10 166,58 zt

Cena $rednia 1 m? p.u.
iokalu

10 001,61 2!

Stad wartosé rynkowa wycenianego lokalu w udziale 1/2, wedlug stanu na dzien wyceny, wynosi:

Wartos¢ rynkowa udziatu % w nleruchomos$ci wynosi:

WR2= 428 000,00 zt

{10 001,61 z/m?2 x 85,50 m?} x ¥ = 855 137,66 zt x ¥ = 427 568,83 z|

stownie: czterysta dwadziescia osiem tysigcy ziotych
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10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
warto$ci dla sprzedazy wymuszane] (WRW).

Warto$é dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza warto$¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze
istniejg ograniczenia czasowe lub inne dia sfinalizowania transakeji, ktére nie mogg by¢ uznane za
wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz
wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spelnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w
zakresie czasu eksponowania nieruchomoséci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogloszona jest
upadios¢ wlasciciela, postepowanie egzekucyjne bgdZz sadowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu
upadtosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PUN (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na
podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegdinosci cena
wywolawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzadzonego przez powotanego bieglego z zakresu
szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majatkowego).

Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatow szacunkowych dla syndykdw |
komornikéw mozna przyjaé przy zalozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowej
oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wilasciciel sam sprzedaje swojg
nieruchomos$é przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow prawa. Pospiech
ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomoesci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcow. Wartos¢ tg mozna wyznaczy¢ ha podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspoiczynnik ogdinej atrakeyjnosci, zachety cenowef
Wspolczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspblczynnik zachety cenowej spowoduje, Ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych wybierze
nieruchomo$é najtafiszg, Poziom wspoiczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartodci udziatu % w nieruchomosci
uwzgledniajgc lokalizacje, powierzchnig uzytkows, stan techniczny i standard.

WRWa2 = 428 000,00 zt x 0,75 = 321 000,00 z!
Przyjeto:
WRW.;2 = 321 000,00 zi

slownie: trzysta dwadziescia jeden tysiecy ziotych

11. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartoéé rynkowa udziatu ¥ w nieruchomoéci lokalowe] stanowigcej samodzielny lokal mieszkalny potozony
w Krakowie ul. Dobrego Pasterza 21A/44, wg stanu i cen na dzien wyceny, wynosi:

WRz = 428 000,00 zt
stownie: czterysta dwadziescia osiem tysigcy ztotych

Ckreslona wartoscé jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:
» kupujgcy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziata z rozeznaniem i postepuje
rozwaznie oraz nie znajduje sie w sytuacji przymusowe;j,
= strony bedg od siebie niezalezne, dzialajac w sposéb racjonalny nie kierujgc sie szczegllnymi
motywami, $wiadome wspélistniejgcych okalicznosci majgeych wplyw na warto$é nieruchomosci.
Biorac pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposob uzytkowania, powierzchnig
uzytkowa, jak rowniez lokalizacje, oszacowang warto$¢ mozna uznaé za adekwatng w stosunku do sytuacji
na lokalnym rynku nieruchomosci.
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Krakéw, ul. Dobrego Pasterza 21A/44

. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

Operat wykonano w dwoch jednobrzmigcych opracowaniach,

Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,
Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$¢ zalgczonych przez Zleceniodawce
dokumentéw,

Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkow i oplat, a w szczegélnosci od podatku
VAT,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub  stuzbowym
z wiascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okreslanej wartosci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obciazen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego lokalu,

Ocena stanu technicznego wycenianego lokalu zawarta w opracowaniu nie stanowi jego ekspertyzy
technicznej,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajacych wyceniang nieruchomosé. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg dokumenty, ktore
moglyby mieé¢ wplyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegéinosci dotyczace nieujawnionych w ksigdze
wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomos$¢ z mocy prawa lub stuzebnosci,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym s3g przetwarzane na podstawie udzielonej
zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie
usprawiedliwionych celow realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce majgtkowego.

. ZALACZNIKI

Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci,

Wyrok sadu,

Badanie ksiegi wieczystej,

Kopie polisy ubezpieczeniowej rzeczoznawcy.
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Krakow, ul. Dobrego Pasterza 21A/44

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI

Sygn. akt VIIl GU 1037/20

POSTANOWIENIE
Dnia 13 patdziernika 2020 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srodmiedcin w Krakowie VIl Wydzial Gospodarczy dla
spraw upadloéciowych | restrukluryzacyjnych, w skladzie nastgpujacym:

Przewodniczacy: sedzin Barbata Fela

po rozpoznaniu w dniu 13 pazdziemika 2020 roku w Krakowie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku dluznika Krzysztola Romaniaka

o ogloszenie upadloscl osoby fizyczne| nleprowadzacej dzialalnoéci gospodarczej

.

.
Iv.

vi.

Vil

viil,

IX.

postanawla:
oglosi¢ upadloé¢ dluznika Krzysziofa Romaniaka (PESEL 85082616011, NIP
9452044839) zamieszkalego w Krakowie, ul. Dobrego Pasterza 21A/44, 31 - 416
Krakow, jako osoby fizyczne] nieprowadzgce] dzialalno$ci gospodarczej;
wskazag, i2 niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.
491" ust. 2 prawa upadlo$ciowego,
ustali¢, Ze funkcje sedziego — komisarza pelnil bedzie sedzia;
ustali¢, ze funkcje zastepcy sedziego — komisarza peinil bedzie sedzia,
wyznaczyé na syndyka masy upadlosci Alerion sp. z 0.0. w Krakowie (KRS
0000585928), ktérej czlonkami zarzadu sg Karol Tatara - numer licencji doradcy
restrukturyzacyjnego 682 oraz Maciej Knopek - numer licencji doradcy
restrukturyzacyjnego 1140;
wezwaé wierzycieli upadlej do zglaszania swoich wierzytelnosci syndykowi w
terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadlosci w Monitorze Sadowym i Gospodarczym na adres biura syndyka:
Krakéw, ul Filipa Eisenberga 11/1, 31 - 523 Krakdw;
wezwaé osoby, ktérym przyslugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste
cigzace na nieruchomoéci nalezgcej do upadiego, jezell nie zostaly ujawnione
przez wpis w ksiedze wieczystej do ich zgloszenia sedziemu komisarzowi na
adres: Sad Rejonowy dla Krakowa -
Srédmiescia w Krakowie VIl Wydzial Gospodarczy dla spraw upadio$ciowych i
restrukturyzacyjnych: 31-547 Krakéw ul. Przy Rondzie 7 - w terminie trzydziestu
dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadio$ci w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym, pod rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w
postepowaniu upadlosciowym,
wskazaé, 2e podstawa jurysdykcji sadéw polskich jest art. 382 ust. 1 ustawy
Prawo upadiociowe, przy jednoczesnym uznaniu swojej wlasciwosci dla
wszczecia glownego postepowania upadlosciowego stosownie do treéci art. 3 ust.
1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia
20.05.2015r. w sprawie postgpowania upadlo$ciowego;
przyzna¢ syndykowi zaliczke na pokrycie kosztéw postepowania w wysokosci 3
000,00 zt (trzy tysiace 00/100 zlotych) oraz zarzadzi¢ jej natychmiastowa wyptate
na wskazany przez syndyka rachunek bankowy.

".szl}n REJONOWY
“dla Krukowa-Srodmiescla w Krazowle
oA VIl LYD2ZIAL GOSPODARCZY TR

O EOE dasprawupadlodedowych restrukturytacylnych v N

‘ moj 1! e postanowienly /S -\
llhﬂldlgﬁ?"?ﬁé ,'lﬂ,%p ‘,0‘,.0- o 1
) .‘

R ;;'
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Krakow, ul. Dobrego Pasterza 21A/44

Sygn. akt VIIl GUp 764/20

POSTANOWIENIE

Dnia 30 listopada 2020 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie VI Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadloéciowych i restrukturyzacyjnych w sktadzie:
Przewodniczacy: sedzia Barbara Fela
po rozpoznaniu w dniu 30 listopada 2020 roku w Krakowie
na posiedzeniu niejawnym
w ramach postgpowania upadio$ciowego Krzysztofa Romaniaka - osoby
fizycznej nieprowadzacej dzialalnoci gospodarczej
sprawy z wniosku syndyka masy upadtosci
w przedmiocie zmiany syndyka

postanawia

I zmieni¢ syndyka ustanowionego w niniejszym postepowaniu
wyznaczajgc do tej funkcji Pawta Wolnika (nr licencji doradcy
restrukturyzacyjnego 701) w miejsce dotychczasowego syndyka
Alerion spétki z 0.0. w Krakowie (KRS 0000585928), ktérej czionkami
zarzadu sg: Karol Tatara (nr licencji doradey restrukturyzacyjnego
682) oraz Maciej Knopek (nr licencji doradcy restrukturyzacyjnego
1140);

Il.  w zwigzku ze zmiang osoby syndyka wskaza¢ adres biura nowego
syndyka do przesytania korespondencji i zgloszen wierzytelnosci -
‘Krakéw, ul. Kalwaryjska 67/3, 30 - 504 Krakow.

Cnale e s poapisy
qaninase 2 o, s lem stvierdze

\nno | sowska
Prota’ nlant
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Krakow, ul. Dobrego Pasterza 21A/44

WYROK SADU

Sygn. akt I C 1507/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 wrzesnia 2020 r.

Sad Okregowy w Krakowie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastgpujacym:

Przewodniczacy : SSO Justyna Sieklicka-Pawlak
Protokolant: sekretarz sadowy Monika Pajor

po rozpoznaniu w dniu 18 wrze$nia 2020 r. w Krakowie

na rozprawie
sprawy z powodztwa FlexiPower Group Spolki z o.0. Spélki k. z siedziba w

Woli Zaradzynskiej
przeciwko Annie Romaniak
o uznanie czynnosci prawnej za bezskuteczna

uznaje za bezskuteczna w stosunku do strony powodowej FlexiPower
Group Spélki z o.0. Spolki k. z siedzibg w Woli Zaradzynskiej w calosci
umowy o podzial majatku wspdlnego po ustaniu wspélnosci majatkowej
miedzy malzonkami diuznikiem Krzysztofem Romaniakiem i pozwana
Anng Romaniak z dnia 16 kwietnia 2018 roku, zawartej w formie aktu
notarialnego, Rep. A numer 1815/2018, sporzadzonej przed notariuszem
Romanem Wendelskim w Kancelarii Notarialnej w Krakowie przy ul.
Limanowskiego 35/1-2, w ramach ktore;j:

- Anna Romaniak nabyla przedmioty majatkowe opisane w ustepie VI
punkt 1-4 umowy tj. nieruchomo&¢ polozona w Krakowie przy ul.
Dobrego Pasterza 21A lokal 44, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa -
Podgérza w Krakowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta numer KR1P/00278935/7, srodki pieni¢zne zgromadzone na
rachunku bankowym numer 35 1140 2004 0000 3102 4270 2123
prowadzonym w mBank S.A. w kwocie 641,95 zl, srodki pienig¢zne
zgromadzone na rachunku bankowym numer 42 1140 2004 0000 3002
7466 3643 prowadzonym w mBank S.A. w kwocie 17.272,60 zl, srodki
pieniezne zgromadzone na rachunku bankowym numer 66 1240 4533
1111 0010 5264 8970 prowadzonym w Banku PKO S.A. w kwocie
18.850,86 zl w Y. czesSci oraz zostala zobowigzana do zaplaty na rzecz
Krzysztofa Romaniaka kwoty 22.550,45 z! w terminie do dnia 30 czerwca
2018 roku,

20



Krakow, ul. Dobrego Pasterza 21A/44

Sygn. akt I C 1507/19 |

- Krzysztof Romaniak nabyl przedmioty majatkowe opisane w ustcple V!
punkt 4-9 umowy tj. §rodki pienigzne na rachunku bankowym n mer 66.v
1240 4533 1111 0010 5264 8970 prowadzonym w Banku PKO\S A %W-. “.’.
kwocie 18.850,86 zl w % cze§ci, srodki pienigzne zgromadzone ‘na . 1
rachunku bankowym numer 77 1140 2004 0000 3602 6124 8492
prowadzonym w mBank S.A. w kwocie 1.540,91 zt, samochod osobowy
Opel Insignia o numerze identyfikacyjnym WOLGE6EMXB1207818, 75
udzialéw w kapitale zakladowym spéltki ACUTEXT Spétka z 0.0. numer
KRS 0000458699, wierzytelnos¢ z tytulu umowy pozyczki z dnia 7
pazdziernika 2013 roku w stosunku do spétki ACUTEXT Spétka z o.o.
numer KRS 0000458699 w wysokosci 40,000 zl, wierzytelnos¢ z tytulu
umowy pozyczki z dnia 6 kwietnia 2014 roku w stosunku do spotki
ACUTEXT Spétka z 0.0. numer KRS 0000458699 w kwocie 10.000 zi,
dokonanej z pokrzywdzeniem strony powodowej, ktorej przystuguje
wierzytelnosé w stosunku do dluznika Krzysztofa Romaniaka w lacznej
wysokoséci 108.781,34 zl, zasadzonej wyrokiem Sadu Okregowego w
Krakowie IX Wydzialu Gospodarczego z dnia 5 kwietnia 2018 roku,
sygnatura akt IX GC 612/17,

II. zasadza od pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 10.857,00 zi
(dziesie¢ tysiecy osiemset pigcdziesiat siedem zlotych) tytulem zwrotu
kosztéw postepowania,

III. nakazuje $ciagnac od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa - kasy Sadu
Okregowego w Krakowie kwote 413,16 zt (czterysta trzynascie zlotych
szesnadcie groszy) na wynagrodzenie dla biegtej sadowej.

Sygn. akt I ACa 1333/20 :

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 lutego 2022 r.
Sad Apelacyjny w Krakowie — I Wydzial Cywilny
w skiladzie:

Przewodniczacy: SSA Regina Kurek
Protokolant: Michat Géral

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 8 lutego 2022 r. w Krakowie na rozprawic

sprawy z powddztwa FlexiPower Group Spoiki z o.0. Spolki k. z siedziby
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Krakow, ul. Dobrego Pasterza 21A/44

g BN I B LA L OU LY
"l ,kudrowicach
" prz ciwko Annie Romaniak
W iznanie czynnosci prawnej za bezskuteczng
na skutek apelacji pozwancj
od wyroku Sgdu Okr¢gowego w Krakowic
z dnia 18 wrzesnia 2020 r. sygn. akt I C 1507/19
1. oddala apclacje:
2. zasydza od pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 4.050 zi
(cztery tysigee pieédziesiqt zlotych) tytulem kosztéw postepowania
apelacyjnego z ustawowymi odsetkami za opéznienie od daty

uprawomocnienia si¢ tego orzeczenia do dnia zaplaty.

SSA Regina Kurek -

i “n Viyyinait aisowite puOPIS
e .. Zgodnosé zoryginatem st.-;ierdzg
= Starszy sekretarz sadowy

T~ %Grz g%!gg‘i’%

Dnia 15 lutego 2022 r. Sad Apelacyjny w Krakowle stwierdza, Ze
niniejszy tytut uprawnia do egzekugji
! w zakresie punktu I | II wyroku Sadu Okregowego
oraz poleca wszystkim organom, urzedom oraz osobom, ktdrych to moze
dotyczyé, aby postanowienia tytulu niniejszego wykonaly, a gdy o to
: t prawnle bedg wezwane, udzielily pomocy.
B Orzeczenie podlega wykonaniu jako prawomocne.
Orzeczenle prawomocne z dniem 08.02.2022 r.

Sad Apelacyjny wskazuje:

L1 numer KRS: 0000463831
wierzyciela FlexiPower Group sp. z 0.0. sp. K. z sledziby
w Kudrowicach (uprzednio: FlexiPower Group sp. z 0.0. sp. k.

z siedziba w Woli Zaradzynskiej)

1.1 pumer PESEL: 85110214163
diuinika Anny Romaniak

Tytul wykonawczy wydano pelnomocnikowl wierzyciela — FlexiPower Group
sp. 2 0.0, 5p. k. z siedzibg w Kudrowicach (uprzednio: FlexiPower Group sp.
z 0.0. sp. k. z siedzibg w Woli Zaradzyiskiej) - adw. Rafalowl

Tarsalewskiemu.

Koszty postgpowania klauzulowego naleine wierzydelowl od dluinika
wynosza: 120 zi (sto dwadziescla zlotych).

<8 Sedzia Sadu acyjnego
e Pawel/Ryglel

/G
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Krakdw, ul. Dobrego Pasterza 21A/M44

BADANIE KSIEGI WIECZYSTEJ

Dla przedmiotowej nieruchomosci lckalowej zalozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00278935/7,
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, |V Wydzial Ksiag Wieczystych.

W ksigdze wieczystej nr KR1P/00278935/7 widnieja nastepujgce wpisy:

Typ ksiegi wieczyste|: lokal stanowigcy odrebng nieruchomosé

DZIAL I-O (oznaczenie nieruchomosci)
Numer nieruchomosci
Numer biezgey nieruchomosci: 1
Polozenie
Numer porzgdkowy: 1
Wojewéddztwo: malopoiskie
Powiat: M. Krakéw
Gmina: Krakow M.
Miejscowose: Krakow
Dzielnica: Srodmiescie
Lokal
Identyfikator lokalu: 126105_9.0022.300/13.1_BUD.44_LOK
Ulica: Dobrego Pasterza
Numer budynku; 21A
Numer lokalu; 44
Przeznaczenie lokalu; lokal mieszkalny
Opis lokatu:
9. Rodzaj izby: pokdij - lli p; liczba izh: 1
10. Rodzgj izby: kuchnia - lll p; liczba izb: 1
11. Rodzaj izby: WC - lil p; liczba izh: 1
12. Rodzaj izby: hall - }l p; liczba izh: 1
13. Rodzgj izby: wiatrofap - lll p; liczba izb; 1
14. Rodzaj izby: pokoj - IV p; liczba izb: 2
15. Rodzaj izby: tazienka - IV p; liczba izb: 1
16. Rodzaj izby: hall - IV p; liczba izh: 1
Opis pomieszczen przynaleznych:
2. rodzaj pomieszczenia: pomieszczenie gospodarcze; liczba pomieszczen: 1
Kondygnacja: 4,0
Przyiaczenie - numer ksigegi wieczystej: Numer ksiegi: /00252908/
Nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem:
- numer cbrebu ewidencyjnego: 22
- numer dziatki ewidencyjnej: 300/13
Odrebnos¢: tak
Obszar
Obszar: 85,5000 ha
DZIAL | -SP (spis praw zwigzanych z wiasnoscig)
Spis praw
Spis praw zwigzanych z wlasnoscia
Numer prawa: 1
Rodzaj prawa: prawo zwigzane z wlasnoécig nieruchomoéci
Tres¢ prawa: z wiasnoscig lokalu zwiazany jest udzial we wspotwiasno$ci dz. nr 300/13 obj. KW 252908 oraz
we wspolwlasnosci niewydzielonych czesci wspélnych budynku, z ktdrego lokal zostal wydzielony oraz w
czesciach wspolnych budynku nr 21 w 241/10000 czesciach.
Udziat zwigzany: wielkos¢ udzialu w nieruchomos$ci wspoéinej, ktéra stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzgdzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali: 241/10000; numer ksiegi wieczystej:
100252908/
DZIAL Hl (wlasciciel)
Wiasciciel
Udziat
Numer udziatu w prawie: 2
Wielko§¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
Osoba fizyczna
Lista wskazah udziatow w prawie: 2
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Krakéw, ul. Dobrego Pasterza 21A/44

Anna Joanna Romaniak, c. Andrzeja i Jozefy

DZIAL Il (ciezary i ograniczenia)

Numer wpisu

Numer wpisu: 1

Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: zakaz zbywania i obcigzania nieruchomoéci, na podstawie postanowienia Sgdu Okregowego w
Krakowie | CO 429/19 z 01.08.2019 r.

Numer wpisu

Numer wpisu:; 2

Tresé prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: ogtoszenie upadiosci diuznika Krzysztofa Romaniaka jako osoby fizycznej nieprowadzacej
dziatalnosci gospodarczej

DZIAL IV (hipoteki)

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 1

Tres¢ wpisu

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna

Suma: 942000,00 dziewiecset czterdziesci dwa tysigce zt

Oznaczenie wierzytelno$ci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1,

- wierzytelnos¢: zabezpieczenie splaty wierzytelnosci banku obejmuje kapitat, odsetki kapitalowe ustalone w
§ 9 umowy kredytu, odsetki za opdznienie w splacie kredytu ustalone w § 22 umowy kredytu, prowizje i
oplaty od kredytu oznaczonego w § 1, przewidziane i okreslone w umowie kredytu,

- stosunek prawny: umowa kredytu nr 89 1240 4533 3111 0010 5561 9188 z dnia 09-08-2013 r.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Nazwa: Bank Polska Kasa Opieki SA Oddziat w Krakowie

Siedziba: Warszawa

REGON: 00001020500000

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow ksiegi wieczystej w podsystemie dostepu do centralnej
bazy danych ksigg wieczystych.
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KOPIA POLISY UBEZPIECZENIOWEJ

T D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
$luFarska

30-102 Krakéw, Kazimierza Morawskiego 5/ 325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014389

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 1,
wsprawie obowlgzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosc cywilne]
przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnoéé w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz U,z 201971, poz, 805)

na okres: 28/03/2023 - 27/03 /2024

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

i ik \;n . |;1 pilka Akcyjna

Lidia|Mac Al Je nwkie 90 lok. 32
lH tl Ii Warszawa

Swewy A% Ubes etz KRS 0000426510, k!t:(lh HO43T850

KIP 525 2355248

iExpart.pl SA | www.iexpert.pl
AL Jeruul mekie 99/32 l(,k 001 Warszaws S3d Rejonowy dla mst Warszawy Xl Wydzls| Gospodarczy KRS, KRS ni: 00

tel: 2264642 42 | Fax: 22100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitsl 2kt Wy 000 24, optacony
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[O]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)

NR 1076509153

[EW Okres ubezpieczenia: od 03.12.2022 r.do 02.12.2023 1.

Ubezpleczajacy: MAGDALENA SLUFARSKA
Adres zamieszkania: FILARECKA 6 m. 54, 30-1 10 KRAKOW
E-mall: magdalena shfarska@pocaa.fm

PESEL: 82100406867

Telefon: Kient odmdwil

Adres zamieszkania: FILARECKA 6 m, 54, 30-110 KRAKOW

H Ubezpieczony: MAGDALENA SLUFARSKA
E-mall: magdalena.shdarska®@pocda.fm

PESEL: 82100406867

Telefon: Kient odmdwil

Zakres ubezplieczenia dobrowolnego

Sumag cyjna
Na jeden wypadek| Na wszystiie wypadid
ubezplecze niowy uberpleczen owe
OdpowiedZalnodd cywilna rzeczoznawcy majatkowego bodacego osobg fizycng ~ bieghkgo 500 000 PLN 500000 PLN
sadowego (klawzu'a v 72)
Kauzula zniszczenta, uszkodzenla, zaginigcla dokumentdw (KMawzua v 61) Podiimit: 20000 PLN

Skiadka lqcma: 676,50 PLN

Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki

Termin platnodel 23.11.22 23.05.23 85 1240 6960 3014 0110 1780 3637
Kwota w PLN 338,50 338,00 W tytule przelewu prosimy wpisal: Nr 1076500153
Warunki ubezpleczenia

1., Do umawy ubezpecenia dobrowalnego majy zastasowanle ogline warunki

7
ubezpleczenia odpowiedrianadd cywine) mwodowe) ustaone udwalg nr UZf21172016
zdnia 7 cawa 2016 r, 2 zianami usalonymi uchwaly nr UZ/215/2018 2 dnla &

Fpca 2018 v,

Postanowienia dodatkowe

1. 2 mchowaniem pazogadch, riezmienionych niniejszg Masmilg pastaowie OWU oraz
™ zapiang dodatiowe) skiadkd ubeapleczeniowel. Srony postanowiyy razszerzyé zakres
whazpieczenia o adpowedzidnod cywing m szkody pdegajyoe na aniszceniy,
uszkodzeniy abo utrade dokumentdv powlerzonych ubezpiecmnamy w awigek
2 wiknnywaniem cynnoéd zasadowych cbtyd mlresem ubazpecenia,

2. Zasresam ochrony nie = abjte szkody w dokumantach o charaktarze kolekchnersiim,
mbytkowym hub unkatowym.

3. Ochrona ubezpeceniowa abejmujs wylganie koszly ponlesione na odwormnle
dokumentiv.

Kauzula Nr 72

I le dob Ine
Kauzula Nr 61 Kilauzula od powledzlalnodd cywline] rzeczomawcy majqtkowego bgdaoego
R ! dpowleddainodc| cywiine] o szkody polegajgoe na osoba fizycma bleglego sadowego
1, lutraded bw powl ychubezpk 1. 2 zachowaniem pomsakych, niezmianionyeh niniejsza Maszug pastnawiel OWU, 12U
w z wykonywanlem cxynnodd dowydh abajmuje ochrong ubezpieaeniony odpowedzalno& cyaiing caty fizyane)

nedjce) predsleborcy - beglego sdowego za szhady powstake wkuek
wykonywanla aymodd w miresie rezanassiwa majykowago, tkreslonych
w at. 174 3a Ustany 0 gogodarce neruchomoddami,

2. FZU SAnle poncel edpovleddancdd m szkody powstale:
1) wikutek ujaviiena wialomodd pouhal;
2) wautek niedotraymania tenmindw b hamonogramd wykonania azynncéa

mwodownth, chyba 2e jast ono nagenstwem sk ody by e) ubagiaczaniel;

3) w wiynioa blednego przdiczenia waluty.

Oéwiadczenia

1. Ofwiadczam, e pred zanardem ninkgjsre umawy crzymakem ogdine warurki
uhezpieczenia odpowiedziancéd cywine] mwadowe) oraz Dokument zawleralacy
nfomacie o produkde ubempleczenionym.

2, Ofwladczam, te praad zawardiem umowy ubspieczenia uy kaem informade. e do
umawy ubemieczenla majq msDsowane przepisy prasa polsikego,

3, 1 * \yramm 2godg na ctrzymiywranie od P2ZU SA, FZU Zyde SA, FTE PZU SA, TR
FZU SA, F2ZU Pamac SA, PZU Zdrawie SA, FZU OO SA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Nior
Bank SA informac) marketingowych za poérednictwem éradkdw komunikacy)
daaronczng {e-mal, SMSMME),

4, O* wyratam 20dq na pretwarzania moldh danych ceobawych przez FZU SAw ceu
pragkarywania mi Tedd maketingawyth danyczanych produktdw uberplaczeniovnch |
Innych produltdv finansawych, Mady nie badg pasiadal ubempiaczenia w te] fimme,

5. O ¥ \vyratam zgode na udosepaene przez PZU SA mold) danych esabonch
podimiotom z grugy P2, U, PZU Zyde SA, PTE P2U SA, TEIPZU SA, FZU Pamoc SA,
FZU Zdrowie SA, P2 CO SA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Alor Bnk SA, w ich vitasnych
@lach markatingowych, obejrujioydr profiowania zmierzajace do oredienla
greferenc) ub potzeb w miresie produkidve ubespleczeniawych | imych produkidw
Anansowy th oraz predetanienia odpovdednie) oferty.

6, i * Wyralmm zgode na przesylanie ifarmac) | dakumentw, w tym OWU orar
dokumentu zasfer ajjcago iformack: o produkcle, a ke informacy, o krinych mowa
wart, 9ugd,l ugawy o dyanbudi vbapeced, kidre maj) rwiqek 2 wnoskowang hib
Awaty umow] Wbezpleczenia w FZU SA za podrednicwen dodidw komunkac)
daktraniang], wtym wiadomadd SMEMMS kb emall, na wdazany przeze mn'e
nunner tedeforu kb adres mallowy . W razie zmiany podanych praeze mnie danych
kontatowych, zobowlqzulg g8 uakuanial maje dane, d2eld kidrym bede otrzymywal
nformac): za pofradnictwem érodkdw konvunikadl elektraniczng).

7. O % Wyratam 1gode na orzymywanle od FZU SA, P2 2yde SA, PTE PZU SA, TR PR
SA, PZU Pomac SA, P2U Zdrowie SA, PZU CO SA, Unkd TU SA, PEKAD SA, Niaor Bank

1076509153 /pc:100000443284125/BE20  PIN: 9667

Powszechny Zaklad Ubezpleczen Spilka Akcyjna, Sqd Rejonowy dia mst. Warszawy, XI Wydzial Gospedarczy, KRS 9811, NIP 526-025-10-49,
kapital zakadowy: 86 352 300 2l wplacony w cakdd, al, Jana Pawda I1 24, 0C-133 Warszawa, pru.p), infolinia: 801 102 102 (ophita zgodna z taryfg operatora)

DSPOCZASZIGEL 02/2022 11091522 fproddppul 7- 2083 549 11 3/F1 LE/ pci 1000004432841 25

SA Informac]| marketingowych 2a parednidy poigaa of
eleoniczng, komunlkaty giomwe IVR),

B, Céwladcam, e orzymalatyem informacks o pratwarzaniu maich danych ombovy dh,
mwarta w dastarczonym mi dokumence Informaca 0 Adminisraprze danych
csobowych.

9. W zavede, w jakim podstang pretwarmnia Pani/Pana danych osobawnych st goda,
ma Pani/ Fan praao jej wyafania. Zgodg matna odwolal w katdym crade w oddziade
b vysyaly emall na adres kontakti2pau g ato psma na adres P2, ul Fosepy
18a, 02-676 Warsmawa. Wyco'anke zgady nie wplysa na agodnofl z pranem
przevwarzania dokonanego na padstasie zgody przed Jaj wycofanlam.

yeh (rozmova

* i w polu omacza 2godg

Pene nazwy dik:

P2U $A - Powsrechny Zakiad Ubezpleczel Spdia Akcyjna, al., Jana Pawda Il 24, 00-133
Warsrawa; F2U Zycia SA - Powszachmy Zalad Ubezpieczed na 2yde Spdika Acyha, &,
Jana Pania 1l 24, 00-133 Warsrawa; PTE FZU SA - Powszechne Towarzystwo Emanytaine
F2U Spd&a Acyjna, al. Jana Pavda 11 24, 00-133 Warszawa; TFL PA SA - Towarzystvo
Funduszy lnwestycyjmych FZU Sphéa Akcyha, al. Jana Pawia 1L 24, 00-133 Warszawa;
FZU Pamoc $A - PZU Pamoc $pd&a Acy)na, al. Jana Pawla I 24, 00-133 Warsawa; FZU
Zdrowie SA- VZU Zdrowte Spdika Aucyha, U, Kondtruiktorska 13, 02-673 Warszawa; PRU
00 S - PZU Centrum Operadi Spoika Akcyina, o, Konstrukiorska 13, 02-673 Warsmwa,
Link4 TU SA - Unk4 Towarzystwo Ubeplecza’ Spdika Awyjna, o, Fogepu 15, 02676
Warstawa; PEKAD SA - Bank Folska Kasa Opiald Spdka Acyina, ul, Graybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Avar Bark SA - Aor Bark Spd&a Aucy)na, ul, Lopuszadska 34D,
{12232 Warszawa) TUW PZUW - Tovaryawo Unezpieczed Waajemmyxh Folski Zadad
Ubezplecza Weajnnych, ul. Ogrodowa 58, 00876 Warsana.
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(O] B

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

1, Do O\WU majycych zastosowanie do rinkejszef umowy ubezpieczenia / umowy rozpocama sig phinke) niz w dniv zanarda unowy ubepleczenia, WU powiny byt
ubezgeazenia obowigzkowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe dorgcnne Ubezpiecanenms przed dbjeckem go ochvony ubezpieczen
w bramieniu? Przelamnie OWU na malymminlm, wymaga uprzdniz) aqodylbﬁpleumago.
Podmi yeaniu Na tadania PZU SA Ubezp lqzany jest p
upaﬂwlmsum whﬁdrqrn da PZU SAdo pwasqthwo mwawwanla te] powimod,
spardw, jest Rzeanik Fnansowy, kidrago adres strony inbameowe) 3, 2zach Hych, niezmi ded umowy ubezpeczenia,
est nmq:ujn wewst.govpl, swony pnstmmn e pﬂed dniem umw skladki ubezgiecreniowe] PZU SA
2. W umowle wbazpleczania awartej na audzy rachunek Wezgecaj oy zabowiagzany wyfe e-mal na adres poczty eektroniczne), kidry ubezpleczajacy podat pray
st dargenyt Ubazpleczonamu OWU, kidre majy zastosowanie do tej umawy zawarchu te) umowy, 2 infarmacjami dotyczacymi platnoéd, w tym z inldem,

ubezpieczenia, na piémie b za zgodq Ubezpleczonego na imyrn trwalym nofniku. dzigk kdremu ubezpleczajacy mate oplacié sidadi ubezplaczeniona.
W przypadiau I'Jmuwy ubezpiecmnia, w kidre] ckres odrony ubezgacerions)

Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:
MAGDALENA SLUFARSKA Szakola Ewa

E-mail: magdalana.slufarska@poczia.fm 08-110 SIEDLCE

Telefon: Kiant odmbwit E-mail: ewa.szakolaghast.com.pl

tel,: +48 506134317

Data zawarcia umowy: 09,11.2022r,

Oévadczam, e przed zawarckam umowy ubezpiecznia dystiybutor ubezpieczed pazyskal ode mnie informacie w ey ugalenia maich potrzeb | wymaga co do zakresu odrony ubezpleczeniows)
przy uwiglednieniu wysokoéd skdadid, jalg jestem sidonny /skioma zaplacié.

Pieczel I podpis ubezplecaajyregn

IMAGDALI.’NA SLUFARSKA d
Ubezpecaajay Recg () podpis ubezpiecajj@go do poksy Pecgd| podps pzedstasicida PZU SA

( 801 102 102 fub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awari lub wypadku (in case of accidert)

1076509153 /pc:100000443284125/8E20  PIN: 9667

(8011021202 pzu.pl
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