OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ
POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI £.0S PRZY UL. SLOWIKOW,
DZIALKI EWIDENCYJNE NR 274/16 i 274/18, GMINA PRAZMOW,
POWIAT PIASECZYNSKI, WOJEWODZTWO MAZOWIECKIE

Sygn. akt VIII GU 1523/20/5

Autor opracowania;

Magdalena Slufarska

Warszawa, dnia 2 lipca 2023 . » r
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Los, ul. Stowikéw, dz. ew. nr 274/16 i 274/18, gmina Prazmoéw, powiat piaseczvnski, woiewddztwo mazowieckie
Okreslenie nieruchomosci
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa, stanowiaca dzialki ewidencyjne nr 274/16 i 274/18 o Iacznej powierzchni
3300 m? polozona w miejscowosci Los przy ul. Stowikéw, gmina Prazméw, powiat piaseczyfiski, wojew6dztwo
mazowieckie. Nieruchomosé jest niezabudowana.
Dia nieruchomosci gruntowej zalozona jest Ksiega Wieczysta nr WASM/00427229/2 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystvch.
Zakres i uwarunkowania wyceny
Zakres wyceny obejmuje, okreflenie wartodci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomodci gruntowej, stanowigcej dziatki
ewidencyine nr 274/16 1 274/18 o lacznej powierzchni 3300 m2, w stanie na dziefi wyceny niezabudowane;.
Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej objetej Ksiega Wieczysta nr WAS5M/00427229/2, dla celéw
wlasnych syndyka w postgpowaniu upadlosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego w dla Krakowa —
Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 10 lutego
2021 roku, sygn. akt VIII GU 1523/20/5.

Data okreslenia wartosci rynkowej 02.07.2023 r.

Wartos¢ rynkowa nieruchomoéci gruntowej niezabudowanej polozonej w miejscowosci Los wynosi:

WR = 438 000,00 zi

slownie: czterysta trzydziesci osiem tysigcy zlotych

Warto$¢ dla sprzedaiy wymuszonej wynosi:

WRW =329 000,00 zi

slownie: trzysta dwadziescia dziewieé tysigcy ztotych

Opracowanie:

Data sporzadzenia operatu 02.07.2023 r.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl



Los, ul. Stowikow, dz. ew. nr 274/16 i 274/18, gmina Prazméw, powiat piaseczyriski, wojewddziwo mazowieckie

1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa stanowigca dziatki ewidencyjne nr 274/16 i 274/18 o lacznej
powierzchni 3300 m?, polozona w miejscowosci Lo§ przy ul. Stowikéw, gmina Prazméw, powiat piaseczynski,
wojewodztwo mazowieckie. Nieruchomo$é jest niezabudowana.

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr WA SM/00427229/2 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje, okreslenie wartoéci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosgci gruntowej, stanowigcej dziatki
ewidencyjne nr 274/16 i 274/18 o {acznej powierzchni 3300 m?, w stanie na dzien wyceny niezabudowane,

3. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej objetej Ksigga Wieczystg nr WA5M/00427229/2, dla celéw whasnych
syndyka w postgpowaniu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego w dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie,
VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadlosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 10 lutego 2021 roku, sygn. akt VIII GU
1523/20/5.

4. Podstawa opracowania operatu szacunkowego
4.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego opracowania dla rzeczoznawcy majatkowego
bieglego sadowego mgr inz. Magdaleny Shufarskie;.

4.2. Podstawy prawne i uwarunkowania dokonanych czynnosci

— Ustawa 2z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tekst Jjednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 344,
36).

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 555).

— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1145, 1495,z 2020 1.
poz. 1740).

— Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 2204)

— Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe ((tekst jednolity: Dz. U. z 2019 . poz. 2204 z pézn. zm.).

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. Podstawy metodologiczne

~ Ile jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczyriska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, POLTEXT,
Warszawa 2004r.

- ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcja Sabiny Zrobek, Wydawnictwo
Uniwersytetu Warmirisko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, Dom
Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003r.

— »Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, Warszawa
2005r.

4.4. Zr6dla danych merytorycznych

—  Wizja terenowa w dniu 30 czerwca 2023 roku.

— Badanie zapiséw Ksiegi Wieczystej nr WAS5M/00427229/2 prowadzone;j przez Sad Rejonowy w Piasecznie,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona w
Urzgdzie Gminy.

— Postanowienie o upadtosci.

— Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomo$ciami na rynku lokalnym uzyskane z odpiséw
Aktéw Notarialnych gromadzonych w Starostwie Powiatowym.

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedace w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl



LS, ul. Stowikéw, dz. ew. nr 274/16 i 274/18, gmina Prazméw, powiat piaseczyniski, wojewddztwo mazowieckie

5. OkreSlenie dat istotnych dla czynnoSci rzeczoznawey majatkowego

—  Data sporzadzenia wyceny -02.07.2023 r.
- Data, na ktéra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny -02.07.2023 r.
- Data, na kt6rg okreslono stan przedmiotu wyceny -02.0.2023 .

— Data ogledzin wycenianej nieruchomosci -30.06.2023 r.

6. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

6.1. Stan prawny nieruchomosci

Dla nieruchomosci gruntowej zalozona jest Ksigga Wieczysta nr WASM/00427229/2 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W Ksigdze Wieczystej nr WAS5SM/00427229/2 widnieja nastepujace wpisy:

DZIAL 1 - O (oznaczenie nieruchomosci)

Dzialki ewidencyjne

Numer dziatki: 274/16

Potozenie (numer porzadkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, miejscowos$c): mazowieckie, piaseczyfiski, Prazmoéw,
Los

Sposoéb korzystania: dziatki niezabudowane

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z kt6rej odlaczono dziatke, obszar):  WASM / 00245940 / 2, 1700,0000 m?
Numer dziatki: 274/18

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): mazowieckie, piaseczynski, Prazméw,
L.0§

Sposdb korzystania: dziatki niezabudowane

Przylaczenie (numer ksiggi wieczystej, z ktorej odlaczono dziatke, obszar):  WASM / 00245940 / 2, 1600,0000 m?
Obszar calej nieruchomosci: 3300,0000 m?2

DZIAL I - SP (spis praw zwigzanych z wlasnoscig)

Brak wpiséw

DZIAL 11 (wiasnosé)

Lista wskazan udzialéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziahu/rodzaj wspolnosci): 1 /1 wsp6lnosé
ustawowa majatkowa matzenska

Osoba fizyczna (Imi¢ pierwsze imi¢ drugie nazwisko, PESEL): Pawel Olaf Golebiowski, 64072904172

Lista wskazaf udzialéw w prawie (numer udziatlu w prawie/ wielkos§é udziatu/rodzaj wspolnosci): 1 /1 wspdlnosé
ustawowa majatkowa matzefiska

Osoba fizyczna (Imi¢ pierwsze imi¢ drugie nazwisko, PESEL): Wioletta Elzbieta Golebiowska, 63042409288

DZIAL 111 (cigiary i ograniczenia)

Brak wpisow

DZIAL 1V (hipoteki)

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW./ WA11/39462 /22 / 1 - 2022-12-30, 10:44:23 - inny wpis w dziale IV

Numer hipoteki (roszezenia) 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (stownie), waluta 600000,00 (SZESCSET TYSIECY) ZL

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer KAPITAL KREDYTU, ODSETKI, PROWIZJE,

wierzytelnosci / wierzytelno$é, stosunek prawny) Lo 1 1 OPLATY I KOSZTY WYNIKAJACE Z UMOWY

P- KREDYTU., UMOWA KREDYTU NR
S0502149/01/00 Z DNIA 25.02.2016R.
ROSZCZENIE WEKSLOWE, WEKSEL IN
BLANCO Z DNIA 25.02.2016R., WYSTAWIONY
Ip.2 b PRZEZ PAWLA GOLEBIOWSKIEGQ,
p- 2. ZAMIESZKALE(,}O 30-444 LIBERTOW, UL.

SPACEROWICZOW 21 PO JEGO
UZUPELNIENIU

Rodzai zmi L. 1 W POLU 4.4.1.8 ZMIENIONO ZAKRES

24 zmiany P- 1+ [zABEZPIECZONEJ WIERZYTELNOSCI

Wierzyciel hipoteczny

:1‘:;‘1‘: ‘(’ls‘f;aozgiwm“r;“;?e‘;:glf e aona | |BANK ZACHODNI WBK SPOLKA AKCYJNA,

iy ;O?W % prawna g g P- 1+ IWROCLAW, 93004134100000

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw Ksigg Wieczystych w Podsystemie dostgpu do centralnej bazy
danych Ksigg Wieczystych.

“Kancelaria Nieruchomosci’ — mgr inz. Magdalena Stufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@jnteria.pl



Los, ul. Slowikow, dz. ew. nr 274/16 i 274/18, gmina Prazméw, Dbowiat piaseczyniski, wojewddztwo mazowieckie

Na dzieni wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigieniach nieujawnionych
w  ksigdze wieczystej, nie ma réwnie; obcigieri ujawnionych w  ksiedze wiecgystej praw i rosiczen,
o ktorych mowa w artykule 313 ust. 3 PU (ujawnione w KW prawo nie obowiqzuje). W zwigzku z powyiszym w
operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci praw i roszczer osobistych zgodnie z artykulem 319 ust. 4
PU. Na dzieri wyceny nie ma praw i roszczen, ktére Ppozostajq w mocy po sprzedaty. Hipoteki wygasajg 7 mocy prawa.

Dane ewidencyjne:

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Wydziale Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Piasecznie
oraz na portalu http://polska.e-mapa.net/ przedmiotowe dziatki potozone sa w wojewddztwie mazowieckim, powiecie
piaseczyriskim, gminie Prazméw, miejscowosci Los. Powierzchnia dziatek ew. nr 274/16 i 274/18 wynosi 0,3300 ha, z
czego dziatki ew. nr 274/16: 0,1700 ha, a dziatki ew. nr 274/18: 0,1600 ha.

6.2. Lokalizacja, sgsiedztwo

Nieruchomo$¢ polozona jest w miejscowosci Lo§ przy ul. Slowikéw, gmina Prazméw, powiat piaseczynski,
wojewodztwo mazowieckie. Najblizsze sgsiedztwo omawianej lokalizacji stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz tereny niezagospodarowane. Odleglos¢ przedmiotowej nieruchomosci od centrum Prazmowa,
stanowigcego siedzib¢ gminy, wynosi okoto 6,5 km, odlegto$¢ od centrum Piaseczna, stanowigcego siedzibe powiatu,
wynosi okolo 15 km.

Nieruchomos¢ posiada dostgp do drogi publicznej — ul. Spoldzielczej poprzez dz. ew. nr 273/15 — ul. Stowikéw, bedaca
wlasnoscia prywatng opisana w Ksigdze Wieczystej nr WASM/00428981/8. W ksiedze tej brak informacji o shuzebnosci
przejazdu i przechodu na rzecz whascicieli wycenianych dziatek. Dostep do drogi nie jest uregulowany prawnie.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace sieci infrastruktury technicznej: elektryczna, wodociggowa i
kanalizacyjng, dostgpne w drodze dojazdowe;.

6.3. Opis dzialek

W dniu wizji lokalnej nieruchomo$é stanowigca dzialki ewidencyjne nr 274/16 i 274/18 s3 niezabudowane,
nieogrodzone. Teren dziatek ptaski, porosnigty w duzej czesci drzewami oraz w czesci roslinnoscia trawiastg. Dzialki
posiadaja ksztalt regularny prostokata.

Przez dziatke ew. nr 274/16 wzdluz jej poludniowej granicy przebiega napowietrzna linia energetyczna. Przez dziatke
ew. nr 274/18 przebiega podziemna sie¢ kanalizacyjna.

Nieruchomos$¢ posiada dostep do ulicy Stowikéw o nawierzchni nieutwardzone;j.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Shifarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl



Los, ul. Stowikéw, dz. ew. nr 274/16 i 274/18, gmina Prazméw, powiat piaseczyriski, wojewédztwo mazowieckie

6.4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie ustala si¢ na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomo$é obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czgsci gminy Prazméw, zatwierdzony Uchwata Nr XXXI1/383/2001 Rady Gminy Prazméw z
dnia 5 kwietnia 2001 roku z p6zn. zm. Zgodnie z ustaleniami planu przedmiotowa nieruchomosé polozona jest w terenie
oznaczonym symbolem MN — obszary mieszkaniowe o podwyzszonych walorach ekologicznych.

7. Wybér podej$cia i metody szacowania dla okreSlenia wartoéci nieruchomosci

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okre§lona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sig:

- okre$lenia warto$ci rynkowej,

- okre$lenia warto$ci odtworzeniowej,

- ustalenia wartoéci katastralne;j,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Definicj¢ warto$ci nieruchomosci przyjeto wedhug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomosciami, w tresci: warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna

uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a

sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie

znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;.

Uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach transakcyjnych

nieruchomosci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej zastosowano podejscie

poréwnaweze, metode pordwnywania parami.

Podejscie poréwnawcze stosuje si¢ do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy nieruchomosci

podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku w okresie ostatnich

dwach lat poprzedzajacych wyceng, a takze gdy ich ceny icechy wplywajace na te ceny oraz warunki dokonania

transakcji s3 znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wplywajacych na warto$é, a w szczegolnosci:

—— zmiany poziomu cen na skutek uplywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia, parametry
fizyczne,

— ekonomiczne — po przez wlasciwy dobor nieruchomosci podobnych.

W podej$ciu poréwnawczym stosuje si¢ metody:

— metod¢ poréwnywania parami,

— metodg korygowania ceny $redniej,

— metod¢ analizy statystycznej rynku (wylagcznie do okreslenia warto$ci nieruchomosci reprezentatywnych, o
ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie poréwnywania parami podstawowym zalozeniem jest okreslenie wartosci poprzez poréwnywanie

nieruchomosci parami. Poréwnuje si¢ parami nieruchomosé wyceniana, dla ktérej znane s3 cechy, ale nie znana jest

warto$¢, kolejno z nieruchomosciami, ktére byly przedmiotem transakeji rynkowych, a wiec znane sa ich zaréwno

cechy jak i ceny transakcyjne. W ten spos6b otrzymuje sie kilka wartosci wycenianej nieruchomosci z poréwnania w

kazdej parze, ktére powinny byé zblizone do siebie. Wybér liczby cech poréwnawczych zalezy od stopnia

podobienstwa obiektéw jak i doktadnosci analizy. Im wigksze podobienistwo obiektow tym liczba cech poréwnawczych

bedzie mniejsza. Ostateczng wartos¢ przyjeto jako Srednig arytmetyczng z otrzymanych w efekcie analizy wynikow.

8. Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny i przedstawienie obliczen

Analiza rynku nieruchomosci niezabudowanych
W procesie wyceny przedmiotowej nieruchomosci w stanie na dzien wizji lokalnej przeanalizowano:

e  Obszar rynku — gmina Prazmow,

e Okres badania cen — od maja 2022 r. do dnia wyceny.

¢ Rynek lokalny jako rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.
W procesie wyceny nieruchomosci, w celu okre§lenia warto$ci rynkowej nieruchomosci w stanie na dzien wyceny,
przeanalizowano akty notarialne kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych z przeznaczeniem pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenu gminy Prazméw. Na podstawie analizy rynku okreslono, ze
rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o podobnym przeznaczeniu na analizowanym terenie jest rynkiem
dos$¢ dobrze rozwinigtym. Zaobserwowano, iz czynnikami wplywajacymi na warto$¢ nieruchomosci 53: lokalizacja

“Kancelaria Nieruchomosei” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 833, e-mail: kancelarianieruchomosci@jinteria.pl



Los, ul. Stowikéw, dz. ew. nr 274/16 i 274/18, gmina Prazmow, powiat piaseczyviski, wojewddztwo mazowieckie

ogolna, droga dojazdowa, ksztalt i powierzchnia dziatki. Cena 1 m? prawa wlasnoéci dziatek o podobnym
przeznaczeniu, na badanym rynku wahala si¢ w granicach od ok. 80 z} do ok. 149 zt.

Z informacji uzyskanych w biurach obrotu nieruchomosciami wynika, ze popyt na nieruchomodci gruntowe
niezabudowane, z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng utrzymuje sie na stabilnym poziomie.
Zauwazono, iz ceny nieruchomosci ustabilizowaly si¢ i obecnie nie sa zauwazalne znaczne wzrosty lub spadki cen
transakcyjnych. W procesie wyceny okreslono trend czasowy na poziomie 0%.

Rodzaj i ilo§¢ zawartych w analizowanym okresie transakcji pozwalaja na zastosowanie w wycenie podejscia
poréwnawczego, metody poréwnywania parami. Wyniki analizy rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

przedstawiono w ponizszej tabeli.

tralz::?(cji YHRcanodt e P(;)zv::fl:iz‘[:lr:ll;;a gt tranf:l]::yjna Cegl:'?u:th
2022-10-27 Los ul. Chabrowa 2000 243/11;243/10 280 000 =zt 140,00 zt
2022-05-18 Los ul. Spokojna 3097 260/29 433 580 zt 140,00 zi
2022-05-19 Los ul. Polna 3006 260/20 420 840 zt 140,00 zi
2022-06-03 Los ul. Przylesie 3024 260/39 451 000 zt 149,14 z1
2022-07-05 | Nowy Prazmow ul. Akacjowa 2000 197/6 177 500 zt 88,75 zt
2022-07-25 Gabryelin ul. Lesna 2300 37/15;37114 207 000 zt 90,00 zt
2022-08-09 | Jaroszowa Wola ul. Lesna 3011 3277 300 000 zt 99,63 zt
2022-08-24 Prazméw ul. Bloniska 2000 106/21;106/20 210000 zt 105,00 zt
2022-08-26 Blonie ul. Wrzosowa 2852 85/18;85/17;85/15 250 000 zt 87,66 zt
2022-10-12 Jeziorko ul. Diamentowa 2190 119/60 180 000 zt 82,19 zt
2022-10-13 Los ul. Sowia 3000 296/22;296/23 240 000 zi 80,00 zt

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedlug ustalonych kryteriow wykazala 11 zawartych transakcji
wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriéw zawezajacych ceny transakcyjne sg zréznicowane, co jest
nastgpstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od polozenia, dojazdu, ksztattu i powierzchni
dziatki oraz mozliwoéci zabudowy. Dalsza analiza transakcji pod wzgledem podobiefistwa do przedmiotowej
nieruchomosci pozwolita na wyodrebnienie obiektéw poréwnawczych. Z przedstawionych powyzej transakcji wybrano
do poréwnania trzy, jako najbardziej podobne pod wzgledem powyzszych kryteriéw transakcje nr: 2, 3, 4.

Wybér cech rynkowych

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowia przesianke do przeprowadzenia ich analizy pod katem wyboru
cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wplywaja na ich ceny, a w nastgpstwie na wartosé
rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczeg6lnosci ich wlasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i
uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na warto$é rynkowa nieruchomosci. Maja one z reguly
lokalny charakter i w réznym stopniu moga wplywaé na wartoé¢ nieruchomosci, co wyraza si¢ za pomoca
przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala si¢ w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach
nieruchomosci bedacych wezesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez analogie do
podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych
nabywcéw nieruchomodci lub w inny wiarygodny sposéb.

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegélowych informacji od agencji obrotu nieruchomosciami oraz
na podstawie preferencji potencjalnych nabywcéw ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych. Wyodrebniono nastepujace atrybuty majace zasadniczy wplyw na cene:

- lokalizacja ogdlna

- droga dojazdowa

- ksztalt dziatki

- powierzchnia dziatki

- mozliwosci zabudowy.

“Kancelaria Nieruchomosci” - mgr inz. Magdalena Shufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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Przyjete dla analizowanego rynku lokalnego cechy i ich ocen¢ przedstawiono w ponizszej tabeli.

Lr. Cecha rynkowa Waga cechy Opis

Wigksze migjscowosci, drozsze, z bardzo dobrg dostgpnoscia
Korzystna komunikacyjna, w poblizu punkty handlowe i ustigowe, obiekty
uzytecznosci publicznej.

1. Lokalizacja ogélna .. .. . .. .
$ . Mniejsze miejscowosci, mniej populame. Dostateczna dostgpnosé
rednio . L. S -
Korzystna sklepé\fv i u_s}ug. Polozenic w nieduzej od‘leglo.sm od gléwnych tras
komunikacyjnych, dobra dostepno$é komunikacyjna.
Korzystna Dojazd do nieruchomosci drogg asfaltows, utwardzona.
2. Droga dojazdowa Srednio
korzystna Dojazd do nieruchomosci droga nieutwardzona.
K Dzialka w ksztalcie regulamego czworoboku umozliwiajacego w pelni
orzystmny . . P
racjonalne zagospodarowanie dziatki.
3. Ksztalt dzialki Srednio Dzm?k.a w kszta{c1‘e nieregularnego czw‘orob(?ku. lub wieloboku
korzystny umozliwiajgcego racjonalne zagospodarowanie dziatki.
Niekezystiy Dziatka w ksztalcie niercgulamego wieloboku uniemozliwiajacego

racjonalne zagospodarowanie dziatki.

Korzystna Ponizej 3000 m?

4. Powierzchnia dziatki S i
Srednio 0d 3000 m?
orzystna
. . Korzystne Na dzialce nie wystgpuja utrudnienia w zagospodarowaniu
5 Mozliwosci
' zabudowy Srednio Na dziatce wystgpuja utrudnienia w zagospodarowaniu m.in. w postaci
korzystna duzego zadrzewienia czy linii napowietrznych

Wagi cech rynkowych odniesiono do zalozenia, ze warto$é rynkowa nieruchomosci Wi znajdzie si¢ pomiedzy
Crmin a Cmax. W zbiorze transakcji dotyczacych podobnych nieruchomosci okreslono:

C max = 149,14 zl/m?

C min = 80,00 zi/m?

AC = 149,14 z}/m?*- 80,00 zt/m?= 69,14 zl/m?

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji oraz na podstawie preferencji potencjalnych nabywcow
ustalono nastgpujace wagi cech.

Lp.| ~ CECHARYNKOwA | LG | MR

(%] |zl/m?]

1. | Lokalizacja ogdlna 25 17,29
2. | Droga dojazdowa 10 6,91

3. | Ksztalt dziatki 15 10,37

4. | Powierzchnia dziatki 35 24,20

5. | Mozliwosci zabudowy 15 10,37

Razem 100 69,14

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slyfarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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Za podstawe okreslenia prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej, przyjeto transakcje dotyczace nieruchomosci
0 podobnych cechach w obrocie. Do poréwnania wzigto trzy transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych z przyjetego rynku lokalnego, najbardziej podobne do przedmiotu wyceny pod
wzgledem analizowanych cech majagcych wplyw na warto$¢. Poszczegélne nieruchomosci oznaczono
odpowiednio: A, B, C.

RODZAJ CECH NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A B C
Adres nieruchomosci L.o0§, ul. Slowikéw Lo§, ul. Przylesie Lo$, ul. Przylesie Lo§, ul. Przylesie
Data transakcji 2022-05-18 2022-05-19 2022-07-25
f;}}‘erzchma dziatki 3300 3097 3006 3024
Cena 1 m?pow. dziatki 140,00 zt 140,00 zt 149,14 zi

Lokalizacja ogélna Srednio korzystna Srednio korzystna $rednio korzystna | §rednio korzystna
Droga dojazdowa Srednio korzystna Srednio korzystna $rednio korzystna | S$rednio korzystna
Ksztatt dziatki korzystny korzystny korzystny korzystny
Powierzchnia dziatki Srednio korzystna Srednio korzystna $rednio korzystna | $rednio korzystna
Mozliwosci zabudowy §rednio korzystne korzystne korzystne korzystne

Tabela obliczeri prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej:

RODZAJ CECH NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA A B C
Adres nieruchomosci Lo§, ul. Slowikéw Los, ul. Przylesie Lo§, ul. Przylesie Lo§, ul. Przylesie
Data transakcji 2022-05-18 2022-05-19 2022-07-25
Powierzchnia dzialki [m?] 3300 3097 3006 3024
Cena 1 m? dziatki 140,00 zt 140,00 zt 149,14 z}
L i Srednio korzystna Srednio korzystna Srednio korzystna Srednio korzystna
Lokalizacja ogoina
0,00 0,00 zt 0,00 zt
. Srednio korzystna Srednio korzystna Srednio korzystna Srednio korzystna
Droga dojazdowa
0,00 zt 0,00 z1 0,00 z1
Ksztatt dziaiki korzystny korzystny korzystny korzystny
0,00 z1 0,00 zt 0,00 zt
. F Srednio korzystna §rednio korzystna Srednio korzystna Srednio korzystna
Powierzchnia dziatki
0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
. . Srednio korzystne korzystne korzystne korzystne
Mozliwosci zabudowy
-10,37 zt -10,37 zt -10,37 zt
SUMA POPRAWEK -10,37 zi -10,37 zt -10,37 zt
CENA 1 m? SKORYG. 129,63 zi 129,63 z 138,77 zt
Q 2
CENA SREDNIA 1 m 132,68 z1
gruntu

Prawo wiasno$ci 1 m? powierzchni dziatki obliczono jako $rednia arytmetyczng ze skorygowanych cen transakcyjnych

nieruchomosci poréwnawczych otrzymujac wynik 132,68 zt.

Przyjeto:

WR =P x C1m2= 3300 m? x 132,68 zl/m? = 437 844,00 z1

WR =438 000,00 zt

stownie: czterysta trzydziesci osiem tysigey zlotych

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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9. Okreslenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania wartodci
dla sprzedazy wymuszanej (WRW).

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza warto§¢ rynkows przy uwzglednieniu zalozenia, ze istnieja
ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie moga byé uznane za wystarczajace lub przyjete
Jako rozsadne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie s3
spelnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku.
Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogloszona jest upadlosé wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badZz sadowe.
Sprzedaz nieruchomosei w postgpowaniu upadio$ciowym nastgpuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg
lub aukcja) lub z wolnej rgki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w
szczegdlnosci cena wywolawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sa przez
Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzadzonego przez powolanego bieglego z zakresu
szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majatkowego).

Na podstawie doswiadczef zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykéw i komornikéw mozna
przyjac przy zalozeniu, z2¢ WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartoéci rynkowej oszacowanej w przedmiotowym
operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam sprzedaje swoja nieruchomo$é przed rozpoczeciem
postepowan wynikajacych z obowiazujacych przepisow prawa. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcéw. Warto§é t3 mozna wyznaczyé
na podstawie okreslonej warto$ci rynkowej w nastgpujacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - wartos¢ rynkowa,
Wac - wspétczynnik ogolnej atrakeyjnosci, zachety cenowej
Wspétezynnik atrakeyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspdlezynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych wybierze
nieruchomos¢ najtanisza. Poziom wspéiczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
W zwiqzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej warto$ci nieruchomosci, wedtug stanu na dzieh
wizji lokalne;.

WRW =438 000,00 z1 x 0,75 = 328 500,00 zi
Przyjeto:
WRW =329 000,00 zi

slownie: trzysta dwadziescia dziewig¢ tysigcy zlotych
10. Wynik konicowy wraz z wnioskami i uzasadnieniem

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w miejscowosci Lo$, wg stanu i cen na dzief
wyceny wynosi:

WR =438 000,00 z}

slownie: czterysta trzydziesci osiem tysigcy zlotych

Przedstawiona powyzej warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej polozonej w Lo$ stanowi
najbardziej prawdopodobna jej ceng mozliwa do uzyskania na rynku przy spetieniu odpowiednich zatozen.

Okreslona warto$¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:
= kupujacy bedzie posiadal stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziata z rozeznaniem i postgpuje rozwaznie oraz
nie znajduje si¢ w sytuacji przymusowe;,
= strony bedg od siebie niezalezne, dzialajac w sposéb racjonalny nie kierujac sie szczegldlnymi motywami,
$wiadome wspolistniejgcych okolicznosci majacych wplyw na warto$é nieruchomosci.
Biorgc pod uwagg aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny spos6b uzytkowania, jak rowniez lokalizacje,
oszacowang wartos¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci. Okreélona
warto$¢ nieruchomosci znajduje w przedziale pomigdzy ceng minimalng i maksymalna.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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11. Klauzule i ograniczenia

—  Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3.

—  Operat wykonano w dwéch jednobrzmigcych opracowaniach.

—  Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.

—  Wyceniajacy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnosé zataczonych przez Zleceniodawce dokumentéw.

— Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub shizbowym z wlascicielem,
zamawiajagcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci okre$lanej wartosci
nieruchomosci.

— W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw rzeczowych
obcigzajacych wyceniana nieruchomo$c. Przyjeto zalozenie, iz nie istnieja dokumenty, ktdre moglyby mieé
wplyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegélnosci dotyczace nieujawnionych w ksigdze wieczystej praw
obcigzajacych nieruchomos¢ z mocy prawa lub shizebnosci.

— Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnoici za ewentualne ukryte wady nieruchomosci, ktérych
wystepowania Rzeczoznawca nie mégh stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie
dostarczonych materiatow.

— W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obciazen hipotecznych.

— W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw rzeczowych
obciazajacych wyceniang nieruchomodé. Przyjeto zalozenie, iz nie istnieja dokumenty, ktére moglyby mie¢
wplyw na wartoé¢ nieruchomosci w szczegélnosci dotyczace nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw
obcigzajacych nieruchomosé z mocy prawa lub shuzebnosci.

— Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielonej zgody w
celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie usprawiedliwionych celéw
realizowanych przez sporzadzajacego wyceng rzeczoznawce majgtkowego.

Operat sporzadzil i podpisat:

mgr inz. Magdalena Slufarska

Rzeczoznawca majatkowy
12. Zalaczniki
—  Dokumentacja fotograficzna,
—  Badanie ksiegi wieczystej, .
—  Postanowienie o upadtosci, b fska
—  Kopia polisy ubezpieczeniowych rzeczoznawcy. L4 Wz Nefw

“Kancelaria Nieruchomosci” - mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.p!
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Dokumentacja fotograficzna

Widok nieruchomosci — dz. ew. nr 274/16

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 833, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.p!
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Dojazd i otoczenie nieruchomosci

“Kancelaria Nieruchomos$ci” ~ mgr inz. Magdalena Shifarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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Badanie Ksiegi Wieczystej

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr WASM/00427229/2 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Piasecznie, IV Wydzial Ksiagg Wieczystych.

W Ksigdze Wieczystej nr WA5M/00427229/2 widniejg nastepujace wpisy:

DZIAL I - O (oznaczenie nieruchomosci)

Dziatki ewidencyjne

Numer dziatki: 274/16

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢): mazowieckie, piaseczynski, Prazmoéw,
tos

Sposob korzystania: dziatki niezabudowane

Przylaczenie (numer ksiggi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke, obszar) WAS5SM /00245940 / 2, 1700,0000 m2
Numer dziatki: 274/18

Polozenie (numer porzgdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosé): mazowieckie, piaseczyniski, Prazmow,
Yos

Sposob korzystania: dziatki niezabudowane

Przylaczenie (numer ksiggi wieczystej, z ktérej odlaczono dziatke, obszar):  WASM / 00245940 / 2, 1600,0000 m?
Obszar calej nieruchomosci: 3300,0000 m?

DZIAL I - SP (spis praw zwigzanych z wlasnoscig)

Brak wpiséw

DZIAL 11 (wlasnosé)

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziahu/rodzaj wspélnosei): 1 /1 wspOlnosé
ustawowa majgtkowa matzeniska

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imi¢ drugie nazwisko, PESEL): Pawel Olaf Golebiowski, 64072904172

Lista wskazan udzialtéw w prawie (numer udzialu w prawie/ wielko$¢ udzialu/rodzaj wspélnosci): 1 /1 wspolnosé
ustawowa majatkowa matzeniska

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imi¢ drugie nazwisko, PESEL): Wioletta Elzbieta Golebiowska, 63042409288

DZIAL III (cigzary i ograniczenia)

Brak wpiséw

DZIAX. IV (hipoteki)

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. DZ. KW./WAI11/39462 / 22/ 1 - 2022-12-30, 10:44:23 - inny wpis w dziale IV

Numer hipoteki (roszczenia) 3

Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA

Suma (slownie), waluta 600000,00 (SZESCSET TYSIECY) ZL

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer KAPITAL KREDYTU, ODSETKI, PROWIZJE,

wierzytelnosci / wierzytelnosé, stosunek prawny) OPLATY I KOSZTY WYNIKAJACE Z UMOWY

Ip. Il ¢ REDYTU, UMOWA KREDYTU NR
$0502149/01/00 Z DNIA 25.02.2016R.
ROSZCZENIE WEKSLOWE, WEKSEL IN
BLANCO Z DNIA 25.02.2016R., WYSTAWIONY
Lp2 |2 [PRZEZPAWLA GOLEBIOWSKIEGO,

ZAMIESZKALEGO 30-444 LIBERTOW, UL.
SPACEROWICZOW 21 PO JEGO
UZUPELNIENIU

W POLU 4.4.1.8 ZMIENIONO ZAKRES

Rodzaj zmiany Lp- 1. |7 ABEZPIECZONEJ WIERZYTELNOSCI
'Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna BANK ZACHODNI WBK SPOLKA AKCYJNA,
nieb¢daca osoba prawng (nazwa, siedziba, Lp. 1. WROCLAW. 93004134100000

REGON) ’

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw Ksigg Wieczystych w Podsystemie dostepu do centralnej bazy
danych Ksigg Wieczystych.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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Postanowienia o upadlosci

Sygn. akt VIIl GU 1523/20/s

POSTANOWIENIE
Dnia 10 lutego 2021 roku

Sad Rejonowy dia Krakowa - $rédmiescia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, w sktadzie nastepujgcym:
Przewodniczacy: Sedzia Ewa Wioczewska
PO rozpoznaniu w dniu 10 lutego 2021 roku
w Krakowie
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku dtuznika Pawta Gotebiowskiego
o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej

postanawia:

I. oglosi¢ upaditosé diuznika Pawta Gofebiowskiego (PESEL: 64072904172, NiP:
6790064663) zamieszkatego w Libertowie, przy ul. Spacerowiczéw 21, kod pocztowy: 30-
444, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziafalnosc gospodarczej;

II. wskazaé, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.
4911 ust. 2 prawa upadiosciowego (w brzmieniu nadanym ustawa z 30.08.2019 r. - Dz.U. 2
2019, poz. 1802);

W. wskazac, ze funkcje sedziego komisarza oraz zastepcy sgdziego komisarza bedzie
pelnit sedzia; .

IV. wyznaczy¢ syndyka masy upadtosci w osobie Pawta Wolnlka - numer licencji
doradcy restrukturyzacyjnego 701;

V. wezwatd wierzycieli upadiego do zgtaszania swoich wierzytelnosci syndykowi na
adres Jego biura: Kancelaria Doradcéw Restrukturyzacyjnych, ul. Kalwaryjska 67/3, 30-504
Krakéw, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu
upadiosci w Monitorze Sadowym i Gospodarczym;

V. wezwat osoby, ktérym przysluguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste ciagzace’
na nieruchomosci nalezgcej do upadlego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze
wieczystej do ich zgtoszenia sedziemu komisarzowi na adres: Sad Rejonowy dla Krakowa -
Srédmiescia w  Krakowie VI Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych
i restrukturyzacyjnych: 31-547 Krakéw ul. Przy Rondzie 7, w terminie trzydziestu dni od dnia
obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu  upadioéci w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym, pod rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu
upadtoéciowym;

Vil. wskazat, ze podstawy Jurysdykeji sadéw polskich jest art. 382 ust. 1 ustawy Prawo
upadiosciowe, przy jednoczesnym uznaniu swojej wlasciwosci dla wszczecia gléwnego
postepowania upadtosciowego stosownie do treéci art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20.05.2015r. w sprawie postepowania
upadiosciowego;

VIII. przyzna¢ syndykowi zaliczke w kwocie 2.500,00 zt ( dwa tysiace pieéset ztotych)
na pokrycie przewidywalnych aktualnie kosztéw postepowania oraz zarzadzi¢ jej niezwloczng
wyplate tymczasowo ze 4rodkéw Skarbu Pafistwa — Sadu Rejonowego dla Krakowa
Srédmiescia w Krakowie, na rachunek bankowy wskazany przez syndyka, zobowigzujac
jednoczednie syndyka do zwrotu Skarbowi Paristwa wyplaconej kwoty niezwlocznie " (bez
wezwania) w razie wplywu do masy upadiosci funduszéw wystarczajacych na pokrycie
kosztéw postepowania {art. 4917 ust, 1,ust. 3 zd. 1 ust. 4 Prawa upadfos’cioWego).

F

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Stufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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Kopia polis ubezpieczeniowych rzeczoznawcy

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ..
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomoséci Magdalena
SluFarska

30-102 Krakow, Kazimierza Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakiadzie Ubezpieczeri SA

Nr polisy SRM0014389

na okres: 28/03/2023 - 27/03/2024

na sume gwarancyjnga: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

iExpert.pl Spotka Akcyjna
Al Jerosohmskie 99 lok. 33
02001 Warszaws
KRS 0000426330, REGON 1404373%
NIP 525-235-52-48

iExpertpl SA | www iexpert pl
Al Jerczolimskie 99/32 | 02-001 Warsrawa Sad Refonowy dla m st Warszawy XIll Wydnat Gospodarczy KRS, KRS nir 06000426530
tel 22 646 42 42 | fax. 22 100 26 26 HiP 5252355248 | Kapitat zakiadewy 100.000 2, oplacony w catosa

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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[O]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE]

NR 1076500153

[EN Okres ubezpleczenia: od 03.12.2022 r. do 02.12.2023 1.

anﬂsﬂm FILARECKA 6 m. 54, 30-110 KRAXOW
riz.fm

E Ubezpleczajacy: MAGDALENA SLUFARSKA

PESE.: 2100406857

Telefon: Kient odmdwit

bnpiqzony- MAGDALENA SLUFARSKA
esziania: FILARECKA 6 m, 54 30-110 KRAKOW

PESH.: 210406867

E-md: Telefon: iient odmdwit
Zakres ubezpieczenia dobrowolnego Suma vina
Na jeden wypadek | Na wszystide wypadid
ubezplecreniowy
Odpowiadzainod cywilna reczomawcy majgtkowego bedacego asob fzycmg — biegiego 500 000 PLN 500'00¢ PLY
sydowego (Kauanla nr 72)

Postanowienia dodatkowa

Kauzda 2 % Xy nrét}

Podiimi: 20 000 PLN

Skiadka Iaczna: 676,50 PLN

Yamin planaic 23,112 23.05.23
Kwota w LI 338,50 338,00

Numer rachunku bankowego do zaplaty sidadid
85 1240 €960 3014 0510 1780 3637
W tytule przelewu prosimy wpia: N 1076509153

ITI;MH ubezpleczenia
nala e ogdine waranld
5 cywiing} «tabone uchwala ar LIZ)211/2006

zdnia 7 cenca 2016 1. nmmmuwns,mmzd&s

ipa 101871,

couly 4 OWRY, F20
chrong dpowiedrizinodc osoby faycme
i —biagqn Mmluﬂ:nﬁ
niﬂhm mmm
z:m o 8 STy
l)mmwm;
2) wekdeic i #
d!pa&jeﬁw szkody objete)
B)mehhﬁtp
- - _— -
" telebniczn, iomuniaty giteowe IVR).
v B O 3 o Wz roick gamych ,
2.0 3o preed LTy Sagm L *do vary w ok ; danych
J.E’W;mlw“h odrmsa,rmzw;.;\,mrmsu,m
13 DT TYeHywRanie: 9. V' zakri K podstave prRotwarzania danych osobowych
F2SA, ¢ Pmox S P2 o S, 21 COSA, ekl U S FEKAD S, Abx e e o et ot b 2
drodiaiw fub wysylrac e-mall A3 adres Jontakt@pau.pl abo pisso na adres ul. fostepu
Mmmm , 169, 02670 RSl s rotva ook 270
4.0f meich danych rch pr. M)Sﬁwtﬂu a2 i y przed Je wy
mmfwmmmmwwqm * B w poks eznacza zg0de
5. O * Wyrtam zgode nz udosigpalenie praez PZLI SA mioich danych osobowych Petne nazwy

podmiotom z grapy FEU, 4. PZU2yce SA, PTE P2 SA, TFI P2U SA, FZUPomoc SA,
P2UZdromie SA, MJCDSK ti&#TUSA,PECIOSA WMSA wich whssnych
onlach madetingowych, cbx ch proflowania

prefa _'r'u)pmnbw : xtp 1intych b
[ E‘wyungaqm ie —— wiym Owttora
wmsmxmuwwmngnui’ 2 wihicslowang kb
wPZUSAm Srodkéw

1.U*wmmmu obzynywaris od P2 SA, PZHMSA,PTEFZHS& mpzu
SA, P2 Pomar SA, P2U Zdeowie SA, P2U €0 SA, Lindd TU SA, PEKAD SA, Alior Bo:

1076509153/ pc:100000443284125/BE20  PIN: 9667

y spéiekc
FRISA - Pamed!m act Adbeapiec2ei Spoka Akoyjna, :mm;uawm
Warszana; P2 2yce SA - Mmm 2ycie Spika Aktyjna, 2.
:hmPauh I 24, 00-18 Warszawa, PTE P21} SA - Powszechae Towarzystwo Emesylaing
mlspéhhl'.yj'u . Jana Parda I 24, 00-133 Warszawa; TFL #Z2U SA - Towsrzystwo
Funduszy Twestycyjnych P2 Spika Atryjna, ai, Jena Pawh I 24, 00133
mmsu-pmmwmm.dmmnu ooxz:vmm 20
Zdowie SA - P2V 2dvowie Spiks Alyina, 1L 11, az s'ra ‘P20
QSA- ’mmopaaqw:\mu
Link4 TU SA- Linkd Towamystwo

mmu,umls,ozsu

Warszawa; PEXAD SA - Bank Polcka Kasa Opicki Spola Akcyina, ol vda S3/57,
0-950 Warszawn; ASior Bank SA - Nuhmswhmd.w
@22 TUW PANVY -  Pok] Zabhd

U, Ogrodowa 58, 00-876

=

il MRS 9831, NIP 526-025-10-49,

Powsrechny Zailad Ubezpiecanh Spdtia Akcyjnn, S48 Refonowy dla m.st. XKIT Wyeksi

kapitai zakladowy: 86 352 300 2} wplacony w calolcy, al. Jana Pawta 11 24, 00-133 Warszawa, pou g, infotno: 801 102 102 {oplate 2godna 7 taryfy aperatora)
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Q] B

Postanowienia dodatiowe lub odmisnne

1. Do OMUI majacych & ooy 4 umowy cepoczyna sie piirie] w2 w dniks zawarcia whowy ubespleczenis, OWU powinny byt
doreczone Ubarpleczonemu objecken go odwony
!lw: Praskazanie OWU ns trwslym noénike, wytRage uprzadnie} rgody Uberpleraonago,
Sporiw karsumenchick, wisicwym mﬂ'am—-ﬁq&m o “ L
» 13
sporivy, jest Rzecenik Rnansowy, kilego acres strony inteetowsl 3.z
rastepuiacy: www.rf gov.pl. 2o proed dni PAISA
2. W wmowle zawastej na cudzy rathunek Ubarsleczajary rcbowiyzemy i 2l ma adves pocty e, kiiey
e v a doted Tawarchs tef mowy, z indormaciami plotnadd, w tyn z Sellem,
ubesplecrenky, az piirmie lub 22 20004 Ubezpleczonags na inym truslymn nokoiky éalgkd kndreru woke opbct sdady
Potwiardzam dane kontaktowe Informacyl udziel:
MAGDALENA SLUFARSKA Szakola Ewe
Esmal: magdalenasiufarskafdpocata. fm 08-110 SIEDICE
Tealefon: Kient odméwil E-malk ewa smloix@ast.com.pl
tel.: +48 506134317
Data mwarda umowy: 09.11.2022 r,

fpozy de wale woich potrzel b o do zak Er ey

C e przad oW,

Li?imw _J 5
.:'.'-.%—".u::..w;'.:ama

Immzm SLUFARSKA | | ] e

UbspEaRTy PodHs = a

( 801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pau.pl
w przypadiu awaril b wypadios (in case of aocidant)

1076509153/pc:100000443284125/BE20  PIN: 9667

(801102102 pzu.pt
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