OPERAT SZACUNKOWY

okreslajacy wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowiacej niezabudowana dziatke ewidencyjna nr 128,
objetej ksiega wieczysta nr TR1D/00037724/0,
potozonej w miejscowosci Pawiéw, gmina Bolestaw,

powiat dgbrowski, wojewédztwo matopolskie

Sygn. akt TR1T/GU/107/2022

autor opracowania:

mgr inz. Magdalena Slufarska

‘_1‘._|'I..~i i A

=l 1t

KRAKOW, 16 STYCZNIA 2023 ROKU /



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé:

Gruntowa.

Adres nieruchomosci:

Pawiéw, gmina Bolestaw, powiat dabrowski, wojewoddztwo malopolskie,
dziatka ewidencyjna nr 128.

Zakres wyceny:

Niezabudowana dziatka ewidencyjna nr 128 o powierzchni 0,8500 ha.

Ksiega wieczysta nieruchomosci:

TR1D/00037724/0.

Stan wiadania:

Prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowe;j.

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej
objetej ksiegg wieczysta nr TR1D/00037724/0 jako podstawy do
sporzadzenia spisu inwentarza masy upadio$ciowej i okreslenia wartosci
zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z
Postanowieniem Sadu Rejonowego w Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy
z dnia 29 grudnia 2022 roku, sygn. akt TR1T/GU/107/2022.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej KW nr TR1D/00037724/0:

WR = 42 500,00 zi

stownie: czterdziesci dwa tysiace pieéset zlotych

Warto$¢ dla sprzedazy wymuszonej nieruchomosci objetej KW nr TR1D/00037724/0:

WRW = 31 875,00 z}

stownie: trzydziedci jeden tysigcy osiemset siedemdziesigt pieé ziotych

Data okresélenia wartosci:

16 stycznia 2023 roku.

Data sporzadzenia operatu:

16 stycznia 2023 roku.

Operat sporzadzit:
Nazwisko i imie:
Numer uprawnien:
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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa, pofozona w miejscowosci Pawitéw, gmina
Bolestaw, powiat dgbrowski, wojewédztwo matopoiskie, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 128, dla
ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr TR1D/00037724/0 przez Sad Rejonowy w Dabrowie
Tarnowskiej, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej wg stanu i cen na dzien wyceny prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowej stanowiacej niezabudowang dziatke ewidencyjng nr 128 o
powierzchni 0,8500 ha.

Nieruchomo$¢ gruntowa, polozona w miejscowosci Pawiow, gmina Bolestaw, powiat dabrowski,
wojewodztwo matopolskie, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr TR1D/00037724/0.

3. CEL WYCENY

Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczystg nr
TR1D/00037724/0 jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy upadiosciowej i okreslenia
wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu
Rejonowego w Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy z dnia 29 grudnia 2022 roku, sygn. akt
TR1T/GU/107/2022.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawe formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego
opracowania dla rzeczoznawcy majgtkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskiej.

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony (Dz.U.
z 2021 r., poz. 1899 z p6zn. zm.).

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie wyceny hieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego — tekst jednolity z pozniejszymi zmianami (Dz.U.
z 2021 r., poz. 555).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z p6zniejszymi zmianami.

~ Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z pézniejszymi zmianami.

- Ustawa Prawo Upadiosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pdzniejszymi zmianami,

- Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z pézniejszymi zmianami.

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszej opinii.

4.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- Wizja terenowa w dniu 12 stycznia 2023 roku,

~ Badanie zapiséw ksiegi wieczystej nr TR1D/00037724/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Dabrowie Tarnowskiej, IV Wydziat Ksiag Wieczystych,

- Postanowienie o upadiosci,

— Informacje z Wydziatu Ewidencji Gruntow w Starostwie Powiatowym,

- Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomos$ci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Gminy,

— Dane rynkowe z akt notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci uzyskane w
wydziatach Starostw Powiatowych,

- Wiasna baza cen transakcyjnych nieruchomosci poréwnywalnych,

- Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

4.4. PODSTAWY METODOLOGICZNE
— .lle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Maczyriska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,
- Wycena warto$ci rynkowej nieruchomosci’ - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warmirisko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,
- .Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,



- .Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,

Warszawa 2005 r.

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO
- Data, dokonania ogledzin nieruchomosci: 12 stycznia 2023 roku.
— Data okreslenia stanu prawnego przedmiotu wyceny: 16 stycznia 2023 roku.

— Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 16 stycznia 2023 roku.

— Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 16 stycznia 2023 roku.
6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:

- Ksigga wieczysta: TR1D/00037724/0 prowadzona przez Sad Rejonowy w Dabrowie

Tarnowskiej, IV Wydziat Ksiag Wieczystych
— Typ ksiegi: nieruchomo$é gruntowa
Dziat I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
— Numer biezgcy nieruchomosci: 1
Pofozenie
—  Numer porzadkowy: 1
- Wojewoddziwo: ---
~ Powiat: --
— Gmina: Bolestaw
- Miejscowos¢; Pawidw
Dziatka ewidencyjna
—  Numer dziatki: 128
— Potozenie: 1
— Sposoéb korzystania: nieruchomosé
Obszar
— Obszar: 0,8500 ha
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:
—  Brak wpiséw
Dziat Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziat
—  Numer udziatu w prawie: 1
- Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
Osoba fizyczna
- Lista wskazar udziatu w prawie: 1
— Imie pierwsze: Wiestaw
— Imie drugie: ---
— Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ziozonego: Rogowski
— Imie ojca: Zdzistaw
— Imie¢ matki: Irena
Dziat lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
— Brak wpiséw
Dziat IV — HIPOTEKA:
Numer hipoteki (roszczenia)
— Numer hipoteki (roszczenia): 1
Tresé hipoteki (roszczenia)
- Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

- Suma: 91 147,86 dziewigtdziesiat jeden tysiecy sto czterdziesci siedem 86/100 zt

— Udziat 1
~  Numer wierzytelnosci: 1

— WierzytelnoS¢: naleznosci z tytulu nieoptaconych skiadek na ubezpieczenie spoteczne,

ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy i fundusz gwarantowanych

pracowniczych za okres: 02.2016 r., 05.2016 r., 07.2016 1. - 04.2017 r.

Swiadczen



— Stosunek prawny: zobowiazanie do uiszczenia skiadek naleznych Zaktadowi Ubezpieczer
Spotecznych

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawng

— Nazwa: Zaktad Ubezpieczen Spolecznych oddziat w Tarnowie

— Siedziba: Warszawa

— Regon: 00001775600711

Numer hipoteki (roszczenia)

—  Numer hipoteki (roszczenia): 2

Tresé hipoteki (roszczenia)

- Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

— Suma: 14 753,05 czternascie tysiecy siedemset pieédziesiat trzy 05/100 zt

- Udziat; 1

—  Numer wierzytelnosci: 1

- Wierzytelno$¢: naleznosci z tytutu nieoptaconych skiadek na ubezpieczenie spoteczne za
okres od 10.2019 r. do 12.2019 r, na ubezpieczenie zdrowotne za okres od 11.2019 r. do
12.2019 r. oraz odsetki od tych skladek

— Stosunek prawny: zobowigzanie do uiszczenia skiadek naleznych Zakladowi Ubezpieczen
Spotecznych

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna

- Nazwa: Zaktad Ubezpieczer Spotecznych oddziat w Tarnowie

— Siedziba: Warszawa

— Regon: 00001775600711

Numer hipoteki (roszczenia)

-~ Numer hipoteki (roszczenia): 3

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

— Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

~ Suma: 7 549,87 siedem tysiecy piecset czterdziesci dziewiec 87/100 zt

- Udziat: 1

- Numer wierzytelnosci: 1

- Wierzytelno$¢: naleznosci z tytutu nieoplaconych skiadek na ubezpieczenie spoleczne oraz
na ubezpieczenie zdrowotne za okres 04.2021 r, na fundusz pracy i fundusz solidarnosciowy
oraz fundusz gwarantowanych $wiadczen pracowniczych za okres od 03.2021 r. do 04.2021 r.
oraz odsetki od tych sktadek i koszty upomnienia

- Stosunek prawny: zobowigzanie do uiszczenia skiadek naleznych Zakladowi Ubezpieczen
Spotecznych

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna

— Nazwa: Zakiad Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Tarnowie

~ Siedziba: Warszawa

- Regon: 00001775600711

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiggi wieczystej nr TR1D/00037724/0
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Dabrowie Tarnowskiej, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obciagzeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, nie ma réwniez obcigzeri ujawnionych w ksiedze
wieczystej praw i roszczen, o ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym
w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych
zgodnie z artykuiem 319 ust. 4 PU. Na dzier» wyceny nie ma praw i roszczen, ktére pozostaja w
mocy po sprzedazy.

Hipoteki wygasajg z mocy prawa.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW

Z informacji uzyskanej w Ewidencji Gruntéw w Starostwie Powiatowym w Dabrowie Tarnowskiej
ustalono, ze dziatka ewidencyjna nr 128 posiada powierzchnie 0,8500 ha, klaso uzytek Rl grunty orne,
potozona jest w miejscowosci Pawtow, gmina Bolestaw, powiat dgbrowski, wojewddztwo matopolskie.

Stwierdzono zgodno$¢ pomigdzy zapisami w ksigdze wieczystej a ewidencja gruntéw dotyczgcy
powierzchni i oznaczenia dziafki.



6.2. STAN TECHNICZNY | UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Opis nieruchomos$ci:

Dziatka ewidencyjna nr 128 o powierzchni 0,8500 ha niezabudowana, uprawiana rolniczo, posiada
rodzaj uzytku jako grunty orne klasy RI, polozona w obszarze o ptaskim uksztattowaniu terenu.
Dziatka posiada ksztait wieloboku zblizonego do réznobocznego trapezu. Urzadzenia infrastruktury
technicznej w sasiedztwie. Dziatka od strony poludniowej posiada bezposredni dostep do
wewnetrznej, polnej drogi, stanowiacej dziatke nr 313 bedaca wiasno$cig Gminy Bolestaw.

Dialka ewidencyjna nr 128:

https://mapy.geoportal.gov.pl/

Polozenie i otoczenie

Przedmiotowa nieruchomos¢ polozona jest w miejscowosci Pawidw, gmina Bolestaw, powiat
dabrowski, wojewddztwo matopolskie. Odleglosé od przedmiotowej nieruchomosci do centrum
miejscowosci gminnej Bolestaw wynosi okolo 2 km. Odlegtosé od przedmiotowej nieruchomosci do
Scistego centrum miasta Dabrowa Tarnowska, stanowiacego siedzibe powiatu wynosi okoto 16 km.
Najblizsze sasiedztwo i otoczenie przedmiotowej nieruchomosci gruntowej stanowig tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,  siedliskowe;j, tereny uprawiane rolniczo oraz tereny
niezagospodarowane.



Kupienin

OKRZYSK!E & Strojcow
LOPOLSKIE '
Pawlow Tonia
fara Medrzechow
Parafia sw. Wojciecha
w Bolestawiu
9 Cino 9
ELEKTRO-NARZEDZIA-MJ
Bolestaw MATEUSZ JACHYM
Bér Gradzki

Zrédio: https:#www.google.com/maps

Skup zboza,
Monika Kochanek

Pawiow g

Zrodio: https:/fwww. googl. com/maps

7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dia terenu, na ktérym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomosé brak jest obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bolestaw, przyjetym Uchwatg Nr VI/43/2003 Rady Gminy w Bolestawiu z dnia
29 kwietnia 2003 roku dziatka ewidencyjna nr 128 pofozona jest w obszarze terenéw rolniczych klasy
pierwszej.



8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuije sie:

- okre$lenia wartosci rynkowej,

- okreslenia warto$ci odtworzeniowe;j,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowa okreéla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje

wartosci nieruchomosci przyjeto wediug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o

gospodarce nieruchomosciami. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w

dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakgji sprzedazy zawieranej na warunkach

rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,

dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach

transakcyjnych nieruchomos$ci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej dziatki zastosowano

podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Podejécie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy

nieruchomos$ci podobne do nieruchomo$ci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wplywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzglednié szereg czynnikéw wplywajgcych na wartosé,

a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uplywu czasu,

— cechy rynkowe wyceénianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wiasciwy dob6r nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktdrych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci
na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do
poréwnan, ktére to nieruchomosci byly przedmiotem transakgji sprzedazy. Jako nieruchomosci
reprezentatywne rozumie si¢ w niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego, charakteryzujgce sie w szczeg6inosci podobiefistwem co do rodzaju i przeznaczenia w
planie miejscowym. Do okreslenia wartoéci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze
korekty $redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspotczynnikami przypisanymi odpowiednim
cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W=Cy x) uxP

i=1

gdzie:

Cs¢ - $redniacena

u - wielkos¢ itego wspblczynnika odzwierciedlajgca wplyw danej cechy na wartosé
nieruchomosci

n - liczba wspdlczynnikow odpowiadajgca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych

P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

PROCEDURA | PRZYJETE ZALOZENIA

— Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

- Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposéb zasadniczy na zroznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

—  Ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakeyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.



— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

~ Obliczenie ceny $redniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalinej (Cmin) i ceny maksymainej (Cmax).

— Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

- Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gornej granicy [Cmax/Ce] sumy wspoiczynnikow
korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspolczynnikoéw korygujacych dia poszczegodinych
cech rynkowych.

— Okreslenie wielkosci wspoiczynnikéw korygujgcych, wynikajacych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i pofozenia ceny $redniej w przedziale
[Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobow ustalania wielkosci wspotczynnikow
korygujacych cene $rednig.

— Obliczenie warto$ci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

Wr =C§riui
=1

gdzie:
u; — warto$¢ i-tego wspéfczynnika korygujacego,
n - liczba wspdiczynnikéw korygujacych.
— Okres$lenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Analiza nieruchomosci gruntowych niezabudowanych

W celu okre$lenia warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny przeanalizowano zawarte akty notarialne pod
katem transakcji kupna-sprzedazy podobnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
polozonych na terenie gminy Bolestaw i gmin sagsiednich, w okresie ostatnich dwoch lat
poprzedzajacych date wyceny.

Na podstawie wynikéw analizy stwierdzono wystarczajacg ilo§¢ transakcji nieruchomo$ciami
podobnymi. Analiza powyzsza pozwala na sformutowanie wniosku, ze rynek tego typu nieruchomosci
na badanych terenach nalezy do umiarkowanie rozwinigtych. W celu dokonania analizy rynku
nieruchomosci badano akty notarialne, a takze obserwowano notowania na rynku lokainym pod
wzgledem popytu i podazy. Ceny gruntéw podobnych uzaleznione sg gtéwnie od lokalizacji, wielkosci
oraz dostepnosci terendéw w danym rejonie.

W przypadku nieruchomos$ci podobnych do wycenianej potencjalnymi nabywcami sg najczesciej
osoby mieszkajgce lub posiadajgce juz nieruchomosci na danym terenie, dlatego najwyzsze ceny
osigagajg dziatki zlokalizowane w poblizu zwartej zabudowy wsi z dobrym dojazdem. Zaobserwowano
rowniez, iz w miarg wzrostu powierzchni dziatki cena jednostkowa spada, co oznacza, ze dziatki o
mniejszej powierzchni sa relatywnie drozsze w odniesieniu do ceny jednostkowej. Ponadto na cene
wplywajg mozliwosci uzytkowania, wystepowanie dodatkowych utrudnien na terenie dziatki takich jak
np: przebiegajgce rowy melioracyjne, stupy przesytowe, deniwelacje, spadki terenu itp. oraz znaczenie
ma ksztait, nieregularny, trojkatny lub bardzo waski i zhacznie wydluzony, utrudnia uzytkowanie
dziatek. Grunty utrzymywane w dobrej kulturze rolnej — uzytkowane rolniczo cieszg sie wiekszym
popytem. W celu okreslenia warto$ci nieruchomosci gruntowej objetej zakresem wyceny przyjeto
rynek nieruchomosci o podobnym przeznaczeniu.

Sposérod analizowanych transakcji wybrano najbardziej podobne do szacowanej nieruchomosci. Jako
jednostke odniesienia przyjeto 1 m? powierzchni dziatki. Odrzucono transakcje kupna-sprzedazy
nieruchomosci o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie odbiegajgce od
$redniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.

W zwigzku z obecng sytuacjg geopolityczng w Europie oraz przewidywana recesjg gospodarczg,
kiorej skali na dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywaé, iz ceny
transakcyjne nieruchomos$ci beda utrzymywaly sie na dotychczasowym poziomie lub dojdzie do
spadku ich warto$ci. W niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.

Analiza objeto transakcje prawem wtasno$ci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
podobnych co dziatka wyceniana, odnotowane w okresie ostatnich dwoch lat do dnia wyceny, na
terenie gminy Bolestaw i gmin sasiednich. Giéwnym kryterium wyboru byla lokalizacja, przeznaczenie i
powierzchnia dziatki.
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Ponizej przedstawiono transakcje przyjete do poréwnari:

Dat Pow. dzialki Cena | Co
a iy ow. dziatki : ransakcyjna
Lp transakciji Polozenie [m3] transal:cyjna jednostkzjwa
[24] [ztim?3]

1 2022-08-09 Kanna 11600 40 600,00 3,50

2 | 2021-09-14 | Wola Medrzechowska 4900 20 000,00 4,08

3 | 2022-12-14 Tonia 10400 46 800,00 4,50

4 | 2021-11-03 Samocice 5700 28 500,00 5,00

5 | 2022-03-02 Medrzechéw 9800 35 000,00 3,57

6 | 2021-09-27 Samocice 14100 56 000,00 3,97

7 | 2021-08-26 Podlipie 10400 44 720,00 4,30

8 | 2022-02-14 Tonia 5500 22 000,00 4,00

9 | 2021-02-23 Kanna 13400 53 600,00 4,00

10 | 2021-03-17 Swiebodzin 5800 31 000,00 5,34

11 | 2022-05-31 Bolestaw 5500 22 000,00 4,00

12 | 2021-02-04 Woélka Gradzka 16700 60 000,00 3,59

13 | 2022-02-05 Kupienin 5800 25 000,00 4,31

14 | 2021-03-24 Samocice 14123 65 000,00 4,60

15 | 2022-11-17 Samocice 4768 19 200,00 4,03

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wediug ustalonych kryteriéw wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriow zawezajgcych, ceny transakcyjne sg
zroznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od
polozenia, powierzchni dziatki, przeznaczenia itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimainej (Lp. 1) - stanowigca nieruchomo$é o powierzchni 11600
mZ, potozong w m. Kanna, gm. Bolestaw.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej (Lp. 10) - stanowiaca nieruchomo$é o powierzchni
5800 m2, potozong w m. Swiebodzin, gm. Bolestaw.

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego analizy pod
katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktore w spos6b zasadniczy wplywajg na ich ceny, a w
nastepstwie na warto$¢ rynkowsa.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegblnosci ich wilasciwosci lokalizacyjne, fizyczne,
techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na warto$¢ rynkowg
nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu moga wplywaé na wartosé
nieruchomosci, co wyraza sie za pomoca przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy
rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku:

* na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniegj

przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,

* przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkow lokalnych,

* na podstawie badarn — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcdw nieruchomosci.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomos$ciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych okreslono nastepujgce cechy
rynkowe:

~ polozenie, lokalizacja,

— powierzchnia dziatki,

— dojazd, dostep,

— mozliwosci uzytkowania,

—  kultura rolna.

ZaloZenia przyjete do analizy:

e analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktéw notarialnych zgromadzonych w Starostwie
Powiatowym,

* jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni dziatki nr 128 — 8500 m2,

e w analizie prowadzacej do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sie transakcjami
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonymi na analizowanym terenie,

e dla wybranych transakcji okreslono nastepujace wartoéci:
e cena Srednia Cg: 4,19 z¢/m?
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cena minimalna Cmin : 3,50 z¢/m?

cena maksymalna Cpax: 5,34 zi/m?

wskazniki zmienno$ci cen:

Umax = Cmax N CSr = 1,2745

Umin = Crin ! Csr = 0, 8353

- na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano
nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi:

Waga

Lp. Cecha/atrybut S: [%)]
1 Potozenie, lokalizacja 25%
2 Powierzchnia dziatki 25%
3 Dojazd, dostep 15%
4 Mozliwosci uzytkowania 15%
5 Kultura rolna 20%

SUMA: 100 %

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobiefistwa cech, ktdre zostaly podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki niezabudowane
oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobiefistwa cech rynkowych zostaty
wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

2 | $rednio korzystne

Cecha OCENA OPIS
w niedalekiej odleglosci od ferenéw zurbanizowanych, zabudowanych
1 | korzystne budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi, tereny  zadbane,
Potozenie, zagospodarowane
lokalizacja w dalszej odlegtosci od terenéw zurbanizowanych, zabudowanych budynkami

mieszkalnymi i gospodarczymi, tereny gorzej zadbane i zagospodarowane,
nieuprawiane rolniczo, odiogowane

1 | korzystny

dostep do nieruchomosci nieskomplikowany, w poblizu droga dojazdowa,
dostep do drogi publicznej

Dojazd, dostep
2 | $rednio korzystny

dostep utrudniony, poprzez dzialki sasiednie, droga dojazdowa w dalszej
odlegtosci, brak dostepu do drogi publicznej

Powierzchnia bardzo korzystna

0 pow. ponizej 10000 m?2

N|—=

dziatki korzystna o pow. od 10000 m?
dzialki posiadajgce ksztatt umozliwiajacy racjonalne zagospodarowanie
1 | korzystne terenu. Na dzialce nie wystepujg utrudnienia w zagospodarowaniu dziatki,
wystepujg niewielkie utrudnienia w postaci m.in. rowéw; slupow
Mozliwosci energetycznych, teren plaski, nachylenie nieznaczne

uzytkowania
2 | srednio korzystne

dziatki posiadajace ksztatt utrudniajacy racjonaine zagospodarowanie terenu,
wystgpujg utrudnienia w postaci m.in. przebiegajacych rowéw melioracyjnych,
slupdbw energetycznych; znaczne deniwelacje terenu; wystepowanie
okresowych podtopien

1 | bardzo korzystna

dziatki w caloéci utrzymane w dobrej kulturze rolnej - uzytkowane rolniczo,
prowadzone s3 wiasciwe zabiegi pielegnacyjne majace na celu likwidacje np.
chwastow

Kultura rolna
2 | przecigtna

dziatki nieuzytkowane rolniczo, zachwaszczone, nie sg prowadzone wiasciwe
zabiegi pielegnacyjne majgce na celu likwidacje szkodnikéw, taki nie koszone,

tereny odfogowane, nieuzytki, poros$nigte zielenig nieurzadzona,
niepielegnowana, samosiejkami
Okreslenie wartosci rynkowey:
Cechy (atrybuty) i ich wptyw na warto$é nieruchomosci.
Lp. Cecha Waga Wspéitczynnik korygujacy vi
Si [%] Vmin Vmax Avi
1. |Polozenie, lokalizacia 25% 0,2088 | 0,3186 0,1098
2. |Powierzchnia dziatki 25% 0,2088 0,3186 0,1098
3. |Dojazd, dostep 15% 0,1253 0,1912 0,0659
| 4. |Mozliwosci uzytkowania 15% 0,1253 0,1912 0,0659
5. |Kultura rolna 20% 0,1671 0,2549 0,0878
SUMA: 100%

Wspdfczynniki charakterystyki nieruchomosci ki przyjeto wg skali plynnej od 0.0 do 1.0.
Poprawki do wycenianej nieruchomo$é.

Ui = vmin + Avi X ki
gdzie:
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ui — oznacza wielkosc i-tego wspdiczynnika odzwierciedlajgcego wplyw danej cechy na warto$c.

[ Lp. Cecha Vrmin Avi ki ui
1. |Potozenie, lokalizacja 0,2088 0,1098 0,75 0,2912
2. Powierzchnia dziatki 0,2088 0,1098 0,65 0,2802
3. Dojazd, dostep 0,1253 0,0659 0,75 0,1747
4. Mozliwosci uzytkowania 0,1253 0,0659 1,00 0,1912
5. Kultura rolna 0,1671 0,0878 1,00 0,2549

SUMA: 1,1922

Ostateczng warto$¢ rynkowa 1 m? prawa wiasnosci niezabudowanej dziatki obliczono jako korekte
ceny sredniej Csr, zgodnie z ponizsza formutg;

Wy = Csrx 2u;
wx = 4,19 zt/m?2 x 1,1922 = 5,00 zt/m?

Wartos¢ rynkowa niezabudowanej dziatki nr 128 o powierzchni 0,8500 ha wynosi:
WR=W, xP

WR = 5,00 zt/m? x 8500 m2 = 42 500,00 z
Przyjeto:
WR = 42 500,00 zt

stownie: czterdziesci dwa tysiace pieéset ziotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONE.J (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW
oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zalozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla
sfinalizowania transakgji, ktére nie mogg by¢ uznane za wystarczajace lub przyjete jako rozsadne
okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie
sg speinione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegélnie w zakresie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogloszona jest upadio$é wiasciciela,
postepowanie egzekucyjne badz sgdowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadio$ciowym
nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie
zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegélnosci cena wywotawcza
W przetargu czy tez minimaina cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzadzonego przez powotanego biegtego z
zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).

Na podstawie doswiadczer zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykow i
komornikéw mozna przyja¢ przy zalozeniu, ze WRW bedzie wynosié nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomo$¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowiazujacych
przepisow prawa. Pospiech ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow. Warto$é tg mozna wyznaczyé na
podstawie okre$lonej wartosci rynkowej w nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspélczynnik ogéinej atrakcyjnosci, zachety cenowej
Wspolczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspodiczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku
podobnych wybierze nieruchomos$¢ najtanszg. Poziom wspélczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci nieruchomosci.

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg TR1D/00037724/0
Wwynosi:

WRW = 42 500,00 zt x 0,75 = 31 875,00 zt
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Przyjeto:

WRW = 31 875,00 zt

stownie: trzydziesci jeden tysiecy osiemset siedemdziesiat pigé zlotych

11. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, WNIOSKI | UZASADNIENIA

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci objetej ksiega wieczystg TR1D/00037724/0 wynosi:

WR = 42 500,00 z}

stownie: czterdziesci dwa tysiace pieéset zlotych

Przedstawiona powyzej warto$é rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej polozonej w
miejscowosci Pawiéw, gmina Bolestaw, powiat dabrowski, wojewddztwo matopolskie, stanowi
najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich
zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchnig i przeznaczenie, jak rowniez lokalizacje, oszacowang warto§¢ mozna uznaé za
adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

v
v

v

AN

ANANEN

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,
Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym,

Operat szacunkowy nie moze byé opublikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacii.
Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$¢ zalgczonych przez
Zleceniodawce dokumentéw,

Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkow i optat, a w szczegéinosci od
podatku VAT,

Okreslona w operacie wartos¢ jest wartoscig prawdopodobna,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z
wiascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okreslanej warto$ci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentow dotyczacych ograniczonych
praw rzeczowych obcigzajacych wyceniang nieruchomosé. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg
dokumenty, ktére moglyby mie¢ wplyw na wartosé nieruchomosci w szczegolnosci dotyczgce
nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw obcigzajacych nieruchomos$¢ z mocy prawa lub
stuzebnosci,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg
z prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzadzajgcego wycene
rzeczoznawce majatkowego.

Operat sporzadzit i podpisat:

13, ZALACZNIKI 2\
|
|

1.
2.
3.
4.

mgr inz. Magdalena Slufarska
Rzeczoznawca majatkowy
Biegly sgdowy w zakresie szacowania niertichomosci

Dokumentacja fotograficzna.
Badanie ksiggi wieczystej.
Postanowienie o upadtosci.
Kopie polis OC.
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Dokumentacja fotograficzna
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Badanie ksiegi wieczystej

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
— Ksigga wieczysta. TR1D/00037724/0 prowadzona przez Sad Rejonowy w Dabrowie
Tarnowskiej, IV Wydziat Ksigg Wieczystych
— Typ ksiegi: nieruchomosé gruntowa
Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
— Numer biezacy nieruchomosci: 1
Polozenie
— Numer porzadkowy: 1
- Wojewddztwo: ---
— Powiat: -
— Gmina: Bolestaw
— Miejscowosc: Pawiow
Dziatka ewidencyjna
— Numer dziatki: 128
— Polozenie: 1
— Sposob korzystania: nieruchomosé
Obszar
— Obszar: 0,8500 ha
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:
—  Brak wpisow
Dziat Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziat
—  Numer udziatu w prawie: 1
- Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
Osoba fizyczna
— Lista wskazan udzialu w prawie: 1
— Imie pierwsze: Wiestaw
- Imie drugie: -
— Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ztozonego: Rogowski
- Imie ojca: Zdzistaw
- Imie matki: Irena
Dziat lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
— Brak wpisow
Dziat IV — HIPOTEKA:
Numer hipoteki (roszczenia)
- Numer hipoteki (roszczenia): 1
Tresé hipoteki (roszczenia)
~ Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
- Suma: 91 147,86 dziewigc¢dziesiat jeden tysigcy sto czterdziesci siedem 86/100 zt
- Udziat: 1
—  Numer wierzytelnosci: 1
— Wierzytelno$¢: naleznosci z tytutu nieoptaconych skiadek na ubezpieczenie spoteczne,
ubezpieczenie zdrowotne, fundusz pracy i fundusz gwarantowanych s$wiadczen
pracowniczych za okres: 02.2016 r., 05.2016 ., 07.2016 r. - 04.2017 1.
— Stosunek prawny: zobowigzanie do uiszczenia sktadek naleznych Zakiadowi Ubezpieczen
Spofecznych
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
- Nazwa: Zaktad Ubezpieczeri Spotecznych oddziat w Tarnowie
— Siedziba: Warszawa
— Regon: 00001775600711
Numer hipoteki (roszczenia)
- Numer hipoteki (roszczenia): 2
Tres¢ hipoteki (roszczenia)
— Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa
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— Suma: 14 753,05 czternascie tysiecy siedemset pigédziesiat trzy 05/100 zt

— Udziat: 1

—  Numer wierzytelnosci: 1

- Wierzytelno$¢: naleznosci z tytutu nieoptaconych skiadek na ubezpieczenie spoteczne za
okres od 10.2019 r. do 12.2019 r, na ubezpieczenie zdrowotne za okres od 11.2019 r. do
12.2019 r. oraz odsetki od tych sktadek

— Stosunek prawny: zobowigzanie do uiszczenia skladek naleznych Zakiadowi Ubezpieczefi
Spotecznych

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

— Nazwa: Zaklad Ubezpieczen Spotecznych oddziat w Tarnowie

— Siedziba: Warszawa

— Regon: 00001775600711

Numer hipoteki (roszczenia)

— Numer hipoteki (roszczenia): 3

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

— Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

- Suma: 7 549,87 siedem tysigcy piec¢set czterdziesci dziewieé 87/100 zt

— Udziat 1

— Numer wierzytelnosci: 1

- Wierzytelnos¢: naleznoéci z tytulu nieoplaconych skiadek na ubezpieczenie spoleczne oraz
na ubezpieczenie zdrowotne za okres 04.2021 r, na fundusz pracy i fundusz solidarnosciowy
oraz fundusz gwarantowanych éwiadczen pracowniczych za okres od 03.2021 r. do 04.2021 r.
oraz odsetki od tych sktadek i koszty upomnienia

— Stosunek prawny: zobowigzanie do uiszczenia sktadek naleznych Zaktadowi Ubezpieczen
Spotecznych

Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

- Nazwa: Zaktad Ubezpieczeri Spotecznych oddziat w Tarnowie

— Siedziba: Warszawa

— Regon: 00001775600711

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr TR1D/00037724/0
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Dabrowie Tarnowskiej, IV Wydzial Ksiag Wieczystych.
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Postanowienie o upadtosci

sygn. akt TR1T/GU/107/2022

Postanowienie

Dnia 29 grudnia 2022 r,

Sad Rejonowy w Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy,

w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia MALGORZATA KRYPLEWSKA-BARAN
Protokolant: Patrycja Wieczorek

po rozpoznaniu w dniu 29 grudnia 2022 r. w Tarnowie,

1na rozprawie

sprawy o ogloszenie upadlosci osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej
z wniosku dtuznika, ktérym jest Wiestaw Rogowski,

postanawia:

1. oglosi¢ upadio$¢ dtuznika, ktérym jest Wiestaw Rogowski, PESEL 71080810595,
miejsce zamieszkania: Zwiernik 18, 33-240 Odporyszéw, adres korespondencyjny,
ul. Sw. Gertrudy 23/12, 31-048 Krakow, jako osoby fizycznej nieprowadzace;j
dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadlego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sgdowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktorych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, wskazaé adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: Kancelaria Doradey Restrukturyzacyjnego, ul.
Kalwaryjska 67/3, 30-504 Krakéw;

3. wezwac osoby, ktorym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace
na nieruchomosci nalezjcej do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadtodciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlo$ciowe, wskazaé adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszezen
cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Kancelaria Doradey Restrukturyzacyjnego,
ul. Kalwaryjska 67/3, 30-504 Krakdw;
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- wyznaczyc syndyka, ktérego funkcje bedzie pelnié: Pawel Stanistaw Wolnik (numer
licencji 701);

. wskazac, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trvbie okreélonym w art.
491 ust. 1 Prawa upadiosciowego;

. wskazac, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadiosciowego (Dz. U. UE. L. 22015 r. Nr 141, str. 19 z pozn. zm.), a
postepowanie ma charakter giéwny;

- przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie pelnié: Pawel Stanistaw Wolnik (numer
licencji 701) zaliczke na pokrycie kosztéw postepowania w kwocie 2000,00 (dwa
tysigce ztotych zero groszy) oraz zarzadzié jej niezwloczna wyplate tymczasowo ze
srodkéw Skarbu Paristwa - Sadu Rejonowego w Tarnowie na rachunek bankowy
syndyka o numerze: 17 1240 4432 1111 0010 6408 4751.

Podpis:

Signad by j bedimane srree:

Nalguezato naling Keysenaie-Roran Sad Beanewy v
Tamewa

Sod Sniwnaary w Tarnauie

Bt ( Dete: 3622.223% 1037
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Kopia polisy OC

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ .
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAtALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, zZe:

Kancelaria Nieruchomoséci Magdalena
Slufarska

30-110 Krakow, Filarecka 6 / 5A

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0012452

na okres: 28/03/2022 - 27/03/2023

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

skiadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

Lid halsk iExpert.pl Spélka Akcyjna
Al g:u&?m;lkxc 99 iok. 32
02-001 Warszaws
ey L ) KRS 0000426530, Rl:(;xl 140437850
t NIP 525.235.52-48

iExpertpl SA | www.iexperst pl
Al Jesozolimskre 99/32 { 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m st. Warszawy Xill Wydriat Gospodarcry KRS, KRS nr: 0000426530
tel. 22 646 42 42 fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 2, oplacony w catosar
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[O]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE]D

NR 1076509153

[EW Okres ubezpioczenia: od 03.12.2022 1. do 02.12.2023 .

6m. 54 30-110 KRAKOW

u DALENA SLUFARSKA

PESEL: 82100406867
Telkefon: Kiient coméwit

Uhuﬂeuonv- MAGDALENA SLUFARSKA
EN Adves zamiesthania: FILARECKA 6 m. 54, 30-110 KRAKOW

PESH : @100M06E67

E-mall: magdal 712 fn Telefon: Kient odmébwil
Zakres ubezpieczenia dobrowolnego Suma gwarzneyjna
Na jeden wypadek | Ks P
L Y TENNOWe
Odpowietzizinod cywiina datkowego bedaoego 0sobe fizycony — bieglego 500 000 PLN 500 000 PLN
sdovege (Kauzula nr 72)
Kanda , 2aginiechy f v 61) Podtimit: 20 000 PLN
Sikladka laczna: 676,50 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
Yesmin plgncici FIRT¥-] 23.05.23 85 1240 6960 2014 0110 1780 3637
Kwaotaw FLN 338,50 338,00 W tytuie przelesu prosimy weisad: Nr 1076509153
Warunii ubezpieczenia
1., Do tnowy S T e ngdine wanxia Ypoa 20187,
uberpleczenia wﬁawmmw nr iz 126
20nka 7 canca 2015 1. 20 swisaami ustalonyni ochwaly or UZ/215/2018 2 dnia 6
Postanowienia dodatkowe
Kt =] bedacag
icl cywiine & sriudy pol L aschy firycany bleglego sadowega »
o b 1.2 zachor a3 kauniy oWy, P

Pk -

sl M

 faycme)
yoh niniejezg Kauzul posBrowied OVA) oraz z bieglego gl Mm&m
Sony p ¥ e akresie
L cywrilg 23 STk w.t.lﬂhthwommmm
w4 w 2wiazia 1 PDI SA nie poraal 4 srhody '
Mqtyd\ = P ! )mwwm;

2 mmmqmmu ° ok ; 2) velunek . .
Mmym onilatowym, o 3)mmmmumm 53 szkody objetej

oty Wy wakty.

Naurel M 72

Obwiadczenia

1.0k , e proet! e y ogbine warunk SA d pomeed

dc cywiing) oam Ry telebonic ra, fomuniiaty glorowe IVR).
e o p ¥ 8 O e 0 moich danych asobowych,
2C 2o pragd oWy 5 @ L e, fe do zaveity W 3 dok 20 danych
oWy g przepisy praws ol Csabowyth.

3. B * Wyrdam 200dg na na crzymywanie od PZY SA, P2 Aycle SA, PTE P2 SA, TFI S W zalresis, wjaam damych fest 290,
PNSNWWMPNMSNPDJ@SN”*WSKEWS“ Aor ma PanifPan prawo je§ wycofania. meiwmmwm
Bank SA informaci S o nmwumwunmmwm,uw
dektronicne] (emad, SMS/MMS). 182, 02676 e wplywa na

A.D’Wynbngedg moich damych uuzMJSAwuh mmwmmwmgwﬂm
WWMWMMMWWMM * 8 w poly 2z 2900

5. 0* wyns SA moich danych oscbowych fetne Sk
mmzmvm,uﬁmmamvws,mrmnvmma

F2U Zdrowle SA, PR CO SA, Link4 TUSA, PEKAQ SA, Alior Bank ich
SA SA A SA.W wissmych

" u, b el e “ h ox
Cﬂ‘wmnqadqm i idoko . bw, wtym OWU orae
wn’t&lmndpﬁﬂ;ﬁqﬁmﬁ,ﬁ kﬁum]mx _ kb
w PZU SA za pob
slelcronicone], w tym wiadomodd miﬁemal,mvmwmm
qummwmmm mnie danwychy
mmwwmmmt
!ﬁnﬂeup&mmtm elektroniczne).
72.0* d PTU SA, szyﬂtsﬁ,ﬂEPlUS&TFll‘m

SQMJWSA PNZ&WESR,PZUGJSA Linkh TU SA, PEXKAO SA, Alice Bank

1076509153/pc:100000443284125/BE20  PIN: 9667

FU SA - Powszechny Zalad Ubezpiaczah Spdlka Alcyna, -.mmmzqoom
Warszawa; PZ1) Zycle SA Alcypna, 4.
.imhwhlﬂﬂ wmw-nngmms»
msﬁhamu A, Jara Pavda 1l 24, 00-133 Warszawa; TF1 P2USA ~ Towarzystwo
Funduszy 1 21 Akyjh ammnn 00-13 Warsawes;
£2 Pornax SA - mmmmmdmmuza,wmm (25
Zdrowie SA - PRV 2dromie Spska Akryya, U, 13, 02-673 (2]
£0) SA - P2 Centrum Spbka

Powsrechny Zaklad Ubexplecmft Sphitks Akcyjne, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XIi Wydzial Gospodarazy, KRS 9831, NIP 5$26-025-10-49,
kepitat mkladowy: 85 352 300 2/ wplacony w cababcl, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa, wu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna 2 taryfa sperators)
OSPOCZA21GL1 9220221108, 1527/proddppud? 218854918 . 3/FE.E/pc: 100000443 841 25 12

[OFc
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Postanowienks dodatiowse lub odmienne

1. Do OWU maf £ umovey rexpocryna sig pdnie] nit v dnk: amercs umowy ubezpiectenia, OWU powinny byé
< Ubmpleczonem: praed cbjaclem go nchrong ubezpiscrenions.
w bremleniu: Prrsiamanie OWU na trwslys: nodniky, 2gody Ub 2
2pordm konsumendidch, wmmsﬁmw :Mm:?s‘ = : '
»
10 mumm brego strony intermetows) I.Z ych Mmm
Jeot ramtwpujacy: weww . gov.pl. P2 SA
2. Wumowle i Towart] s cudzy sy gz -ﬂnmmﬁ-mdﬁaﬁmmmwﬂ
et dorerzyé Ubeplacioner: OWL), ind dote} tqunmy, zmwmwmzm
mmmmnmmmmmm drigki kidresmy mcie oplecit shadke
vemowy ochrony
Potwierdzam dans kontaktowe Dodetinwych informacit ndxieli:
MAGDALENA SLUFARSKA Szakonla Even
dnk fm 08-110 SIDICE

Emal:
Taefon: Kient odmdwi

E-mall: ewa.smkola@ast.com.pl
tel.: +48 506138317

Data mwarcda umowy: 09.11.202 r.
Qb 20 przed v ik e Qe w moich potragi ] 53N 0 do zaikresu ochrony ]
Py shdack, jaly festem apedl
Lﬁ—mmmm N
J n:r Aﬁ_ﬂm

svan
..*.s ] |

lmmm.sm SLUFARSKA

1076509153/pc:100000443284125/8820 PIN: 9667

(801102102 pzupi

L

Flae? | podpls ubmpmcamcegs @ poley Frac? | podos priedswoeia PAU 5A

au 1onoz|ub(w)+uzzsssss Smpl
Y5 awarll lub wypsdiar (in case
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