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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$é:

Gruntowa niezabudowana

Adres nieruchomosci;

Stanislawice, gmina Bochnia, powiat bochenski,
matopolskie, dziatka ewidencyjna nr 958

wojewodziwo

Zakres wyceny:

Niezabudowana dziatka ewidencyjna nr 958 o pow. 0,4800 ha

Ksiega wieczysta nieruchomosci:

TR10/00081246/9

Stan wiadania:

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowej

Cel wyceny:

Okreélenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej stanowigcej
dziatke ewidencying nr 958, objetej ksiegga wieczystg nr
TR10/00081246/9, jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza
masy upadto$ciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w
postepowaniu upadio$ciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu
Rejonowego w Tamowie, V Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadiosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 24 lutego 2023 roku, sygn.
akt TR1T/GU/111/2022.

Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci wg stanu i
cen na dzien wyceny:

WR =122 000,00 2t
slownie: sto dwadziescia dwa tysiace ziotych

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej

WRW = 92 000,00 zt
stownie: dziewieédziesiat dwa tysiace ztotych

Podejécie, metoda wyceny:

Do oszacowania nieruchomosci zastawano podejscie poréwnawcze,
metode pordwnywania parami

Data okreslenia wartosci:

30 marca 2023 roku

Data sporzadzenia operatu: 30 marca 2023 roku A e,
Operat sporzadzit: 7 oA,
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Stanisfawice, dz. nr 958, gmina Bochnia, powiat bocheriski, wojewé6dztwo matopolskie
1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo&¢ gruntowa, potozona w miejscowosci Stanistawice, gmina
Bochnia, powiat bochenski, wojewddztwo matopolskie, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 958 o
powierzchni 0,4800 ha.

Dla nieruchomosci gruntowej urzadzona jest ksiega wieczysta nr TR10/00081246/9 prowadzona przez
Sad Rejonowy w Chrzanowie, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej stanowigcej niezabudowang dziatke ewidencyjng nr 958 o powierzchni 0,4800 ha, objetej
ksiggg wieczysta TR10/00081246/9, potozonej w miejscowosci Stanistawice, gmina Bochnia, powiat
bochenski, wojewodztwo matopolskie.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke ewidencyjna nr 958, objetej
ksiggg wieczysta nr TR10/00081246/9, jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy
upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadto$ciowym, zgodnie
z Postanowieniem Sadu Rejonowego w Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 24 lutego 2023 roku, sygn. akt TR1T/GU/111/2022.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawg formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego
opracowania.

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz. U. z
2023 r. poz. 344),

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego — tekst jednolity z pézniejszymi zmianami (Dz.U.
Z 2021 r., poz. 555),

—- Ustawa Prawo Upadio$ciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pézniejszymi zmianami,

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 roku z pdzniejszymi zmianami,

- Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu
szacunkowego.

4.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- Badanie zapisow ksiegi wieczystej nr TR10/00081246/9 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Bochni, V Wydziat Ksiag Wieczystych,

- Postanowienie o upadtosci,

- Informacje w Ewidenciji Gruntéw w Starostwie Powiatowym w Chrzanowie,

—- Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Gminy w Chrzanowie,

— Wilasna baza cen transakcyjnych nieruchomosci poréwnywalinych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;j.

4.4. PODSTAWY METODOLOGICZNE

- lle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Maczyriska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,

- .Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrobek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warmirisko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

— .Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

- .Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PESRM,
Warszawa 2005 r.
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5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data, dokonania ogledzin nieruchomoséci: 11 marca 2023 roku,

Data okreslenia stanu prawnego przedmiotu wyceny: 30 marca 2023 roku,
Data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 30 marca 2023 roku,
Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 30 marca 2023 roku.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
- Ksiega wieczysta: TR10/00081246/9 prowadzona przez Sad Rejonowy w Bochni, V Wydziat

Ksiag Wieczystych

Typ ksiegi: nieruchomos$é gruntowa

Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci

Numer biezgcy nieruchomosci: 2

Potozenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewodztwo: matopolskie

Gmina: Bochnia

Miejscowos¢: Stanistawice

Dziatka ewidencyjna

Numer dziatki: 958

Potozenie: 1

Sposéb korzystania: grunt orny

Przytaczenie:

Obszar

Udziat

Dziat lll

obszar: 0,4800 ha

Obszar: 0,4800 ha .
Dziat I-Sp - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:
Brak wpisow
Dzial Il - WLASNOSC:

Wiasciciel

Numer udziatu w prawie: 1
Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1

Osoba fizyczna

Lista wskazan udziatu w prawie: 1

Imie pierwsze: Krzysztof

Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ziozonego: Juszczak
Imie ojca: Wiadystaw

Imie matki: Bogumita

- PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:

Numer wpisu

Numer wpisu: 1

Tres¢ wpisu

Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

— Tre$¢ wpisu: wszczecie egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela Anety Klimek-
Wojcieszek w sprawie GKM 52/19

Rodzaj zmiany:

1)
2)
3)

4)

przylgczenie si¢ do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Tomasza Kaminskiego w
sprawie GKm 128/19.

przylaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Sika-Poland Sp. Z00. w
sprawie GKm 86/19.

przytgczenie si¢ do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Janusz Leszek w sprawie KM
1592/19.

przyigczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Alliance Green Services Polska
Sp. Z 0.0. Z/S w Krakowie w sprawie GKm 207/19.
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5) przylaczenie sig do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Dyckerhoff Polska Sp. Z 0.0. w
Nowinach w sprawie GKm 220/19.
6) przyigczenie si¢ do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: ALLIANCE GREEN SERVICES
POLSKA SP. Z 0.0. Z/S w Krakowie w sprawie GKm 248/19.
7) przyfgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Getin Noble Bank S.A. Z/S w
Warszawie w sprawie Km 2048/19.
8) przylgczenie sie do egzekucii z nieruchomosci dtuznika nowego wierzyciela: Hotuj Mirostaw
w sprawie o sygn. akt GKm 39/21
9) przylaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela sygn. akt Km 406/21 - Skarbu
Panstwa - Naczeinika Urzedu Skarbowego w Bochni
10) przylaczenie sig¢ do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Renaty Tworzydio w sprawie o
sygn. akt Km 484/21
11) przylaczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Hydrotrans Spétka Jawna
Mirostaw Kukla, w sprawie o sygnaturze akt Gkm 96/22
Dziat IV - HIPOTEKA:
Numer hipoteki (roszczenia)
— Numer hipoteki (roszczenia): 1
Tresé wpisu
Tres¢ hipoteki (roszczenia)
— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
— Suma: 150000,00
— Suma stownie: sto pie¢dziesiat tysiecy
—  Waluta sumy: zt
— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:
— Numer wierzytelnosci: 1
- Wierzytelnos¢: wierzytelno$é stwierdzona tytutem wykonawczym
— Stosunek prawny: nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym Sgdu Okregowego w
Poznaniu Osrodek Zamiejscowy w Lesznie XIIl Wydziat Cywilny z siedzibg w Lesznie
z dnia 29.10.2018 r. sygn. akt XIIl NC 87/18/2
Wierzyciel hipoteczny
Osoba fizyczna
— Imig pierwsze: Leszek
Imig drugie: Andrzej
Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ztozonego: Janusz
Imie ojca: Edward
Imi¢ matki: Grazyna
Numer hipoteki (roszczenia)
- Numer hipoteki (roszczenia): 2
Tres¢ wpisu
Tres¢ hipoteki (roszczenia)
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
- Suma: 531448,30
- Suma stownie: pigéset trzydziesci jeden tysiecy czterysta czterdziesci osiem 30/100
- Waluta sumy: z
- Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:
—  Numer wierzytelnosci: 1
- Wierzytelno$¢: skiadki na ubezpieczenie spoleczne za okres 04/2018-10/2020,
01/2021, ubezpieczenie zdrowotne za okres 04/2018-10/2020, 01/2021-02/2021,
fundusz pracy, fundusz solidarnosciowy i fundusz gwarantowanych $wiadczen
pracowniczych za okres 04/2018-02/2019, 03/2020-10/2020, 01/2021, wraz z kosztami
upomnieri, kosztami egzekucyjnymi i odsetkami
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng
— Zaklad Ubezpieczen Spolecznych Odziat w Tarnowie
— Siedziba: Warszawa
— REGON: 00001775600711
Numer hipoteki (roszczenia)
- Numer hipoteki (roszczenia): 3
Tres¢ wpisu
Tresé hipoteki (roszczenia)
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— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

— Suma: 2863,57

— Suma stownie: dwa tysigce osiemset sze§¢dziesiat trzy 57/100

—  Waluta sumy: zt

— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:
— Numer wierzytelnosci: 1
- Wierzytelnos¢: skiadki na ubezpieczenie zdrowotne za okres 03/2021-07/2021

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng

- Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Odziat w Tarnowie

— Siedziba: Warszawa

— REGON: 00001775600711

Stan prawny ustalono na podstawie badania Zapiséw ksiegi wieczystej nr TR10/00081246/9
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Bochni, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Na dziern wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach
nieujawnionych w ksigdze wieczystej, nie ma réwniez obcigzern ujawnionych w ksiedze
wieczystej praw i roszczern, o ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU., W zwigzku z powyzszym
w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych zgodnie
z artykutem 319 ust. 4 PU. Nie ma praw pozostajacych w mocy.

Hipoteki wygasng z mocy prawa w przypadku sprzedazy przez syndyka calego prawa wiasnosci
nieruchomosci.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW

Z informacji uzyskanej w Ewidencji Gruntéw w Starostwie Powiatowym w Bochni ustalono, ze dziatka
ewidencyjna nr 958 posiada powierzchnie 0,4800 ha, potozona jest w miejscowosci Stanistawice, obreb
0031, gmina Bochnia, powiat bochenski, wojew6dztwo matopolskie.

6.2. STAN TECHNICZNY | UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI
Opis nieruchomoséci:

Potozenie:
Stanistawice, gmina Bochnia, powiat bocheriski, wojew6dztwo matopoiskie
Numer dziatki:
958
Numer obrebu:
0031, Stanistawice
Ksiega wieczysta:
TR10/00081246/9
-Powierzchnia dziatki:
4800 m?
Stan wiadania:
prawo wiasnosci nieruchomosci
Ksztalt dziatki:
dziatka waska, o wydtuzonym ksztalcie; szerokos¢ dziatki ok. 9 m: teren dziatki pofatdowany
Uzbrojenie dziatki:
dziatka nieuzbrojona
Uksztattowanie terenu:
teren dziatki pofatdowany
. Zagospodarowanie terenu:
w dniu wizji lokalnej teren dziatki niezabudowany, uprawiany, porosniety pszenica, dodatkowo
na dzialce znajdujg sig zloza surowcéw naturalnych: piasku i zwiru ,Stanistawice Zakole” (brak
okazanej koncesji na wydobycie)
11. Otoczenie, sgsiedztwo:
- najblizsze sgsiedztwo stanowig tereny rolne
12. Dojazd:
~ nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi, tj. dz. nr 921 o nieuregulowanym stanie prawnym, kiérej
gospodarzem jest Gmina Bochnia

21 @I @I NIl Ol bl @INI =
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Dziatka ewidencyjna nr 958

-

Zrédlo: https://bochnia.e-mapa.net/

Polozenie i otoczenie

Przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest w miejscowosci Stanistawice, gmina Bochnia, powiat
bocheniski, wojewddztwo maltopolskie. Odlegio$¢ od przedmiotowej nieruchomosci do centrum miasta
Bochni, stanowigcego siedzibg gminy i powiatu, wynosi okoto 9,0 km. Najblizsze sasiedztwo
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej stanowig tereny pal uprawnych. Od pétnocy nieruchomosé
przylega do drogi gruntowej, po przeciwnej stronie drogi rozciagajg sie rozlegte tereny rolne. Na
potudnie wzgledem nieruchomosci réwniez przebiega droga gruntowa, po jej przeciwnej stronie
przeplywa rzeka Raba. Najblizsze zabudowania mieszkaniowe i zagrodowe znajdujg sie w odlegtosci
ok. 200 m na wschéd.

Powiat bocheriski to powiat w Polsce (wojewddztwo malopolskie). Jego siedzibg jest miasto Bochnia.
Powierzchnia powiatu bocheriskiego wynosi 649 km2, co daje mu 10 miejsce wérdéd 22 powiatow
wojewoédztwa matopolskiego. Powiat swoim zasiggiem obejmuje obszar 9 gmin. W jego sktad wchodzi:
1 gmina miejska (Miasto Bochnia o pow. 30 km?), 1 miejsko-wiejska (Miasto i Gmina Nowy Wisnicz
o pow. 82 km?) oraz 7 wiejskich (Bochnia o pow. 131 km?, Drwinia o pow. 108 km?2, Lipnica Murowana
0 pow. 60 km?, Lapanéw o pow. 72 km?, Rzezawa o pow. 87 km?, Trzciana o pow. 44 km2, Zegocina
o pow. 35 km2). Najwigkszym miastem w powiecie jest Bochnia - stolica powiatu. Na terenie powiatu
ulokowanych jest 101 sotectw, 104 miejscowosci, w tym 102 wiejskie.

Gmina Bochnia pofozona jest w $rodkowej Matopolsce na granicy dwéch krain geograficznych: Kotliny
Sandomierskiej (cze$¢ pdlnocna gminy), oraz Pog6rza Wielickiego (cze$é poludniowa).
Administracyjnie Gmina Bochnia nalezy do Powiatu Bocheriskiego. W skiad gminy wchodzi 31
miejscowosci, ktdre zajmujg obszar 131 km2. Gmina rozcigga sie na przestrzeni ok. 50 km wzdtuz rzeki
Raby, Stradomki i ich doptywéw. Prawie w polowie przecina jg miedzynarodowa droga E-4 Drezno—
Krakow — Lwow, linia kolejowa oraz autostrada A-4. W odlegtosci 40 km znajduje sie miedzynarodowe
lotnisko Krakéw-Balice. Pigkny i urozmaicony krajobraz gminy wspéitworza na pétnocy réwninne pola i
tgki potozone w dolinie rzeki Raby (z najwiekszym obszarem lesnym Puszczg Niepotomicka), a na
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potudniu niezwykle malownicze gorzyste tereny, skad mozna podziwiaé panorame Beskidu Wyspowego
a przy dobrej pogodzie — Tatry i Pieniny.

Stanistawice polozone s w dolinie Raby. Potudniowa granica wsi biegnie wzdtuz linii Raby, natomiast
poinocng granice Stanistawic stanowi Puszcza Niepolomicka. Przez wie$ przebiegajg arterie
komunikacyjne: droga z Bochni przez Proszéwki do Niepotomic, linia kolejowa nr 91 Krakéw Gtéwny —
Medyka z przystankiem kolejowym oraz najwazniejsza arteria — autostrada A4 taczaca zachodnig i
wschodnig granice Polski.

965

Osirow

Slomka Krolewski Borek
Krzyzanowice A4

Kiaj Proszowki

Targowisko
263

Brzezie Rzezawa

194

Bochnia
tapczyca 94 |
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v
%6 tomna

Leksandrowa
Zrédio: httos:/fwww. google.com/maps

7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zgodzie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Gminy
Bochnia, przyjetym Uchwatg nr XXVI1/319/06 Rady Gminy Bochnia z dnia 26 pazdziernika 2006 roku, z
pozniejszymi zmianami, przedmiotowa dziatka ewidencyjna pofozona jest na terenie oznaczonym
symbolem ZN- tereny korytarzy ekologicznych oraz w niewielkim fragmencie w terenie tras i urzadzen
komunikacji drogowe;.

Ponadto dziata czeéciowo znajduje sig w strefie terenéw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi.
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8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okre$lenia warto$ci rynkowej,

- okreslenia warto$ci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralne;j,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrgbnych przepisach.

Wartos¢ rynkowsa okresla sig dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedlug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami. Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.
Uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakeyjnych nieruchomoéci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej
zastosowano podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami.

Podejscie poréwnawcze stosuje si¢ do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwezas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym

rynku w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajacych wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wplywajace

na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wplywajacych na wartosé,

a w szczegoblnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uplywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia,
parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wiasciwy dobor nieruchomosci podobnych.

W podej$ciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

-— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okres$lenia warto$ci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie poréwnywania parami podstawowym zalozeniem jest okreslenie wartosci poprzez
poréwnywanie nieruchomosci parami. Poréwnuje sie parami nieruchomos$¢ wyceniang, dla ktérej znane
sg cechy, ale nie znana jest warto$¢, kolejno z nieruchomosciami, ktére byly przedmiotem transakg;ji
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rynkowych, a wigc znane sg ich zaréwno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten spos6b otrzymuje sie
kilka wartosci wycenianej nieruchomos$ci z poréwnania w kazdej parze, ktére powinny byé zblizone do
siebie. Wybor liczby cech poréwnawczych zalezy od stopnia podobieristwa obiektow jak i doktadnosci
analizy. Im wieksze podobiefistwo obiektow tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza.
Ostateczng wartos¢ przyjeto jako $rednig arytmetyczng z otrzymanych w efekcie analizy wynikéw.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

Analiza nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci przeanalizowano zawarte akty
notariaine pod katem transakcji kupna-sprzedazy podobnych nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych polozonych na terenie powiatu bocheriskiego, w okresie ostatnich dwéch lat
poprzedzajgcych date okre$lenia wartosci.

Gtownym kryterium wyboru byla forma wiadania nieruchomoscia, powierzchnia dziatki oraz
przeznaczenie dziatki. Do okreslenia wartosci nieruchomosci wykorzystano zgodnie z obowigzujgcym
prawem nieruchomosci gruntowe niezabudowane objete prawem wiasnoéci stanowigce dziatki o
podobnym przeznaczeniu. Na podstawie wynikow analizy stwierdzono wystarczajacy ilos¢ transakgji
nieruchomosciami podobnymi. Analiza powyzsza pozwala na sformutowanie wniosku, ze rynek tego
typu nieruchomosci na badanych terenach nalezy do rozwinietych. W celu dokonania analizy rynku
nieruchomosci badano akty notarialne, a takze obserwowano notowania na rynku lokalnym pod
wzgledem popytu i podazy.

W analizowanym okresie, w segmencie gruntéw niezabudowanych, zacbserwowano stabilizacje cen
transakeyjnych, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu nieruchomosciami. Biorac pod
uwage powyzsze zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.

Analizg objeto transakcje prawem wilasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, o
podobnym przeznaczeniu co nieruchomo$¢ wyceniana, odnotowane w okresie ostatnich dwoch lat do
dnia okreslenia wartosci, na terenie powiatu bochefiskiego. Gtéwnym kryterium wyboru byta lokalizacja,
przeznaczenie i powierzchnia dziatki.

Ponizej przedstawiono transakcje przyjete do poréwnar:

Dat Pow. dziatki cona T

a Aot ow. dziatki . ransakc

Lp transakcji Hedledoult [m? transall(cyjna jednostk!t’:jwa
1] [zt/m?]

1 2022-08-25 Stanistawice 4900 122 500,00 25,00

2 2022-08-17 Stanislawice 5200 130 000,00 25,00

3 2022-02-15 Leszczyna 2400 80 000,00 33,33

4 2022-01-31 tomna 3000 85 000,00 28,33

5 2021-08-05 Brzeznica 4000 97 000,00 24,25

6 2021-07-16 Nowy Wisnicz 2308 60 000,00 26,00

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriéw wykazata kilka zawartych transakgji
wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriow zawezajacych, ceny transakcyjne sg zréznicowane,
co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od polozenia, powierzchni
dziatki, przeznaczenia itp. Dalsza analiza fransakcji pod wzgledem podobienstwa do przedmiotowej
nieruchomos$ci pozwolita na wyodrebnienie obiektéw poréwnawczych. Dla okre$lenia wartosci
nieruchomosci w stanie na dzien wyceny z przedstawionych powyzej transakcji wybrano do poréwnania
trzy, jako najbardziej podobne pod wzgledem powyzszych kryteriow transakcje nr: 1, 2 i 5.

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego analizy pod
katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wplywaja na ich ceny, a w
nastepstwie na warto$¢ rynkowa,.
Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegoinosci ich wlasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne
i uzytkowe, co do kiérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na warto$é rynkowg nieruchomosci. Maja
one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wplywaé na warto$¢ nieruchomosci, co wyraza
si¢ za pomocag przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala si¢ w zaleznosci od stanu rynku:
* na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczeéniej

przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,

przez analogi¢ do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokainych,

na podstawie badar — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcow nieruchomosci.
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Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych okreslono nastepujace cechy
rynkowe: .

polozenie, lokalizacja,
dojazd,

powierzchnia dziatki,
kultura rolna,
mozliwosci uzytkowania,
ksztaft,

zagrozenia.

Zatozenia przyjete do analizy:

analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktéw notarialnych zgromadzonych w Starostwie
Powiatowym,
jednostka odniesienia jest 1 m2 powierzchni dziatki,
w analizie prowadzacej do oszacowania warto$ci rynkowej posituzono sie transakcjami
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, potozonych na analizowanym terenie,
dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:
Cmin 24,25 zt
Cmax 33,33z
A=Cmax- Cmin 9,08 zt
na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano
nastepujace cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi:

Lp. |Cecha Waga Si [%] Zakres kwotowy [zl]

1 Lokalizacja, potozenie 25% 2,27
2 Dojazd 20% 1,82
3 Powierzchnia dziatki 15% 1,36
4 Kultura rolna 15% 1,36
5 Mozliwosci uzytkowania 10% 0,91
6 Ksztaft 10% 0,91
7 Zagrozenia 5% 0,45

SUMA: 100 % 9,08

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienistwa cech, ktére zostaly podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki niezabudowane
oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobiefstwa cech rynkowych zostaly
wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

Cecha OCENA OPIS
Lokalizacja, korzystna niedaleka odlegto$¢ od skupisk zabudowy, tereny niezurbanizowane
potozenie $rednio korzystna | w dalszej odlegtosci od skupisk zabudowy, tereny peryferyine
korzystny drogi o nawierzchni asfaltowej, bezposredni dostep z drogi publicznej

Dojazd, dostep drogi boczne, o gorszej nawierzchni, utwardzone, dostep posredni,

$rednio korzystny nieuregulowany prawnie

Powierzchnia dziatki

bardzo korzystna | o pow. ponizej 3500 m?
korzysina o pow. od 3500 m?

dziatki utrzymane w dobrej kulturze rolnej - uzytkowane rolniczo,
prowadzone s3 wlasciwe zabiegi pielegnacyjne

dziatki nieuzytkowane rolniczo, nie sg prowadzone wiasciwe zabiegi
pielegnacyine, taki nie koszone, tereny odiogowane

= IN= N (2N

korzystna

Kultura roina
2 | $rednio korzystna

na dziatce nie wystegpuja utrudnienia lub wystepujg niewielkie utrudnienia w
postaci m.in. zadrzewien, zakrzewien; stupéw energetycznych, teren plaski,
nachylenie nieznaczne, nieruchomos$¢ polozona na terenie wystepowania
2462 surowcow

wystepuja utrudnienia w postaci m.in. przebiegajgcych rowéw
2 | $rednio korzystne | melioracyjnych, slupdw energetycznych, licznych zadrzewien i zakrzaczefi;
znaczne deniwelacje terenu

1 | korzystne
Mozliwosci
uzytkowania

dziatki posiadajgce ksztalt umozliwiajacy racjonalne zagospodarowanie

1 | korzystne terenu

eztak 2 | érednio korzystne dziatki posiadajgce ksztatt utrudniajacy racjonalne zagospodarowanie
¥ terenu, wydtuzony, nieregularny
L 1 | korzystne brak wystepowania zagrozen
Zagrozenia 2 | niekorzystne wystepuje ryzyko powodzi
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e poszczegbinym wartoSciom danej

cechy przyporzagdkowano zakres kwotowy poprawek
korygujacych w ten sposob, ze kwoty poszczegdlnych wartosci dla danej cechy sg stopniowane
proporcjonalnie co do liczby wartosci tej cechy,
e w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie
okre$lono wartos¢ 1 m? powierzchni dziatki,
+ tabele poréwnawcza oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej.

RODZAJ CECH NIERUCHOMOSC 2 % 0
RYNKOWYCH WYCENIANA NIERUCHOMOSCI PRZYJETEDO POROWNAN
Adres Stanistawice BrzeZnica Stanistawice Stanistawice
Data transakgii XXX 05.08.2021 25.08.2022 17.08.2022
Powierzchnia dziatki 4800 4000 4900 5200
Cena 1 m?p.dz. [zi] XXX 24,25 zt 25,00 z 25,00 zt
o - $rednio korzystna $rednio korzystna $rednio korzystna $rednio korzystna
Lokalizacja, polozenie XXX 0,00 zi 0,00zt 0,00 zi
. $rednio korzystny $rednio korzystny $rednio korzystny $rednio korzystny
Dojazd, dostep X 0,00 zt 0,00 2t 0,00 2t
. . . korzystna korzystna korzystna korzystna
Powierzchnia dziatki XXX 0,00 zt 0,00 21 000zt
korzystna srednio korzystna korzystna korzystna
Kultura rolna XXX 1,36 2t 0,00 2t 0,00 zt
Mozliwoéé korzystne $rednio korzystne korzystne korzystne
uzytkowania XXX 0,91 zt 0,00 zt 0,00 zt
Ksztatt srednio korzystny $rednio korzystny $rednio korzystny $rednio korzystny
XXX 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
- niekorzystne korzystne niekorzystne niekorzystne
Zagrozenia XX 0,45 21 0,00 24 0,00 2t
SRS ng]’ RAWEK XXX 1,822t 0,00z 0,00 2t
2
CENA1 "[‘ZﬂSKORYG' XXX 26,07 21 25,00 24 25,00 7t
2
CENA SREDNIA 1 m 25,36 zt

p.dz.

Warto$¢ rynkowa niezabudowanej dziatki wynosi:

Przyjeto:

WR=W,;xP

WR = 25,36 z{/m? x 4800 m?2

WR =121 728,00 z}

WR =122 000,00 z4

stownie: sto dwadziescia dwa tysiace ztotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dia
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW
oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zalozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla
sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg by¢ uznane za wystarczajgce lub przyjete jako rozsagdne
okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie
sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegélnie w zakresie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogloszona jest upadios¢ wiasciciela,
postepowanie egzekucyjne badz sadowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym
nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie
zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegéinoéci cena wywolawcza w
przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego - Komisarza
przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzadzonego przez powotanego biegtego z zakresu
szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majatkowego).
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Na podstawie do$wiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykow i
komornikéw mozna przyja¢ przy zalozeniu, ze WRW bedzie wynosié nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomos¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujacych
przepisdw prawa. Po$piech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcéw. Warto$é tg mozna wyznaczyé na
podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujgcy sposob:

WRW = Wr * Wac

gdzie:

Wr - warto$¢ rynkowa,

Wac - wspéiczynnik ogdinej atrakcyjnosci, zachety cenowej

Wspbiczynnik atrakcyjno$ci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspétczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku
podobnych wybierze nieruchomo$¢ najtariszg. Poziom wspoiczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.

W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej warto$ci nieruchomosci.

WRW = 122 000,00 zt x 0,75 = 91 500,00 zt
Przyjeto:
WRW = 92 000,00 zt

stownie: dziewieédziesiat dwa tysigce ziotych
11. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOS$CI GRUNTOWEJ, WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci objetej ksiegg wieczysta TR10/00081246/9, stanowigcej dziatke
ewidencyjng nr 958 o powierzchni 0,4800 ha, polozonej w miejscowosci Stanistawice, gmina Bochnia,
powiat bocheriski, wojewodztwo matopolskie, wynosi:

WR = 122 000,00 zt
stownie: sto dwadzie$cia dwa tysiace ziotych

Przedstawiona powyzej warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej polozonej w
miejscowosci Stanistawice, gmina Bochnia, powiat bocheriski, wojew6dztwo matopolskie, stanowi
najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich
zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchnig i przeznaczenie, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto$¢ mozna uznaé za adekwatng
w stosunku do sytuacji na iokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE ! USTALENIA DODATKOWE

v"Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

v Operat wykonano w trzech jednobrzmigcych opracowaniach,

v' Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym,

v" Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnosé zataczonych przez Zleceniodawce

dokumentow,

Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i oplat, a w szczegélnosci od

podatku VAT,

Okreslona w operacie wartos¢ jest wartoscig prawdopodobna,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym =z

wiascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci

okreslanej wartosci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedziainy za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczagcych ograniczonych praw

rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomo$é. Przyjeto zalozenie, iz nie istniejg

dokumenty, ktére mogltyby mie¢ wplyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegéinosci dotyczace

nieujawnionych w ksigdze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomo$é z mocy prawa lub

stuzebnosci,

AN

RN

AN
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Stanisfawice, dz. nr 958, gmina Bochnia, powiat bocheriski, wojewddztwo mafopolskie
v" Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikaja
z prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene
rzeczoznawce majatkowego.

Operat sporzadzit i podpisat:
mgr inz. Magdalena Slufarska

Rzeczoznawca majgtkowy
Biegly sgdowy w zakresie szacowania nieruchomosci

e
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Dokumentacja fotograficzna
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Stanistawice, dz. nr 958, gmina Bochnia, powiat bocheriski, wojewédztwo malopolskie

Badanie ksiegi wieczystej

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:

Ksigga wieczysta. TR10/00081246/9 prowadzona przez Sad Rejonowy w Bochni, V Wydziat
Ksigg Wieczystych
Typ ksiegi: nieruchomosé¢ gruntowa

Dziat I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci

Numer biezacy nieruchomosci: 2

Pofozenie

Numer porzadkowy: 1
Wojewodztwo: matopolskie
Gmina: Bochnia
Miejscowos¢: Stanistawice

Dziatka ewidencyjna

Numer dziatki: 958

Potozenie: 1

Sposéb korzystania: grunt orny
Przylgczenie:

— obszar: 0,4800 ha

Obszar

Obszar: 0,4800 ha

Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:

Brak wpisow

Dziat Il - WLASNOSG:
Witasciciel
Udziat

Numer udziatu w prawie: 1
Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1

Osoba fizyczna

Lista wskazan udziatu w prawie: 1

Imie pierwsze; Krzysztof

Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ztozonego: Juszczak
Imie ojca; Wiadystaw

Imie matki: Bogumita

Dziat Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Numer wpisu

Numer wpisu: 1

Tresé wpisu
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tres¢ wpisu: wszczecie egzekucji z nieruchomosci na wniosek wierzyciela Anety Klimek-

Wojcieszek w sprawie GKM 52/19

Rodzaj zmiany:

12) przytaczenie si¢ do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Tomasza Kaminskiego w
sprawie GKm 128/19.

13) przylgczenie si¢ do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Sika-Poland Sp. Z 0.0. w
sprawie GKm 86/19.

14) przytaczenie si¢ do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Janusz Leszek w sprawie KM
1592/19.

15) przytgczenie sie do egzekuciji z nieruchomosci wierzyciela: Alliance Green Services Polska
Sp. Z 0.0. Z/S w Krakowie w sprawie GKm 207/19.

16) przytaczenie si¢ do egzekuciji z nieruchomosci wierzyciela: Dyckerhoff Polska Sp. Z 0.0. w
Nowinach w sprawie GKm 220/19.

17) przytgczenie sig¢ do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: ALLIANCE GREEN SERVICES
POLSKA SP. Z 0.0. Z/S w Krakowie w sprawie GKm 248/19.

18) przytgczenie sie do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Getin Noble Bank S.A. Z/S w
Warszawie w sprawie Km 2048/19.

19) przylgczenie sig do egzekucji z nieruchomosci diuznika nowego wierzyciela: Hotuj Mirostaw
w sprawie o sygn. akt GKm 39/21
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Stanistawice, dz. nr 958, gmina Bochnia, powiat bocheriski, wojewodztwo mafopolskie
20) przylgczenie sie do egzekuciji z nieruchomosci wierzyciela sygn. akt Km 406/21 - Skarbu
Parnstwa - Naczelnika Urzedu Skarbowego w Bochni
21) przytaczenie sig do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Renaty Tworzydlo w sprawie o
sygn. akt Km 484/21
22) przytaczenie sie¢ do egzekucji z nieruchomosci wierzyciela: Hydrotrans Spétka Jawna
Mirostaw Kukla, w sprawie o sygnaturze akt Gkm 96/22
Dziat IV — HIPOTEKA:
Numer hipoteki (roszczenia)
— Numer hipoteki (roszczenia): 1
Tres¢ wpisu
Tresé hipoteki (roszczenia)
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
— Suma: 150000,00
~ Suma stownie: sto pigtdziesiat tysiecy
~  Waluta sumy: zt
— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:
— Numer wierzytelnosci: 1
- Wierzytelnos¢: wierzytelno$¢ stwierdzona tytutem wykonawczym
— Stosunek prawny: nakaz zaptaty w postepowaniu upominawczym Sadu Okregowego w
Poznaniu O$rodek Zamiejscowy w Lesznie XIIl Wydziat Cywiiny z siedzibg w Lesznie
z dnia 29.10.2018 r. sygn. akt XIll NC 87/18/2
Wierzyciel hipoteczny
Osoba fizyczna
— Imig pierwsze: Leszek
Imie drugie: Andrzej
Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Janusz
Imie ojca: Edward
Imie matki: Grazyna
Numer hipoteki (roszczenia)
- Numer hipoteki (roszczenia): 2
Tres¢ wpisu
Tresé hipoteki (roszczenia)
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
- Suma: 531448,30
- Suma stownie: piecset trzydziesci jeden tysiecy czterysta czterdziesci osiem 30/100
~ Waluta sumy: z
— Oznaczenie wierzytelnoSci i stosunku prawnego:
— Numer wierzytelnosci: 1
- Wierzytelno$¢: skiadki na ubezpieczenie spoleczne za okres 04/2018-10/2020,
01/2021, ubezpieczenie zdrowotne za okres 04/2018-10/2020, 01/2021-02/2021,
fundusz pracy, fundusz solidarnosciowy i fundusz gwarantowanych $wiadczeh
pracowniczych za okres 04/2018-02/2019, 03/2020-10/2020, 01/2021, wraz z kosztami
upomnieri , kosztami egzekucyjnymi i odsetkami
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawng
- Zakiad Ubezpieczery Spolecznych Odziat w Tarnowie
~ Siedziba: Warszawa
~ REGON: 00001775600711
Numer hipoteki (roszczenia)
- Numer hipoteki (roszczenia): 3
Tresé¢ wpisu
Tres$¢ hipoteki (roszczenia)
- Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa
— Suma:; 2863,57
- Suma stownie: dwa tysigce osiemset sze$édziesiat trzy 57/100
- Waluta sumy: zi
— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:
— Numer wierzytelnosci: 1
- Wierzytelno$¢: skiadki na ubezpieczenie zdrowotne za okres 03/2021-07/2021
Wierzyciel hipoteczny
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Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng
— Zakiad Ubezpieczen Spotecznych Odziat w Tarnowie
~ Siedziba: Warszawa
~ REGON: 00001775600711

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr TR10/00081246/9
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Bochni, V Wydziat Ksigg Wieczystych.
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Stanisfawice, dz. nr 958, gmina Bochnia, powiat bocheriski, wojewédztwo malopolskie

Postanowienie o upadiosci

sygn. akt TR1T/GU/111/2022

Postanowienie

Dnia 24 lutego 2023 r.

Sad Rejonowy w Tarnowie, V Wydzial Gospodarczy,
w skladzie:

Przewodniczgcy:

sedzia MALGORZATA KRYPLEWSKA-BARAN
protokolant Patrycja Wieczorek

po rozpoznaniu w dniu 24 lutego 2023 r. w Tarnowie,
na rozprawie

sprawy o ogloszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej
z wniosku dtuznika, ktérym jest Krzysztof Juszczak,

postanawia:

1. ogtosi¢ upadiosé diuznika, ktorym jest Krzysztof Juszczak, PESEL 69052605519, NIP
8681126314, miejsce zamieszkania: Cikowice, adres Cikowice 105, 32-700
Cikowice, jako osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosei gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadiego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia ohwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadtosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe, wskazaé adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego, ul.
Kalwaryjska 67/3, 30-504 Krakéw ;

3. wezwaé osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace
na nieruchomosci nalezacej do upadlego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksigdze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
cigzacych na nieruchomosci syndykowi: Kancelaria Doradcy Restrukturyzacyjnego,
ul. Kalwaryjska 67/3, 30-504 Krakéw ;
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~1

. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkeje bedzie pelnié: Pawel Stanistaw Wolnik (numer

licencji 701);

. wskazac, i niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.

4911 ust. 2 Prawa upadlosciowego;

. stwierdzi¢, Ze funkcje sedziego komisarza bedzie pelnit sedzia;
- wskazac, ze podstaws jurysdykeji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadliosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z pozn.zm.), a
postepowanie ma charakter gléwny;

. przyznaé syndykowi, ktérego funkcje bedzie pei¢: Pawel Stanistaw Wolnik (numer

licencji 701) zaliczke na pokrycie kosztow postepowania w kwocie 1000,00 zi
(slownie: jeden tysiac zlotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwloczng wyplate
tymczasowo ze srodkéw Skarbu Paristwa - Sadu Rejonowego w Tarnowie na
rachunek bankowy syndyka o numerze: 17 1240 4432 1111 0010 6408 4751.

Podpis:

Signed by / Podpisano przez:
Malgorzata Halina ewska-
Bargg: Sad Re}onoﬁyry ?v' Tarnowie
Sad Rejonowy w Tarnowie

Date / Data: 2023-02-24 09:56
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Kopie polis ubezpieczeniowych

surance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

me‘nx.g?t PZU

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-110 Krakow, Filarecka 6 / 5A

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczef SA

Nr polisy SRM0014389

na okres: 28/03/2023 - 27/03/2024

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

Lih iExpert.pl spétka Akeyjna
Al J(e’;uglol;n;,kie 99 ok, 32
- ATSZIAWA
] G Ubscpincant KRS 0000426330, REGOM 140437830
KIP 3525-235-52-48

iExpert.pl SA | www iexpert pl
Al Jerozobmskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xill Wydziat Gospodarcry KRS, KRS nr: 0000426530
tel: 22 646 42 42 | fax. 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100000 =, optacony w catosa,
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[O]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE)

NR 1076509153

Okres uberpieczenia; od 03.12.2022 r. do 02.12,2023 v,

Ubezpleczajacy: MAGDALENA SLUFARSKA

FA Adres smiexziavia: FILARECKA 6 m, 54, 30-1 10 KRAKOW PESHEL: £2100406867
E-mall; agdalenaskifarsa@porcata. fm Telefon Kient odmdvdt
Ubezpleczony: MAGDALENA SLUFARSKA
Adres zamieszkania: FILARECKA 6 mr. 54, 30-110 KRAKGW PESH; 82100405867
E-malt: magdiena shiferskafpocan frn Taefon: Kient odindwit
Zskres ubezplaczenia dobrowolnego . yina
Na Jedan wypadak| Na wezystide wypadil
ubezgi y Lberecrenione
wmemmmqumgobumummmvm 500 000 PLN 500 000 PLN
sydowego (idewiia e 72)
Keuwruls znigezania, usk i, zaginichs dokumentdw (Kauzda i 61) Podiimit: 20000 PN
Shkiadka lacma: 676,50 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
T 11 230523 85 1240 6960 3014 0110 1780 3637
Kwota w BN 338,50 338,00 W iytule praalewu prosisry woisaé: Nr 1076509153
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