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Andrychéw, ul. Rynek 26

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Andrychéw, ul. Rynek 26, dz. ewid. nr 169 i 6187, gm. Andrychow, pow.

AdIres wadowicki, woj. matopolskie.
Dla przedmiotowej nieruchomosci  zalozona jest ksiega wieczysta
Ksiega wieczysta nr KR1W/00086225/9, prowadzona przez Sad Rejonowy w Wadowicach, V

Wydziat Ksiag Wieczystych.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wiasnosci.

Opis nieruchomosci

Na dzieh wyceny nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym
w zabudowie zwartej srodmiejskie], 0 powierzchni uzytkowej 200 mZ.

Lokalizacja

Nieruchomo$¢ polozona jest w Andrychowie, gmina Andrychow, powiat
wadowicki, wojewodztwo matopolskie. Najblizsze sgsiedztwo omawianej
lokalizacji stanowi zabudowa mieszkaniowa i ustugowa $rédmiejska.
Nieruchomos$¢ polozona w $cistym centrum miejscowosci (rynek).

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej objetej
Ksiegg Wieczysta nr KR1W/00086225/9 w udziale 1/2 jako podstawy do
sporzadzenia spisu inwentarza masy upadiosciowej i okreslenia wartosci
zbywczej nieruchomosci w postepowaniu  upadtosciowym, zgodnie Z
Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa — Sroédmiescia w Krakowie,
VIl Wydziat Gospodarczy do spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z
dnia 18 stycznia 2023 roku sygn. akt KR1S/GU/1281/2022, sygnatura akt

Podejscie, metoda
wyceny

postepowania upadtosciowego KR1 S/GUp-S/77/2023.

Podejécie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami.

Wartos¢ rynkowa
nieruchomosci w stanie
na dzien wyceny w
udziale %2

WR1z = 960 000,00 zt

stownie: dziewigéset szesédziesiat tysiecy ztotych

Warto$¢ dla sprzedazy
wymuszonej (WRW)
nieruchomogci w stanie
na dziert wyceny w
udziale Yz

WRW);2.= 720 000,00 zi

stownie: siedemset dwadziescia tysiecy ziotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e w dniu 18 wrzesnia 2023 roku,

o wedlug stanu na dzien 18 wrzesnia 2023 roku,

e na poziomie cen na dzien 18 wrzesnia 2023 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 05 wrzeénia 2023 roku.

“Kancelaria Nieruchomo$ci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@jinteria.pl
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1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wilasnosci nieruchomosci gruntowej w udziale 1/2, stanowigce] dziatki
ewidencyjne nr 169 i 6187 o lgcznej pow. 473 m?2, potozonej w Andrychowie przy ul. Rynek 26, gmina
Andrychéw, powiat wadowicki, wojewédztwo matopolskie. Nieruchomo$é jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym w zabudowie zwartej o powierzchni uzytkowej 200 m?.

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr KR1W/00086225/9, prowadzona przez Sad
Rejonowy w Wadowicach, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udzialu 1/2 w prawie wiasnosci nieruchomosci
gruntowej, stanowigcej dziatki ewidencyjne nr 169 i 6187 o lacznej pow. 473 m2, w stanie na dzien wyceny
zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

3. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej objetej Ksiega Wieczystg nr
KR1W/00086225/9 w udziale 1/2 jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy upaditosciowej i
okreslenia wartosci zbywczej nieruchomos$ci w postepowaniu upadtosciowym, zgodnie Z Postanowieniem
Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, VIl Wydziat Gospodarczy do spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 18 stycznia 2023 roku sygn. akt KR1S/GU/1281/2022,
sygnatura akt postepowania upadtosciowego KR1 SIGUp-S/77/2023.

4. Podstawa opracowania operatu szacunkowego
4.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego opracowania dla rzeczoznawcy
majgtkowego mgr inZ. Magdaleny Slufarskie;j.

4.2. Podstawy prawne i uwarunkowania dokonanych czynnosci

_  Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomoséciami — tekst ujednolicony (Dz.U. z
2023 r., poz. 344, 1113, 1463) z pozniejszymi zmianami,

_  Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z poZniejszymi Zmianami.

— Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 09 marca 1968 roku w sprawie czynnos$ci
komornikéw (Dz.U. Nr 10, poz.52 z p6zn.zm).

_  Ustawa Prawo Upadtosciowe (dokument ujednolicony - Dz. U. z 2022 r. poz. 1520).

_  Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2022 r. poz. 1728 ,
1846).

—  Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. Podstawy metodologiczne

- lle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004r.

-~ ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrobek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warmirsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, Dom
Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003r.

- Wycena nieruchomoséci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005r.

4.4. Zrédta danych merytorycznych

—  Wizja terenowa w dniu 05-09-2023 roku.

_ Badanie zapisow Ksiegi Wieczystej nr KR1W/00086225/9, prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Wadowicach, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

_  Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomoséci w  opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Miasta.

_  Postanowienie o upadiosci.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel- +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.p!
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— Akt poswiadczenia dziedziczenia.

_ Analiza cen rynkowych w obrocie podobnymi nieruchomoséciami na rynku lokalnym uzyskane z
odpisow Aktow Notarialnych gromadzonych w Starostwach Powiatowych.

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomoéci bedace w Bazie Danych.

—  Wiasna baza danych.

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;j.

5. Okreslenie dat istotnych dla czynnos$ci rzeczoznawcy majatkowego

— Data sporzadzenia wyceny -18.09.2023 r.
_  Data, na ktérg okresiono warto$¢ przedmiotu wyceny -18.09.2023 .
— Data, na ktorg okresiono stan przedmiotu wyceny -18.09.2023r.
— Data ogledzin wycenianej nieruchomosci -05.09.2023 r.

6. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci

6.1. Stan prawny nieruchomosci

Ksiega Wieczysta nr KR1W/00086225/9, prowadzona przez Sad Rejonowy w Wadowicach, V Wydziat Ksiag
Wieczystych.

W Ksiedze Wieczystej nr KR1W/00086225/9 widniejg nastepujace wpisy:

DZIAL | - O (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezacy nieruchomosci: 2

Polozenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewddztwo: maiopolskie

Powiat: wadowicki

Gmina: Andrychéw

Miejscowos¢: Andrychow

Dziatka ewidencyjna

Identyfikator dziatki: -

Numer dziatki: 169

Obreb ewidencyjny: -

Polozenie: 1

Ulica: -

Spos6b korzystania: dom z ogrodem

Numer ksiegi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw: numer ksiegi dawnej — WHL 27
KS.GR.GM.KAT. Andrychow

Identyfikator dziatki: -

Numer dziatki: 6187

Obreb ewidencyjny: -

Polozenie: 1

Ulica: -

Sposob korzystania: dom z ogrodem

Numer ksiegi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentow: -

Obszar

Obszar: 0,0473 ha

DZIAL | - SP (spis praw zwigzan ych z wiasnoscia)

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej

Tresé prawa: a) stuzebnos¢ wylacznego korzystania z duzej piwnicy polozonej pod domem sprzedanym -od
strony péinocnej.

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej

Tresé prawa: b) stuzebnosc wylgcznego korzystania z jednego klozetu na parterze domu tym aktem
sprzedanego od strony potnocnej

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale It innej ksiegi wieczyste]

Tre$¢ prawa: c) stuzebnos¢ wspolnego korzystania ze zlewu urzadzonego przy klozetach, ktérym zlewa sig
zuzyta wode do dotu kioacznego

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej

Tresé prawa: d) stuzebnoS¢ wylacznego korzystania z jednej drewutni w oficynie sprzedanego domu od
strony p6inocnej wraz ze strychem nad nig

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej

“Kancelaria Nieruchomosci” —mgr inz. Magdalena Stufarska
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Tresé prawa: €) sluzebnoséé korzystania z wspoinego popielnika, znajdujacego sie na podworzu sprzedanego
domu

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej

Tresé prawa: f) stuzebno$¢ swobodnego przechodu przez sien i przez podworze sprzedanego domu do
przedmiotow objetych stluzebnosciami wyzej pod a) do e) wymienionych

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej

Tresé prawa: g) stuzebnosé swobodnego przechodu przez sien i ganek sprzedanego domu

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej

Tres¢ prawa: h) stuzebno$¢ swobodnego przechodu, przejazdu i przegonu bydia przez podworze i brame
sprzedanego domu do i z ulicy Bobrowskiego w Andrychowie

DZIAL |l (wlasno$¢)

Wiasciciel

Udziaf

Numer udziatu w prawie: 1

Wielko$¢ udziatu: 1/1

Osoba fizyczna

Lista wskazal udzialéw w prawie: 1

Maria Braczek c. Stanistawa i Marii

DZIAL Ill (ciezary i ograniczenia)

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig

Tresé wpisu: prawo swobodnego przechodu przez chodnik prowadzacy koto potnocnej wschodniej sciany
domu znajdujacego si¢ na dzialce budowlanej l.kat. 24/1 a stuzacy do wyjécia na rynek miasta Andrychowa
na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i ich rodzin dziatki bud. l.kat. 24/2 z wykluczeniem lokatorow i innych
obcych oséb

Rodzaj wpisu: prawo osobiste

Tresé wpisu: prawo pierwokupu dla Jozefa Maciejczyka syna Jana i Franciszki z domu Lipowska i Moniki z
Mydlarzow Maciejczykowej c. Michata i Stanistawy z domu Cholewka

Osoba fizyczna

Jozef Maciejczyk s. Jana i Franciszki

Monika Maciejczykowa c. Michata i Stanistawy

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe

Tresé wpisu: dozywotnie uzytkowanie (bez odptatnosci) przedmiotowej nieruchomosci z tym, ze uzytkowanie
to ograniczone bedzie do dziatki nr 169 potoz w Andrychowie o pow. 65 m2 oraz zachodniej czesci budynku
mieszkalnego nr 26 przy Rynku obj.: 3 izby o fgcznej pow. uzytk. (tej czgsci) 70 m2 w tym znajdujg sie 2 izby
przylegajace do dz. 169 od ul. Pachla i 1 izba przylegajaca do rynku

Osoba fizyczna

Tomasz Stowianek

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tresé wpisu: ostrzezenie 0 niezgodno$ci stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w ksigdze wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym przeciwko prawu wiasnosci - Marii Brgczek na rzecz Tomasza Jozefa
Stowianek, Rafata Wiadystawa Braczek

DZIAL IV (hipoteki)

Brak wpisow.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow Ksigg Wieczystych w Podsystemie dostepu do
centralnej bazy danych Ksigag Wieczystych.

Wystepuje niezgodno$¢ stanu prawnego ze stanem faktycznym. W dziale 1l wiascicielem nieruchomosci jest
Maria Braczek. Zgodnie z aktem po$wiadczenia dziedziczenia Rep. A 558/2023 z dnia 06-02-2023 roku
spadek po Marii Braczek nabyli Tomasz Jézef Stowianek i Rafat Wiadystaw Braczek w udziatach po Y.

Na dzier wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach nieujawnionych

w ksiedze wieczystej, wystepuja obcigzenia ujawnione w ksigdze wieczystej prawa i roszczenia, 0
ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU.

W dziale Ill wpisano ograniczone prawo rzeczowe na rzecz Tomasza Slowianek, ktoéry na dzien
wyceny jest wspéiwiascicielem przedmiotowej nieruchomoésci. jako wspébiwiasciciel prawo
dozywotniego uzytkowania traci moc.

W zwigzku z powyZszym W operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci praw i roszczeri
osobistych zgodnie z artykuiem 319 ust. 4 PU. Na dzien wyceny nie ma praw i roszczen, ktoére

pozostajg w mocy po sprzedazy. Hipotek brak.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgt inz. Magdalena Stufarska
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Dane ewidencyjne:
Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Starostwie Powiatowym w Wadowicach, przedmiotowe dziatki

potozone sg W Andrychowie, gminie Andrychéw, powiecie wadowickim, wojewodztwie matlopolskim i
posiadajg powierzchnie: 6187 - 0,0408 ha, 169 — 0,0065 ha. Laczna powierzchnia dziatek ewidencyjnych

wynosi 0,0473 ha.
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6.2. Lokalizacja, sasiedztwo

Nieruchomo$¢é potozona jest w Andrychowie, gmina Andrychow, powiat wadowicki, wojewddztwo
o omawianej lokalizacji stanowi zabudowa mieszkaniowa i ustugowa

matopolskie. Najblizsze sgsiedztw
srodmiejska. Nieruchomo$¢ potozona W cistym centrum miejscowosci (rynek). Nieruchomos¢ posiada

bezposredni dostep do drogi gminnej, j. ul. Rynek i Pachla. Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace
sieci infrastruktury technicznej: elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazows, teletechniczna.

“Kancelaria Nieruchomosci” —mgr inz. Magdalena Slufarska
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6.3. Opis budynku

W dniu wizji lokalnej dziatki zabudowane budynkiem mieszkalnym w zabudowie zwartej.
Budynek mieszkalny parterowy z poddaszem nieuzytkowym, 2 mozliwoscia adaptacii. Obiekt wzniesiony na
poczatku XX wieku.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
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Budynek o konstrukcji tradycyjnej murowanej. Elewacja pokryta tynkiem, do remontu. Dach o konstrukcji
drewnianej, nieocieplony, do remontu. Na dzien wizji lokalnej budynek w stanie wykonczonym, w
zréznicowanym standardzie — czgsciowo do remontu, czesciowo w dobrym standardzie. Na §cianach powioki
malarskie, plytki ceramiczne, piyta G-K. Na podiogach plytki ceramiczne, deska drewniana i plytki
ceramiczne. Stolarka okienna PCV oraz drewniana starszego typu. Stolarka drzwiowa typowa. Wspélne wc
w korytarzu. Z o$wiadczenia wilasciciela w kuchni czesci odremontowanej znajduje sig prysznic. W prawej
czesci znajduje sig pokédj z kuchnig i dwa pokoje, w lewej pokéj z kuchnig i prysznicem, pokoj i
pomieszczenie gospodarcze. Wejscie przez wspoiny wiatrofap i sien z wc, dodatkowo wydzielono $cianka
gipsowo-kartonowg czes¢ gospodarcza.

W budynku instalacie: wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczna, siy.

Teren nieruchomosci czesciowo ogrodzony, czesciowo ogodlnodostepny, poro$niety  roslinnoscig
niepielegnowana.

Powierzchnie uzytkowg przyjgto na podstawie pomiaréw w $wietle wyprawionych scian w trakcie wizji
lokalnej oraz pomiarow na mapie, ze wzgledu na brak mozliwosci obmiaru czesci pomieszczen.
Powierzchnia parteru przyjeto 200 m2.

Do dalszych obliczen przyjeto powierzchnig parteru.

6.4. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie
ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dla obszaru, na ktérym znajduje sig¢ wyceniana
nieruchomo$é obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy
Andrychow w zakresie parcel polozonych w Andrychowie, zatwierdzona Uchwatg Rady Miejskiej w
Andrychowie Nr XLIV-356-09 z dnia 29 grudnia 2009 roku z pozniejszymi zmianami. Zgodnie z ustaleniami
planu przedmiotowa nieruchomosé polozona jest na terenach oznaczonych symbolem A9.7/1.UU — tereny
handlu i ustug oraz A9/4.1KDg - tereny drég gtéwnych.

Dodatkowo na nieruchomoséci wystepuje budynek OE, ktory wpisano do gminnej ewidenciji zabytkéw i objeto
ochrong na mocy planu.

i by s v I 5 . Al A
Zrédio: Andrychow - System Informacii Przestrzennej (e-mapa.net)

“Kancelaria NieruchomoSci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
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7. Wybér podejscia i metody szacowania dla okreslenia warto$ci nieruchomosci

W niniejszym opracowaniu wartosé nieruchomoéci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1987 r.0 gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje si€:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia warto$ci odtworzeniowe;j,

- ustalenia wartosci katastrainej,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Definicje wartosci nieruchomosci przyjeto wediug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o

gospodarce nieruchomosciami.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka W dniu wyceny mozna uzyskaé za

nieruchomos¢ w  transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a

sprzedajacym, kiorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja

rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.

Uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach

transakcyjnych nieruchomosci podobnych do obliczenia wartoéci rynkowej nieruchomosci gruntowej

zastosowano podejécie porownawcze, metode poréwnywania parami.

Podejécie poréwnawcze stosuje si¢ do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku

w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajacych wyceng, a takze gdy ich ceny i cechy wplywajace na te ceny

oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wplywajgcych na wartosé, a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopiefi uzbrojenia,
parametry fizyczne,

__ ekonomiczne — po przez wiasciwy dobor nieruchomosci podobnych.

W podejéciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej  rynku (wylgcznie do okreslenia  wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie porownywania parami podstawowym zalozeniem jest okresienie wartosci poprzez
poréwnywanie nieruchomoéci parami. Poréwnuje sie parami nieruchomos$é wyceniang, dla ktérej znane s3
cechy, ale nie znana jest wartosé, kolejno z nieruchomosciami, ktore byly przedmiotem transakgji rynkowych,
a wiec znane sg ich zaréwno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposob otrzymuje sie kilka wartosci
wycenianej nieruchomosci z poréwnania w kazdej parze, ktore powinny by¢ zblizone do siebie. Wybor liczby
cech porownawczych zalezy od stopnia podobiefistwa obiektow jak i dokladnosci analizy. Im wigksze
podobienstwo obiektow tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza. Ostateczng warto$¢ przyjeto jako
srednig wazong z otrzymanych w efekcie analizy wynikow.

8. Okreslenie wartosci rynkowej udziatu prawa wiasnosci nieruchomosci

Analiza rynku nieruchomosci zabudowanych

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny, analizg objeto transakcje nieruchomosciami
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi polozonymi w centrum miejscowosci — przy rynku, odnotowane w
okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych date wyceny na terenie powiatu wadowickiego i myslenickiego.

Gtéwnym kryterium wyboru byly mozliwosci inwestycyjne oraz stan techniczny. Ustalono, ze najwiekszy
wplyw na poziom cen nieruchomoséci zabudowanych budynkami podobnymi ma lokalizacja, powierzchnia
uzytkowa, powierzchnia dziatki, standard i stan techniczny budynku. W miare wzrostu powierzchni uzytkowej
cena jednostkowa spada, co oznacza, se nieruchomo$ci zabudowane budynkami o mniejszej powierzchni
uzytkowej s3 relatywnie drozsze, W odniesieniu do ceny jednostkowej. Rynek sprzedazy nieruchomosci
podobnych jest stabo rozwinietym. Rynek w ostatnim okresie podlegat niewielkim wahaniom cen, ogoinie
charakteryzuje sie stabilizacja i rownowaga popytu i podazy. Ceny nieruchomosci gruntowych
zabudowanych podobnych zawieraly sie w badanym okresie w przedziale od ok. 7 100 do ok. 11 500 zt/m2.

W zwigzku z obecna sytuacjg geopolityczng na swiecie oraz przewidywang recesjg gospodarcza, ktorej skali
na dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywagé, iz ceny transakcyjne
nieruchomosci beda utrzymywaty sie¢ na dotychczasowym poziomie lub dojdzie do spadku ich wartosci.
Biorac pod uwageg okres badania cen oraz obecng sytuaci¢ polityczng w niniejszej wycenie zrezygnowano z

korekty cen transakcyjnych. Ryzyko rynku zwigzane z negatywnymi zmianami na rynku jest umiarkowane.

«Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianiemchomosci@interia.pl
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Analiza cen transakcyjnych

Analiza objeto transakcje prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi odnotowaneé W okresie ostatnich dwoch lat do dnia dzisiejszego, na terenie powiatu
wadowickiego i myslenickiego. Giownym kryterium wyboru byia lokalizacja, wielkos¢ budynku, wielko$¢
dziatki, stan techniczny i standard oraz mozliwosci inwestycyjne. Ponizej przedstawiono transakcje
spetniajace powyzsze kryteria:

L Polozeni OE P | Pow. dziaiki | t Ceevina | jed e
p. ozenie transakci uzn\:2 . ow. dziatki rans[az ';:yjna je n:"smzowa
1 Myslenice ul. Rynek 22.12.2022 216,84 576 2 500 000,00 11 529,24
2 Andrychéw ul. Rynek 30.12.2022 146,48 379 1 420 000,00 9 694,49
3 Lanckorona ul. Rynek 08.12.2021 60,00 316 445 000,00 7 416,67
4 Myslenice ul. Rynek 23.05.2023 280,00 246 2 000 000,00 7 142,86

Analiza lokalnego rynku nieruchomoséci  wedtug ustalonych kryteriow wykazata 4 zawarte transakcje
wolnorynkowe. Pomimo zastosowania kryteriow zawezajgcych ceny transakcyjne sg zréznicowane, co jest
nastepstwem indywiduainych cech kazdej nieruchomoséci. Zalezg one od potozenia, mozliwosci
inwestycyjnych, powierzchni, stanu technicznego itp. Dalsza analiza transakgji pod wzgledem podobienstwa
do przedmiotowej nieruchomosci pozwolita na wyodrebnienie obiektow poréwnawczych. Dla okreslenia
wartosci nieruchomosci z przedstawionych powyzej transakcji wybrano do poréwnania trzy jako najbardziej
podobne pod wzgledem powyzszych kryteriow transakcje nr: 1, 2 oraz 4.

Wyhér cech rynkowych
Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod katem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktore w sposob zasadniczy wptywajg na ich ceny, 8 W nastepstwie
na wartoé¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegobinosci ich whasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktorych z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na wartos¢ rynkowa
nieruchomosci. Majg one Z reguty lokalny charakter i w réznym stopniu moga wplywa¢ na warto$¢
nieruchomosci, co wyraza sie za pomoca przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku
lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych o cenach i
cechach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez
analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan — obserwacji
preferencii potencjalnych nabywcow nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposob.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan nabywcow,
potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
okreslono nastepujace cechy rynkowe:

- potozenie, lokalizacja,

- stan techniczny budynku,

- standard budynku,

- powierzchnia uzytkowa,

- powierzchnia dziakki,

- mozliwosci inwestycyjne.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci zabudowanej w stanie na dzien wyceny

Poszczegbinym cechom rynkowym przypisano odpowiednie, nizej wymienione wartosci przymiotnikowe.

Lp. Cecha rynkowa Ocena Opis
Bardzo korzystna: Myslenice
Potozenie, -
1. jokalizacja Korzystna: Andrychow
Srednio korzystna: Lanckorona
Budynek po czgsciowym remoncie, technologia budowy budynku i
Korzystny: rozwigzania funkcjonaine tradycyjne, stan techniczny poszczegbinych
ysty: jego elementéw i instalacji dobry, wykazuje normatywne zniszczenia
2 Stan techniczny wynikajgce z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego
’ budynku Technologia budowy budynku i rozwigzania funkcjonalne tradycyjne,
Srednio korzystny: stan techniczny poszczegdlnych jego elementow i instalacji $redni,
ysiny: wykazuje zniszczenia wynikajace z uplywu czasu oraz zuzycia
L eksploatacyjnego. wymaga remontu

“Kancelaria Nieruchomosci” -- mgr inz. Magdalena Stufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interta.pl
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Niekorzystny:

Technologia budowy budynku i
typu, stan techniczny poszczegd

eksploatacyjnego, szkéd gormni

rozwigzania funkcjonalne starszego
Inych jego elementow i instalacji zly,
wykazuje zniszczenia wynikajace z uplywu czasu ofaz zuzycia
czych, wymaga generalnego remontu

3. Standard budynku

$rednio korzystny:

Budynek wykoriczony w §rednio korzystnym standardzie, materiatami

przecietnej jakosci, wymaga czeéciowego remontu

Niekorzystny:

Budynek wykoriczony W niekorzystnym standardzie, materiatami
gorszej jakosci, wymaga generalnego remontu

Powierzchnia

Bardzo korzystna:

Powierzchnia uzytkowa ponizej 100,00 m?

do adaptacii

4. uzytkowa Korzystna: Powierzchnia uzytkowa od 100,00 m? do 200,00 m?
Srednio korzystna: Powierzchnia uzytkowa powyzej 200,00 m?
5. | Powierzchnia dziatki [—= Korzystna: Powierzchnia gruntu powyzej 300 m? ]
Srednio korzystna: Powierzchnia gruntu do 300 m?
Mozliwosci Korzystne: Mozliwoéé rozbudowy, adaptacii powierzchni dodatkowych
6. inwestycyine Srednio korzystne: Ograniczone mozliwosci inwestycyjne, brak powierzchni dodatkowych

Zalozenia przyjete do analizy:

nieruchomosci,

jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni uzy
powierzchnia uzytkowa wynosi 200,00 m?,

powierzchnia tgczna dziatek wynosi 473
do analizy wybrano transakcje nier
z nieruchomosécig wyceniang z0S

Cmin 7 142,86 zt
Cmax 1152924z
A=Cmax- Cmin 4 386,38 zt

m2,

uchomosciami poréwnywalnymi (anali
taly przeanalizowane pod katem ¢

dla wybranych transakcji okreslono nastepujace wartosci:

tkowej budynku,

za w punkcie 8.1.), ktore lacznie
ech rynkowych réznigeych te

e na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujace

cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi i zakres kwotowy:

= WAGA Zakres |
Lp. CECHA/ATRYBUT S: [%] [zHim?]

1. |Potozenie, lokalizacja 25% 1 096,60

2. [Stan techniczny budynku 20% 877,28

3. IStandard budynku 20% 877,28

4. |Powierzchnia uzytkowa 15% 657,96

5. [Powierzchnia dziatki 10% 438,63
| 6. Mozliwosci inwestycyjne 10% 438,63

e poszczegolnym wartosciom danej cechy przyporzad
ten sposéb, ze kwoty poszczegoinyc

liczby wartosci tej cechy,

e W odpowiednio

a nastepnie okreslono wartosé 1 m2 powierzc
o tabele porownawcze oraz wynik wyceny przedstawiono po

przygotowanych

h wartosci dla

tabelach

SZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI — OBLICZENIA.

dokonano
hni uzytkowej budynku,
nizej.

korekty

cen

kowano zakres kwotowy poprawek korygujgcych w
danej cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do

transakcyjnych

RODZAJ CECH | NIERUCHOMOSC : .
RYNKOWYCH WYCENIANA NIERUCHOMOSCI PRZYJETEDO POROWNAN T
Adres Andrychow Myslenice Andrychoéw Mys$lenice
Data transakcji XXX 22.12.2022 30.12.2022 23.05.2023
Powierzchnia
budynku 200,00 216,84 146,48 280,00
Powierzchnia dziatki 473 576 379 246
Cena 1 m2p.u. [zi] XXX 11 529,24 zi 0 694,49 zt 7 142,86 zi
Potozenie, korzystna bardzo korzystna korzystna bardzo korzystna
lokalizacja - XXX -548,30 24 0,00 zt -548,30 zt
Stan techniczny srednio korzystny | $rednio korzystny érednio korzystny | srednio korzystny
budynku XXX 0,00 zt 0,00 z! 0,00 zt

“Kancelaria Nieruchomo$ci” — mgr inZ. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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Srednio korzystny | $rednio korzystny &rednio korzystny | $rednio korzystﬂ
Standard budynku XXX 0,00 z! 0,00 zt 0,00 zt
Powierzchnia korzystna srednio korzystna korzystna $rednio korzystna
uzytkowa XXX 328,98 zt 0,00 zt 328,98 zt
. . - korzystna korzystna korzystna érednio korzystna
Powierzehnia dziatk 0 0,00 ! 0,00 zi 438,63 2!
Mozliwosci korzystne korzystne $rednio korzystne korzystne
inwestycyjne XXX 0,00 zt 438,63 zt 0,00 z¢
SUMA PgERAWEK XXX 219,327 438,63 24 219,31 24
CENA 1 m?
SKORYG. [z XXX 11 309,92 zt 10 133,12 z¢ 7 362,17 2t
CENA SZREDNIA 1 9 601,74 21 J
m? p.u.

Stad warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci, wedlug stanu na dzieri wyceny, Wynosi:

Wartosé rynkowa wycenianej nieruchomoéci w udziale 1/2, wediug stanu na dzien

Przyjeto:

WR =9 601,74 ziim? x 200,00 m? = 1 920 348,00 zt

WRi2 = 1 920 348,00 zt x 1/2 =960 174,00 zt

WRyz = 960 000,00 zt

stownie: dziewigéset szescdziesiat tysiecy ztotych

9. Okreélenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okresla ograniczenia, ktorych uwzglednienie uznat za ko

wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).

Wartosé dla wymuszonej sprzedazy WRW
istniejg ograniczenia ¢z
wystarczajace lub przyje
wymuszona ma miejsce wtedy,
zakresie czasu eksponowania
upadios¢ wiasciciela, postgpowanie egze
upadiosciowym nastepuje w trybie pr.
podstawie zezwolenia Sedziego -

wywolawcza w przetargu czy tez minima
Komisarza przy uwzglednie
szacowania nieruchomosci
Na podstawie do$wiadcze
komornikéw mozna przyjac

ten powoduje skréceni
ograniczonego kregu na

nastepujacy sposob:

gdzie:

Wr - warto$¢ rynkowa,

asowe lub inne dla sfinalizowa

niu operatu szacun
(rzeczoznawcy majatkowego).
A zawodowych i wykon
przy zalozeniu, ze WRW be

te jako rozsgdne okresy marketingu lu
gdy nie sa spetnio
nieruchomosci na ryn
kucyjne badz sadowe.
zewidzianym w art. 320 PU (
Komisarza, przy czym warunki s
Ina cena sprzedazy z wolngj re

kowego sporzadzonego przez powo

ne warunki

ywania operatow

wynikajacych z ob
nieruchomosci na

WRW = Wr * Wac

Wac - wspdiczynnik ogolnej atrakcyjnosci, zachety cenowej

Wspolczynnik atrakecyjnosci ozn
Wspélczynnik zachety ce
nieruchomos$¢ najtansza.

W zwigzku z powyZszym

udziale 1/2, uwzgledniajgc lokalizacje,

acza wzrost lub obnize
nowej spowoduje, ze n
Poziom wspotczynnika zachety cenowej wyni

WRW przyjeto na poziomie 0, 75 oszacowan
stan techniczny i powierzchnie,

nie wartosci spowodowane
abywca mniej wybred

wyceny, wynosi:

nieczne dia oszacowania

oznacza warto$¢ rynkowa przy uwzglednieniu zatozenia, ze
nia transakcji, ktore nie mogg byC uznane za
b wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz
transakeji wolnorynkowej, szczegblnie w
ku. Nastepuje to rowniez wtedy, gdy ogloszona jest
Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu
przetarg lub aukcja) lub z wolngj reki na
przedazy, w szczegoinosci cena
ki, okreslane sa przez Sedziego -
lanego biegtego z zakresu

szacunkowych dla syndykow i
dzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wa
oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam sprzedaje swoja
nieruchomosé przed rozpoczeciem postepowan
e czasu eksponowania
bywcow. Wartos¢ tg mozna wyznaczyC na po

owigzujacych przepisow prawa. Pospiech
rynku, wskutek czego oferta dotrze do
dstawie okreslonej wartosci rynkowej w

dodatkowymi cechami.
ny, sposrod kilku podobnych wybierze
ka z aktywnosci rynku.

ej wartosci nieruchomo$ci gruntowej w
wg stanu na dzier wizji lokalney.

rtosci rynkowej
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WRW472 = 960 000,00 zt x 0,75 = 720 000,00 zt
Przyjeto:
WRWj2 = 720 000,00 zt

stownie: siedemset dwadziescia tysiecy zlotych

10. Wynik koricowy wraz z wnioskami i uzasadnieniem

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej potozonej w Andrychowie przy ul. Rynek 26, stanowiacej dziatki
ewidencyjne nr 169 i 6187 w udziale 1/2, wg stanu i cen na dzien wyceny, Wynosi:

WRy2 = 960 000,00 zi

stownie: dziewigéset szesédziesiat tysiecy ztotych

Przedstawiona powyzej warto$¢ rynkowa stanowi najbardziej prawdopodobna jej cene mozliwg do uzyskania
na rynku przy spetnieniu odpowiednich zatozen.
Okreslona wartosé jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:
= kupujgcy bedzie posiadat stanowczy samiar zawarcia umowy, dziata z rozeznaniem i postgpuje
rozwaznie oraz nie znajduje si¢ W sytuacji przymusowej,
= strony beda od siebie niezalezne, dziatajac w sposob racjonalny nie kierujac sie szczegblnymi

motywami, $wiadome wspéfistniejgcych okolicznos$ci majacych wpltyw na warto$¢ nieruchomosci.
Biorac pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania, powierzchnig
budynku, jak réwniez lokalizacje, oszacowang wartosé mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji
na lokalnym rynku nieruchomosci. Okreslona warto$¢ nieruchomosci znajduje w przedziale pomigdzy ceng

minimalng i maksymalna.
11. Klauzule i ograniczenia

—  Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celdw jak okreslone w pkt. 3.

- Operat wykonano w dwoch jednobrzmigeych opracowaniach.

—  Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,

—  Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$c zalgczonych przez Zleceniodawceg
dokumentow.

-~ Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z wiascicielem,
zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokos$ci okreslanej wartosci
nieruchomosci.

— W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos&¢. Przyjeto zalozenie, iz nie istniejg dokumenty,
ktére mogtyby mie¢ wplyw na warto$é nieruchomosci w szczegoinosci dotyczgce nieujawnionych w
ksiedze wieczystej praw obcigzajacych nieruchomoéé z mocy prawa lub stuzebnosci.

—  Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady wycenianych obiektow,
ktérych wystepowania Rzeczoznawca nie mogt stwierdzic przy dokonaniu wizji lokalnej, ani tez na
podstawie dostarczonych materiatow dokumentaciji technicznej.

—  Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianej nieruchomosci nie stanowi
ekspertyzy technicznej.

_ W obliczeniach nie uwzglgdniono ewentualnych obcigzen hipotecznych.

_ Dane osobowe zawarte W niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z
prawnie usprawiedliwionych celow realizowanych przez sporzadzajgcego wycene rzeczoznawce
majatkowego.

Operat sporzadzit i podpisat:

mgr inz. Magdalena Slufarska
Rzeczoznawca majatkowy

“K ancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Stufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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12. Zataczniki

—  Dokumentacja fotograficzna,

- Badanie Ksiegi Wieczystej,

—  Postanowienie o upadto$ci.

— Akt poswiadczenia dziedziczenia.

—  Kopia polisy ubezpieczeniowe] rzeczoznawcy.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Stufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@jinteria.pl
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Dokumentacja fotog raficzna_

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inZ. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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“Kancelaria Nieruchomosci” ~ mgr inz. Magdalena Shufarska
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Badanie Ksiegi Wieczystej

Ksiega Wieczysta nr KR1W/00086225/9, prowadzona przez Sgd Rejonowy w Wadowicach, V Wydziat Ksiag
Wieczystych.

W Ksiedze Wieczystej nr KR1W/00086225/9 widnieja nastepujgce wpisy:

DZIAL | - O (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezacy nieruchomoéci: 2

Polozenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewédztwo: matopolskie

Powiat: wadowicki

Gmina: Andrychow

Miejscowos$¢: Andrychow

Dziatka ewidencyjna

Identyfikator dziatki: -

Numer dziatki: 169

Obreb ewidencyjny: -

Potozenie: 1

Ulica: -

Spos6b korzystania: dom z ogrodem

Numer ksiegi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentéw: numer ksiegi dawnej — WHL 27
KS.GR.GM.KAT. Andrychow

Identyfikator dziatki: -

Numer dziatki: 6187

Obreb ewidencyjny: -

Polozenie: 1

Ulica: -

Sposob korzystania: dom z ogrodem

Numer ksiegi zaginionej, zniszczonej, dawnej, zbioru dokumentow: -

Obszar

Obszar: 0,0473 ha

DZIAL | - SP (spis praw zwigzanych z wilasnoscia)

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej

Tresé prawa: a) sfuzebno$¢ wylgcznego korzystania z duzej piwnicy potozonej pod domem sprzedanym -od
strony pétnocne;.

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Il innej ksiegi wieczystej

Tresé prawa: b) stuzebno$¢ wylgcznego korzystania z jednego klozetu na parterze domu tym aktem
sprzedanego od strony péinocnej

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Ili innej ksiegi wieczystej

Tresé prawa: c) stuzebnos¢ wspoinego korzystania ze zlewu urzadzonego przy klozetach, ktorym zlewa sig
zuzyta wode do dotu kloacznego

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale || innej ksiegi wieczystej

Tres¢ prawa: d) stuzebnos¢ wylgcznego korzystania z jednej drewutni w oficynie sprzedanego domu od
strony p&inocnej wraz ze strychem nad nig

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale IIl innej ksiegi wieczystej

Tresé prawa: e) stuzebnosé korzystania z wsp6inego popielnika, znajdujgcego si¢ na podworzu sprzedanego
domu

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale I innej ksiegi wieczystej

Tresé prawa: f) stuzebnos¢ swobodnego przechodu przez sien i przez podworze sprzedanego domu do
przedmiotow objetych stuzebnosciami wyzej pod a) do €) wymienionych

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego W dziale IIl innej ksiegi wieczystej

Tres¢ prawa: g) stuzebnosc swobodnego przechodu przez sief i ganek sprzedanego domu

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale lil innej ksiegi wieczystej

Tresé prawa: h) stuzebnos¢ swobodnego przechodu, przejazdu i przegonu bydia przez podwoérze i brame
sprzedanego domu do i z ulicy Bobrowskiego w Andrychowie

DZIAL Il (wlasnos¢)

Wiasciciel

Udziaf

Numer udziatu w prawie: 1

Wielkos¢ udziatu: 1/1

“Kancelaria NieruchomoS$ci” — mgr inz. Magdalena Stufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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Osoba fizyczna

Lista wskazan udziatow w prawie: 1

Maria Braczek c. Stanistawa i Marii

DZIAL Wl (ciezary i ograniczenia)

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig

Tresé wpisu: prawo swobodnego przechodu przez chodnik prowadzacy koto pétnocnej i wschodniej sciany
domu znajdujacego sig na dziatce budowlanej l.kat. 24/1 a stuzacy do wyjécia na rynek miasta Andrychowa
na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i ich rodzin dziatki bud. l.kat. 24/2 z wykluczeniem lokatoréw i innych
obcych os6b

Rodzaj wpisu: prawo osobiste

Tre$¢ wpisu: prawo pierwokupu dla Jozefa Maciejczyka syna Jana i Franciszki z domu Lipowska i Moniki z
Mydlarzéw Maciejczykowej C. Michata i Stanistawy z domu Cholewka

Osoba fizyczna

Jozef Maciejczyk s. Jana i Franciszki

Monika Maciejczykowa c. Michata i Stanistawy

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe

Tres¢ wpisu: dozywotnie uzytkowanie (bez odptatnosci) przedmiotowej nieruchomosci z tym, ze uzytkowanie
to ograniczone bedzie do dziatki nr 169 potoz w Andrychowie 0 pow. 85 m2 oraz zachodniej czesci budynku
mieszkalnego nr 26 przy Rynku obj.: 3 izby o facznej pow. uzytk. (tej czesci) 70 m? w tym znajdujg sie 2 izby
przylegajace do dz. 169 od ul. Pachla i 1 izba przylegajaca do rynku

Osoba fizyczna

Tomasz Stowianek

Rodzaj wpisu: ostrzezenie

Tresé wpisu: ostrzezenie o niezgodnosci stanu prawnego nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym przeciwko prawu wiasnosci - Marii Bragczek na rzecz Tomasza Jozefa
Stowianek, Rafata Wtadystawa Braczek

DZIAL IV (hipoteki)

Brak wpisow.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw Ksigg Wieczystych w Podsystemie dostgpu do
centralnej bazy danych Ksigg Wieczystych.

Ty

(B s

“Kancelaria NieruchomoSci” — mgr inZ. Magdalena Stufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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Postanowienie o upadiosci

sygn. akt KR1S/GU/1281/2022

Postanowienie

Dnia 18 stycznia 2028 1.

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, VIII Wydzial Gospodarczy dla spraw
upadiosciowych i restrukturyzacyjonych.

w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia Ewa WLOCZEWSKA

po rozpoznaniu w dniu 18 stycznia 2023 r. w Krakowie
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadtosci osoby fizyczne]j nieprowadzacej dziatalnoéci gospodarczej
z wniosku diuznika, ktérym jest Tomasz Stowianek

postanawia:

1. oglosi¢ upadiosé diuznika, kiérym jest Tomasz Stowianek, PESEL 61083011895,
miejsce zamieszkania: Andrychow, adres: Rynek 26, 34-120 Andrychéw, jako osoby
fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarcze];

2. wezwa¢ wierzycieli upadiego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obshugujacego postgpowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadlosci w Rejestrze: dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2008 r. Prawo upadioSciowe, wskaza¢ adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: ul. Kalwaryjska 67/3, 30-504 Krakow:

3. wezwaé osoby, ktérym przyshigujg prawa oraz prawa i roszezenia osobiste cigzace
na nieruchomoéci nalezacej do upadlego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej. do ich zgiaszania syndykowl za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obshugujgcego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadiosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadiosciowym; dla

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Stufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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wierzycieli, o kiérych mowa w art. 216aa ust, 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadloéciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
cigzacychna nieruchomosci syndykowi: ul. Kalwaryjska 67/3. 30-504 Krakow;

4. wyznaczy¢ syndyka, kidrego funkcje bedzie peinié: Katarzyna Marzena Olejniczak -
pumer licencji doradcy restrukturyzacyjnego 408;

5. wskazaé, iZ niniejsze postgpowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.
4911 ust. 1 Prawa upadlosciowego:

6. wskaza¢, ze podstawa jurysdykcji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlosciowego {Dz. U. UE. L.z 2015 1. Nr 141, str. 19 2 poZn. zm.), a
postepowanie ma charakter glowny:

7. przyznac syndykowi, ktérego funkcje bedzie petnic: Katarzyna Marzena Olejniczak
{(numer licencji doradcy restrukturyzacyjnego - 408) zaliczke na pokrycie kosztow
postepowania w kwocie 2000.00 (dwa tysiace zlotych zero groszy) oraz zarzadzic jej
niezwloczng wyplate tymczasowo ze érodkéw Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego
dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie na rachunek bankowy syndyka o numerze: 04
12404432 1111 0011 0904 0023.

UZASADNIENIE

Dluznik zlozyt wniosek o ogloszenie upadioéei jake osoba fizyczna nieprowadzgca
dzialalnosci gospodarczej. Na podstawie wniosku i zalacznikéw do niego dolaczonych Sad
ustalil, ze diuznik jest osoba niewyplacalng i nie prowadzi dzialalnosci gospodarczej.
Miejscem zamieszkania diuznika jest miejscowosé Andrychow. Tam znajduje sig jego
miejsce zwykiego pobytu w rozumieniu art. 19 ust. 1¢ ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku —
Prawo upadiociowe (Dz. U. 2020, poz. 1228 z poin. zm. dalej jako: p.u.) oraz
rozporzzdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015
I. W sprawie postgpowania upadlosciowego.

Sad zwazyt co nastgpuje:

Dla rozstrzygniecia wniosku niezbedne jest ustalenie, czy polski sad posiada jurysdykcje
krajowa do rozpoznania sprawy. W tym celu konieczne jest okreslenie wlasciwej dla
rozpoznawanej sprawy normy jurysdykcyjnej z uwzglednieniem faltu, ze kwestia
jurysdykeji krajowe] jest uregulowana zaréwno w prawie krajowym jakiw rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2016 r. W sprawie
postepowania upadlosciowego (Dz.Urz.UE.L Nr 141, sir. 19). Rozporzadzenie unijne
obowiazuje w calosci i bezpoérednio w polskim systemie prawnym. Zgodnie z pkt 9
Preambuly rozporzadzenie znajduje zastosowanie do wszystkich postepowan
upadioéciowych, ktére spelniajg warunki okreélone w rozporzadzeniu. niezaleznie od
tego. czy dhuznik jest osoba fizyczng czy osoba prawng, przedsigbiorca czy osobg

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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niewykonujaca dzialalnosci gospodarczej. Postepowania te sg wymienione wyczerpujaco
w zataczniku A, W odniesieniu do krajowych postepowar wymienionych w zalgczniku A
rozporzadzenie 2015/848 powinno mie¢ zastosowanie bez dalszego badania przez sad
panstwa czlonkowskiego, czy speinione sg warunki okreslone w rozporzadzeniu.
Postgpowanie, ktérego dofyczy wniosek jest wymienione w zatgczniku A do
Rozporzadzenia.

Zgodnie z pkt 23 Preambuly rozporzadzenia nr 2015/848 pozwala ono na wszczgcie
gléwnego postgpowania upadloiciowego w panstwie czlonkowskim, w ktérym dtuznik
posiada gléwny osrodek swojej podstawowej dzialalnoici. Postgpowanie to ma zakres
uniwersalny, jego celem jest objecie catego majatku dhuznika. W celu ochrony réznych
intereséw rozporzadzenie 2015/848 pozwala ma wszczgcie réwnolegle z gléwnym
postepowaniem upadloSciowym wtornych postepowan upadloéciowych. Wtérne
postepowanie upadiosciowe moze zosta wszczete w pafistwie czlonkowskim, w ktorym
dhiznik ma swoéj oddzial. Skutki wtérnego postgpowania upaditosciowego ograniczone sg
tylko do majatku dhuznika znajdujgcego sig w tym panstwie. Bezwzglednie obowigzujace
przepisy dotyczace koordynacji 2 gléwnym postgpowaniem upadlosciowym gwarantuja
niezbedna jednolitos¢ postgpowania w ramach Unii. Takie uregulowanie eliminuje z
zakresu zastosowania rozporzadzenia diuznikéw, ktérych gléwny ofrodek podstawowej
dzialalnosci znajduje si¢ poza obszarem Unii Europejskiej mimo, Ze na jej obszarze
znajduje sie siedziba lub miejsce zamieszkania dluznika albo jego majatek. W
konsekwencji, jezeli gléwny osrodek diuznika znajduje sie w Polsce to jurysdykcja zawsze
bedzie wynikala z przepisow rozporzadzenia 2015/848, a konkretnie z art. 3 ust. 1
rozporzadzenia. Zgodnie z art. 3 ust. 1 rozporzadzenia nr 2015/848 sgdy pansiwa
czlonkowskiego, na kfdérego terytorium znajduje si¢ gléwny osrodek podstawowej
dziatalnosci duznika, posiadajg jurysdykcje do wszczgcia postepowania upadiosciowego
(.gléwne postgpowanie upadloéciowe”). Giownym osrodkiem podstawowej dzialalnosci
jest miejsce, w ktérym diuznik regularnie zarzadza swoja dzialalnoécia o charakterze
ekonomicznym i ktére jako takie jest rozpoznawalne dla oséb trzecich. W przypadku
spotki lub osoby prawnej domniemywa sig, wobec braku dowodu przeciwnego, ze
gtéwnym oérodkiem ich podstawowej dzialalnosci jest miejsce siedziby statutowe].
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy siedziba statutowa nie zostala
przeniesiona do inmego panstwa czlonkowskiego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku 0 wszczecie postgpowania upadlosciowego. W
przypadlu osoby fizycznej prowadzacej niezaleZng dziatalnodé gospodarcza lub
zawodowsa domniemywa sig, wobec braku dowodu przeciwnego, ze glownym osrodkiem
jei podstawowej dzialalnosci jest gléwne miejsce wykonywania tej dzialalnosci.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy gléwne miejsce wykonywania
dziatalnosci nie zostalo przeniesione do innego panstwa cztonkowskiego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszczecie postgpowania upadiosciowego.
W przypadku kazdej innej oscby fizyczne] domniemywa sig¢, wobec braku dowodu
przeciwnego, Ze giéwnym oérodkiem jej podstawowej dzialalnosci jest miejsce zwylklego
pobytu tej osoby. Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy miejsce zwyktego
pobytu nie zostalo przeniesione do innego panstwa czlonkowskiego w okresie szesciu
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszczecie postgpowania upadiosciowego.

“Kancelaria Nieruchomosci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
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W niniejszej sprawie miejsce zwyklego pobytu diuznika znajduje sig w Polsce. Oznacza to,
ze podstaws jurysdykeji sadéw polskich jest art. 3 ust. 1 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/949 w sprawie postgpowania upadiosciowego z dnia 20
maja 2015 r. (Dz.Urz.UE L 141 z 5.06.2015r.. s. 19-72), a wszczete postepowanie ma
charakter postepowania giéwnego.

Z tych przyczyn nalezato orzec jak w punkcie 6 sentencji postanowienia.

Podpis:

Signad by j Pedpizanc praaz:
gﬁ-}ugynn‘ﬂ:h:lﬂihn
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"
rakowin

Data ; Deta: 2023-02-18 10:38
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Kopia polisy ubezpieczeniowej

Xoert plu
nslirance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOS¢
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomoséci Magdalena
Slufarska

30-102 Krakow, Kazimierza Morawskiego 5 /325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakiadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014389

na okres: 28/03/2023 - 27/03/2024

na sume¢ gwarancyjna: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

Lid iExpert.pl Spotka Akeyjna
Al Jerogolimskic 99 jok. 32
02.-001 Werazawa
By &6 oozt KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525.235-52-48

iExpertpl SA | www.iexpert pl
Al Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warsrawa S3d Rejonowy dla m.st. Warszawy X1l Wydzial Cospadarczy KRS, KRS nr; 0000426530
tel:22 646 42 42| Fax: 22 100 26 26 RiP 5232355248 | Kan:tal zakladowy: 100.000 =, oplacony w catosa

“Kancelaria Nieruchomos$ci” — mgr inz. Magdalena Slufarska
Tel: +48 662 019 835, e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEI ZAWODOWE)D

NR 1076509153

[EN Okres ubezpieczenia: od 03.12.2022 1. do 02.12.2023 .

Ubezpieczajacy: MAGDALENA SLUFARSKA
Adres zamieszkania; FILARECKA 6 m. 5¢, 30-110 KRAK W
E-mail; magdal poczta.fm

PESEL: 82100406867

Telefon: Kient cdmbwil

FARSKA
Adres zarms_-.s.am- FILARECKA 6 m. 54, 35-110 KRAKOW
E-mall; 3

PESEL: E2100406867

Tetefon: Kiient odméwit

B thowe

Zakres ubezplieczenia dobrowoinego Suma gwarancyjna

N Jeden vypace | N vzystide wypockd
Odpowiedzialinodd cywilna rzeczoznawcy mafatkowego bedaoego osobq fizyczng - bieglego soooooPLr'c 500 000 PLN
sadowego (Idauzula ~72)

Klauzula ziszczeniz, uskodzenia, zaginiecia dokumentdw (klauzula nr 61)

Podiimit: 20 000 PIN

Skiadka laczna: 676,50 PLN

Termin piatnoéd 23.11.22 23.05.23
Kwota w PLN 338,50 338,00

85 1240 6960 3014 0110 1780 3637
W tytule przelewu prosimy wpisad: Nr 1076509153

HT!l.l'ner rachunku bankowego do zaplaty skiadki

Warmklubazphaenh
1. D 0y rra;q ogdine wanx:k
cywilnej j ustabore schwely rr U2/211/2016
2 dnia 7 coerwea 2016 1. ummmbmniudmhn'mnlsﬂmﬂzdnhs

oz 2018 1.
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Ebfmm unikatowym. chyba fe jest ono stkody objetej
yiy $osaty por na J‘mml(ublq:tnupplzzllzuiawdmy
d\*urmﬁw
Kiayzuls Kr 22
Qswiadczenia

1. Oéwiadzam, e paad zmarchm nlrkjsz:] oWy cirzyrnalen ogdine warunki

Lowmkmmammymhqmmmtdn
umowy ibezpieczenia majy 2astoscwanie przepisy prawa polsiiego.
3 Z'wmmmdgmerms«wuiwes&muus&,m
PZU SA, PZU Pomoc SA, PmdeSA,PmGJSALhMWSA. PEXAD SA, Allr
7 Smdiéw

Bank 5A
elaktroricne) !ema! SMSfMMS).

tu*wmmm maich danych ych przez F2U SA w ool
dotyczarych 0 i
mymmmﬁmwm kiedy arie bede posiadat uherpiecsenis w tef firmie,
5. O* Wyrazam Zgade na ez P2L} SA meich danych osobowych

udostepriente p
podmiokT 2 grupy P2, UFZI.'ZychA,FTEPmSkTFIIPZI:SA.PZHPamcSA
FZUZMS&,F’ZJDS“,UWMTU& PB(’DSA.AMMSA wﬂ'.Masf[dl

um&llmprnl‘;r;':’ s linpych ps
ofesty.
G.Z‘wramnzgodgm ykan htxmx}zi w, w tym OV oraz
e, o taide infi © kirych mowa

w at. 9w1moeymjmm
Lmowa lecrenia w PZU SA 2a pofrednictwem Srodicdw kom
meleim'mzj nﬁtﬁwwmﬁ Lhe—nal!,mmﬂmﬁ
numes telefors Lib adres malowy. Wraz‘emmvpodmn przeze mnje danych
s' upkhy ;] dziek Kérym bede otrzymywaé
Srodkow -Sdmm:zmj

7 D‘wmqodgmmvﬁmﬁeod PZUSA,PZUZydeSA, PTEPZUSA TR PZV
SA, PZU Pomoc 5A, PZU Zdrowie SA, PZUCO SA, Lik4 TU Sh, PEKAD 54, Affcr Bank

1076509153/pc:100000443284125/BE20  PIN: 9667

Powszechny Zakiad Ubezpieczeri Spdika Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, XII Wydzist Gospodarczy, KRS 9821, NIP 526-025-10-49,
kapital zakiadowy: B6 352 300 2} wplacany w catofcl, al. Jana Pawiz II 24, 00-133 Warstewa, pzu.pl, infolinis: 801 102 102 (opfale zgodne 2 taryfy operatora)

I DSPOCZA21G11_02/20221109.1527 proddppul7-2 1885491 1.3 /FLLE/ pc: 100000443 284525

ormacf gt g v
dwmu Mwmm}.
8. D& ] moich darmch osobowych,
=wata w mi i qao donych
csobowych.

8. W mkresie, w jakim podstawa przetwarzania PanfPana denych osobawych Jest 2zgoda,
mm]mmmmﬁmmlmmm"wmuw&
b e-mai n2 pl albo pismo na adres PZU, bl Postepy

18, 02676 Warszawa. Viycofanie zgody nie wplywa na zpodneés z prawem

practwarzania dokonanega na podstawie zgody praed jef wyeofentam.

* B w poks cznacza zgods.

Peine nazwy spitek:

PZUSA- Pmsmdmyukladl.bapb:mﬂ %Akcwu.a Jana Pawia 11 24, 09-133
PZU Zycie SA v Zyce Spoka Akeyina, 2l

Jana Pawia If 24, 00-133 P‘I'EPZUSA-

PZJSpMAIm al Jona Pawia 124, 00-133 TRPOISA -

Fm&.avhuﬂycwzyd\msﬂum:m, aL Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszana;
F2ZU Pomoc SA - P2LI Pomoc Alzyinz, 2l Jana Pawia 1 24, 00-133 Warszawa; FZU
Zdrowte SA - mm&smumuxmmmu (IZ-EEWa!stqPZU
00 SA - PZU Lentrum Opesacii Spdika Akrvina, ul. 02673
Link$ TU SA - Link4 Towarzystwo Uberplacze’ Spéhlukma.d mes 02-676
Warsrawa; PEKAD SA - Bank Polsia Kasa Opiek! Spdtka Alcyjma, ul. Grzybowska 53/57,
G0-950 Warszawa; Alior Bank SA - mmmmm ul. topuszafiska 360,

02-232 Warszawa; TUW PZUW - jemmych Polskl Zakiad
Uberpiezesd Waajamnych, ul. Ogrodowa 58, 0D-876 Warszawa.
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Potwi dane kantak Dodatiowrych iformac) udrell:
MAGDALENA SLURARSKA Saakols Fwa
E-mall: magdalena.sfard@Spoczta fm 06-110 SIEDLCE
Telefon: Klant odméwd} E-malk ewa.smkob@asf.com.pi
el ¥48 506134317
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