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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Krakéw, ul. Komandoséw 15/44.

Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowego lokalu zatozona  jest ksiega wieczysta
nr KR1P/00384462/6, prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wiasnosci nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal
mieszkalny nr 44 wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali, wynoszgcy 248/41562 czesci.

Opis lokalu

Lokal mieszkalny nr 44 potozony jest na 4 pietrze budynku wielolokalowego nr
15, posiada powierzchnie uzytkowg 19,80 m2. Przedmiotowa nieruchomos$¢ na
dzien wyceny w stanie wykonczonym.

Lokalizacja

Przedmiotowy lokal potozony jest w budynku wielorodzinnym o funkcji
mieszkalnej, przy ulicy Komandoséw w Krakowie, w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej oraz terendw rekreacyjnych. Ulica
Komandoséw potozona jest w potudniowej czesci miasta, na terenie jednostki
ewidencyjnej Podgorze. Odlegtos¢ od Scistego centrum miasta wynosi okoto 2,6
km. Dostep do komunikacji miejskiej — dobry. W niedalekiej odlegtosci od
nieruchomosci przystanek autobusowy oraz tramwajowym.

Dostep do nieruchomosci

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi gminnej, tj. ulicy Wierzbowej poprzez
dziatki ewid. nr 137/29 i 225/3 (ulica Komandosoéw) bedace w uzytkowaniu
wieczystym Spotdzielni Mieszkaniowe;.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w nieruchomosci objetej ksiegg
wieczystg nr KR1P/00384462/6, jako podstawy do sporzadzenia spisu
inwentarza masy upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w
postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego
dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 17-10-2023 roku sygn. akt
KR1S/GU/629/2023.

Podejscie, metoda
wyceny

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny srednie;.

Wartos¢ rynkowa udziatu
1/2 w nieruchomosci
lokalowej w stanie na
dzien wyceny

WR12 = 169 000,00 z}

stownie: sto szesédziesiat dziewie¢ tysiecy ztotych

Oszacowana dodatkowo
wartosc¢ dla sprzedazy
wymuszanej (WRW)
udziatu 172 w
nieruchomosci w stanie
na dzien wyceny

WRW12= 126 750,00 z#

stownie: sto dwadzieScia sze$¢ tysiecy siedemset pieédziesiat ztotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e w dniu 25 kwietnia 2024 roku,

e wedtug stanu na dzien 25 kwietnia 2024 roku,

e na poziomie cen na dzieh 25 kwietnia 2024 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 10 kwietnia 2024 roku.
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest samodzielny lokal mieszkalny nr 44 zlokalizowany w budynku mieszkalnym
wielolokalowym nr 15 w Krakowie przy ulicy Komandoséw. Lokal usytuowany jest na 4 pietrze budynku
wielolokalowego, posiada powierzchnie uzytkowg 19,80 m2. Skfada sie z pokoju, tazienki oraz przedpokoju z
aneksem kuchennym. Do lokalu przylega balkon. Do lokalu przynalezy piwnica nr 44 o pow. 5,00 m2. Lokal
na dzien wyceny w stanie wykohczonym.

Dla przedmiotowego lokalu zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00384462/6, prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje prawo wtasnosci do nieruchomosci lokalowej obejmujgcej:
e samodzielny lokal mieszkalny nr 44 o powierzchni 19,80 m? wg stanu na dzien wyceny,
e udziat w nieruchomos$ci wspdlnej, ktérg stanowi prawo uzytkowania gruntu oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, wynoszgcy 248/41562 czesci.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/2 w nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr KR1P/00384462/6,
jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy upadiosciowej i okreslenia wartosci zbywczej
nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Krakowa
— Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych z
dnia 17-10-2023 roku sygn. akt KR1S/GU/629/2023.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formalng stanowi Postanowienie Sgdu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie
Wydziat VIl Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 17 pazdziernika 2023 roku,
sygn. akt KR1S/GU/629/2023.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906, 2029)

— Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzes$nia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832),

— Ustawa z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pézniejszymi zmianami.

— Ustawa Prawo Upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pézniejszymi zmianami.

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— ,Wycena nieruchomo$ci przy zastosowaniu podejscia porownawczego — omowienie standardu wraz z
przyktadami zadan” — Mieczystaw Prystupa. PFSRM. Warszawa 2001r.

— Llle jest warta nieruchomos¢” — Elzbieta Maczynska. Mieczystaw Prystupa. Kazimierz Rygiel. POLTEXT.
Warszawa 2004r.

— ,Wycena warto$ci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek. Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego. Olsztyn 2001r.

— ,Podejscie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci" - S. Zrébek. M. Bej. EDUCATERRA Sp. z 0.0..
Olsztyn 2000r.

— ,Nieruchomosci. Definicje. funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa. Kazimierz Rygiel. Dom
Wydawniczy ELIPSA. Warszawa 2003r.

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman. Andrzej Hopfer. PFSRM. Warszawa
20065r.

4.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 10 kwietnia 2024 roku,

— Badanie zapisow ksiegi wieczystej nr KR1P/00384462/6,

— Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadiosci,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona
w Urzedzie Miasta Krakowa,




— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomo$ci bedace w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
25.04.2024 r.

25.04.2024 r.
25.04.2024 r.
10.04.2024 r.

— Data sporzadzenia wyceny

— Data, na ktorg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny
— Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny

— Data dokonania ogledzin nieruchomosci

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
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lokalizacja szczegotowa

otoczenie nieruchomosci i dojazd

Przedmiotowy lokal potozony jest w budynku wielorodzinnym o funkcji mieszkalnej, przy ulicy Komandosow
w Krakowie, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej oraz terenéw rekreacyjnych.
Ulica Komandosow potozona jest w potudniowej czesci miasta, na terenie jednostki ewidencyjnej Podgorze.
Odlegtos¢ od scistego centrum miasta wynosi okoto 2,6 km. Dostep do komunikacji miejskiej — dobry. W

niedalekiej odlegtosci od nieruchomosci przystanek autobusowy oraz tramwajowym.

Nieruchomos$c¢ posiada dostep do drogi gminnej, tj. ulicy Wierzbowej poprzez dziatki ewid. nr 137/29 i 225/3

(ulica Komandosow) bedace w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: elektryczng, wodociagows,

kanalizacyjng, gazows, c.o. - MPEC oraz teletechniczng.




Krakow, ul. Komandosow 15/44

6.2. OPIS BUDYNKU

0gdiny widok budynku i wnetrze

W dniu wizji lokalnej nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem wielolokalowym o funkcji mieszkalne;.
Budynek wzniesiony w latach 70-tych XX w., o 5 kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczony. Wzniesiony w
technologii wielkiej ptyty. Dach ptaski. Stolarka okienna PCV, drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe z
przeszkleniem. Na dzien wizji lokalnej budynek znajduje sie w dobrym stanie technicznym, w typowym dla
tego okresu standardzie wykonczenia, na posadzkach plytki ceramiczne, $ciany pomalowane powtokami
malarskimi. Elewacja otynkowana.

Teren wokot budynku zagospodarowany, trawnik, zielen pielegnacyjna, chodniki.

Budynek wyposazony w instalacje: elektryczng, wodno-kanalizacyjng, c.0. — MPEC, gazowa, teletechniczna,
domofonowa.




Krakow, ul. Komandosow 15/44

6.3. OPIS LOKALU
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Samodzielny lokal mieszkalny nr 44 zlokalizowany w budynku mieszkalnym wielolokalowym nr 15 w
Krakowie przy ulicy Komandoséw. Lokal usytuowany jest na 4 pietrze budynku wielolokalowego, posiada
powierzchnie uzytkowg 19,80 m2. Sklada sie z pokoju, tazienki oraz przedpokoju z aneksem kuchennym. Do
lokalu przylega balkon. Do lokalu przynalezy piwnica nr 44 o pow. 5,00 m2. Lokal wykonczony w nizszym
standardzie — na podtogach ptytki ceramiczne, linoleum Ilub parkiet. Na $cianach, w zaleznosci od
pomieszczenia, boazeria badz powloki malarskie. Brak wyposazonego aneksu kuchennego. tazienka
czesciowo wyposazona w bialy montaz. Stolarka okienna PCV, parapety wewnetrzne aluminiowe. Stolarka
drzwiowa wewnetrzna starszego typu. W przedpokoju szafa wnekowa.

W lokalu dostepne nastepujgce instalacje: wodno-kanalizacyjna, c.0. — MPEC, gazowa, elektryczna,
teletechniczna, domofonowa.

Wraz z lokalem mieszkalnym wigze sie udziat w nieruchomosci wspdlnej, ktdérg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, wynoszacy 248/41562 czesci.
Dla przedmiotowego lokalu zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00384462/6, prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

6.4. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00384462/6,
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr KR1P/00384462/6 widniejg nastepujgce wpisy:

Typ ksiegi wieczystej: lokal stanowigcy odrebng nieruchomosé

DZIAL | (Oznaczenie nieruchomosci)
Numer nieruchomosci
Numer biezgcy nieruchomosci: 1
Pofozenie
Numer porzadkowy: 1
Wojewddztwo: matopolskie
Powiat: M. Krakow
Gmina: Krakow M.
Miejscowosé: Krakow
Dzielnica: Podgoérze
Lokal
Identyfikator lokalu: 126104_9.0011.137/37.1_BUD.44_LOK
Ulica: Komandosow
Numer budynku: 15
Numer lokalu: 44
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny
Opis lokalu:
1. Rodzaj izby: pokdj; liczba izb: 1
2. Rodzaj izby: fazienka; liczba izb: 1
3. Rodzaj izby: przedpokdj z aneksem kuchennym; liczba izb: 1
Opis pomieszczen przynaleznych: rodzaj pomieszczenia: piwnica o pow. 5,00 m?; liczba pomieszczen: 1
Kondygnacja: 5,0
Przytgczenie - numer ksiegi wieczystej: numer ksiegi: KR1P/00384459/2
Odrebnosé: tak
Obszar
Obszar: 24,8000 ha
DZIAL | -SP (Spis praw zwigzanych z wlasnoscia)
Numer prawa: 1
Rodzaj prawa: udziat zwigzany z wtasnoscig lokalu
Udziat zwigzany: wielko$¢ udziatlu w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzgdzenia, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali: 248/41562; numer ksiegi wieczystej:
KR1P/00384459/2; numer udziatu w prawie: 1
DZIAL Il (Wfasciciel)
Wiasciciel
Udziat
Numer udziatu w prawie: 2
Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/2
Numer udziatu w prawie: 3
Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/2




Osoba fizyczna

Lista wskazanh udziatéw w prawie: 2

Elzbieta Halina Wawrzyniak, c. Zdzistawa i Henryki

Lista wskazan udziatéw w prawie: 3

Barbara Katarzyna Lisowska, c. Mieczystawa i Stanistawy
DZIAL lll (Ciezary i ograniczenia)

Wzmianki w dziale Ill

Numer wzmianki: DZ. KW. / KR1P / 40568 / 24 / 1

Opis wzmianki: wpis ostrzezenia o niezgodnosci tresci KW z rzeczywistym stanem prawnym
Chwila zamieszczenia: 2024-04-16-09.48.57.541836
DZIAL IV (Hipoteki)

Brak wpisow.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej w podsystemie dostepu do centralnej
bazy danych ksigg wieczystych.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach nieujawnionych
w ksiedze wieczystej, nie ma rowniez obcigzen ujawnionych w ksiedze wieczystej praw i roszczen, o
ktéorych mowa w artykule 313 ust. 2 PUN. W zwigzku z powyzszym w operacie szacunkowym nie
dokonano okreslenia wartos$ci praw i roszczen osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PUN. Na
dzien wyceny nie ma praw, ktoére pozostaja w mocy po sprzedazy, hipotek brak.

Dziatki ewidencyjne:
- Dziatki ewidencyjne nr: 137/37
- Powierzchnia dziatek ewidencyjnych tgcznie: 0,3598 ha
- Ksiega wieczysta nr: KR1P/00384459/2
- Obreb ewidencyjny nr: 11
- Dzielnica: Podgérze

6.5. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego
oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie faktyczny sposoéb
uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdlnego gminy.

Zgodnie z art. 64 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw ,Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawg, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszgcych
sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumieé¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogdinych gminy.

Dla obszaru, na ktéorym znajduje sie wyceniana nieruchomo$¢ obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru "OSIEDLE PODWAWELSKIE", zatwierdzony Uchwatg Nr
CXXV/3418/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 20 grudnia 2023 r., przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest
w terenie oznaczonym symbolem MW.27 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w
niewielkich fragmentach na terenie oznaczonym symbolem Uo/Uz.3 — tereny zabudowy ustugowej i KDW.18
— tereny drég wewnetrznych.

Dodatkowo nieruchomo$é znajduje sie w strefie rehabilitacji osiedli zabudowy blokowej oraz czesé
nieruchomosci znajduje sie w strefie zieleni osiedlowej. Przez nieruchomo$¢ przebiega granica obszaru i
terenu goérniczego ,Mateczny I” - granica ztoza wdd leczniczych ,Mateczny I” — WL 7328.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia warto$ci rynkowej,

- okreslenia warto$ci odtworzeniowej,

- ustalenia warto$ci katastralne;j,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Warto$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.




Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakcyjnych lokali podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej w stanie na dzieh
wyceny zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny sredniej.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy
nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na okreslonym rynku
w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych wycene, a takze, gdy ich ceny i cechy wptywajace na te ceny
oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie pordwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikow wptywajgcych na warto$¢, a w szczegdlnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia,
parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobor nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréownawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny sredniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wylacznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci

podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki

zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty

Sredniej ceny nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoétczynnikami

korygujacymi wynikajgcymi z oceny wycenianej nieruchomosci

w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdlnych cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny

Sredniej w przedziale pomiedzy ceng minimalng i ceng maksymailna.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

n
W =Cérx2uixP
i=1

gdzie:
Cs — $rednia cena
u — wielko$c¢ i-tego wspétczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartos¢ nieruchomosci
n — liczba wspodfczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych
P — powierzchnia wycenianej nieruchomosci.
8. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA RYNKU
8.1. WSTEP

W procesie wyceny przeanalizowano:
o Obszar — Krakéw, jednostka ewidencyjna Podgorze.
e Okres analizy cen transakcyjnych ostatnie dwa lata poprzedzajgce date wyceny.

Analizujgc sytuacje na rynku nieruchomosci mieszkaniowym ceny rynkowe utrzymywaty sie na podobnym
poziomie z prognozami wzrostowymi. W dalszym ciggu na rynku nie brakuje podmiotéw o stabilnej sytuacji
finansowej, sklonnych do zakupu mieszkania na wiasne potrzeby. Stopy procentowe kredytéw hipotecznych
w poprzednim roku lekko spadly jednak w dalszym ciggu utrzymujg sie na wzglednie wysokim poziomie.
Pomimo tych czynnikéw nie brakowato chetnych na zakup mieszkan. Czynnikiem pobudzajgcym popyt na
mieszkania na pewno byt rzgdowy program kredytdw 2%, ktdry znaczgaco wptynat na liczbe transakcji na
rynku nieruchomosci. Mozna prognozowag, ze powrot gospodarki do poziomu z czaséw sprzed pandemii i
wojny, co bedzie miatlo bezposrednie przetozenie na wzrost popytu w sektorze nieruchomosci
mieszkaniowych, bedzie kilkuletni. Obecna sytuacja gospodarcza powoduja, ze zakup mieszkania staje sie
pewniejszym sposobem na zainwestowanie oszczedzonych srodkéw pienieznych, niz alternatywne metody.
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W wyniku przeprowadzonej analizy rynku transakcji kupna — sprzedazy nieruchomos$ci lokalowych
stanowigcych mate mieszkania zlokalizowanych na badanym terenie odnotowano kilkadziesiat transakcji, z
czego do analizy wybrano kilkanascie transakcji nieruchomosci o zblizonych parametrach.

Bioragc pod uwage koniecznos¢ zaktualizowania cen z aktéw notarialnych na dzien wyceny, przeanalizowano
wptyw uptywu czasu na wartosé nieruchomosci za pomocg programu Walor:
Trend zmian [%/rok]: 10,00

Z analizy wynika, ze sredni roczny wzrost cen wynosi ok. 10 % (liczony w cenach nominalnych).

Zatem $redni wspotczynnik zmiany cen transakcyjnych rg wynosi:
rer = 0,00027397 [%/dzien]

Nastepnie okreslono wskazniki aktualizujgce poszczegdlne ceny transakcyjne, korzystajgc ze wzoru:
wi=1y g
100%
gdzie: w; — wskaznik zmiany ceny obliczony dla i-tej pary nieruchomosci,
di — liczba dni od zawarcia danej transakcji do dnia, na ktéry okreslamy wartosc.

W dalszej kolejnosci obliczono zaktualizowane ceny transakcyjne - czi, wg nastepujgcej formuty:
czi= C; - W,
gdzie: ci— poszczegodlne ceny uzyskane w dniu zawarcia transakcji.

ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH

Analizg objeto transakcje sprzedazy lokali mieszkalnych, odnotowane w okresie dwdch lat poprzedzajgcych
date wyceny, na terenie Krakowa, jednostki ewidencyjne Podgorze.

Gtéwnym kryterium wyboru byta lokalizacja, wielko$s¢ powierzchni uzytkowej lokalu oraz stan techniczny
budynku.

Liczba transakcji w ciggu ostatnich 12 miesigcy na terenie dzielnicy Podgérze to ok. 1400. Aktualna liczba
ofert sprzedazy mieszkan na terenie jednostki ewidencyjnej Podgorze to ok. 3000 transakcji, z czego
wiekszo$¢é w stanie deweloperskim. Sredni okres ekspozycii dla lokali to 4 - 6 miesiecy.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ UDZIALU 1/2 W NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Ponizej przedstawiono transakcje spetniajgce powyzsze kryteria:

Cena
Data Pow. Cena _ Fransakcyjna
Lp. . Potozenielulica uzytkowa transakcyjna jednostkowa
transakcji 2 i
[m?] [z4] zaktualizowana
[zt/m?]

1 03.01.2024 Komandosoéw 20,10 280 000,00 14 361,62
2 02.01.2024 Komandoséw 19,60 310 000,00 16 310,32
3 13.12.2023 Rozdroze 32,00 445 000,00 14 416,78
4 08.12.2023 Komandosoéw 19,60 291 000,00 15 412,34
5 05.10.2023 Komandosoéw 19,80 310 000,00 16 527,33
6 01.09.2023 Komandosoéw 19,80 250 000,00 13 446,10
7 31.07.2023 Krasickiego 31,34 397 000,00 13 601,10
8 29.05.2023 Krasickiego 30,26 365 000,00 13 159,29
9 09.01.2023 Krasickiego 27,35 349 000,00 14 410,64
10 20.12.2022 Komandosoéw 20,00 260 000,00 14 720,27
11 07.10.2022 Mitkowskiego 30,96 491 000,00 18 318,43
12 23.09.2022 Wierzbowa 26,90 305 000,00 13 139,99
13 21.09.2022 Rozdroze 24,01 300 000,00 14 487,11
14 31.08.2022 Rozdroze 27,70 330 000,00 13 881,51
15 02.06.2022 Komandosoéw 19,50 250 000,00 15 254,65
16 20.05.2022 Krasickiego 19,38 300 000,00 18 474,07

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteridw zawezajgcych, ceny transakcyjne sag
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od potozenia,
powierzchni, standardu, stanu technicznego budynku itp.
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Transakcja o cenie minimalnej (Lp. 12) stanowigca lokal o powierzchni 26,90 m?, potozony w Krakowie
przy ul. Wierzbowej.
Transakcja o cenie maksymalnej (Lp. 16) stanowigca lokal o powierzchni 19,38 m?, potozony w Krakowie
przy ul. Krasickiego.

Wybér cech rynkowych

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod katem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w nastepstwie
na wartos¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegodlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkowg
nieruchomosci. Majg one z reguty lokalny charakter i w réoznym stopniu mogg wptywa¢ na wartos¢
nieruchomosci, co wyraza sie za pomoca przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku
lokalnego. Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania
cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan —
obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposéb. Cechy
rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan nabywcow,
potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomos$ciami.

Dla segmentu rynku lokali mieszkalnych okreslono nastepujace cechy rynkowe:
— potozenie, lokalizacja,
— stan techniczny budynku,
— standard wykonczenia lokalu.
— powierzchnia uzytkowa lokalu,
— potozenie w budynku,
— przynaleznosci.

Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktdre zostaly podane na podstawie
analizy lokalnego sprzedazy lokali mieszkalnych oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale
podobienstwa cech rynkowych zostaty wykorzystane, jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowe;j
nieruchomosci.

CECHA OCENA OPIS
tereny zurbanizowane, zadbane, bardzo dobry dostep do obiektéw uzytecznosci
bardzo korzystne: publicznej oraz punktéw handlowo — ustugowych, bardzo dobry dojazd komunikacjg
Polozenie, publiczng
lokalizacja w dalszej odlegtosci od gtéwnych ulic i szlakéw komunikacyjnych, dobry dostep do
korzystne: obiektow uzytecznosci publicznej oraz punktéw handlowo — ustugowych, przecietny

dojazd komunikacjg publiczng
budynek, w ktérym remonty sg przeprowadzane na biezgco, stan techniczny

korzystny: poszczegdlnych jego elementéw i instalacji dobry, wykazuje normatywne
' zniszczenia wynikajgce z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego, czesci

Stan techniczny wspolne wykonczone przy uzyciu materiatdw dobrej jakosci.
budynku budynek do biezgcej modernizacji i odSwiezenia, stan techniczny poszczegdlnych

jego elementdw i instalacji $redni, wykazuje zniszczenia wynikajgce z uptywu czasu
oraz zuzycia eksploatacyjnego, czesci wspdlne wykonczone przy uzyciu materiatdw
gorszej jakosci, elewacja do remontu

lokal wykonczony w korzystnym standardzie, przy uzyciu materiatéw dobrej jakosci,
standard podstawowy

lokal wykonczony w $rednio korzystnym standardzie, przy uzyciu materiatow
przecietnej jakosci, przeznaczony do od$wiezenia

Srednio korzystny:

Standard korzystny:

wykonczenia lokalu

Srednio korzystny:

Powierzchnia bardzo korzystna: ponizej 25,00 m?
uzytkowa lokalu korzystna: od 25,00 m?
A bardzo korzystne: najwyzsze pietra w budynkach z windg, pietra posrednie w budynkach bez windy
Polozenie w - — - - - — -
budynku korzystne: najwyzsze pietra w budynkach bez windy, posrednie pietra w budynkach z windg
Srednio korzystne: parter
korzystne: przynalezy piwnica

Przynaleznosci - - —
niekorzystne: brak przynaleznosci

Zatozenia przyjete do analizy:

¢ jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

e powierzchnia uzytkowa wynosi 19,80 m?,

e do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi, ktére tgcznie z nieruchomoscig
wyceniang zostaty przeanalizowane pod kgtem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci,

e cechy nieruchomosci, ktére majg istotny wplyw na wartos¢ zalezg w sposéb decydujgcy od lokalnego
rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,

e wagi poszczegolnych cech rynkowych okreslono procentowo, suma wag wynosi 100 %.
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o dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:
cena minimalna: 13 139,99 z#/m?,
cena maksymalna: 18 474,07 zt/m?,
cena $rednia: 14 995,10 zt/m?,
wartosci brzegowe:
Chin/Csr = 0,8763
Cmaxd/Csr = 1,2320
Pgr = (Cs'r— Cmin)/(cmax'cmin) =0,3478
e na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujgce
cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi:

WAGA

Lp. CECHA/ATRYBUT Si [%]
1. |Potozenie, lokalizacja 30%
2. |Stan techniczny budynku 20%
3. [Standard wykonczenia lokalu 20%
4. |Powierzchnia uzytkowa lokalu 15%
5. |Potozenie w budynku 10%
6 |Przynaleznosci 5%

e w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie okreslono
warto$¢ 1 m2 powierzchni lokalu,
o tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;j.

Wyceniana Udziat ’Zakres_ . V'Vartoéc_i .

Lp. Cechy rynkowe . > wspotczynnikow wspotczynnikow

nieruchomos¢é cechy [%] ko 4 h k X hu

rygujacyc orygujacych ui

1 2 3 4 5 6

1 | Polozenie, lokalizacja bardzo korzystne 30% 0,2629 0,3696 0,3696
2 | Stan techniczny budynku korzystny 20% 0,1753 0,2464 0,2464
3 Standard wykonczenia lokalu srednio korzystny 20% 0,1753 0,2464 0,1753
4 Powierzchnia uzytkowa lokalu bardzo korzystna 15% 0,1314 0,1848 0,1848
5 | Potozenie w budynku korzystne 10% 0,0876 0,1232 0,1000
6 Przynaleznosci korzystne 5% 0,0438 0,0616 0,0616
Suma: 100% 1,1377

Warto$¢ rynkowg 1 m? wycenianego lokalu obliczono, jako korekte ceny $redniej Cs, zgodnie z ponizszg
formuta:
Wy = CerX Ui

wx = 14 995,10 zt/m? x 1,1377 = 17 059,93 zl/m?
Stad wartos¢ rynkowa udziatu 1/2 w nieruchomosci lokalowej wedtug stanu na dzien wyceny wynosi:

17 059,93 zi/m? x 19,80 m? x %> = 337 786,61 zt x /2 = 168 893,31 zt

Przyjeto:
WR12= 169 000,00 zt

stownie: sto szes¢dziesiat dziewie¢ tysiecy ztotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okres$la ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).

Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze
istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg by¢ uznane za
wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz
wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w
zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to rowniez wtedy, gdy ogtoszona jest
upadtos¢ wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sgdowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu
upadtosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PUN (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na
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podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegdlnosci cena
wywotawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego biegtego z zakresu
szacowania nieruchomo$ci (rzeczoznawcy majgtkowego).

Na podstawie doswiadczehn zawodowych i wykonywania operatdw szacunkowych dla syndykow i
komornikbw mozna przyjgc¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowej
oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam sprzedaje swojg
nieruchomosc¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa. Pospiech
ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcow. Wartos¢ tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspoéfczynnik ogdlnej atrakcyjnosci, zachety cenowej
Wspoditczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspétczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrdd kilku podobnych wybierze
nieruchomos$¢ najtanszg. Poziom wspotczynnika zachety cenowej wynika z aktywnos$ci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci udziatu 1/2 w
nieruchomosci uwzgledniajgc lokalizacje, powierzchnie uzytkowg.

WRW12 = 169 000,00 zt x 0,75 = 126 750,00 zt
Przyjeto:
WRW., = 126 750,00 z}

stownie: sto dwadziescia szes¢ tysiecy siedemset pie¢dziesiat ztotych

11. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Warto$¢ rynkowa udziatu 1/2 w nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal mieszkalny potozony
w Krakowie przy ul. Komandoséw 15/44, wg stanu i cen na dzien wyceny wynosi:

WR12 =169 000,00 zt
stownie: sto szesédziesigt dziewie¢ tysiecy ztotych

Okreslona wartosc¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:
»= Kkupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziata z rozeznaniem i postepuje
rozwaznie oraz nie znajduje sie w sytuacji przymusowej,
= strony bedg od siebie niezalezne, dziatajagc w sposéb racjonalny nie kierujac sie szczegdlnymi
motywami, Swiadome wspdtistniejgcych okolicznosci majacych wptyw na warto$¢ nieruchomosci.
Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposob uzytkowania, powierzchnie
uzytkows, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto$¢ mozna uznaé za adekwatng w stosunku do sytuaciji
na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

— Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

— Operat wykonano w dwdch jednobrzmigcych opracowaniach,

— Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,

— Woyceniajgcy nie bierze odpowiedzialno$ci za wiarygodno$¢ =zatgczonych przez Zleceniodawce
dokumentéw,

— Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci od podatku
VAT,

— Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub  stuzbowym
z wilascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okreslanej wartosci nieruchomosci,

— W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

— Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego lokalu,

— Ocena stanu technicznego wycenianego lokalu zawarta w opracowaniu nie stanowi jego ekspertyzy
technicznej,
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W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomosc¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istnieja dokumenty, ktore
mogtyby mieé¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegdlnosci dotyczgce nieujawnionych w ksiedze
wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomos¢ z mocy prawa lub stuzebnosci,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielonej
zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie
usprawiedliwionych celdw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce majgtkowego.

. ZALACZNIKI

Postanowienie o upadtosci,
Badanie ksiegi wieczystej,
Kopie polisy ubezpieczeniowej rzeczoznawcy.
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POSTANOWIENIE O UPADLOSCI

sygn. akt KR1S/GU/629/2023

Postanowienie

Dnia 17 pazdziernika 2023 r.

Sad Rejonowy dla Krakowa- Srédmie$cia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych,

w skladzie:

Przewodniczacy sedzia Barbara Fela

po rozpoznaniu w dniu 17 pazdziernika 2023 r. w Krakowie,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadlosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej
z wniosku dtuznika, ktérym jest Elzbieta Wawrzyniak,

postanawia

1. ogtosi¢ upadtos¢ dtuznika, ktérym jest Elzbieta Wawrzyniak, PESEL 69060503964,
NIP 6782572528, miejsce zamieszkania: Krakow, adres Osiedle Piastéw 31/24, 31-
624 Krakéw, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwaé wierzycieli upadlego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadiosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskazac adres do zgloszenia
wierzytelnosci syndykowi: ul. Kalwaryjska 67/3, 30- 504 Krakow ;

3. wezwac osoby, ktorym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste ciazace
na nieruchomosci nalezacej do upadtego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sgdowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadto$ci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla

16



wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe, wskazac adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszczen
cigzacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Kalwaryjska 67/3, 30- 504 Krakow ;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktorego funkcje bedzie peini¢: Pawel Stanistaw Wolnik (numer
licencji 701);

5. wskazad, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okre$lonym w art.
491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskazad, ze podstawg jurysdykcji sgdow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L.z 2015 r. Nr 141, str. 19 z pézn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac syndykowi, ktorego funkcje bedzie petnié: Pawel Stanistaw Wolnik (numer
licencji 701) zaliczke na pokrycie kosztéw postepowania w kwocie 5000,00 (pie¢
tysiecy zlotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwloczng wyplate tymczasowo ze
$rodkéw Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa- Srédmieécia w Krakowie
na rachunek bankowy syndyka o numerze: 17 1240 4432 1111 0010 6408 4751;

8. przyznac pelnomocnikowi radcy prawnemu Lukaszowi Ziebie kwote 4 428,00 zt
(cztery tysigce czterysta dwadziescia osiem zi 00/100) tytutem kosztéw nieoptaconej
pomocy prawnej, udzielonej dtuzniczce z urzedu.

UZASADNIENIE

Dhtuzniczka jest niewyptacalna, utracita bowiem zdolno$¢ do regulowania obcigzajacych
ja wymagalnych zobowigzan pienieznych; zachodza zatem podstawy do ogloszenia jej
upadtosci po mysli art. 10 i 11 ust. 1 ustawy z dnia 28.02.2003 r. prawo upadlosciowe, w
zw. z art. 491 ust. 1 tego prawa. Ograniczony rozmiar majatku dluzniczki (a raczej jego
brak), jak rowniez niezbyt rozlegly krag wierzycieli wskazuja, iz brak przestanek do
oglaszania upadiosci komisarycznej. Nin. postepowanie bedzie prowadzone w trybie
wynikajacym z art. 491 (1) ust. 1 w/w prawa.

Miejsce zwyktego pobytu dtuzniczka posiada w Krakowie, czyli gtéwny osrodek
podstawowej dziatalnos$ci w nin. sprawie znajduje sie w Polsce. Oznacza to, Zze podstawa
jurysdykcji sadow polskich jest art. 3 ust. 1 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) nr 2015/949 w sprawie postepowania upadlosciowego z dnia 20 maja 2015 r.
(Dz.Urz.UE L 141 z 5.06.2015r., s. 19-72), przy czym wszczete postepowanie ma charakter
postepowania giéwnego.

Wysoko$¢ przyznanej kwoty z tytutu nieoptaconej pomocy prawnej z urzedu wynika z § 8
ust. 1 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w
sprawie oplat za czynnosci radcow prawnych (przy uwzglednieniu orzeczenia SN z dnia 7
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stycznia 2021 r., sygn. akt: I CSK 598/20 oraz TK z dnia 23 wrze$nia 2020 r., sygn. akt: SK
66/19, nadto § 2 pkt 1i § 4 ust. ust. 11i 3, rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia
3 pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu), ktory w
sprawach z zakresu postepowania upadilosciowego ustala stawke optaty na 3.600,00 zi.
Podlega ona podwyzszeniu o podatek od towaréw i ustug w stawce 23%. Obowigzek
ponoszenia przez Skarb Panstwa nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego z urzedu statuuje za$ art. 22 (3) ust. 1 ustawy z dnia 26 maja 1982 roku o
radcach prawnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1166).

W tym stanie rzeczy nalezalo orzec jak sentencji na podstawie art. 491 (5). 1 prawa
upadlosciowego, w zw. z w/powotanymi przepisami.

Podpis:
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BADANIE KSIEGI WIECZYSTEJ

Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00384462/6,
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr KR1P/00384462/6 widniejg nastepujgce wpisy:

Typ ksiegi wieczystej: lokal stanowigcy odrebng nieruchomosé

DZIAL | (Oznaczenie nieruchomosci)
Numer nieruchomosci
Numer biezacy nieruchomosci: 1
Pofozenie
Numer porzadkowy: 1
Wojewddztwo: matopolskie
Powiat: M. Krakéw
Gmina: Krakow M.
Miejscowosc¢: Krakow
Dzielnica: Podgorze
Lokal
Identyfikator lokalu: 126104_9.0011.137/37.1_BUD.44_LOK
Ulica: Komandosow
Numer budynku: 15
Numer lokalu: 44
Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny
Opis lokalu:
1. Rodzaj izby: pokdj; liczba izb: 1
2. Rodzaj izby: fazienka; liczba izb: 1
3. Rodzaj izby: przedpokoj z aneksem kuchennym; liczba izb: 1
Opis pomieszczen przynaleznych: rodzaj pomieszczenia: piwnica o pow. 5,00 m2; liczba pomieszczen: 1
Kondygnacja: 5,0
Przylgczenie - numer ksiegi wieczystej: numer ksiegi: KR1P/00384459/2
Odrebnosé: tak
Obszar
Obszar: 24,8000 ha
DZIAL | -SP (Spis praw zwigzanych z wlasnoscia)
Numer prawa: 1
Rodzaj prawa: udziat zwigzany z wtasnoscig lokalu
Udziat zwigzany: wielko$¢ udziatlu w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktoére nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali: 248/41562; numer ksiegi wieczystej:
KR1P/00384459/2; numer udziatu w prawie: 1
DZIAL 1l (Wiasciciel)
Wiasciciel
Udziat
Numer udziatu w prawie: 2
Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/2
Numer udziatu w prawie: 3
Wielkos$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/2
Osoba fizyczna
Lista wskazan udziatow w prawie: 2
Elzbieta Halina Wawrzyniak, c. Zdzistawa i Henryki
Lista wskazan udziatéw w prawie: 3
Barbara Katarzyna Lisowska, c. Mieczystawa i Stanistawy
DZIAL |l (Ciezary i ograniczenia)
Wzmianki w dziale lll
Numer wzmianki: DZ. KW. / KR1P / 40568 / 24/ 1
Opis wzmianki: wpis ostrzezenia o niezgodnosci tresci KW z rzeczywistym stanem prawnym
Chwila zamieszczenia: 2024-04-16-09.48.57.541836
DZIAL IV (Hipoteki)
Brak wpisow.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow ksiegi wieczystej w podsystemie dostepu do centralnej
bazy danych ksigg wieczystych.
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KOPIA POLIS UBEZPIECZENIOWYCH

o D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
Slufarska

30-102 Krakow, Morawskiego 5 / 325

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0016397

':-e::-::: _.-._"...'; majgtkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805

na okres: 28/03/2024 - 27/03/2025

na sume gwarancyjna: 1000 000 EUR

stownie: jeden milion eure

skiadka za ubezpieczenie wynosi: 2 364.00 PLN

LidhsiMachalsi g |II i
[ .! || | wWarszawa
Wiy & Ubmcmc KRS D00 26530, REGOH 14437850

1

SA | wawrw e
Al Jerczolimside 59732 | 02-001 Warszawa Sqd Rejonowy dia m.sk. Warszawy KIll Wydzlat Gospodarcry KRS, KRS nr 0000426530
vel: 22 686 42 42 | Faoc 22 100 26 26 NIP 5252355243 | Kapitad zakiadowy: 100,000 2, oplacony worodcl
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Krakow, ul. Komandosow 15/44

o @

Ubezpieczenie dobrowolne
odpowiedzialnosci cywilnej
rzeczoznawcow majatkowych
wykonujgcych osobiécie czynnoéci
W zwigzku z powotaniem na biegtego

POLISA NR: B UIFEY

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spétka Akcyina, AL Jana Pawla If 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w S3dzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xil Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831 , NIP 526-025-10-49,
wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 86 352 300,- 24, kapitat wptacony w catoidi.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena Magdalena SluFarska
Slufarska

Morawskiego 5/325 Morawskiego 5/325
30-102 Krakow 30-102 Krakéw

REGON: 260139328 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnia: 18/12/2023 dodnia: 17/12/2024
Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnodci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreélonych w 0Ogélnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej zawodowej ustalonych Uchwaty Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 czerwca 2016 1. Zarzadu PZU SA wraz z klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejsza klauzula postanowief owu, PZU
SA obejmuje ochrong odpowiedzialnosé cywilng ubezpieczonego rzeczoznawcy
majatkowego 2a szkody powstate wskutek wykonywania osobiscie czynnosci
rzeczoznawstwa w zwigzku z powotaniem na biegtego.

Strona 1z3
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Krakow, ul. Komandosow 15/44

Suma gwarancyina Ubezpieczenie dobrowolne OC 500 000 PLN
w zwigzku z powotaniem na bieglego

Rozszerzenia zakresu  Klauzula nr61- Dokumenty 20000 PLN
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN
stownie ztotych: szedéset piecdziesiat

Platnos¢ sktadki w ratach w ilod i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 T2

(Uwaga! W tresc preelowu prosze wpisad TYLKO nr polisy = be bardze uiakwi sutomatyceng identyfikaeig)

1 rata—w kwocie: 325.00 PLN —w terminie do dnia: 28/12/2023

oraz kolejne raty — w kwocie:  325.00 PLN -w terminach do: 15/06/2024

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe,

Data zawarcia polisy 18/12/2023

Data wystawienia polisy 18/12/2023

Déwiadezenia prawne (konieczne do zawarcia te] umowy ubezpiecrenia):

(%) 1. [€] Odwiadezam, i# przed zawarciem umowy ubezpieczenis otrzymalem i zapoznatem(am) sig z Cgélnymi warunkami ubezpieczenis
odpowiedzialnotci cywilnej zawodowe] ustalonymi uchwaly Nr UZ/211/2016 z dnia 7 crerwea 2016 1. Zarzgdu PZU SA ze rmianami
ustalonymi uchwaty nr UZ/215/2018 z dnia & lipca 2018 1. oraz, ze otrzymatem{am) Dokument zawierajgey informacie o produkcie
ubezpleczeniowym.

W umowie ubezpieczenla zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajgey zobowigzany jest doreczyé Ubezpieczonemu OWU, ktére maja
zastosowanie do tej umowy ubezpieczenia, na piémie lub za zgods Ubezpieczonego na innym trwatym nodniku, W przypadku umowy
ubezpieczenia, wktérej okres ochrony ubezpieczeniowej rozpoczyna sie péin ie] nid w dniv zawarcla umowy ubezpieczenia, OWU powinny
by¢ dergezone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniows. Przekazanie COWLU na trwalym noéniku, wymaga vprzedniej
zgody Ubezpieczonego. Ma #3danie FZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawié dowsd wykonania tej powlnnodd,

) 2. [E] Jestem swisdomy/a, e wybrane przere mnie ubezpieczenle zawierane w PZU SA, Jest ubezpieczeniem, ktérego gléwnym
przedmiotem | zakresem ochrony jest:

-odpowiedzialnasé cywilna 72 szkody wyrzadzone w zwigzku z powotaniem na bieglego;

-czynnodd objgte ochrang wskazane s wart, 174 ust. 3 | 3a ustawy 2 dnia 21 slerpnia 1997 r. o gespodarce nleruchomesciami

Jestem Swiadomy, Fe:
-umowa ubezpieczenia zawierana jest na okres 12 mieslgey.

Ciwiadczam, 2e niniejsza umowa ubezpieczenia spetnia moje wymagania i potrzeby przy uwzglednieniu wysokodel skladki jaky jestem
sktonny/a zaptacié. Zawieram j3 w wyniku mojej $wiadomej decyzi.

Informacie o dystrybutorze oraz dokumenty dotyczyce przetwarzania danych osobowych dostepne na stronie:
https:/fiexpert plfinformacje-dla-klientow.

Oiwiadczenia techniczne (nlezbgdne do obslugi tej umowy ubezpieczenia):

*) 3. B wyrazam 2g0dg na przesytanie informacii | dokumentsw, w tym OWU oraz dokumenty zawierajgcege informacie o produkcie, a
takie informacjl, o kkérych mowa w art. 8 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpleczef, ktdre majg zwigzek z wnioskowang lub zawarta UMW
ubezpieczenia w PZU SA za podrednictwem rodkéw komuni kacji elektronicznej, w tym wiadomodci SMS/MMS lub e-mail, na wskazany
przeze mnie numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych konta ktowych, zabowigzuje sis uaktualnisé
maje dane, dzieki ktdrym bede otrzymywad informacje za poérednictwem érodkéw komunikacji elektroniczne],

(*) 4. [€] Administrator danych csobowych PZU SA:

Obwiadczam, fe otrzymatamfem infermade o prretwarzaniu moich danych osobowych, zawarts w dostarczonym mi dokumencie
wInformacia Administratora danych osobowyeh”,

Strona 2z 3
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Krakow, ul. Komandosow 15/44

W zakresie, w jakim podstawy przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest zgada, ma Pani/Pan prawao jej wycofania. Zgode modna
odwotad w kazdym ezasie w oddziale lub wysytajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl alba pismo na adres PZU, ul. Postepu 183, 02-676
Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnodé z prawem przetwarzania dokenanego na podstawie zgody przed jej wycofzniem.

{*) 5. [€] Wyrazam zgode na przetwarzanie danych osobowych podanych we wiiosku o ubezpieczenie, przez IExpert.pl 54 2 siedziby w
Warszawie Al Jerozolimskie 99/32, 02-001 Warszawa, KRS 0000426530 (jako administratora danych) w celu przesytania informacjl i
dokumentéw za poirednictwem rodkéw komunikacli elektronicznej niezbednych do zawarcia, wykonywania (obstugil i odnowiania
um ubezpieczenia, w bym:

{*) 2. [x] kontaktu poprzez email (poczta elektraniczna),

1} b. [X]kontaktu poprzez sms i telefon (wiadomosci bekstowe i potaczenia glosowe).

Zgody powyisze] udzielam dobrowslnie | moge adwotaé j3 w katdym czasie wysylajac e-mail na adres iod@iexpertpl albo pisma na adres
iExpert.pl SA, Al. Jerozolimskie 55/32, 02-001 Warszawa. Wyeofanie zgody nie wplywa na zgodnodd 2 prawem przetwarzania dokonanego
na podstawie zgody przed jej wycoFaniem,

Oéwiadezenia marketingowe (od czasu do czasy mamy ciekawe promocje i oferty - tylke w ten sposéb bedziemy mogli je
zaprezentowad):

6. Nie wyratam zgody na udostepnienie przez PZU SA moich danych oscbowych padmiotom z grupy PZU, . PZU Zycle 54, PTE PEU 54,
TFIPZU SA, PZU Pomoe SA, PZU Zdrowde SA, PZU CO 54, Linkd TU 5A , PEKAD SA, Alior Bank SA ~w Ich wiasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia preferencji b potrzeb w zakresie produktéw ubezpieczeniowych i innych
produktéw finansowych oraz przedstawienia odpowiednie] oferty,

7. Nie wyrazam zgody na umieszczenie danych osobowych Ubezpieczajgcego / Ubezpieczonego w bazie danyeh iExpertpl SA oraz ich
przetwarzanie zgednie z odpowiednimi przepisami o ochronie danych osobowych w celu prezentacji warunkéw ubezpieczef oferowanych
przez iExpert.pl SA. Niniejsza 2geda dotyczy kentaktu poprzez email oraz osabno poprzez kelefon | sms. Przystuguje mi prawo do cofniecia
zgody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodnosé z prawem przebwarzania, ktérege dokonano na podstawie zgody przed jej
cofnieciem. Zgody powyisze udzielam dobrowolnie,

%) udrielenie 2gody niezbedne do zawarcia umowy ubezpieczenia

PODMIOT OBSEUGULIACY:
Informujemy, i podmiotem odpowiedzialnym obstugujacym ubezpleczenia w imieniu PZU 5A Jest IExpert.pl SA, z siedziby w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 9 lok. 32, 02-001 Warszawa, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRS 0000426530 (59d Rejonowy dla m.st.
Warszawy XIll Wydziat Gospodarczy KRS), kapitat zaktadowy 100,000 zi.

iExpertpl SA jest agentem ubezpieczeniowym dzistajacym na podstawie Ustawy z dnle 22 maja 2003 r. o poirednictwie
ubézpleczeniowym (Dz. U. z dnia 16 lipca 2003 1.) wykonujacym czynnoici agencylne na rzecz wigcej niz jednego zakiade ubezpiecren
w zakresie tego samego dzialu ubezpieczes w rozumieniu Art.11 ust 2 cytowanej ustawy.

Petne nazwy spitek:

PZU 5A = Powszechny Zaktad Ubezpleczed Spatka Akcyjna, al. Jana Pawda il 24, 00133 Warszawa

PZU Zycie SA—Powszechny Zaktad Ubezpieczen na Zycie Spétka Akeyina, al. Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytalne PZU Spétka Akcyina, al. Jana Pawda Il 24, 00-133 Warszawa
TPl PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spélka Akcyjna, al. Jana Pawda |l 24, 00-133 Warszawa
PIU Pomoc SA=PZU Pomec Spélka Akcyina, al. Jana Pawta Il 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA—PZU Zdrowie Spotka Akaina, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa

PZUCO SA ~PZU Centrum Operacji Spétka Akeyine, ul. Konstruktorska 1 3, 02-673 Warszawa

Link4 TU SA — Link4 Towarzystwo Ubezpieczefi Spitka Akcylna, ul. Postgpu 15, 02-676 Warszawa

PEKAD SA — Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akayjna, ul. Grzybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA - Alior Bank Spétka Akeyjna, ul topuszafiska 380, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl spélka Akeyjna
Al Jerozolimskie 99 lok. 32
02-001 Warszawa
KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

Strona3z3

Podpisano przez/ Signed by:
Magdalena
Slufarska

Data/ Date: 02.05.2024 18:59
mSzafir
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