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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Krakéw, ul. Lublanska 22/58.

Ksiega wieczysta

Dla przedmiotowego lokalu zalozona  jest ksiega wieczysta
nr KR1P/00196724/6, prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Podgorza w Krakowie, 1V Wydziat Ksigg Wieczystych.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma witadania

Prawo wiasnoéci nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal
mieszkalny nr 58 wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej, ktorg stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali, wynoszacy 16/1000 czesci.

Lokal mieszkalny nr 58 potozony jest na parterze budynku wielolokalowego nr

Opis lokalu 22, posiada powierzchnie uzytkowg 70,92 m2. Przedmiotowa nieruchomo$é na
dzien wyceny w stanie wykonczonym.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ lokalowa potozona jest w budynku wielolokalowym
o funkcji mieszkalnej przy ul. Lublanskiej w Krakowie. Ulica Lublanska potozona
Lokalizacja jest w poétnocnej czesci miasta, na terenie jednostki ewidencyjnej Srédmiescie.

Odlegtos¢ od $cistego centrum miasta wynosi okoto 4,0 km. Dostep do
komunikacji miejskiej — dobry.

Dostep do nieruchomosci

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej tj. ul. Miechowity, poprzez
dziatke gminng, bedgca w zarzadzie ZZM w Krakowie.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie warto$ci rynkowej w udziale 1/5 czesci nieruchomosci objetej ksiegg
wieczystg nr KR1P/00196724/6, jako podstawy do sporzadzenia spisu
inwentarza masy upadio$ciowe;j i okre$lenia wartosci zbywczej nieruchomosci w
postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego
dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadiosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 10-02-2021 roku sygn. akt VIII GU
137/21/S.

Podejscie, metoda
wyceny

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $rednie;j.

Wartos$¢ rynkowa
nieruchomosci w udziale
1/5 w stanie na dzien

wyceny

WR 115= 127 400,00 zt
stownie: sto dwadziescia siedem tysiecy czterysta ztotych

Oszacowana dodatkowo
warto$c¢ dla sprzedazy
wymuszanej (WRW)
nieruchomosci w udziale
1/5 w stanie na dzien
wyceny

WRW;;5 = 95 550,00 zt

stownie: dziewigc¢dziesiat pieé tysiecy pieéset piecdziesiat ztotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e wdniu 05 wrze$nia 2022 roku,

e wedtug stanu na dzien 05 wrze$nia 2022 roku,

e napoziomie cen na dzier 05 wrzesnia 2022 rokus" .WCA Ma ,
 na podstawie wizji lokalnej z dnia 05 wrze$nia 2022 roku, , -~

&l FARSY
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest samodzielny lokal mieszkalny nr 58 zlokalizowany w budynku mieszkalnym
wielolokalowym nr 22 w Krakowie przy ulicy Lublanskiej. Lokal usytuowany jest na parterze budynku
wielolokalowego, posiada powierzchnie uzytkowg 70,92 m2,

Sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki, WC i przedpokoju.
Dla przedmiotowego lokalu zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00196724/6, prowadzona przez Sad

Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2, ZAKRES WYCENY
Zakres opracowania obejmuje prawo wiasnosci do nieruchomosci lokalowej w udziale 1/5 czesci obejmujacej:
e samodzielny lokal mieszkalny nr 58 o powierzchni 70,92 m? wg stanu na dzien wyceny f.
wykonczonego,
e udziat w nieruchomosci wspdlinej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali, wynoszacy 16/1000 czesci.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej w udziale 1/5 czeéci nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr
KR1P/00196724/6, jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadio$ciowej i okreslenia
warto$ci zbywczej nieruchomo$ci w postepowaniu upadio$ciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIl Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 10-02-2021 roku sygn. akt VIl GU 137/21/S.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawe formaing stanowi Postanowienie Sgdu Rejonowego dla Krakowa — Srddmiescia w Krakowie
Wyadziat VIl Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 10-02-2021 roku sygn. akt
VI GU 137/21/8.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony (Dz.U. 2021 r.,
poz. 1899 z p6zn. zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego — tekst jednolity (Dz.U. z 2021 r., poz. 555).

— Ustawa Prawo Upadio$ciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2019 roku poz. 2204, z
pozniejszymi zmianami).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pézniejszymi zmianami.

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego — oméwienie standardu wraz z
przykfadami zadan” — Mieczystaw Prystupa. PFSRM. Warszawa 2001r.

— ,lle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Maczyrska. Mieczystaw Prystupa. Kazimierz Rygiel. POLTEXT.
Warszawa 2004r.

— ,Wycena warto$ci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek. Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego. Olsztyn 2001r.

— ,Podejécie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci' - S. Zrébek. M. Bej. EDUCATERRA Sp. z 0.0..
Olsztyn 2000r.

— ,Nieruchomosci. Definicje. funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa. Kazimierz Rygiel. Dom
Wydawniczy ELIPSA. Warszawa 2003r.

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman. Andrzej Hopfer. PFSRM. Warszawa

2005r.
4.4. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 05 wrzes$nia 2022 roku,

— Badanie zapisow ksiegi wieczystej nr KR1P/00196724/6,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomos$ci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona
w Urzedzie Miasta Krakowa,
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— Postanowienie o dziedziczeniu spadku,
— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzgdzenia wyceny 05.09.2022 .
— Data, na ktéra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 05.09.2022 .
— Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 05.09.2022r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 05.09.2022 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
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otoczenie nieruchomosci i dojazd

Przedmiotowa nieruchomo$¢ lokalowa potozona jest w budynku wielolokalowym o funkcji mieszkalnej przy ul.
Lublanskiej w Krakowie. Ulica Lublariska poftozona jest w péinocnej czesci miasta, na terenie jednostki
ewidencyjnej Srodmiescie. Odlegloé¢ od $cistego centrum miasta wynosi okolo 4,0 km. Dostep do
komunikacji miejskiej — dobry. Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace sieci infrastruktury techniczne;:
elektryczng, wodociggowg, gazowa, c.o. — MPEC, kanalizacji, teletechniczna.

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej tj. ul. Miechowity, poprzez dziatke gminng, bedacg w
zarzgdzie ZZM w Krakowie.
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6.2. OPIS BUDYNKU
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budynku i wnetrze

W dniu wizji lokalnej nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem wielolokalowym o funkcji mieszkalne;.
Budynek wzniesiony w latach 1959-1961, posiadajgcy 5 kondygnacji nadziemnych oraz 1 kondygnacje
podziemng. Na dzieh wizji lokalnej budynek znajduje sie¢ w $rednim stanie technicznym, w typowym dla tego

okresu standardzie wykonczenia, na posadzkach lastriko, $ciany pomalowane.

Technologia wykonania wielka plyta. Stolarka okienna PCV. W budynku brak windy.
Teren wokoét budynku zagospodarowany, trawnik, chodniki, trawniki oraz zielen pielegnacyjna.
Budynek wyposazony w nastepujgce instalacje: wod-kan., elektryczna, gazowa, c.o. - MPEC, teletechniczna.

6.3. OPIS LOKALU
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Lokal mieszkalny nr 58 potozony jest na parterze budynku wielolokalowego nr 22, posiada powierzchnig
uzytkowg 70,92 m?. Skiada sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki, WC i przedpokoju.

Na dzien wizji lokal wykonczony w niskim standardzie. Na podtogach, w zaleznosci od pomieszczenia plytki
ceramiczne, linoleum, wyktadzina podiogowa lub parkiet. Na $cianach, w zaleznosci od pomieszczenia plytki
ceramiczne lub powloki malarskie. W fazience i WC bialy montaz. Kuchnia wyposazona.

W lokalu dostepne nastepujace instalacje: wod.- kan., c.0. - MPEC, gazowa, elektryczna, teletechniczna.
Dodatkowo rolety antywlamaniowe.

Wraz z lokalem mieszkalnym wigze sie udziat w nieruchomosci wspéinej, ktérag stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, wynoszgcy 16/1000 czesci.

Dla przedmiotowego lokalu zatozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00196724/6, prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, [V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Powierzchnie uzytkowa lokalu przyjeto na podstawie ksiegi wieczystej.

6.4. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowe] zalozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00196724/6,
prowadzona przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr KR1P/00196724/6 widniejg nastepujgce wpisy:

Typ ksieqgi wieczystej: lokal stanowigcy odrebng nieruchomosé.

DZIAL | (oznaczenie nieruchomosci)
Numer nieruchomosci

Numer biezgcy nieruchomosci: 1

Pofozenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewbdztwo: malopolskie

Powiat: M. Krakéw

Gmina: Krakéw M.

Miejscowo$é: Krakow — Pradnik Czerwony

Dzielnica: Srédmiescie

Lokal

Ulica: Lublanska

Numer budynku: 22

Numer lokalu; 58

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Opis lokalu: pokoj — 3, kuchnia — 1, fazienka — 1, przedpokédj — 1
Kondygnacja: 1,0

Przytaczenie - numer ksiegi: /00076657/

Odrebnosé: tak

Obszar: 70,9200 m?

DZIAL | -SP (spis praw zwigzanych z wlasno$cig)

Spis praw zwiazanych z wlasnoscia

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: udziat zwigzany z wiasnoscig lokalu

Udziat zwigzany:

- wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspéinej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzagdzenia, ktére nie
stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali: 16/1000

- numer ksiegi wieczystej: KR1P/00076657/8

- numer udzialu w prawie: 56
Rodzaj zmiany: dokonano zmiany wpiséw w polu 1.11.1.6. zmiana wpisu w zwigzku z przeksztaiceniem

udziatu w nieruchomosci wspoéinej na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasno$ci tych gruntow.
DZIAL 1l (wlasciciel)

Wrtasciciel

Udziat

Numer udziatu w prawie: 1

Wielkos¢ udziatu: 1/1

Rodzaj wspoélnosci: wspolnosé ustawowa majgtkowa maizeriska

Osoba fizyczna

Lista wskazan udziatow w prawie: 1

Kazimierz Przepibrka, s. Stanistawa i Heleny

Danuta Przepidrka, c. Walentego i Marii
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DZIAL Il (ciezary i ograniczenia)

Numer wpisu: 1

Tres$é prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Rodzaj wpisu: roszczenie

Tres¢ wpisu: roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate przeksztalceniowa w odniesieniu do
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw.

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)

Nazwa: Gmina Krakéw

Siedziba: Krakow

DZIAL IV (hipoteki)

Brak wpisow.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej w podsystemie dostepu do centralnej
bazy danych ksigg wieczystych.

Stan prawny ujawniony w dziale Il przedmiotowej Ksiggi Wieczystej jest niezgodny ze stanem faktycznym;
zgodnie z postanowieniem Sygn. akt | Ns 584/21/S z dn. 24 listopada 2021 r. spadek po Kazimierzu
Przepiéree, zmarfym w dniu 24.12.1994 r. nabyli: Zzona Danuta Przepiérka w 1/4 cze$ci, cérki Urszula Krol,
Zuzanna Toporek i synowie Stanistaw Przepi6rka, Tadeusz Przepiérka oraz Jerzy Przepiérka kazde z nich
po 3/20 czesci.

Spadek po Danucie Przepiorce, zmariej 08.10.2017 r. nabyli: corki Urszula Krél, Zuzanna Toporek i synowie
Stanistaw Przepiorka, Tadeusz Przepiorka i Jerzy Przepiérka kazde z nich po 1/5 cze$ci.

Zgodnie ze stanem faktycznym lokal skfada sie z 3 pokoju, kuchni, fazienki, WC i przedpokoju.

Na dziers wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach nieujawnionych
w ksiedze wieczystej, nie ma réwniez obcigzen ujawnionych w ksiedze wieczystej praw i roszczen, o
ktorych mowa w artykule 313 ust. 2 PUN. W zwigzku z powyzszym w operacie szacunkowym nie
dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PUN. Na
dzienh wyceny nie ma praw, ktore pozostajg w mocy po sprzedazy. Hipotek brak.

Dziatki ewidencyjne:
- Dziatki ewidencyjne nr; 963
- Powierzchnia dzialek ewidencyjnych tgcznie: 0,1296 ha
- Obreb ewidencyjny nr; 23
- Dzielnica: Srédmiescie

6.5. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla szacowanej nieruchomo$ci brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami art. 154,
ust. 2: "W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.”

Zgodnie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,OLSZA”, zatwierdzonym Uchwatg
Rady Miasta Krakowa nr XXVII/613/19 z dn. 23.10.2019 r., przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest w
terenie oznaczonym symbolem MW.6 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostala okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami o tresci:

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okre$lenia wartosci rynkowej,

- okres$lenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajoéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Warto$¢ rynkowg okreéla sig dla nieruchomosci, ktoére sg lub mogg byé przedmiotem obrotu. Definicje
warto$ci nieruchomosci przyjeto wedlug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, w tresci:
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Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za
nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakeyjnych lokali podobnych do obliczenia warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej w stanie na dzien
wyceny zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny $rednie;.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie porownawcze stosuje sie¢ do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku

w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajacych wycene, a takze, gdy ich ceny i cechy wplywajace na te ceny

oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wplywajacych na wartos¢, a w szczeg6lnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia,
parametry fizyczne,

— ekonomiczne ~ poprzez witasciwy dobor nieruchomosci podobnych.

W podej$ciu poréwnawczym stosuje sie metody:
— metode poréwnywania parami,
— metode korygowania ceny $redniej,
— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okreslenia wartosci  nieruchomosci

reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
Metoda korygowania ceny $redniej polega na okre$laniu wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosci na
podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktére to
nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie w
niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce sie w
szczegolnosci podobienstwem co do rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreélenia wartosci
rynkowej nieruchomoéci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty $redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru,
wspodlczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.
Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

W=C, x Zui xP

i=t

gdzie:
Cs — $redniacena
u - wielko$c i-tego wspoiczynnika odzwierciedlajgca wplyw danej cechy na warto$é nieruchomosci
n — liczba wspotczynnikow odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

8. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA RYNKU

W procesie wyceny przeanalizowano:
e Obszar — Krakéw, jednostka ewidencyjna Srédmiescie,
» Okres analizy cen transakcyjnych ostatnie dwa lata poprzedzajgce date wyceny.

Analizujgc sytuacje na rynku nieruchomosci mieszkaniowym w Krakowie w stosunku do ubiegtego roku ceny
rynkowe utrzymywaty sie na podobnym poziomie z prognozami wzrostowymi.

I kwartat 2020 roku wykazat duzg liczbe transakcji sprzedazy, co zostalo utrzymane w kolejnych kwartatach,
pomimo wybuchu pandemii COVID-19, nie odnotowujgc pomimo prognozowanej recesiji spadkéw cen. W
dalszym ciggu na rynku nie brakuje podmiotéw o stabilnej sytuacji finansowej, skionnych do zakupu
mieszkania na wiasne potrzeby. Roéwnie korzystnym uwarunkowaniem napedzajgcym popyt na lokale
mieszkalne sg rekordowo niskie stopy procentowe kredytéw hipotecznych. W wyniku tych czynnikéw nie
brakuje chetnych na zakup mieszkan, z kolei wyraznie spada podaz nowych powierzchni w Krakowie, co jest
wynikiem ograniczonej liczby gruntéw przeznaczonych pod zabudowe oraz mniejszej liczby niz przed rokiem
wydanych decyzji pozwolenia na budowe. Obostrzenia i sytuacja pandemiczna w kraju wyraznie wplynely na
rynek wynajmu mieszkan, gdyz brakowato turystéw oraz studentéw. Studenci uczyli sie zdalnie, jednak wielu
z nich wcigz placita opfaty czynszowe na poziomie okoto 80-85% pierwotnej wartosci. Pomimo tego nie
odnotowano spadkow cen mieszkar oferowanych na wynajem studentom. Mozna prognozowa¢, ze tempo
szczepien w Polsce oraz luzowanie obostrzen spowoduje w dalszej czesci 2021 roku powrét gospodarki do
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poziomu z czasow sprzed pandemii, co bedzie miato bezposrednie przelozenie na wzrost popytu w sektorze
nieruchomosci mieszkaniowych.

Obecna sytuacja gospodarcza, niskie koszty kredytéw hipotecznych, jak réwniez niskie oprocentowanie lokat
bankowych i wysoka inflacja powodujg, ze zakup mieszkania staje sie pewniejszym sposobem na
zainwestowanie oszczedzonych $rodkéw pienieznych, niz alternatywne metody.

W ostatnich latach mozna zaobserwowaé rosngce zainteresowanie na mniejsze lokale mieszkalne, ktére jest
wynikiem kilku czynnikéw. Gtéwnym jest wysoka $rednia cena metra kwadratowego mieszkan w Krakowie,
zréwnujgca sie niemal z tg w Warszawie, przez co wiele oséb nie sta¢ na wieksze mieszkania. Waznym
czynnikiem jest rowniez rozwijajacy sig sektor uslugowy przez co wyraznie wzrasta zapotrzebowanie na
mate mieszkania, do 35 metréw kwadratowych, zaréwno na rynku wynajmu jak i na rynku sprzedazy.
Kolejnym powodem jest mata dostepnosci lokali o mniejszej powierzchni, co jest wynikiem ciggle malejacej
podazy gruntow przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng. Problemem sg réwniez op6znienia w
wydawaniu decyzji pozwolenia na budowe wynikajace z panujacej pandemii, co dodatkowo opéznito podaz
nowych mieszkan.

Pomimo pandemii koronawirusa ceny lokali mieszkalnych utrzymujg sie na stabilnym poziomie, co jest
wynikiem, pomimo recesji w niektorych sektorach gospodarki, ciggle rosngcych ptac w Matopolsce oraz
rekordowo niskich stop procentowych.

Rynek nieruchomos$ci mieszkaniowych na terenie Krakowa jest bardzo dobrze rozwiniety. Rocznie kilka
tysigey transakcji lokalami mieszkalnymi, z czego ok. 21% dotyczy sprzedazy lokali mieszkainych z rynku
pierwotnego.

Powierzchnie sprzedawanych lokali mieszkalnych zawierajg sie w szerokim przedziale od mieszkan o
powierzchni ponizej 10 mkw. nawet do okolo 290 mkw. Srednia powierzchnia uzytkowa sprzedawanych
lokali mieszkalnych na badanym terenie wynosi ok. 53 mkw., mediana 49 mkw. W obrocie dominuja
mieszkania o powierzchniach z przedziatu od 37 do 62 mkw. i stanowig okoto 51% wszystkich odnotowanych
transakcji. Lokale o powierzchniach do 37 mkw. stanowig ok. 23% odnotowanych na rynku transakcji. Okoto
21% transakcji dotyczy lokali o powierzchniach od 62 mkw. do 100 mkw. Lokale o powierzchniach od 100
mkw. stanowig ok. 5%.

Ceny catosciowe lokali mieszkalnych na analizowanym terenie ksztattujg sie od ok. 100 000 zt do ok. 3 700
000 zt. Zdecydowana wigkszos¢ transakeji dotyczy lokali o cenach od 300 000 zt do 550 000 zt (ok. 58%).
Lokale o cenach cato$ciowych z przedziatu do 300 000 zt stanowig ok. 20%. Lokale o cenach calosciowych z
przedziatu od 550 000 zt do 1 000 000 zt stanowig ok. 19%, a lokale o cenach catosciowych powyzej 1 000
000 zt ok. 3%. Srednia cena transakcyjna na terenie miasta wynosi ok. 460 000 z}, a mediana ok. 410 000 zt.
Ceny transakcyjne za 1 mkw. Powierzchni uzytkowej lokali ksztaftujg sie od ok. 3 000 zi/mkw. do nawet ok.
22 000 zi/mkw. z czego ok. 52% transakcji dotyczy lokali o cenach jednostkowych od 7 200 z/mkw. do 10
000 z¥/mkw. Srednia cena transakcyjna za 1 mkw. na analizowanym terenie wynosi ok. 8 800 z{/mkw.,

mediana 8 500 z#/mkw.

ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH

Analizg objeto transakcje prawem wiasno$ci nieruchomosci lokalowych, odnotowane w okresie ostatnich
dwoch lat, na terenie Krakowa, jednostka ewidencyjna Srodmiescie. Gléwnym kryterium wyboru byta
lokalizacja, wielko$¢ powierzchni uzytkowej, standard i stan techniczny budynku.

W ciggu ostatnich lat, w segmencie nieruchomoéci lokalowych zaobserwowano stabilizacje cen
transakeyjnych z niewielkim wzrostem, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu
nieruchomos$ciami oraz trend czasowy sporzadzony za pomocg programu WALOR. W zwigzku z obecng
sytuacjg geopolityczng na $wiecie oraz przewidywang recesjg gospodarcza, ktérej skali na dzien dzisiejszy
nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywaé, iz ceny transakcyjne nieruchomosci beda
utrzymywaly sig na dotychczasowym poziomie lub dojdzie do spadku ich wartosci. Biorgc pod uwage okres
badania cen oraz obecng sytuacje polityczng w niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen
transakcyjnych. Ryzyko rynku zwigzane z negatywnymi zmianami na rynku jest umiarkowane.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

Ponizej przedstawiono transakcje spetniajace powyzsze kryteria:

Cena
. . Pow. Cena .
Data Potozenie (ulica, . . transakcyjna
Lp. transakcji osiedlé) uzﬁl‘(%wa trans[az l*(]cyjna jednostklgwa Rep. A
[zim?]
1 | 26.05.2022 Akacjowa 59,52 570 000,00 9 576,61 4305/22
2 | 31.01.2022 Strzelcow 59,64 570 000,00 9 557,34 2095/22
3 | 20.12.2021 Nadrzeczna 73,22 720 000,00 9 833,38 10912/21
4 | 16.12.2021 Wisniowa 60,30 530 000,00 8 789,39 5498/21
5 | 30.11.2021 Meissnera 61,00 531 000,00 8 704,92 6020/21
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6 | 25.11.2021 Pradzynskiego 60,21 540 000,00 8 968,61 41603/21
7 | 28.09.2021 Wilefska 60,25 545 000,00 9 045,64 2379/21
8 | 30.06.2021 Jezuitéw 74,54 660 000,00 8 854,31 1313/21
9 | 28.06.2021 Akacjowa 60,17 530 000,00 8 808,38 1962/21
10 | 15.06.2021 Wisniowa 60,10 550 000,00 9151,41 2969/21
11 | 26.04.2021 Powstancow 64,60 610 000,00 0442,72 2415/21

Analiza lokalnego rynku nieruchomo$ci wediug ustalonych kryteriow wykazata kilkanascie zawartych
transakcji  wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriow zawezajgcych, ceny transakcyjne sg
zroznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od potozenia,
powierzchni, standardu, stanu technicznego budynku itp.

Transakcja o cenie minimalnej (Lp. 5) stanowigca lokal o powierzchni 61,00 m2, polozony w Krakowie, ul.
Meissnera.

Transakcja o cenie maksymalnej (Lp. 3) stanowigca lokal o powierzchni 73,22 m?, potozony w Krakowie,
ul. Nadrzecznej.

Wybor cech rynkowych

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod katem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wplywajg na ich ceny, a w nastepstwie
na warto$¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegolnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na wartoéé rynkowa
nieruchomoéci. Majg one z reguly Iokalny charakter i w réznym stopniu mogg wplywaé na warto$é
nieruchomosci, co wyraza sig za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku
lokalnego. Wagi cech rynkowych ustala si¢ w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomos$ci bedacych wczeséniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania
cen, przez analogie¢ do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan -
obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposéb. Cechy
rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okre$lono na podstawie obserwacji zachowan nabywcéw,
potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.

Dla segmentu rynku lokali mieszkalnych z rynku wtérnego okreslono nastepujace cechy rynkowe:
— lokalizacja, potozenie,
— stan techniczny budynku,
— standard wykonhczenia lokalu.
— powierzchnia uzytkowa lokalu,
— polozenie w budynku.

Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktore zostaly podane na podstawie
analizy lokalnego sprzedazy lokali mieszkalnych oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale
podobienstwa cech rynkowych zostaly wykorzystane, jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej
nieruchomosci.

CECHA OCENA OPIS
korzystne: tereny zadbane, dobry dostep dq obiektow yzytgcznoé_ci publicznej oraz punktéw
Polozenie hanc}lowo - us!ugowyc’h,' dobry dojazd komumkac;q publiczng
lokalizacj ; w niedalekiej odleglosci od giéwnych ulic i szlakéw komunikacyjnych, w dalszej
$rednio korzystne: | odleglo$ci od centrum, przecietny dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz

punktow handlowo — ustugowych, przecietny dojazd komunikacjg publiczng
budynek, w ktérym remonty sg przeprowadzane na biezaco, stan techniczny

korzystny: poszczegbinych jego elementéw i instalacji dobry, wykazuje normatywne

Stan techniczny ) zniszczenia wynikajgce z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego, czesci
budynku wspoblne wykoriczone w przecietnym standardzie

y stan techniczny poszczegdlnych jego elementéw i instalacji $redni, wykazuje

$rednio korzystny: zniszczenia wynikajace z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego, czesci
wspoine do od$wiezenia

lokal wykoriczony w korzystnym standardzie, przy uzyciu materialéw dobrej jakosci,
standard podstawowy

lokal wykoriczony w $rednio korzystnym standardzie, przy uzyciu materialéw
przecietnej jakosci, przeznaczony do odéwiezenia

Standard korzystny:

wykoriczenia lokalu

$rednio korzystny:

Powierzchnia bardzo korzystna: ponizej 65,00 m?
uzytkowa lokalu | korzystna: od 65,00 m?
Polozenie w bardzo korzystne: najwyzsze pfetra w budynkach z windg, pietra po$rednie w budynkach bez windy
budynku korzystne: najwyzsze pietra w budynkach bez windy, pietra posrednie w budynkach z winda

$rednio korzystne: | parter
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Zalozenia przyjete do analizy:

jednostka odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
powierzchnia uzytkowa wynosi 70,92 m2,
do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi, ktére tacznie z nieruchomoscia
wyceniang zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci,
cechy nieruchomosci, ktére majg istotny wplyw na warto$¢ zalezg w sposéb decydujacy od lokalnego
rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,
wagi poszczegolnych cech rynkowych okreslono procentowo. Suma wag wynosi 100 %.
dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:
cena minimalna; 8 704,92 z¥/m?2,
cena maksymalna: 9 833,38 zi/m?,
cena $rednia: 9 157,52 zi/m?,
wartos$ci brzegowe:
Cmin/CSr = 0, 9506
Cmax/CSr = 1,0738
na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomoséci do poréwnania wybrano nastepujace
cechy rynkowe oraz przyporzgdkowano im wagi:

WAGA

Lp. CECHA/ATRYBUT S, [%]
1. IPolozenie, lokalizacja 25%
2. [Stan techniczny budynku 20%
3. {Standard wykonczenia lokalu 20%
4. |Powierzchnia uzytkowa lokalu 15%
5. |Polozenie w budynku 20%

poszczegolnym wartosciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek korygujacych w
ten sposdb, ze kwoty poszczeg6inych wartosci dia danej cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do
liczby wartosci tej cechy,

w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie okreslono
wartos¢ 1 m? powierzchni lokalu,

tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;j.

Wartos¢ cechy Wagi cech Z akres. < Wartosé
. P ey wspolczynnikéw i i
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomosé - | réznicujacych . wspolczynnika
R o korygujacych -
wyceniana) [%} ui
Umin Umax

1 | Polozenie, lokalizacja korzystne 25% 0,2377 0,2685 0,2685
2 | Stan techniczny budynku $rednio korzystny 20% 0,1901 0,2148 0,1901
3 | Standard wykoriczenia lokalu | $rednio korzystny 20% 0,1901 0,2148 0,1901
4 Powierzchnia uzytkowa lokalu korzystna 15% 0,1426 0,1611 0,1426
5 Potozenie w budynku $rednio korzystne 20% 0,1901 0,2148 0,1901
RAZEM 100% 0,9814

Wartos¢ rynkowa 1 m? wycenianego lokalu obliczono, jako korekte ceny sredniej Csr, zgodnie z ponizszag
formutlg;

W)( = C$rx Zul

wx =9 157,62 z{/m2 x 0,9814 = 8 987,19 z{/m?

Stad warto$¢ rynkowa wycenianego lokalu, wediug stanu na dzien wyceny, wynosi:

8 987,19 z/m2 x 70,92 m2 = 637 371,51 zi

Przyjeto:

WR = 637 000,00 zt
stownie: sze$éset trzydzieSci siedem tysiecy zlotych
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Warto$¢ rynkowa nieruchomosci w udziale 1/5 wynosi:
637 000,00 zt x 1/5= 127 400,00 z!

Przyjeto warto$¢ udziatu:
WR 5= 127 400,00 zi

stownie: sto dwadzie$cia siedem tysiecy czterysta ztotych
10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartoéci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).
Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza warto$¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze
istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg byé uznane za
wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz
wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg speinione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegélnie w
zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastgpuje to réwniez wtedy, gdy ogloszona jest
upadios¢ wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sadowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu
upadiosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PUN (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na
podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegélnosci cena
wywolawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego bieglego z zakresu
szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majatkowego).
Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatow szacunkowych dla syndykéw i
komornikéw mozna przyjg¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mnigj niz 0.75 wartosci rynkowej
oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam sprzedaje swojg
nieruchomosc¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajacych z obowigzujgcych przepisow prawa. Pospiech
ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomo$ci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcow. Warto$¢ tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposéb:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspoiczynnik ogdinej atrakcyjnoéci, zachety cenowej
Wspétczynnik atrakcyjno$ci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych wybierze
nieruchomos¢ najtanszg. Poziom wspélczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci nieruchomosci
uwzgledniajgc lokalizacje, powierzchnig uzytkows.

WRW = 127 400,00 zi x 0,75 = 95 550,00 zt
Przyjeto:
WRWj;s = 95 550,00 zt

stownie: dziewigédziesiat pigc tysiecy pieéset pieédziesiat ztotych
11. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa samodzielnego lokalu mieszkalnego w udziale 1/5 potozonego w Krakowie ul. Lublanskiej
22/58, wg stanu i cen na dzien wyceny wynosi:

WR 5= 127 400,00 z}
stownie: sto dwadziescia siedem tysiecy czterysta ziotych

Okreslona warto$¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:
= kupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziala z rozeznaniem i postepuje
rozwaznie oraz nie znajduje sie w sytuacji przymusowej,
» strony bedg od siebie niezalezne, dzialajgc w sposob racjonalny nie kierujgc sie szczegblnymi
motywami, $wiadome wspélistniejgcych okolicznosci majacych wplyw na warto$é nieruchomosci.
Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania, powierzchnie
uzytkowsg, jak rowniez lokalizacje, oszacowang warto$¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji
na lokalnym rynku nieruchomosci.
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12,

KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celow jak okreslone w pkt. 3,

Operat wykonano w dwéch jednobrzmigcych opracowaniach,

Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,
Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$¢ zatgczonych przez Zleceniodawce
dokumentow,

Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegélnosci od podatku
VAT,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub  stuzbowym
z wilascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okre$lanej wartosci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego lokalu,

Ocena stanu technicznego wycenianego lokalu zawarta w opracowaniu nie stanowi jego ekspertyzy
techniczne;j,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos$¢. Przyjeto zalozenie, iz nie istniejg dokumenty, ktére
moglyby mie¢ wplyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegoélnosci dotyczace nieujawnionych w ksiedze
wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomos$¢ z mocy prawa lub stuzebnosci,

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie udzielonej
zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z prawnie
usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce majgtkowego.

. ZALACZNIKI

Postanowienie o upadiosci,

Postanowienie,

Badanie ksiegi wieczystej,

Kopie polisy ubezpieczeniowej rzeczoznawcy.
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POSTANOWIENIE O UPADLOSCI

Sygn. akt VIII GU 137/21/S
POSTANOWIENIE
Dnia 10 lutego 2021 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie VIII Wydzial Gospodarczy
dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych, w sktadzie nastgpujgcym:

Przewodniczacy: sedzia Ewa Ostrowska

po rozpoznaniu w dniu 10 lutego 2021 roku w Krakowie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku dtuzniczki Urszuli Krél

o ogloszenie upadtoéci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej

postanawia:

. oglosi¢ upadto$é dluzniczki Urszuli Krél (PESEL 58081703420, NIP
9451340139) zamieszkatej w Krakowie, ul. Jakuba Majora 44/16, 31 - 422
Krakéw, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalno$ci gospodarczej;

II. wskazaé, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym
w art. 4911 ust. 2 prawa upadtosciowego;

IIl.  ustalié, ze funkcje sedziego - komisarza pelnit bedzie sedzia;

IV. ustalié, ze funkcje zastepcy sedziego - komisarza petlnit bedzie sedzia;

V. wyznaczy¢ syndyka masy upadto$ci w osobie Pawla Wolnika - numer licencji
doradcy restrukturyzacyjnego 701;

VI. wezwaé wierzycieli upadtej do zglaszania swoich wierzytelnosci syndykowi
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogloszeniu upadto$ci w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym na adres biura
syndyka: Krakéw, ul. Kalwaryjska 67/3, 30 - 504 Krakéw;

VII. wezwac osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste
cigzgce na nieruchomosci nalezacej do upadtej, jezeli nie zostaly ujawnione
przez wpis w ksiedze wieczystej do ich zgloszenia na adres: Sad Rejonowy
dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych: 31-547 Krakéw ul. Przy rondzie 7 -
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtoéci w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym, pod rygorem
utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadto$ciowym;

VIII.  wskazaé, ze podstawa jurysdykcji sagdéw polskich jest art. 382 ust. 1 ustawy
Prawo upadtoéciowe, przy jednoczesnym uznaniu swojej wlasciwosci dla
wszczecia gtéwnego postepowania upadio$ciowego stosownie do tredci art.
3 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848
z dnia 20.05.2015r. w sprawie postepowania upadto$ciowego;

IX. przyzna¢ syndykowi zaliczke na pokrycie kosztéw postgpowania w
wysokosci 3 000,00 zt (trzy tysigce 00/100 ztotych) oraz zarzadzic jej
natychmiastowa wyptate na yvskg\z<n przez syndyka rachunek bankowy.

ews AN
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POSTANOWIENIE

Sygn. akt I Ns 584/21/8

Postanowienie
Dnia 24 listopada 2021 r.

Sqd Rejonowy dla Krakowa -Srodmiescia w Krakowie 1 Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczgcy Asesor sgdowy Paulina Bobek

Protokolant: protokolant sadowy Patrycja Wojcik

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 24 listopada 2021 r. w Krakowie

Sprawy z wniosku Stanisfawa Przepiérki

przy uczestnictwie: Zuzanny Toporek, Tadeusza Przepiorki, Marka Przepiorki,

Wojciecha Przepiérki, syndyka masy upadlosci Pawla Wolnika

o stwierdzenie nabycia spadku po Kazimierzu Przepioree i Danucie Przepidree

postanawia:

I. stwierdzié, ze spadek po Kazimierzu Przepiorce, zmarlym w dniu 24 grudnia
1994 r. w Krakowie i tu ostatnio stale zamieszkalym, na podstawic ustawy
nabyli: zona Danuta Przepiorka z domu Witek w Y czg$ci oraz corki: Urszula
Krol, Zuzanna Toporek i synowie Stanislaw Przepiorka, Tadeusz Przepiorka
i Jerzy Przepiorka kazde z nich po 3/20 czescei;

1. stwierdzié, ze spadek po Danucie Przepidree z domu Witek, zmarlej w dniu
8 pazdziermnika 2017 r. w Krakowie i tu ostatnio stale zamieszkalej, na
podstawie ustawy nabyli: corki Urszula Krél, Zuzanna Toporek i synowie
Stanistaw Przepiorka, Tadeusz Przepiorka i Jerzy Przepiorka kazde z nich po
1/5 czescei;

HI. przyzna¢ od Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srodmiescia
W Krakowie na rzecz Patryka Widawskiego kwote 120 (sto dwadziescia) zf
tytulem wynagrodzenia w zwigzku z  pelnieniem funkcji kuratora dla
nieznanego z miejsca pobytu uczestnika;

IV.  nakazaé $ciggnigcie od wnioskodawey na rzecz Skarbu Pafistwa — Sadu
Rejonowego dla Krakowa - $rédmiescia w Krakowie kwote 179,57 zl (sto
siedemdziesigt dziewigé zlotych i pigédziesiat siedem zlotych) tytutem zwrotu
wydatkéw tymczasowo poniesionych przez Skarb Panstwa;

V. stwierdzié, ze wnioskodawca i uczesinicy ponoszg pozostale koszty
poslc;powa’nia Z\viazé_ﬁe ze swoim udzialem w sprawie.

/- 3 "J';." p orvginale wlasciwe podpi
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BADANIE KSIEGI WIECZYSTEJ

Dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej zalozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00196724/6,
prowadzona przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr KR1P/00196724/6 widniejg nastepujgce wpisy:
Typ ksiegi wieczystej: lokal stanowigcy odrebng nieruchomosé.

DZIAL | (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezgcy nieruchomosci: 1

Pofozenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewoddztwo: matopolskie

Powiat: M. Krakéw

Gmina: Krakéw M.

Miejscowo$¢: Krakow — Prgdnik Czerwony

Dzielnica: Srédmiescie

Lokal

Ulica: Lublanska

Numer budynku: 22

Numer lokalu: 58

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Opis lokalu: pokdj — 3, kuchnia — 1, tazienka — 1, przedpokdj — 1
Kondygnacja: 1,0

Przytgczenie - numer ksiegi: ~ /00076657/

Odrebnosé: tak

Obszar: 70,9200 m?

DZIAL | -SP (spis praw zwigzanych z wlasnoscig)

Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: udziat zwigzany z wiasnosécig lokalu

Udziat zwigzany:

- wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspoélinej, ktorg stanowi grunt oraz czeséci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali: 16/1000

- numer ksiegi wieczystej: KR1P/00076657/8

- numer udziatu w prawie: 56

Rodzaj zmiany: dokonano zmiany wpiséw w polu 1.11.1.6. zmiana wpisu w zwigzku z przeksztaiceniem
udziatu w nieruchomosci wspéinej na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw.
DZIAL 1l (wtasciciel)

Wrtasciciel

Udziat

Numer udziatu w prawie: 1

Wielkos¢ udziatu: 1/1

Rodzaj wspélnosci: wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzenska

Osoba fizyczna

Lista wskazan udziatow w prawie: 1

Kazimierz Przepidrka, s. Stanistawa i Heleny

Danuta Przepioérka, c. Walentego i Marii

DZIAL Il (ciezary i ograniczenia)

Numer wpisu: 1

Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Rodzaj wpisu: roszczenie

Tres¢ wpisu: roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o optate przeksztaiceniowg w odniesieniu do
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztaiceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkani
gruntow. A
Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny) 0
Nazwa: Gmina Krakéw (=
Siedziba: Krakéw N4
DZIAL IV (hipoteki)
Brak wpisow.

\
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KOPIA POLISY UBEZPIECZENIOWEJ

e D

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-110 Krakow, Filarecka 6 / 5A

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczer SA

Nr polisy SRM0012452

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
W sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U.z 2019 r. poz. 805)

na okres: 28/03/2022 - 27/03/2023

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

iExpert.pl spolka Akcyjna

ha Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
X 02-001 Warszawa
Bsey 6 Wazpioczath KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XIIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | Fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapital zaktadowy: 100.000 zt, oplacony w catosci.
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iRt D

Ubezpieczenie dobrowolne odpowiedzialnoéci
cywilnej rzeczoznawcéw majatkowych
wykonujycych osobiscie czynnosci w zwigzku
z powotaniem na biegtego
przez sad lub prokurature

POLISA NR: EL{GIOKEEY()

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spotka Akeyina, Al, Jana Pawta 1) 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w 53dzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xl Wydziat Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-49,
wysokost kepizats zakladowege: 86 352 300 - 21, kapital wplacony w calotci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Magdalena SluFarska Magdalena Slufarska
Filarecka 6/54 Filarecka 6/5A

30-110 Krakow 30-110 Krakow

PESEL: 82100406867 PESEL: B2100406867
Telefon: 662015835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnia: 03/12/2021 dodnia: 02/12/2022
Zakres terytorialny Rzzczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnoici cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreslonych w Oagélnych warunkach
ubezpieczenis  odpowiedzislnoici cywilnej zawodows ustalonych  Uchwaly Nr
UZ/211/2016 2 dnia 7 czerwea 2016 1. Zerzadu PZU SA wiez 2 klauzulg w brzmieniu;

Z 2achowaniem pozostatych nie zmienionych niniejsza klauzuly postanowien OwWu, PZU
S& obejmuje ochrang odpowiedzialnoié cywilng ubezpicczonego rzeczoznawey
msjgtkowego 23 szkody powstale wskutek wykenywania osobiicie ezynnoiei
rzeczoznawstwa w zwigzku 7 powolaniem na bieglego przez sad lub prekuraturg

Strena 123
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC biegtego 500 000 PLN
powntanego przez sad lub prokuralure

Rozszerzenia zakresu  Klauzulanr 61—Dokumenty 20 000 PLN
Limit w ramach sumy gwarancyjonj

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN
slownle zlotych: szedfset pigédziesiat

Platnosé skladki w ratach w iloécl i terminach podanych ponize) na rzecz (Expert.pl SA w Warszawle,
przelewem na kontons B1 2490 0DD5 ODOO 4600 9302 7012

(Uwage' W tredd preelaw. prosig wpiss¢ TYLXU ne polisy =0 bardro ubsiw suncmalyresg idertyfikaye)

I rata =w kwocie; 325.00 PLN —w terminie do dnia: 25/11/2021

oraz kolejne raty —w kwocie:  325.00 PLN v, tesminach do: 14/05/2022

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 15/11/2021

Data wystawienia polisy 15/11/2021

Oiwladczenia prawne (konleczne do zawarcia te] umowy ubezpieczenia):

() 1. @] Odwiadezam, iz prrod zawasciom umawy ubezaieczenia otizymalem i zapoznatemiam) sig z Dgdlaymi waruakami ubezpicszenia
odpawieczisinada cywilne] zawodows) ustaleaymi sichwaly Nr UZ/211/2016 7 éala 7 czerwes 016 r, Zarzadu PZU SA ze zmiznami
ustalonymi uchwaty nr UZf215/2018 2 dnia € linca 2018 1. o7az, ze olrzymatem(zm) Dokument zawierajacy informacje ¢ produkcie
ubezpieczenowym

W umowic uhezpieczenls zawarte) na cudzy rachuaek Uberpivczajary zohowiqzany jost dorgezyt Ubezpieczanomu OWU, ktére majq
2astosowenle do te umowy ubezoleczeniz, na psmie b za 290d3 Ubezpleczoneaa na innym trwatym nodalky, W przypadky umawy
ubezpieczena, w kidre) okres ochrony ubezpleczeniowe] rozpoczyna sie pdinief niz w dn'y zawarcia umowy ubezgieceania, OWU powinny
byt torgrzone Ubszpieczonemu przed vijgtiem go ackrang ubezpieczeniows, Przekazanie OWU na trwatym nodniky, wymaga uprzednie]
roody Ubezaletzorega. Na zqdan’e PZU SA Ubezaietzajqry zohowiqzany jest przedstawié dowdd wykonania tej pawiaraic.

*) 2. [E] Jestem $wiadomy/e, e wybrane przeze male ubezpeczene zawlerane w P7U 54, Jest vbezpleczeniem, kibrego gldwnym
preedimiotem i zakresem aclyoay jest:

-adpowiedzalnudt cywilng za sekady wyrzqdzane w ewigzku 2 wykonywasien zawadu rzerzaznawey majytkoweyo;

= czynnoici objgte achreag wskazane syw art. 174 ust. 31 3a ustawy 7 6ala 21 Serpnia 1597 1. o gospadarce nieruckamoiciami

Jestem dwadomy, ze;
- uImowa bezpleczeria zawierana jest na vres 12 mesecy.

Giwiadezam, ze iniejsza umowa ukezpieczeria sprinia maje wymagania | patrzeby prry vwrglednieniu wysokodo skiacki Jjakq jesiemn
sktonny/a zaplaclé, Zawieram [3 w wynlku moje) dw adome; decyz)i.

Informage o dyslrybuternze vraz dokumenty dolyczyee prrelwerzania danych vsobowyth dastgane na stronie:
httpsy/fiexpert.pifinfarmacjesdindcieatow,

Qfwladczenla techniczne (niezbedne do obsiugi Le) umowy ubezpieczenia):

[GER m\\lvmhm 2gecg na preesytanie informag | dokumentéw, w Lym OWU oras dokumentu zawierajqceqo informage o praduace, &
takze informac’, & ktérych mawa w art. 9 usk.1 ustawy o dystrybucii uberpieczef, ktére maq zwigrek z wriaskowang lub zawarty umavag
ubezpiecrenia w PZU SA 7a poiredalictwem srodkéw komanikacji elektranicznej, w tym wiadamodc SMS/MMS lub esmail, na wskazany
orzeze mnle rumer telefonu lub adres ma'lowy. W razie zmiany podanych przeze mn'e danych konzaklawych, zobow'azuje <& vaktuzlnat
moje dane, dzigki kidrym bede olrzymywad infurmece ze poirednictwen Srodkéw komunikacji eleklronicene].

{*) 4 Eladministratar danych osobowyc P2U Sa:

Ciwiadezam, 2e otrzymatamfem Infarmace o przetwarzanly molch danych osobowych 2awarty w dostarczenym m' dexumencle
JInfarmac)a Admirvstratora danych osoaowych”

Stror2 223
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W zakresie, w jakim padstavnq przetwarzania PanyPana danych osabowych jest zgoda, ma Pan/Pan prawo jo; wycofania. Zgodg maina
adwolad w katdym czasle w oddziale lub wysylalac e-mall n2 adres kontakt@pzu pl albs pismo na adres PZU, ul Pastepu 183, 02-676
Warstawa. Wycofanie zqocy nie wptywa na rgednoic ¢ prawem pezelwarzania dokonanego na patstawie rgody preed jei wycofaniem,

(*) 5, [¥] wyrazam zandg na przetwarzanie danych osabowych podanych we wnasku o nheznieszenie, przez ikxpart pl SA 7 siedzihy w
Warszawle Al, Jerozolimskie 959/32, 02-001 Warszowa, KRS (000426530 (jako acministratora danych) w celu przesytania Informac)i |
dokumentéw za potiednictwem Srodkdw komunikacji eleklronicznaj nszbednych do zawarcis, wykonywania (obstugi) i odnomwienia

umowy ubezpieczenia, w tym:
{*) a [E]kontakty popzer email (paczta elektroriczna),
" b. [Xlkantaktu paprzez sma i betofon {wiadomadd tekstowe i poljczenia glasowae).

Zgody powyiszej udzielam dobrowolnie | moge odwolad jaw kazdym czasie wysytajac e-mail na adres lodg@iexpeit.pl &lbo plsmao na adres
IExpertol 5A, AL Jerazolimsiie 93/32, 02-D01 Warszawa, Wycolenle zgoly nie wplyws na zgodnoid z prawem przetwarnzania dokonanego
na podstawie 290y przed jej wycofardem.

Ojwladczenla marketingawe (od czasu do czasy mamy ciekawe promocje | ofarty = tylko w ten $po3éb bedziemy mogl je
zaprezantowad);

6. Nie wyratam 1gody na udostepnienie grzez PZU S& moich danych oscbowych podmiatem z orupy PZU, L. PZU Zycie Sh, PTE PZU SA,
THPZU SA, PZU Pomac SA, FZU Zdrawie 54, PZU CO SA, Linkd TU SA, FEKAO SA, Alior Bank 54 - w ich whasnych celach marketingowych,
obejmujacych profilowanie zmierzajgce do okreilenia prefecercji lub potrizeb w zakeesie produbtéw ubezpieczeniowych | inmych
oroduktéw fnancowych oraz przedstawienia odpowiednie) oferty.

7. Nie wyratam zgody na umieszezerie danych csobawych Ubezpi eczajpeego { Ubezpieczonego w bazie danych i€xpert.pl SA araz ich
przetwar zanie 2gednie z odpowiednimi przepisami o achronie darych osabowyeh w cely prezentagi warunkdw ubezpieezed olerowanych
preesiBxpert.ol SA. Niniejsza zgada datyczy kontektue poprzer email oraz osoling puprzes telefon i sms. Proysluguje mi prawo da colpistia
2gedy w dawalnym momencie bez walyawna na zgodnode 7 prawom przetwarzania, ktérege dokonano na podstawie zgady praed |of
cofnspciem, Zg90dy powyisze udsielam dobrawalrie.

(%) udeielenie 2gudy niesbgdne do cawarcia umowy ubegpiecseniv

PODMIOT DBSLUGUJIACY:

farmuemy, i2 padmictem cdpowiedzialiym obsluguigcym vbezpieczenia w imieniy FZU SA Jest IExpert pl SA 2 siedziby w Warszawie,
Aleje Jerozolimskie 99 Jok. 32, D2-001 VWarszawa, NIP 5252356243, Regon 140437650, KRS 0000426530 (Sad Rejonowy dla m.st
Warszawy Xl viydzial Guspadarcry KRS), kagital rakbadawy 100.000 21

iExporkpl SA jest agertem ubezpieczeriowym dzialaacym na podstawie Ustawy 7 dnia 22 maja 2003 r, o poirednichwie
ubezpieczeniowym (Dz. U1, z dnla 16 lipca 2003 1.) wykonujacym czynnodc) agencyine na rzec wiace) niz jednege zakiady ubezpieczen
wzakresie leqo samego dzialy ubezpieczert w rozumieniv At 1 ust. 2 cylowanei ustowy.

Paine nazwy spotel:

PZUSA - Pawszechny Zaklad Ubezpieczer Spésia Akeyjna, al. Jana Pawla )l 24, 00 133 Warszaws

PZU Zycie SA - Pewsze chiy Zakbad Ubezpiaczeh na Zyae Spétka Akeyjna, al, Jana Pewta I 14,00-133 Warszawa
PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emaiytalne PZU Spotka Akcyjna, 21, Jana Pawla Il 24, 00-133 Warszawa
THPZU SA ~ Towarzystwo Funduszy lnwestycyjrych P2V Spétka Akcyjna, al. Jana Pawla Il 29, 00113 Warszawa
PZUPomec SA - PZU Pamac Spéfka Akoyjna, al. Jana Pawla I 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrawe SA - PZU ZdrovAe Spbica Akayina, ul Kenstruktorska 13,02-673 Warszawa

PZUCOSA - PZU Centrum Operaji Sodlka Akoyna, ul. Kenstruktorska 13, 02673 Warszawa

Link& TU 54 - Linkd Towarzystwo Ubezpieczen Spolks Akeyina, ul. Postepu 15, 02-676 Warszewa

PEKAD SA - Rank Polska Kacs Opieki Spétka Akayina, ul, Graybowska 53/57, 00-950 Warszawa

Alior Bank SA - Alior Bank Spédka Akcyjna, ul, kopuszahska 38D, 02-232 Warszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

iExpert.pl spolka Akcyjna L halsh
Al. Jerazolimskic 99 lok, 32

02-00) Warszawa
KRS 0060426330, REGON 140437850 Sony = oam

NiP 5252355248
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