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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres Siedliszowice budynek nr 183, lokal mieszkalny numer 4
Dla  nieruchomosci  lokalowej zalozona jest ksiega  wieczysta
Ksiega Wieczysta nr  TR1D/00057070/6 prowadzona przez Sad Rejonowy w Dagbrowie

Tarnowskiej, IV Wydzial Ksigg Wieczystych.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma witadania

Prawo wilasnosci nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal
mieszkalny nr 4 z wiasnoscig, ktérego zwigzany jest udziat w nieruchomosci
wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszacy 82/316 czesci.

Opis lokalu

Lokal mieszkalny nr 4 pofozony na pierwszym pietrze budynku nr 183 w
Siedliszowicach. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 50,88 m2. Struktura
lokalu: dwa pokoje, kuchnia, przedpokdj, {fazienka, spizarka. Do lokalu
mieszkalnego przynalezy piwnica o powierzchni 12,20 m2 oraz pomieszczenie
gospodarcze.

Z wiasnoscig nieruchomosci lokalowej zwigzany jest udziat w nieruchomosci
wspdlnej, ktdrg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, kidre nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszacy 82/316 czesci.

Lokalizacja

Przedmiotowy lokal polozony jest w budynku wielorodzinnym o funkgii
mieszkalnej, w Siedliszowicach, w otoczeniu zabudowy jednorodzinnej,
ustugowej, produkcyjnej oraz terenéw niezagospodarowanych. Odlegto$é od
centrum Siedliszowic wynosi okoto 1,5 km. Odlegto$¢ od Zabna stanowigcego
siedzibe gminy wynosi okoto 13 km.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okres$lenie wartosci rynkowej prawa wiasno$ci nieruchomosci lokalowej, objetej
ksiegg wieczystg nr TR1D/00057070/6 jako podstawy do sporzgdzenia spisu
inwentarza masy upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w
postepowaniu upadioSciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego W
Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy z dnia 29 wrze$nia 2022 roku, sygn. akt
TR1T/GU/60/2022.

Podej$cie, metoda
ceny

Podejscie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami.

Wartos¢ rynkowa prawa
wiasnosci nieruchomosci
lokalowej, objetej ksiega
wieczystg nr

WR =121 000,00 zt

stownie: sto dwadziescia jeden tysiecy ziotych

TR1D/00057070/6

wynosi:

Wartos¢ dla sprzedazy WRW = 91 000,00 zf
wymuszone sfownie: dziewieédziesigt jeden tysigcy ziotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

w dniu 11 pazdziernika 2023 roku,

wedtug stanu na dzien 11 pazdziernika 2023 roku,

na poziomie cen na dzien 11 pazdziernika 2023 roku,

na podstawie wizji lokalnej z dnia 13 wrzes$nia 2023 roku.
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ lokalowa stanowigca samodzielny lokal mieszkalny nr 4 potozony
na pierwszym pietrze budynku nr 183 w -Siedliszowicach. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
50,88 m2. Struktura lokalu: dwa pokoje, kuchnia, przedpokgj, tazienka, spizarka. Do lokalu mieszkalnego
przynalezy piwnica o powierzchni 12,20 m? oraz pomieszczenie gospodarcze.

Z wiasnoscig nieruchomosci lokalowej zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie sluzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszacy 82/316
czesci.

Dla nieruchomosci lokalowej zatozona jest ksigga wieczysta nr TR1D/00057070/6 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Dabrowie Tarnowskiej, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie warto$ci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej
objetej ksiegg wieczystg TR1D/00057070/6, stanowigcej samodzielny lokal mieszkalny nr 4 polozony na
pierwszym pigtrze budynku nr 183 w Siedliszowicach. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 50,88 m2.
Struktura lokalu: dwa pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka, spizarka. Do lokalu mieszkalnego przynalezy
piwnica o powierzchni 12,20 m? oraz pomieszczenie gospodarcze.

Z wiasnoscig nieruchomosci lokalowej zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspélnej, ktorg stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszacy 82/316
czesci.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej, objetej ksiegg wieczysta nr
TR1D/00057070/6 jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy upadto$ciowej i okreslenia
wartosci zbywczej nieruchomoséci w postepowaniu upadio$ciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu
Rejonowego W Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy z dnia 29 wrzesnia 2022 roku, sygn. akt
TR1T/GU/60/2022.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY
4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawg formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego
opracowania dla rzeczoznawcy majatkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskiej.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 344, 1113, 1463) z pozniejszymi zmianami,

— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z p6Zniejszymi zmianami.

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z p6zniejszymi zmianami.

— Ustawa Prawo Upadio$ciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pdzniejszymi zmianami.

— Ustawa o wiasnoéci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. z p6zniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece z pdzniejszymi zmianami.

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszej opinii.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— ,Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego — oméwienie standardu wraz z
przyktadami zadan” — Mieczystaw Prystupa. PFSRM. Warszawa 2001r.

— ,lle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Maczyriska. Mieczystaw Prystupa. Kazimierz Rygiel. POLTEXT.
Warszawa 2004r.

— ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek. Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego. Olsztyn 2001r.

— ,Podejécie poréwnawcze w szacowaniu nieruchomosci” - S. Zrobek. M. Bej. EDUCATERRA Sp. z 0.0..
Olsztyn 2000r.

— ,Nieruchomosci. Definicje. funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa. Kazimierz Rygiel. Dom
Wydawniczy ELIPSA. Warszawa 2003r.

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman. Andrzej Hopfer. PFSRM. Warszawa
2005r.
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4.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa dnia 13 wrze$nia 2023 r.,

— Badanie ksiegi wieczystej nr TR1D/00057070/6,

— Postanowienie o ogtoszeniu upadiosci,

— Umowa darowizny

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona
w Urzedzie Miejskim w Zabnie.

— Dane rynkowe z akt notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci uzyskane w Starostwie
Powiatowym,

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;j.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzadzenia wyceny 11.10.2023 r.
— Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 11.10.2023 r.
— Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 11.10.2023 r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 13.09.2023 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
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Przedmiotowy lokal potozony jest w budynku wielorodzinnym o funkcji mieszkalnej, w Siedliszowicach, w
otoczeniu zabudowy jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej oraz terenéw niezagospodarowanych.
Odlegtos¢ od centrum Siedliszowic wynosi okolo 1,5 km. Odlegto$¢ od Zabna stanowigcego siedzibe gminy
wynosi okolo 13 km.

6.2. OPIS NIERUCHOMOSCI

Lokal mieszkalny nr 4 potozony na pierwszym pigtrze budynku nr 183 w Siedliszowicach. Lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej 50,88 m2. Struktura lokalu: dwa pokoje, kuchnia, przedpokdj, tazienka, spizarka. Do
lokalu mieszkalnego przynalezy piwnica o powierzchni 12,20 m? oraz pomieszczenie gospodarcze.

Na podiogach panele, lub plytki ceramiczne. Stolarka okienna PCV. Stolarka drzwiowa typowa starszego
typu. tazienka wyposazona w biaty montaz starszego typu. W kuchni kuchenka kaflowa. Lokal wyposazony
w nastepujgce instalacje: elektryczng, wodociagowa, kanalizacyjng (szambo).

Powierzchnie uzytkowa przyjetg podstawie obmiaru z ostroznosci procesowej, ze wzgledu na brak danych
dotyczacych powierzchni pomieszczefi przynaleznych:

| pietro

Pokéj 12,31
Pokdj 15,61
Kuchnia 12,26

t azienka 3,53
Przedpokdj 4,36
Spizarka 2,81
Suma: 50,88

Z wiasnoscig nieruchomosci lokalowej zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspoéinej, ktérg stanowi grunt
oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali wynoszgcy 82/316
czesci.

Przedmiotowy budynek, w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny, jest obiektem dwukondygnacyjnym,
podpiwniczonym, w dobrym stanie technicznym, wybudowanym okoto lat 80-tych. Budynek w technologii
murowanej. Dach dwuspadowy. Sciany zewnetrzne otynkowane. Sciany klatki schodowej malowane, na
schodach piytki. Instalacje: wodna z sieci gminnej, kanalizacyjna (szambo), gazowa (gaz w budynku).

6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla nieruchomosci lokalowej zalozona jest ksigga wieczysta nr TR1D/00057070/6 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Dgbrowie Tarnowskiej, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr TR1D/00057070/6 widniejg nastepujgce wpisy:

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
- Ksiega wieczysta: TR1D/00057070/6 prowadzona przez Sad Rejonowy w Dgbrowie Tarnowskiej, 1V
Wydziat Ksigg Wieczystych.
— Typ ksiegi: lokal stanowigcy odrebna nieruchomos¢
Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
— Numer biezgey nieruchomosci: 1
Pofozenie
— Gmina: Zabno
- Miejscowosc¢: Siedliszowice
Lokal
—  Numer lokalu: 4
— Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny
—  Opis lokalu (rodzaj i liczba izb): pokéj-2, kuchnia-1, azienka z we-1, przedpokdj-1, spizarka-1
— Opis pomieszczen przynaleznych: piwnica o pow. 12,20 m2-1, pom. gospodarcze-1
— Kondygnacja: 2,0
— Przyigczenie — numer ksiegi wieczystej: TR1D/00057069/6
— Odrebnosé: tak
Obszar
— Obszar: 65,7100 m?
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:
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Spis praw zwigzanych z wiasnos$cia
—  Numer prawa: 1
— Rodzaj prawa: udziat zwigzany z wiasnoscia lokalu
— Tres¢ prawa: z wiasnoscig tego lokalu pofaczony jest stosunkowy wynoszacy 82/316 czesci w
elementach budynku i innych urzadzen, ktére nie sluzg wylgcznie do uzytku wiascicieli
poszczegoélnych lokali oraz w dzialce 494/4 o pow. 0,22 ha obj. kw nr 57069
Udzial zwigzany
- Wielkos¢ udziatu w nieruchomos$ci wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia,
ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali: 82/316
— Numer ksiegi wieczystej: TR1D/00057069/6
Numer udzialu w prawie: 4
Dzual Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziat
—  Numer udziatu w prawie: 3
—  Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
Osoba fizyczna
— Lista wskazan udziatu w prawie: 3
— Imie pierwsze: Jadwiga
— Imig drugie: Maria
— Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Kostrzewa
— Imie ojca: Stanistaw
Imie matki: Stanistawa
D2|al Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
—  Numer wpisu: inny wpis
— Tre$¢ wpisu: w przypadku zbycia lokalu za wyjatkiem zbycia na rzecz osoby bliskiej, lub
wykorzystanie go na inne cele niz mieszkanie, przed uplywem dziesieciu lat od dnia jego nabycia,
obliguje nabywce tego lokalu do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji,
corocznie sredniorocznym wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni, a gmina Zabno moze w terminie trzech lat od dnia zajscia tych zdarzerr wystgpi¢ o
nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci
— Jednostka samorzadu terytorialnego
— Nazwa: Gmina Zabno
Dziat IV — HIPOTEKA:
— Brak wpiséw

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr TR1D/00057070/6 w podsystemie
dostepu do centrainej bazy danych ksigg wieczystych.

Stwierdzono niezgodno$¢ w zapisach ksiegi wieczystej dotyczgcg wskazania 0s6b ktérym przystuguje prawo
wifasnosci do nieruchomosc.

Zgodnie z aktem notarialnym Rep A nr 3354/2021 Pani Jadwiga Kostrzewa darowafa przedmiotowy
lokal Panu Dawidowi Literze, nastepnie dokonano rozwigzania umowy darowizny zgodnie z aktem
notarialnym Rep. A 5438/2022 z dnia 02-08-2022 roku. Czynno$é ta zostala uznana za bezskuteczng
wobec masy upadiosci.

Whisy w dziale Il KW nie sg w mocy ze wzgledu na fakt, iz minefo 10 Iat.

Na dziert wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach nieujawnionych
w ksiedze wieczystej, nie ma réwniez obcigzen ujawnionych w ksiedze wieczystej praw i roszczern, o
ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyZszym w operacie szacunkowym nie
dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych zgodnie z artykufem 319 ust. 4 PU.
Nieruchomosé nie jest obcigzona hipoteka.

6.4. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie
ustala sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku
planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie
faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogéinego gminy.
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Dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos$¢ brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowa nieruchomo$¢ zgodnie z faktycznym sposobem
uzytkowania przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostala okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuije sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastrainej,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowg okresla sig dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedlug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami. Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepujg
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostgp do danych rynkowych o cenach
transakcyjnych lokali podobnych do obliczenia wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego w stanie na dzien
wyceny zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosuje si¢ do okreslenia wartoSci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku

w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wptywajace na te ceny

oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikow wplywajacych na wartos¢, a w szczegélnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia,
parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejSciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie poréwnywania parami podstawowym zatozeniem jest okrelenie wartosci poprzez

poréwnywanie nieruchomoéci parami. Poréwnuje sie parami nieruchomos$¢ wyceniana, dla kiérej znane sg

cechy, ale nie znana jest warto$¢, kolejno z nieruchomosciami, ktore byly przedmiotem transakcji rynkowych,

a wiec znane sg ich zaréwno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposdb otrzymuje sie kilka wartosci

wycenianej nieruchomosci z poréwnania w kazdej parze, ktére powinny by¢ zblizone do siebie. Wybo6r liczby

cech poréwnawczych zalezy od stopnia podobieristwa obiektéw jak i doktadnosci analizy. Im wigksze

podobienstwo obiektow tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza. Ostateczng wartoéé przyjeto jako

$rednig arytmetyczng z otrzymanych w efekcie analizy wynikow.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

Analiza rynku:
W procesie wyceny przeanalizowano:
e Obszar — powiat tarnowski.
* Rodzaj rynku — nieruchomosci lokalowe stanowigce samodzielne lokale mieszkalne wraz z udziatem
w nieruchomosci wspolngj,
e Okres analizy cen transakcyjnych - dwa lata poprzedzajgce date wyceny.

Analizujgc sytuacje na rynku nieruchomosci mieszkaniowym ceny rynkowe utrzymywaly sie na podobnym
poziomie z prognozami wzrostowymi. W dalszym ciggu na rynku nie brakuje podmiotéw o stabilnej sytuacji
finansowej, sklonnych do zakupu mieszkania na wiasne potrzeby. Stopy procentowe kredytéw hipotecznych
Z poczatkiem zesztego roku znacznie wzrosty. Pomimo tych czynnikéw nie brakowato chetnych na zakup
mieszkan, gidwnie za gotéwke. Mozna prognozowad, ze powr6t gospodarki do poziomu z czaséw sprzed
pandemii i wojny, co bedzie mialo bezposrednie przetozenie na wzrost popytu w sektorze nieruchomosci
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mieszkaniowych, bedzie kilkuletni. Obecna sytuacja gospodarcza, wzrost kosztéw kredytéw hipotecznych i
wysoka inflacja powodujg, ze zakup mieszkania staje sie pewniejszym sposobem na zainwestowanie
oszczgdzonych $rodkow pienieznych, niz alternatywne metody.

ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH

Analizg objeto transakcje sprzedazy lokali mieszkainych, odnotowanych w okresie ostatnich dwoéch lat
poprzedzajacych wyceng, polozonych na terenie powiatu tarnowskiego. Gtéwnym kryterium wyboru byta
lokalizacja, wielkoS¢ powierzchni uzytkowej lokalu oraz stan techniczny budynku. Odrzucono transakcje
kupna-sprzedazy nieruchomoéci o charakterze nierynkowym i transakcje niewiarygodne, skrajnie
odbiegajace od sredniej ceny rynkowej uzyskiwanej na analizowanym rynku lokalnym.

W zwigzku z obecng sytuacjg geopolityczng w Europie oraz przewidywana recesjg gospodarcza, ktérej skali
na dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywaé, iz ceny transakcyjne
nieruchomosci bedg utrzymywaly sie na dotychczasowym poziomie lub dojdzie do spadku ich wartosci. W
niniejszej wycenie zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.

Ponizej przedstawiono transakcje spefniajgce powyzsze kryteria

Cena
. Pow. Cena !
Data Potozenie 5 2 transakcyjna
Lp transakcji (ulica) uzytk?]w 4 transal:cyjna jednostkowa
[m [z1] [zim?]
1 02.02.2023 Wietrzychowice 49,43 110 000,00 2225,37
2 15.09.2022 Radtéw 60,26 130 000,00 2157,32
3 04.08.2022 Wierzchostawice 53,70 195 000,00 3631,28
4 12.05.2022 Zabno 61,70 245 000,00 3970,83
5 15.03.2022 | Bogumitowice 57,37 120 500,00 2100,40

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata 5 zawartych transakcji
wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriow zawgzajgcych ceny transakcyjne sq zréznicowane, co jest
nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od polozenia, otoczenia, standardu
wykonczenia pomieszczerh w budynku, powierzchni uzytkowej, powierzchni dziatki itp. Dalsza analiza
transakcji pod wzgledem podobiefistwa do przedmiotowej nieruchomosci pozwolita na wyodrebnienie
obiektow poréwnawczych. Z przedstawionych powyzej transakcji wybrano do poréwnania trzy, jako
najbardziej podobne pod wzgledem powyzszych kryteriw. Dla iokalu w stanie na dzien sprzedazy wybrano
transakcje 1, 2 oraz 4.

WYBOR CECH RYNKOWYCH

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod katem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wplywajg na ich ceny, a w nastepstwie
na warto$¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegoinosci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wplyw na warto$é¢ rynkowg
nieruchomosci. Majg one z reguty lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wplywaé na wartosé
nieruchomosci, co wyraza si¢ za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku
lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych o cenach i
cechach nieruchomosci bedgcych wezesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez
analogie¢ do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan — obserwacii
preferenciji potencjalnych nabywcéw nieruchomoséci lub w inny wiarygodny sposéb. Cechy rynkowe i wagi dla
przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan nabywcdw, potwierdzonych
informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku lokali mieszkalnych okreslono nastepujace cechy rynkowe:

- pofozenie, lokalizacja,

- stan techniczny budynku,

- standard wykonczenia lokalu

- potozenie w budynku.
Ze wzgledu na zblizong powierzchnie uzytkowag wszystkich przyjetych do poréwnarn nieruchomosci nie
uwzgledniono cechy powierzchnia uzytkowa lokalu.

Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktére zostaty podane na podstawie
analizy lokalnego sprzedazy lokali mieszkainych oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale
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podobienistwa cech rynkowych zostaly wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowe;
nieruchomosci.

CECHA OCENA OPIS
korzystna: Nieruchomosci potozone w miejscowosciach wiekszych o charakterze gminnym z
Polozenie, ’ dobrym dostepem do punktéw handiowo usiugowych i komunikacji
lokalizacja Nieruchomosci pofozone w miejscowos$ciach mniejszych z przecigtnym dostepem

$rednio korzystna:

do punktéw handlowo usiugowych i komunikacji

budynek w dobrym stanie technicznym, czesci wspdine wykonczone w korzystnym

korzystny: standardzie, przy uzyciu materiatéw dobrej jakosci, nie wykazuje znacznych
Stan techniczny zniszczen wynikajgcych z uplywu czasu
budynku technologia budowy budynku starszego typu, stan techniczny poszczegéinych jego
$rednio korzystny: | elementdw i instalacji $redni, wykazuje zniszczenia wynikajace z uplywu czasu oraz
zuzycia eksploatacyjnego
Standard korzystny: lokal wykoficzony w korzystnym standardzie, materiatami dobrej jakosci, standard

wykoriczenia

podstawowy

$rednio korzystny:

lokal wykoriczony materiatami przecietnej jakosci lub wymagajacy remontu

Potozenie w

korzystne:

11l pietro

budynku

srednio korzystne:

parter

Zafozenia przyjete do analizy:

o jednostkg odniesienia jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

e powierzchnia uzytkowa wynosi 50,88 m2,

e do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi, ktére fgcznie z nieruchomoscia
wyceniang zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci,

e cechy nieruchomosci, ktore majg istotny wplyw na warto$¢ zalezg w sposéb decydujacy od lokalnego
rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,
¢ dia wybranych transakcji okreslono nastepujace wartosci:

Cmin 2100,40 zt
Cmax 3970,83 zt
A=Cmax- Cmin 1870,43 zt

* na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano nastepujace
cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi oraz zakres kwotowy:

Lp. Cecha Waga cechy Zakres kwotowy [zi]
1 Potozenie, lokalizacja 45% 841,69
2 Stan techniczny budynku 25% 467,61
3 Standard wykoriczenia 20% 374,09
4 Potozenie w budynku 10% 187,04
RAZEM: 100% 1870,43

* w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie okreslono
warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

e tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;j.

RODZAJ CECH NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA
A B C
Polozenie Siedliszowice Wietrzychowice Radiow Zabno
Data transakc;ji XXX 02.02.2023 15.09.2022 12.05.2022
Pow. uzyt. Lokalu 50,88 49,43 60,26 61,70
Cena 1 m?p.u. [zf] XXX 2 225,37 2 157,32 3 970,83
L o $rednio korzystna $rednio korzystna Srednio korzystna korzystna
lokal
Potozenie, lokalizacja = 0.00 0,00 841,69
Stan techniczny Srednio korzystny Srednio korzystny $rednio korzystny Srednio korzystny
budynku XXX 0,00 0,00 0,00
. srednio korzystny $rednio korzystny Srednio korzystny korzystny
Standard wykoriczenia = 0.00 0,00 -374,09
\ korzystne korzystne korzystne korzystne
Potozenie w budynku — 0,00 0,00 0.00
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Suma poprawek [zf] XXX 0,00 zt 0,00 z¢ -1215,78 zt
Cena 1 m? skoryg. [zH] XXX 2 225,37 zt 2157,32 zt 2 755,05 zt
Cena srednia 1 m? p.u.

lokalu 2 379,25 z4

Stad wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego wg stanu i cen na dzien wyceny, wynosi:

2 379,25 z{{m?2 x 50,88 m? = 121 056,24 zt
Przyjeto:
WR =121 000,00 zt

stownie: sto dwadziescia jeden tysiecy ztotych
9. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).
Wartos¢ dia wymuszonej sprzedazy WRW oznacza warto$¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze
istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg byé uznane za
wystarczajgce lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz
wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegélnie w
zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogtoszona jest
upadios¢ wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sadowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu
upadioéciowym nastgpuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na
podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegdinosci cena
wywolawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sa przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzagdzonego przez powotanego biegtego z zakresu
szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majatkowego).
Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatow szacunkowych dla syndykow i
komornikéw mozna przyjgé przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowej
oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam sprzedaje swojg
nieruchomos¢ przed rozpoczeciem postepowar wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa. Pospiech
ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcow. Warto$¢ tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej warto$ci rynkowej w
nastepujacy sposoéb:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspéfczynnik ogdinej atrakcyjnosci, wspéfczynnik zachety ceng wywotawcza.
Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie warto$ci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspdtczynnik zachety cenowej spowoduje, Ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku podobnych wybierze
nieruchomosc¢ najtanszg. Poziom wspéiczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyiszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej warto$ci nieruchomosci
uwzgledniajgc szczegotows lokalizacje, powierzchnie, stan techniczny i standard.

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej:
WRW =121 000,00 zt x 0,75 = 90 750,00 zt
Przyjeto:
WRW = 91 000,00 zt
stownie: dziewieédziesiat jeden tysiecy ziotych

10. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci lokalowej, objetej ksiegg wieczystg nr TR1D/00057070/6,
wg stanu cen na dzien wyceny, wynosi:

WR =121 000,00 z¢

sfownie: sto dwadziescia jeden tysiecy zlotych
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Przedstawiona powyzej warto§¢ rynkowa udzialu w prawie wiasnosci nieruchomosci lokalowe; potozonej w
Siedliszowicach 183/4, wojewédztwo matopolskie, stanowi najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do
uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania, powierzchnie
| przeznaczenie, jak réwniez lokalizacjg, oszacowanag warto$¢ mozna uznaé za adekwatng w stosunku do
sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

v

v
v
v

<

AN

AN

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3.
Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacii.

Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,
Wyceniajacy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnosé zatgczonych przez Zleceniodawce
dokumentow.

Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i oplat, a w szczeg6inosci od
podatku VAT.

Okreslona w operacie warto$¢ jest wartoscig prawdopodobna.

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z wiascicielem,
zamawiajacym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci okreslanej wartosci
nieruchomosci.

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzer hipotecznych.

Z uwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z pézniejszymi zmianami) w
operacie szacunkowym nie podano nazwisk, oraz imion oséb, od ktérych uzyskano informacje
poprzez wywiady niezbedne do sporzadzenia przedmiotowego operatu.

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci, ktdrych
wystepowania Rzeczoznawca nie mogt stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji lokalnej, ani tez na podstawie
dostarczonych materiatéow dokumentacji techniczne;.

Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianej nieruchomosci nie stanowi
ekspertyzy technicznej.

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajacych wyceniang nieruchomosé. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg dokumenty,
ktdre moglyby mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci w szczeg6inosci dotyczace nieujawnionych w
ksiedze wieczystej praw obcigzajacych nieruchomo$é z mocy prawa lub stuzebnosci.

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z
prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzadzajacego wycene rzeczoznawce
majgtkowego.

12. ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna,

Badanie ksiegi wieczystej,

Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci,

Kopia polis OC,

Umowa darowizny, rozwigzania darowizny, wezwanie.

Operat sporzadzit i podpisat: \ \ \W

mgr inZz. Magdaléna Slufarska
Rzeczoznawca majatkowy
Biegly sadowy w zakresie szacowania nieruchomosci
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Dokumentacja fotograficzna

Budynek
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Badanie ksiegi wieczystej

Dla nieruchomosci lokalowej zatozona jest ksigga wieczysta nr TR1D/00057070/6 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Dabrowie Tarnowskiej, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksigedze wieczystej nr TR1D/00057070/6 widniejg nastepujace wpisy:

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
- Ksigga wieczysta: TR1D/00057070/6 prowadzona przez Sad Rejonowy w Dabrowie Tarnowskiej, IV Wydziat
Ksiag Wieczystych.
- Typ ksiegi: lokal stanowigcy odrebna nieruchomosé
Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
— Numer biezacy nieruchomosci: 1
Pofozenie
— Gmina: Zabno
— Miejscowosé: Siedliszowice
Lokal
—  Numer lokalu: 4
—  Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny
- Opis lokalu (rodzaj i liczba izb): pokéj-2, kuchnia-1, tazienka z we-1, przedpokoj-1, spizarka-1
- Opis pomieszczen przynaleznych: piwnica o pow. 12,20 m2-1, pom. gospodarcze-1
— Kondygnacja: 2,0
— Przylaczenie — numer ksiegi wieczystej: TR1D/00057069/6
—  Odrebnos¢: tak
Obszar
— Obszar: 65,7100 m?
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:
Spis praw zwigzanych z wlasnoscia
—  Numer prawa: 1
— Rodzaj prawa: udziat zwigzany z wiasno$cig lokalu
- Tres¢ prawa: z whasnoscig tego lokalu polaczony jest stosunkowy wynoszgcy 82/316 czeéci w elementach
budynku i innych urzadzen, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli poszczegdinych lokali oraz w dzialce
494/4 o pow. 0,22 ha obj. kw nr 57069
Udziat zwigzany
- Wielkos¢ udzialu w nieruchomosci wspdlnej, ktora stanowi grunt oraz czeséci budynku i urzadzenia, ktére nie
sluzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali: 82/316
—  Numer ksiegi wieczystej: TR1D/00057069/6
Numer udziatu w prawie: 4
Dzmt Il - WLASNOSC:
Wrtasciciel
Udziat
Numer udziatu w prawie: 3
Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
Osoba fizyczna
Lista wskazan udziatu w prawie: 3
Imig pierwsze: Jadwiga
Imie drugie: Maria
Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Kostrzewa
Imie ojca: Stanistaw
—  Imig matki: Stanistawa
Dziat Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
—  Numer wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: w przypadku zbycia lokalu za wyjatkiem zbycia na rzecz osoby bliskiej, lub wykorzystanie go na
inne cele niz mieszkanie, przed uptywem dziesigciu lat od dnia jego nabycia, obliguje nabywce tego lokalu do
zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji, corocznie $redniorocznym wskaznikiem wzrostu
cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, a gmina Zabno moze w terminie trzech lat od dnia
zajscia tych zdarzen wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci
— Jednostka samorzadu terytorialnego
-~ Nazwa: Gmina Zabno
Dziat IV — HIPOTEKA:
—  Brak wpiséw

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr TR1 D/OOOS?U?% w podsystemie dostepu do

centralnej bazy danych ksigg wieczystych.
IEl [_Ik
Iﬁf\'}u\
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Postanowienie o ogloszeniu upadiosci

sygn. akt TR1T/GU/60/2022

Postanowienie

Dnia 29 wrzesnia 2022 r.

Sad Rejonowy w Tarnowie, V Wydziat Gospodarczy,

w skiadzie:

Przewodniczacy:

s¢dzia MALGORZATA KRYPLEWSKA-BARAN

po rozpoznaniu w dniu 29 wrzesnia 2022 r. w Tarnowie,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadiosci osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej
z wniosku diuznika, ktérym jest Dawid Litera,

postanawia:

1. oglosié¢ upadio$é diuznika, kiérym jest Dawid Litera, PESEL 84111908790, miejsce
" zamieszkania: Tarnéw, adres Henryka Wieniawskiego 12B/2, 33-100 Tarndw, jako
osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej;

2. wezwaé wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosei syndykowi za
posérednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego postgpowanie sgdowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadlosci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe, wskaza¢ adres do zgloszenia
wierzytelnoéci syndykowi: Kancelaria Doradcéw Restrukturyzacyjnych Kolczytiski
Olejniczak Wolnik Ul. Kalwaryjska 67/3 30-504 Krakow ;

3. wezwad asoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigZace
na nieruchomosci nalezgcej do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndykowl za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postepowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszezenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postgpowaniu upadlosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadiosciowe, wskazaé adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszezen
ciazacych na nieruchomosci syndykowi: Kancelaria Doradcéw Restrukturyzacyjnych
Kolezynski Olejniczak Wolnik Ul Kalwaryjska 67/3 30-504 Krakéw ;
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4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie pelnié: Artur Kuziemski (numer licencji
1702);
5. wskazaé, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okre$lonym w art.

491% ust, 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskazaé, ze podstaws jurysdykeji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadlosciowego (Dz. U. UE. L. z 2015 r. Nr 141, str. 19 z pé2n. zm.), a
postgpowanie ma charakter glowny;

7. przyznaé syndykowi, ktérego funkcje bedzie petnié: Artur Kuziemski (numer licencji
1702) zaliczke na pokrycie kosztéw postepowania w kwocie 2000,00 (dwa tysigce
zlotych zero groszy) oraz zarzadzié jej niezwitoczna wyplate tymezasowo ze srodkow
Skarbu Pafstwa - Sadu Rejonowego w Tarnowie na rachunek bankowy syndyka o
numerze: 87 1240 4432 1111 0011 1241 0637.

Uzasadnienie co do wskazania podstawy jurysdykcji

Diuznik Dawid Litera zamieszkaly w Tarnowie zlozyt wniosek o ogloszenie swojej
upadtosci jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnoéci gospodarczej.

Sad ustalit i zwazyl co nastepuje:

Dla rozstrzygnigcia wniosku niezbedne jest ustalenie, czy polski sad posiada jurysdykeje
krajowa do rozpoznania sprawy. W tym celu konieczne Jjest okreslenie wilasciwej dla
rozpoznawanej sprawy normy jurysdykcyjnej z uwzglednieniem faktu, ze kwestia
jurysdykeji krajowej jest uregulowana zaréwno w prawie krajowym jak i w rozporzadzeniu
Parlamernitu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postgpowania upadio$ciowego (Dz.Urz.UE.L Nr 141, str. 19). Rozporzadzenie unijne
obowigzuje w caloéci i bezposrednio w polskim systemie prawnym. Zgodnie z pkt 9
Preambuly rozporzadzenie znajduje zastosowanie do wszystkich postepowan
upadiosciowych, ktére spelniaja warunki okreélone w rozporzadzeniu, niezaleinie od
tego, czy dluznik jest osobg fizyczng czy osoby prawna, przedsiebiorca czy osoba
niewykonujaca dziatalno$ci gospodarezej. Postgpowania te s3 wymienione wyczerpujaco
w zataczniku A. W odniesieniu do krajowych postepowari wymienionych w zataezniku A
rozporzadzenie 2015/848 powinno mieé zastosowanie bez dalszego badania przez sad
panstwa czionkowskiego, czy spelnione sa warunki okres$lone w rozporzadzeniu.
Fostepowanie, ktérego dotyczy

wniosek jest wymienione w zataczniku A do Rozporzgdzenia.

Zgodnie z pkt 23 Preambuly rozporzadzenia nr 2015/848 pozwala ono na wszczecie
gléwnego postepowania upadlosciowego w panstwie czlonkowskim, w ktérym diuznik
posiada ghéwny osrodek swojej podstawowe]j dzialalno$ci. Postepowanie to ma zakres
uniwersalny, jego celem jest objecie caltego majatku diuznika. W celu ochrony réznych
intereséw rozporzadzenie 2015/848 pozwala na wszczgcie réwnolegle z gléwnym
postgpowaniem upadio$ciowym wtérnych postepowarn upadio$ciowych. Wtdrne
postgpowanie upadlosciowe moze zostaé wszczete w panstwie czlonkowskim, w ktdrym
dituznik ma swdj oddzial, Skutki wtérnego postepowania upadtoéciowego ograniczone sa
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tylko do majatku dtuznika znajdujgcego sie w tym paristwie. Bezwzglednie obowigzujace
przepisy dotyczace koordynacji z gléwnym postepowaniem upadlodciowym gwarantujg
niezbgdng jednolitos¢ postgpowania w ramach Unii. Takie uregulowanie eliminuje z
zakresu zastosowania rozporzadzenia dituinikéw, ktérych giéwny osrodek podstawowej
dzialalnosci znajduje si¢ poza obszarem Unii Europejskiej mimo, ze na jej obszarze
znajduje si¢ siedziba Iub miejsce zamieszkania dluznika albo jego majatek. W
konsekwencji, jezeli gtowny oérodek diuznika znajduje sie w Polsce to jurysdykcja zawsze
bedzie wynikata z przepiséw rozporzadzenia 2015/848, a konkretnie z art. 3 ust. 1
rozporzadzenia. Zgodnie z art. 3 ust. 1 rozporzadzenia nr 2015/848 sady parnstwa
czlonkowskiego, na ktérego terytorium znajduje sie gléwny osrodek podstawowej
dzialalno$ci diuznika, posiadajg jurysdykeje do wszczecia postepowania upadlosciowego
(,gtdéwne postepowanie upadiosciowe”). Gléwnym osrodkiem podstawowej dziatalnosci
jest miejsce, w ktérym diuznik regularnie zarzadza swoja dziatalnoscig o charakterze
ekonomicznym i ktére jako takie jest rozpoznawalne dla oséb trzecich. W przypadku
spotki lub osoby prawnej domniemywa sig, wobec braku dowodu przeciwnego, ze
giownym oérodkiem ich podstawowej dziatalnoéci jest miejsce siedziby statutowej.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy siedziba statutowa nie zostata
przeniesiona do innego panstwa czlonkowskiego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych zioZenie wniosku o wszczecie postepowania upadio$ciowego. W
przypadku osoby fizyczne] prowadzacej niezaleing dzialalnoéé gospodarczg lub
zawodows domniemywa sig, wobec braku dowodu przeciwnego, ze gldwnym osrodkiem
jej podstawowej dziatalno$ci jest gléwne miejsce wykonywania tej dzialalno$ei.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy gléwne miejsce wykonywania
dziatalnosei nie zostalo przeniesione do innego paristwa czlonkowskiego w okresie trzech
miesigcy poprzedzajaeych ziozenie wniosku o wszczecie postepowania upadiosciowego.
W przypadku kazdej innej csoby fizycznej domniemywa sie, wobec braku dowodu
przeciwnego, ze giéwnym osrodkiem jej podstawowej dziatalnoéci jest miejsce zwyklego
pobytu tej osoby. Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy miejsce zwyklego
pobytu nie zostalo przeniesione do innego paristwa czionkowskiego w okresie szeéciu
miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o wszczecie postepowania upadlosciowego.

W niniejszej sprawie dituznik mieszka w Polsce, w Tarnowie, w obszarze wiadciwodei
tutejszego sadu. Oznacza to, ze podstawa jurysdykeji sadéw polskich jest art. 3 ust. 1
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/949 w sprawie
postepowania upadiosciowego z dnia 20 maja 2015 r. (Dz.Urz.UE L 141 z 5.06.20157., 5.
19-72), wszczete postepowanie ma charakter postepowania gldwnego, a Sad Rejonowy w
Tarnowie posiada jurysdykeje do ogloszenia upadioéei dhuznika.

Z tych przyczyn nalezato orzec jak punkcie 6 postanowienia.

Podpis:

Signed by / Podpisano przez:
Matgorzata Halina Kryplewska-

Baran; 5ad Rejonowy w Tarnowie

Sad Rejonowy w Tarnowie
Date / Data: 2022-09-29 14:13
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Kopie polis OC

e D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomoséci Magdalena
Slufarska

30-102 Krakéw, Kazimierza Morawskiego 5 /325

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczeni SA

Nr polisy SRM0014389

na okres: 28/03/2023 - 27/03/2024

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904,00 PLN

|
-mt-li-um

iExpert.pl SA
AL
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE) ZAWODOWE]

NR 1076509153

BN Okras ubezpieczenia: od 03.12,2022 1. do 02.12. 2025 .

Adres zamieszkania: FILARECKA 6 m. 54, 30-110 KRAKOW

E Ubezpieczajacy: MAGDALENA SLUFARSKA
E-mall; magdalena, dufarska@poczta.fim

PESEL: 82100406867
Telefon: ient admdwdt

Ubezpieczony: MAGDALENA SLUFARSKA
Adres zamieszianta: FILARECKA 6 m. 54,30-uﬂ KRAKOW
E-mali:

PESH.: 82100406857
Telefon: Kiient admdwit

Zakres ubezpieczeniz dobrowolnego

Suma gwarsncyjina
Najedepwpaddc Na wszystkie wypadid
u
Odpowiedzialnod cywrilng reczomawey maatkowego bedacege asaby fzyemy — blegiego 500 000 PLN 500 000 PLN
sadowega (Kauasla nr 72}
Postanowien b dodatkowe
Klauzula miszczenda, uskadenda, i dokumentdw (Kaszuta nr 61) Podlimi: 20000 PLN
Skiadka laczna: 676,50 PLN Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadid
Jermin 23112 23.05.23 85 3240 6960 3014 011C 1780 3637
Kwota w PLN 338,50 338,00 W tytule przelewy prosimy wpisaé: Ny 1076509153
I_WInmldubezphcnnh
3a ¥e ogdine wamnl Epa 2018+,
& ecziangid cyviloe v cstalons uchwela e UZ/211/2006
z&n?wa%rumﬁinﬂﬂwqm!uﬂﬁqm“ﬂhifﬂzhs
Postanowienia dodatkowe
Kieuzmsta odpowiedzia Jatk d
el o sthody i oechiy flzyomy bieplago sadowego )
lutrade L2z ¥ ajsry kimouly O, P20
_ mmwmmm p = bueglego g sﬂndvpvmh.vdi@mk
stron ke w 2aitesie
¢ cywiling za szody o w art. 174 Za Ustawy ogospodare sienschomoscam
¥ Y ajetych 1} vekutek upwrianta wiadomodcl s
2. 2drecern ocony nie x3 objete stndy w L] 2) vshutek niedotrzymania tenmindw uh harmonogramu wykonanz crynnosd
zabythowym b eniketowym, zawodowych, dyba e jest ono nestepstwem szkody objte] ubezpkacenie);
3. Ochrona ubeepd e wykpamin koszly 3) wwyriku bledougo prelicrenia waitty.,
Kauzuln Nr 72
Ofwiadczenia
1. Qdwhadczam, ie przed zawar cam nis ] wnowy otz gdine wanunki SA \arketingowych za podredni poljczeh
ﬂ ‘ FedTy oraz telefonicang, IomunBiaty glasowe: IVR).
2.¢ o emowy bezgleczen oo 805 2o mjem inkemack; 0 moich daych .
ub:zp-zmm}qmm prava poisidego. m& b
S.E‘myzaim mamwundmmrmmsa,mrmﬂﬁl 2 W zalyesie, wjdkim jest zpoda,

290l
l'ZUSA,!ummcSﬂ, mms&mmawms& PEXAD 54, Alior
Bark SA Srodkdm &

dekironiczag (e-mall, SMS/MMS).
4.0* 290dg na oich danych ¥ mezpmsanmx
i fresci

mmmwmmﬁmmmmuwm»
5, D} * wyaiam 290dq ma prre2 PTU SA moich osobowyd:
podmiotom z grupy P2U, QPNMMMPNSA TFIPZU SA, FZUFomoL SA,
P2 Zdeowne SA, PZLCO SA, Linkd TU SA, PEXAQ SA, Aflor Sank 54, weich wiasmych
it mard : gt ‘do oleden

ji dub potraeh v zaksesie prodidtd ych 1 innych
oz p e rednig oferty.
6. B "vlynianmm %2 i H
wart, 9ust.] ustawy o dystrbudii ubezpieced, kidre mmﬁu&zwmmm
mumermﬂawwkmmzl
wiym futemal, pa wdﬂzznymnﬁz
sumes telefoan kb -asmabm WHnammwdl
vy g : moje dane, wwmmmmwﬂ

»0f 2321 250d¢ na 5 -‘ms&rmmg PTEPZU SA, TFL PZY
SAPNMI!SA,PNM‘ESA P20 {0 SA, Linkd TU SA, PEXAD SA, Aliar Bank

wiym OW'J m.":

1076509153/pc:100000443284125/BE20  PIN: 9667

e Zaklad U 4 Spbike Akeyjna, S3d R

maPanWm ﬂmcnfzﬁ Zﬂqmdﬂxwhﬁmmuwm
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Zdrowie SA - P2 Zieovde Spolka Akoyjna, ul 13,02-673 (2]
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Uink4 TU SA ~ Linked T 4 Spifia Akcyjna, ul. Postepa 15, 62676
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Postanowienta dodatiiowe iub cdmisnne

1./00 OWU 2} remevry § umowy sig pidnie} ait w dak Y OWU powiany byé
e domczone Uberplecnesns preed obladem go ochrong ubezpleczaniong.
o : ¢ &wr%w:mhqwﬂuﬁﬁmm
spowiw kenaamanclich, wieyen da P2U SA do poaasadowego teparyania
spoviy, jesk Rrecmik Mibrego adves srony A2 ych, R oWy
Jest sestepuiacy: wwe.f gov.gl. strony ¢ praed delem platacic P2 SA
2 W emowie 2 Faaarte] na cudzy wﬂu«aﬂummmmmwwm
§ gy Ub 2 OWY atb doted ¥ zawarch: tef usowy, Z inbrrradiami dotyczacyt plataod, w tyan 2 iskem,
uhezpleczanis, ma piimie ubza 2g0d; Ubepiecznnigo na innym traaiyimn nosalia. daleki kibemmus ubezplerzwiacy mode oplack sidadie wberplecrenions,
W paypadias bmowy wbezplecrenia, w ksfre) Yy
Potwiertizam dane kontaltowe Dodaticowych informacii udzleli:
MAGDALENA SLUFARSKA Szakoia Ewa
E-mait: st m 08-110 SIEDLCE
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wspblnej i taki sam udziat we wiasnosci dzialki numer 494/4 o powierzchni 0,22 ha, potoZonej w ¢
Siedliszowicach, gmina Zabno objetej ksigga wieczysta numer TR1D/00057069/6, w jej dziale

drugim jako wiasciciel wpisana jest Kadwigi Litera, corki Stanistawa i Stanistawy, na podstawie
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu i umowy sprzedazy z dnia 04 sierpnia 2000 roku ) z
Repertorium A numer 3164/003, natomiast w dziale trzecim wpisane jest, ze w przypadku zbycia
lokalu za wyjgtkiem zbycia na rzecz osoby bliskigj, lub wykorzystanie go na inne cele ni2
mieszkanie, przed uplywem dziesieciu lat od dnia jego nabycis, obliguje nabywee tego lokalu do
zwrotm kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji, corocznie Sredniorocznym
“wskatnikiem wzrostu cen towaréw i ushug konsumpcyjnych za rok poprzedni, 2 gmina Zabno moze i
 terminie trzech lat od dnis zajécia tych zdarzet wystapié o nadanie temu akiowl Klanzulii
wykonalnosei, za§ w dziale czwartym nie me wpisanych obcigzed,
- ksigge wieczysts numer TR1D/00057069/6 dla nieruchomosci sktadajacej sig z dziatki numer
404/4 o powierzehni 0,22 ha polozonej w Siedliszowicach, Gmina Zabno, na ktérej znajduje sig
stanowigey odr¢bng nieruchomosé budynek mieszkalny, wielorodzinny, w kiérej w dziale drugim |
prawo wiasnoéei wpisane jest miedzy innymi na rzecz Jadwigi Litera, crld Stanislawa i Stanistawy _

12 < ot g T "

w 82/316 czgéoiach, na podstawic ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu i umowy sprzedszyz .z

dnia 04 sicspnia 2000 roku Repertorium A mumer 3164/00, natomiast w dziale trzecim i czwartym

nie ma wpisanych obcigze. : e
§ 2. Jadwiga Kostrzewa o$wiadcza, Ze ten stan jest zgodny 2 rzeczywistym i nieruchomosé

ta nie jest przedmiotem roszczen ze strony oséb trzecich, nie jest obcigZona ograniczonymi

]
prawami rzeczowymi nie wpisanymi do ksiggi wieczystej, nie ma zaleglodei w platosei podatkéw o
-za wyzej opisang nieruchomo$é lub z tytudu czynszu, oraz nie ma zadnych ionych gﬁ' E
publicznoprawnych dla ktérych miatyby Nwmsm,‘.ézn_m-H przepisy Ordynacji Podatkowej, nw.ww&wﬁxj m
sie 2adne postepowanie moggce mieé wplyw na skutki wynikajace z zawarcia ninejszej/umey “”..\
zawarie ninicjszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia jej ewentualnych wierzycicli —p
Ponadto Jadwiga Kostrzewa zapewnis, 70 jest tozsama z wpisang w dziale drugith ks}
wieczystej numer TR1D/00057070/6 Kadwiga Liters, cérka Stanistawa i Stanistawy albowiemyobtit:?
to oczywista omytka pisarska zwigzana z migracja ksiag wieczystych albowiem w akcie >
notarialnym ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu i umowy sprzedazy z dnia 04 sierpnia 2000 i
roka Repertorium A mumer 3164/00 bedgcym podstaws wpisu swong aktu byla Jadwiga Litera,
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Notarjusz poinformowat stawajacych o brzmieniu am. 626* kodeksu postgpowania
cywilnego, w szczegélnodei o tym, ze w przypadku wnioskéw skladanych przez nouwrinsza
obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej.——

§ 9. Notariusz pouczyt stawejgcych o skutkach przewidzianych w ustawie z dnia 10
wrzesnia 1999r. Kodeks kamy skarbowy w razie podania nieprawdy lub zatajenia prawdy, przez
¢o podatek narazony jest na uszczuplenie grozi odpowiedzialnosé kamoskarbowa.

§ 10. Notariusz pobrat:
a) tytulem wynagrodzenia kwotg 300,00 zi, zgodniz 2 §3 i §6 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwea 2004 r. w sprawie maisvmainych stawek taksy notarialnej
(D2.U.2018.272 t. z dnia 2018.01.30 z péén. zm.),

b) tytutem podatku od towaréw j ustug kwote 69,00 21, weshug sawki 23 %, na podstawie art. 41
ustawy o podatku od towaréw i ustug (tj. Dz. U. z 2020 :. pez.'106, 568, 1065, 1106 z pdzn.
zm.), :
¢) tytulem wynagrodzenia kwote 200,00 2}, zgodmi= z § i6 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwodei z dnia 28 czerwea 2004 r. w sprawie maiksymelnych stawek taksy notarialnej
(Dz.U.2018.272 t.j. z dnia 2018.01.30 z péin. zm.),
d) tytulem canE od towardw i usiug kwotg 46,00 2}, wedivg stawki 23 %, na podstawie art. 41
ustawy o podatku od tower6w i ustug (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 106, 568, 1065, 1106 z poin.
zm.),
¢) tytulem oplaty sadowej kwote 300,00 23 na podstawis arz. 42 vst. 1 i 2 ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilngch (vi. Dz U. z 2020 r. poz. 755, 807,956 2
‘pézn. zm.), ktérg wpisano do rejestru, ktora bedzie zarejessowanz w Repertorium A pod E.Eﬁmﬂ.w.m
2tozonego wnioskn wieczystoksiegowego. s .
Podatku od spadkéw i défowizn nie pobrano na podsiewie 2. 42 ustawy o podatku od %&mem\
darowizn z dnia 28 lipca 1983 roku (tj. Dz. U. z 2019 = poz 1813, z 20201, poz. 1761} —
Lacanie pobrano 915,00 2t (dziewiedset piemadeie ztorychi ~-
Oplaty powyzsze nie obejmujg kosztéw za wypisy iego aknui.
Akt niniejszy zostat odczytany, przyj¢ty i podpisany.
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w nieruchomasci wepolnej | tald sam udeial we dcl dadalki numer494/4 o powil 10,22 : Dawid Liscra zapownis, e jest i okmaujo
ha, zné Dawid Liters izng iy przyjak 1 Skeacbowego w Temowie: pumes 1224-S0B.4054.330.2022 2 dnia 28 lipoa 2022

§ 2. Stawajgoy zapownialg, 26 Sgd Rejorowy w Dabrowie Tamowskie] prowadal ksigge- w wynika, %¢ podatek od spedkéw i darowiza Z tytufu igny na p
wicczysly numor TR1DAMISTOT0/6 dia $ci igec] loke] mieszkalny numer 48 ‘daiowizny z dnia 08 ceerwee 2021 roku, Repertorium A numer 3354/2021 nie nalozy si¢,
skiadajacy sic z dwdch pokai, kuchni, izienki 2 we, przedpokoja, spizarki, do Iaémgo prxymlggy dnjente od podatiu.
piwnicai i d © teanej powicrzohni uzytkowe] wraz 2 przy a6y, céwindszajy, 26 Dewid Litern Jeal syneim Jadwigi Koslszowa, -~
6571 m? (szedéclziesigt pict 1 Sledemdziesigt jeden setnych metra kwadratowegn), palozony ma Litern i Jadwiga Kostrzows MM% e wobee prazyezyn opissnych w § 4
dragicj L ji w budynku w Sicdlizzowicach, gmina Zabno, zwlesnodcig, kibrego polyczony; ym jg uwmowe w Kancelari] Notarisine] v
jost stosunkowy wynoszgcy B2/316 vzgscl udzlal w niernchomoici wapdine] i teki sam udzie! wo 3 oy Sawiiskiogo 18 rzed actariuszzm Piotrem Helasa dnia 08 czerwoa w2
wianoscl dzlatld numer 494/4 o powierzchai 0,22 he, pol j w Siedliszowicach, pmina Zabro mu!;ﬂml fw zwigzku 2 tym rozwinzaniem Dawid Litera proencs] nn

Kostrzewa wisssoéé nicruchomosol ineej lokal mieszkainy mumer 4
: okot, kuche, inzienki 2 we, przedpokaju, spitarki, do kidrego przynalesy
S —————

objgte] ksicgy wicczyalq numer TR1D/V00STOBY/6, w jej daiele drugim jako wiadciciel "FW_
jest Dawid Liteta, syn Jaoe i Jadwigi, PESEL 8411 1908790, na podstawle umowy derowjeny 23
driie 08 ezerwea 2021 rokm Repertorivm A numer 3334/2021, natomiast w dzlale trzecim wplsang
jest, ze w preypadkn zbycis lokalu 2o wyjgtkiom zhycia na by bliskiej, Jub wykomay
g0 na inne cele ni2 mieszkonie, przed uply Izicsigeiu Iat od dnia jego mabyoia, oblig
nabyweog tego Inkalu do mwrotu kewoty réwnej udzielonej bonifikacle po jej waloryzacii, voroc. »
Sredniomcznym wskaznikiem wzrostu cen townrdw i uslug konsumpoyjnych za rok popraedsi, 5 S indi. nodé tego lokals nabyws.

gmina Zabno mo2e w terminie trzech lat od dnin zajécia tych zdarzef wystgpi¢ o nadunis fet » oéwindeza, 26 jost caly czns w posiedaniu przedmiotowego lokalu
akiowi kimszuli wykonalnodei, zaf w dziale pie ma wpls h oboigZen.
§3. Slnwnj.cy akwisdezajy, e ten stan opisany w ksledze wieczystej niz joat zgodny 5 tadczsfg, 20 warto$d pr lokalu wynosi 25.000,00 21
sianem ywisty Ibawiem loke! ten lakiycznle nigdy nic zostal wydany w posiad
Dawida Litera.
§4. Stawajacy oSwindezejy, 20 wobec fakt i mieszianie to Jest caly czas zomieszks

ek dhugiego akresu, nic maze w pelal posledsé tego lokalu i z niego korzystaé wapdinic z wiesms
rodzing, ¢o doprowadailo do powstenie migdzy Jadwigy Kostrzowa § Dawidem Litera do barfzi
duzych nieporozumics, & wresz wiogoscl | zerwania migdzy nimi stesunkéw rodzirnych.

odstawie ant. 70 pkt 8a1 art, 92 ust. 4 ustawy = dnia 14 lutego 1991r. Praveo
dokanal uymw!d polegqjqeq na zhzeniu za pofreduictvem sysiemu

avegzk 2 porytsaym obdarovsany doputet s wobee matki rtgee newdlocanoil, pocs ; g et T
zapownienie joj jaka darwjgce} godnych warunkéw micszkania, mimo, = ons podarawals Fil ; .l
i : : Rt w je] dziale drughn wpisat prawo wlasnotci na
chrkd Stanishyovn | Stanislawy, PESEL 0050212961, -emeeer—v
KANCELARIA NOTARIALNY
Hine
33-100 Tllnllll. Bl suMsileuD 18

el /Tan 14 §20-92:17, el M R21-46-30

Andrzej Haiun, Fiotr Holnsa
Repertodum A mumer 54382022 WYPIS ‘
|

AKT NOTARIALNY

Dnin drugiege sierpnia dwa tysince dwudziesiego diuglego roku (02-08-2022 r.), w
Kancelerii Notaraine] Andrzej Halass, Pioir Halasa spdlka oywilna przy ul. Sowiiiskiego 18 w
Temowis, przed notariuszem Andtzajem Halasg, stawili sig; ~--——mm-———:

1) Pawld Liters, syn Jena i Jadwigi, PESEL B41) 1908790, wedlug ofwiadezonie [
zamioszkaly pod adresem: 33-100 Taméw, ulica Wieniawskiego numer 12B/2, legityrmggoy sig |

d ym aumer AVPEIZ0M4,

2) Jadwiga Marla Kostrzewa 2 domu Liless, cétka Stenislawa i Stanislawy, PESEL

60050212861, vaywajgea imicnin fadwigs, wedhug ofwisdzenia zamicszkeln pcd adresem:

Siedliszowice mumer 183/4, 33-250 Otfindw, legi jqca sig d oumer
CGD280122,

4 j oz ustalil na podstawie pawolenych przy

Rozwigzanie nmowy darowizny

§1. Stawaacy zapevniajy, 26 umows darowt pdzon w tuicjeze; i przed
notrivazem Piotrem Halasa dnfa 08 czerwea 2021 r. do Repertorium A numer 335472021 Jadwigs
Kostrzewa podsrowals synowi Dawidow] Liters ni 8¢ igeq lokal micszkal
num=r4s&!ldl_|qcyu9zdw6chpokei Jnchni, lﬂmkﬁzwc,pmdpokojn,mm do kidrego

fedy piwnica i pomi d: o lgczngj h 0j wraz 2
przynaletnodoiami 65.71 m, polodony na drugiej kondygnacji w budynky w Siedligzowicech,
gmina 2abno, z iq, kibrego Jest y wynoszacy B2/316 czedel udzial |




ko od spadkdw i darowizn nie pobranc na podstawic art. 4a ustawy o podatku od spadkéw i

i1 b ¥
- o brzmieniu art. 6264 kodeksu pi ia cywilncga, w Slnadel o tym, 22 W przypadk, whzdﬁn”ﬁml%mh(ﬁ,ﬂz U. z 2019 r.poz. 1813, z 2020r. poz. 1761). —
X {edanych pezez. notari botvig i lub uzipelienia wnlosky “f gckalc pobrano BIS,00 21 osi igtnaloie zlotych).

e ol

spoczywa na stronio -
- o brzmieniu art, 626™ § 3 i §1' kodeknu posigpowania cywilnego, w szezeginodci o tym, o -
o { " sie tmvindamianla go 0 Wpic, —

ia cywilnego, w Inodei o tym, ¢ s

Oplaty powyzsze nie obejmuls kosatdw za tvypisy (OgO Rk, weemmmomemmms e e nme
Akt ninjejszy zastal odezyiany, przyjsty | podpk

L&

- © brzmicniy art, 626" §1* kodeksu p

pertorlum A numer 5439 /2022

waiosek postgp zawarty w akeil wplsis dorgeza E spodnta ximtcime. 1001
sig za pogredni systemu tolel na konta w lym systemie. - 3
3
§ 12. Stawgjsce -ﬁwnldrujq. m nlcmhdl si¢ zawladzmiania ich o wpisie ovaz, 2o nle PIS ten wydano dla Pani Jadwigi K
whoazy o de ke Im zawinds i 0 wpisi Srecnl systemu telei IS

§ £3. Notariusz pouczy} stawajacych o elutkach preewidzianych w ustawie z doin lﬂ
wrzednia 1999y, Kodeks kamy skarbowy w rezie podania nieprawdy lub vatajenia prawdy, przeg;
co podaiek naratony jest na Senie grozi odpowledzisinasé k kark

414, pobral:
a) tymlem wynagrodzenia kwolg 300,00 21, 2godnic z §3 i §6 Rozporzgdzenia Minisine:
Sprawiedliwodcl z dnia 28 czerwea 2004 r. w sprawic maksymalnych stawck tukay noterialnej
{Dz.U.2018.272 (}, 2 dnia 2018.01 30 z péén. 2m.),
b) tytulem podatku od towarGw | uslug kwote 69,00 21, wedlug stawki 23 %, na podsrwle erl. 4]
ustawy o podatku od (owardw I ushug (1. Dz. U. z 2020 r. poz. 106, 568, 1065, 1106 z péia.
zm.), 3
c) tylulem swynagrodzenia kwoly 200,00 2}, zgodnie z § 16 Rozporzideenin Minista.
Sprawiedliwesei 2 dnia 2B ozenvea 2004 r. w sprewie maksymalnych stawek taksy notariatne)
{Dz.U2018.272 (. z dnia 2018.01.30 z pbén. zm.),
d) tytulem podatku od Lowardw | ustug kwotg 46,00 xi, wedlug stewld 23 %, na podstawie sxt. 4}
ustawy o poduiku od towardw { ushug (1), Dz. U. z 2020 r. poz. 106, 568, 3065, 1106 z p6in.
zm.),
€) tytutem oplaty sadowej kwolg 200,00 2l na podstawic erl, 42 ust. 1 § 2 ustawy z dnia 28 lipos 28
2003 roku o kosatach sadawych w sprawach cywilnych (1§ Dz. U. z 2020 r. poz. 755, 807,956 2 5
péin. am.), kiom wpisano do refesiru, ki bedaie xarej w Rep
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