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Krakdw, ulica Jakuba Majora nr 44, garaz nr G16

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Krakéw, ulica Jakuba Majora nr 44, garaz nr G16.

Ksiega wieczysta

Dla spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu niemieszkalnego brak jest
zatozonej ksiegi wieczyste;j.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu niemieszkalnego stanowigcego
garaz nr G16.

Opis lokalu

Lokal niemieszkalny stanowigcy garaz nr G16 pofozony jest w przyziemiu
budynku wielolokalowego nr 44, posiada powierzchnie 18,93 m2.

Lokalizacja

Przedmiotowy lokal niemieszkalny potozony jest w budynku wielolokalowym o
funkcji mieszkalnej przy ulicy Jakuba Majora w Krakowie, w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowo — handlowe;.
Ulica Jakuba Majora usytuowana jest w péinocno — wschodniej czesci miasta,
na terenie jednostki ewidencyjnej Srodmiescie. Odlegto$é od Scistego centrum
miasta Krakowa wynosi okoto 4,5 km.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
niemieszkalnego stanowigcego garaz nr G16, jako podstawy do sporzgdzenia
spisu inwentarza masy upadioSciowej i okre$lenia wartosci zbywczej
nieruchomo$ci w postepowaniu upadto$ciowym, zgodnie z Postanowieniami
Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadfo$ciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 10 lutego
2021 roku, sygn. akt VIII GU 136/21/S, VIll GUp 154/21/S oraz VIII GU
137/21/S, VIl GUp 153/21/S.

Podejscie, metoda
wyceny

Podej$cie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami.

Warto$¢ rynkowa lokalu w
udziale 1/1

WR1/1=36 000,00 zt

stownie: trzydziesci szes¢ tysiecy ztotych

Warto$¢ dla sprzedazy
wymuszonej w udziale
1/1

WRW1/1 = 27 000,00 zt

sfownie: dwadziescia siedem tysiecy zfotych

Wartos¢ rynkowa lokalu w
udziale 1/2

WR1/2= 18 000,00 z}

stownie: osiemnascie tysiecy ziotych

Wartosc dla sprzedazy
wymuszonej w udziale
1/2

WRW1/2 = 13 500,00 zt

sfownie: trzynascie tysiecy pigeéset zfotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e wdniu 11 czerwca 2021 roku,

e wedtug stanu na dzien 11 czerwca 2021 roku,

e na poziomie cen na dzien 11 czerwca 2021 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 08 czerwca 2021 roku:
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1. PRZEDMIOT WYCENY
Przedmiotem wyceny jest spétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu niemieszkalnego stanowigcego garaz

nr G16 pofozony w przyziemiu budynku wielolokalowego nr44, posiada powierzchnie 18,93 m2.
Przedmiotowy lokal na dzieh wyceny w stanie wykoriczonym.
Dla spoétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu niemieszkalnego brak jest zatozonej ksiegi wieczystej.

2. ZAKRES WYCENY
Zakres opracowania obejmuje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu niemieszkalnego stanowigcego

garaz nr G16 o powierzchni 18,93 m2, potozony w budynku wielolokalowym nr 44 w Krakowie przy ulicy
Jakuba Majora.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartoéci rynkowej spodidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu niemieszkalnego
stanowigcego garaz nr G16, jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadioSciowej i
okreslenia wartosci zbywczej nieruchomo$ci w postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniami
Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadfosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 10 lutego 2021 roku, sygn. akt VIIl GU 136/21/S, VIl GUp
154/21/S oraz VIII GU 137/21/S, VIl GUp 153/21/S.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawg formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzgdzenie przedmiotowego

opracowania.
4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami — tekst jednolity (Dz. U. z 2020 r. poz.
1990 z pozniejszymi zmianami),

— Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego - tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami (Dz.U.
z 2021 r., poz. 555),

— Ustawa Prawo Upadto$ciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pdzniejszymi zmianami,

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pdzniejszymi zmianami,

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— ,lle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, POLTEXT,
Warszawa 2004 r.,

— ,Wycena warto$ci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek, Wydawnictwo
Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel, Dom
Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM, Warszawa
2005r.

4.4. ZRODEA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 08 czerwca 2021 roku,

— Zaswiadczenie ze Spotdzielni Mieszkaniowej,

— Postanowienia o upadtosci,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych przeprowadzona
w Urzedzie Miasta Krakowa,

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;j.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzgdzenia wyceny 11.06.2021 r.
— Data, na ktérg okreslono warto$é przedmiotu wyceny 11.06.2021 r.
— Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 11.06.2021 r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 08.06.2021 r.
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6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
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Otoczenie nieruchomo$ci i dojazd

Przedmiotowy lokal niemieszkalny potozony jest w budynku wielolokalowym o funkcji mieszkalnej przy ulicy
Jakuba Majora w Krakowie, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowo —
handlowej. Ulica Jakuba Majora usytuowana jest w poétnocno — wschodniej czesci miasta, na terenie
jednostki ewidencyjnej Srodmiescie. Odleglo$é od $cistego centrum miasta Krakowa wynosi okoto 4,5 km.
Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace sieci infrastruktury technicznej: elektryczng, wodociggowsa,
gazowg, grzewczg cieplika miejskiego, kanalizacyjng, teletechniczna.

Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej, stanowigcej ulice Jakuba
Majora, poprzez wewnetrzne drogi osiedlowe (poprzez stuzebno$¢ opisang w dziale I-Sp ksiegi wieczystej
nieruchomosci gruntowej nr KR1P/00495330/3).
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6.2. OPIS ZAKRESU WYCENY
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"~ widok budynku i gara

Budynek wielolokalowy o funkcji mieszkalnej, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal skiada sie z 3
kondygnacji nadziemnych oraz z przyziemia/piwnicy obejmujgcego garaze i pomieszczenia piwniczne.
Obiekt zostat wybudowany na poczatku lat 80-tych XX wieku, wzniesiony w technologii murowanej z pustaka
pianowego (informacja ze Spotdzielni Mieszkaniowej). Dach kryty papg. Sciany zewnetrzne otynkowane,
przeznaczone do od$wiezenia. Jest to budynek o funkcji mieszkalnej. Na dzieri wizji lokalnej znajduje sie w
$rednim stanie technicznym, wymaga od$wiezenia. Obiekt wyposazony w instalacje: wodno — kanalizacyjna,
elektryczng, gazowg, c.o., teletechniczng. Teren osiedla nieogrodzony, z zamontowanymi szlabanami na

wjezdzie.

Lokal niemieszkalny stanowigcy garaz nr G16 potozony jest w przyziemiu budynku wielolokalowego nr 44,
posiada powierzchnie 18,93 m2. Wjazd do garazu ze spadkiem (gorsza funkcjonalnos¢) z drogi wewnetrznej
osiedlowej. Brama wjazdowa dwuskrzydiowa, starszego typu, o konstrukcji stalowej, obtozona drewnem.
Wewnatrz $ciany pokryte powiokg malarskg, na posadzce wylewka betonowa. W lokalu instalacja
elektryczna. W lokalu znajdujg si¢ dodatkowe drzwi stanowigce przejscie do wnetrza budynku stanowigcego
klatke schodowg i piwnice. Lokal przeznaczony do biezgcej konserwacji.

Powierzchnie uzytkowg lokalu przyjeto na podstawie przediozonego Zaswiadczenia ze Spotdzielni

Mieszkaniowe;.

6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI
Spotdzielnia Mieszkaniowa "Prgdnik Czerwony" w Krakowie w Zaswiadczeniu z dnia 19 stycznia 2021 roku

(znak EC/441/2021) zaswiadcza, ze Pani Urszuli Krél oraz Panu Marianowi Krél przystuguje spétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do garazu nr G16 o powierzchni 18,93 m2, mieszczacego sie w budynku mieszkalnym
przy ulicy Jakuba Majora nr 44. Budynek potozony jest na dzialce ewidencyjnej nr 67/135 w obrebie 22 —
Srédmiescie, objetej ksiegg wieczystg nr KR1P/00495330/3.

Spotdzielnia nie posiada informaciji, aby dla przedmiotowego prawa byla zatozona ksiega wieczysta i nie
widzi przeszkéd do jej zalozenia.

Na dzien wyceny dla przedmiotowego spéldzielczego wiasnosSciowego prawa do Iokalu
niemieszkalnego stanowigcego garaz nr G16 nie ma informacji o obcigzeniach oraz prawach i
roszczeniach, o ktorych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym w operacie
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szacunkowym nie dokonano okreslenia warto$ci praw i roszczen osobistych zgodnie z artykutem 319

ust. 4 PU. Na dzien wyceny nie ma praw i roszczen, ktére pozostaja w mocy po sprzedazy.

Badanie ksiegi wieczystej gruntowej nr KR1P/00495330/3.

W ksiedze wieczystej nr KR1P/00495330/3 widniejg nastepujgce wpisy:
Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa

DZIAL | (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezgcy nieruchomosci: 1

Pofozenie

Numer porzgdkowy: 1

Wojewbdztwo: matopolskie

Powiat: M. Krakéw

Gmina: Krakéw M.

Miejscowos¢: Krakow

Dzielnica: Srédmiescie

Dziatka ewidencyjna

Identyfikator dziatki: 126105_9.0022.67/135

Numer dziatki: 67/135

Obreb ewidencyjny: numer obrebu ewidencyjnego: 22

Potozenie: 1

Przytgczenie: Numer ksiegi: KR1P/00009159/7; Obszar: 0,0023 ha
Numer dziatki: 213/10

Potozenie: 1

Sposob korzystania: B - tereny mieszkaniowe

Przytaczenie: Numer ksiegi: KR1P/00357710/2; Obszar: 0,4649 m?
Budynek

Identyfikator dziatki: 126105_9.0022.67/135

Potozenie: 1

Dane adresowe: nazwa ulicy (alei, placu): Jakuba Majora; numer porzgdkowy budynku: 40
Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny

Odrebnosé¢: nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach:

Widnieje 5 wyodrebnionych lokali

Identyfikator dziatki: 126105_9.0022.67/135

Potozenie: 1

Dane adresowe: nazwa ulicy (alei, placu): Jakuba Majora; numer porzgdkowy budynku: 42
Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny

Odrebnosé: nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach:

Widnieje 10 wyodrebnionych lokali

Identyfikator dziatki: 126105_9.0022.67/135

Potozenie: 1

Dane adresowe: nazwa ulicy (alei, placu): Jakuba Majora; numer porzadkowy budynku: 44
Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny

Odrebnosé: nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach:

Widnieje 8 wyodrebnionych lokali

Identyfikator dziatki: 126105_9.0022.67/135

Potozenie: 1

Dane adresowe: nazwa ulicy (alei, placu): Jakuba Majora; numer porzadkowy budynku: 46
Przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny

Odrebnosé: nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach:

Widnieje 8 wyodrebnionych lokali

Obszar

Obszar: 0,4649 ha

DZIAL | -SP(spis praw zwigzanych z wiasnoscia)

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: udziat zwigzany z wtasno$cig lokalu

Tre$¢ prawa: nieodplatna - przez okres uczestniczenia, w dotychczasowym zakresie, przez uzytkownikéw
wieczystych i wiascicieli nieruchomoséci wiladngcej w kosztach utrzymania nieruchomosci stanowigcych
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mienie spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonej nizej nieruchomosci - stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu i przechodu
istniejgcymi szlakami droznymi po dziatkach nr 193/17 oraz nr 67/82, nr 67/100, nr 67/107, nr 67/109, nr
67/124, nr 67/138 i nr 67/149, do nieruchomosci, ktérg stanowi dziatka nr 67/135 (maj 40, 42, 44 i 46)
potozonej w Krakowie obreb 22 dz. Srédmiescie, na rzecz kazdoczesnych uzytkownikéw wieczystych i
wiascicieli tej nieruchomosci.

Ksiega powigzana:

1. numer ksiegi wieczystej: KR1P/00406839/1; kolejny numer wpisu: 7

2. numer ksiegi wieczystej: KR1P/00357710/2; kolejny numer wpisu: 10

Numer prawa: 2

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale iii innej ksiegi wieczystej

Tre$¢ prawa: nieodptatna - przez okres uczestniczenia, w dotychczasowym zakresie, przez uzytkownikéw
wieczystych i wiascicieli nieruchomosci wladngcej w kosztach utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych
mienie spoéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonej nizej nieruchomosci - stuzebno$¢ gruntowa polegajgca na prawie przejazdu i przechodu
istniejacym szlakiem droznym po dziatce nr 67/132 do nieruchomosci, ktérg stanowi dziatka nr 67/135 (maj
40, 42, 44 i 46) potozonej w Krakowie obreb 22 dz. Srédmiescie, na rzecz kazdoczesnych uzytkownikow
wieczystych i wiascicieli tej nieruchomosci.

Ksiega powigzana: numer ksiegi wieczystej: KR1P/00357710/2; kolejny numer wpisu: 11

DZIAL Il (wfasciciel)

Wzmianki w dziale Il

Numer wzmianki: REP.C. / NOTA /128853 / 19

Chwila zamieszczenia: 2019-02-19-10.38.53.534045

Numer wzmianki: REP.C. / NOTA / 436076/ 18

Chwila zamieszczenia: 2018-05-30-14.45.28.377005

Numer wzmianki: REP.C. / NOTA / 330945/ 18

Chwila zamieszczenia: 2018-04-24-12.03.33.984805

Numer wzmianki: REP.C. / NOTA /218621 /18

Chwila zamieszczenia: 2018-03-16-14.41.45.732212

Wiasciciel

Udziat

Numer udziatu w prawie: 2

Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 78351/247180

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Lista wskazan udziatow w prawie: 2

Nazwa: Spotdzielnia Mieszkaniowa Pragdnik Czerwony

Siedziba: Krakow

REGON: 351000608

KRS: 0000146043

Wiasciciel wyodrebnionego lokalu

Widniejg wpisy dotyczgce 31 wiascicieli wyodrebnionych lokali

DZIAL Il (ciezary i ograniczenia)

Numer wpisu

Numer wpisu: 1

Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig

Tres¢ wpisu: odptatna stuzebnos¢ przejazdu i przechodu przez dziatke nr 118/1 oraz przez dziatki nr nr 32,
42, 116/2, 62, 52, 50/4, 50/9, 51, 50/3, 72, 117/6, 67/1, 41, 43, 44, 45/1, 46, 68, 69/1, 70, 99/2, 101/5, 100/3,
117/13, 97/7, 71/12 wzdluz i szerokosScig istniejgcych na gruncie ciggéow komunikacyjnych, a
odpowiadajgcych szlakowi tej stuzebnosci zaznaczonej na mapie stanowigcej zatgcznik do umowy
ustanowienia stuzebnosci Rep A nr 3492/2006 z dnia 27 kwietnia 2006 r. - na rzecz kazdoczesnych
wiascicieli dziatek nr nr 117/2 i 117/3 (powstalych w wyniku podzialu dziatki nr 117; objetych KW
KR1P/00087258/1)

Rodzaj zmiany: wobec odigczenia dziatki nr 67/135 wpis przeniesiono z KW 357710

Numer wpisu

Numer wpisu: 2

Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: wszelkie prawa, roszczenia i ograniczenia cigzgce na lokalach wyodrebnionych z
nieruchomosci cigzg na zwigzanych z nimi udziatach we wspétwiasnosci lub wspétuzytkowaniu wieczystym.
DZIAL IV (hipoteki)

Brak wpisow.
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Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiggi wieczystej nr KR1P/00495330/3 prowadzonej
przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych w podsystemie
dostepu do centralnej bazy danych ksigg wieczystych.

Odpis z ksiegi wieczystej nr KR1P/00495330/3 z dnia 11 czerwca 2021 roku_stanowi integralng czes$é
opracowania w formie zatgcznika.

67/131

2135 | 213110 uiu
213

Zrédilo: https://msip.um.krakow.pl

6.4. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomos$ci ustala sie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie
ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Pradnik Czerwony — Pétnoc”,
zatwierdzonym Uchwatg Nr LXXXIII/1262/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 wrze$nia 2013 roku,
przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest czeSciowo w terenie oznaczonym symbolem MW.38 — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz w czesciowo w terenie oznaczonym symbolem ZP.21 — tereny

zieleni urzgdzone;.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Warto$¢ rynkowg okre$la sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedlug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, w tresci: Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakcyjnych lokali podobnych do obliczenia wartosci rynkowej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu niemieszkalnego w stanie na dzien wyceny zastosowano poréwnawcze, metode poréwnywania

parami.
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7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosuje si¢ do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym rynku

w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajgcych wycene, a takze, gdy ich ceny i cechy wplywajgce na te ceny

oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wplywajgcych na warto$é, a w szczegéinosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia,
parametry fizyczne,

— ekonomiczne - poprzez wiasciwy dobor nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $rednie;j,

— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okreSlenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktorych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

W  metodzie poréwnywania parami podstawowym zatozeniem jest okreslenie wartosci poprzez

poréwnywanie nieruchomosci parami. Poréwnuje sig parami nieruchomo$¢ wyceniang, dla ktérej znane sg

cechy, ale nie znana jest wartos¢, kolejno z nieruchomosciami, ktére byly przedmiotem transakgji rynkowych,

a wigc znane sg ich zaréwno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposéb otrzymuje sie kilka wartosci

wycenianej nieruchomosci z poréwnania w kazdej parze, ktére powinny by¢ zblizone do siebie. Wybér liczby

cech poréwnawczych zalezy od stopnia podobienstwa obiektow jak i dokladnosci analizy. Im wigksze

podobieristwo obiektow tym liczba cech poréwnawczych bedzie mniejsza. Ostateczng warto$¢ przyjeto jako

$rednig arytmetyczng z otrzymanych w efekcie analizy wynikow.

8. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA RYNKU
W procesie wyceny przeanalizowano:

e Obszar — Krakéw, jednostka ewidencyjna Srédmiescie,

e Okres analizy cen transakcyjnych - dwa lata poprzedzajgce date wyceny.
Analizg objeto transakcje sprzedazy lokali niemieszkalnych stanowigcych garaze, odnotowane w okresie
ostatnich dwéch lat, na terenie Krakowa - Srédmiescie. Gtéwnym kryterium wyboru byta lokalizacja, stan
techniczny budynku oraz dojazd.
W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku
lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W monitorowanym okresie czasu stwierdzono $rednig liczbe
transakcji kupna sprzedazy garazy.
Gtownymi nabywcami garazy sg osoby posiadajgce mieszkanie w budynku, w ktérym znajduje sie garaz,
rzadziej nabywcami sg osoby mieszkajgce w sgsiedztwie.
W ciggu ostatnich lat, w segmencie lokali stanowigcych garaze zaobserwowano stabilizacje cen
transakcyjnych z niewielkim wzrostem w ostatnim czasie, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach
obrotu nieruchomos$ciami oraz trend czasowy sporzadzony za pomocg programu WALOR. Biorgc pod uwage
okres badania cen 2 lat, analizujgc obecng sytuacje zwigzang z epidemig koronawirusa w Polsce i na
Swiecie, a co sig z tym wigze z przewidywang recesjg gospodarcza, ktorej skali na dzien dzisiejszy nikt nie
jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywac, iz ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci albo beda
utrzymywaly sie na dotychczasowym poziomie lub tez dojdzie do spadku ich dotychczasowej wartosci. W
procesie szacowania zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU NIEMIESZKALNEGO

Ponizej przedstawiono transakcje spetniajgce powyzsze kryteria:

Lp Data Polozenie Powierzchnia Cena
) transakcji (ulicalosiedle) (m?) transakcyjna [z{]
1 19.11.2019 Nuszkiewicza 14,87 32 000,00
2 02.03.2020 Kwartowa 18,03 40 000,00
3 17.12.2019 Marchotta 17,93 42 000,00
4 15.01.2020 Marcholta 14,20 30 000,00
5 11.09.2019 Marchotta 16,33 40 000,00
6 30.04.2020 Nuszkiewicza 16,75 40 000,00
7 20.12.2019 Nuszkiewicza 23,30 53 000,00

Analiza lokalnego rynku lokali wediug ustalonych kryteriow wykazata kilka zawartych transakcji
wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriéw zawezajacych, ceny transakcyjne sg zréznicowane, co
jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od stanu technicznego, dojazdu,
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funkcjonalnosci itp. Dalsza analiza transakcji pod wzgledem podobienstwa do przedmiotowego lokalu
pozwolita na wyodrebnienie obiektow poréwnawczych. Z przedstawionych powyzej transakcji wybrano do
poréwnania trzy, jako najbardziej podobne pod wzgledem powyzszych kryteriow transakcje nr: 1, 2 i 3.

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod katem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb zasadniczy wplywajg na ich ceny, a w nastepstwie
na wartos¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich wpltyw na warto$¢ rynkowg
nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wplywaé na warto$é
nieruchomosci, co wyraza sig za pomocg przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku
lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zalezno$ci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych o cenach i
cechach nieruchomosci bedgcych wczeéniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez
analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan — obserwagcii
preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposéb. Cechy rynkowe i wagi dla
przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan nabywcow, potwierdzonych
informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku lokali podobnych okreslono nastepujace cechy rynkowe:

— ograniczenia/funkcjonalnosg,

— stan techniczny,

— dojazd/dostep.
Ze wzgledu na przyjecie do proby reprezentatywnej lokali potozonych w terenie o podobnym stopniu
zurbanizowania, osiedla mieszkaniowe, nie uwzgledniono cech nierdznicujgcych wartoéci wycenianego
lokalu.

Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobieristwa cech, ktére zostaly podane na podstawie
analizy lokalnego rynku nieruchomos$ci podobnych oraz na podstawie dostepno$ci danych. Podane skale
podobienstwa cech rynkowych zostaly wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej

nieruchomosci.

Brak ograniczen w komfortowym uzytkowaniu miejsca postojowego, dogodny wjazd,
dogodna mozliwo$¢ manewrowania, mozliwo$¢ parkowania wiekszych samochodéw.
Wystepujg ograniczenia w komforcie uzytkowania miejsca postojowego np.: ze
wzgledu na jego potozenie, utrudniony wjazd do garazu, przeznaczony dla
samochodéw o malych gabarytach

stan techniczny poszczegéinych elementéw i instalacji dobry, wykazuje normatywne
zniszczenia wynikajgce z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego, prowadzona
systematyczna gospodarka remontowa

stan techniczny poszczegélnych elementéw i instalacji przecietny, wykazuje
zniszczenia wynikajgce z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego, wymaga
modernizacji, remontu

Korzystny dojazd, drogi giéwne, dwukierunkowe

Srednio korzystny dojazd, drogi boczne, $lepe, osiedlowe

korzystne:

Ograniczenial/funkcj

onalnos¢ $rednio korzystne:

korzystny:

Stan techniczny
$rednio korzystny:

korzystny:
$rednio korzystny:

Dojazd, dostep

Zatozenia przyjete do analizy:

e do analizy wybrano transakcje nieruchomo$ciami poréwnywalnymi (analiza w punkcie 8), ktére {gcznie z
nieruchomos$cig wyceniang zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigcych te
nieruchomosci,

e cechy nieruchomosci, ktére majg istotny wplyw na warto$¢ zalezg w sposob decydujgcy od lokalnego
rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,

e wagi poszczegoélnych cech rynkowych okreslono procentowo, suma wag wynosi 100 %,

o dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:

Cmin 30 000,00 zt
Cmax 53 000,00 zt
A=Cmax- Cmin 23 000,00 zt

e na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomos$ci do poréwnania wybrano nastepujgce
cechy rynkowe oraz przyporzgdkowano im wagi oraz zakres kwotowy:

Lp. Cecha Waga cechy | Zakres kwotowy [z{]
1 | Ograniczenia/funkcjonalno$é 40% 9 200,00 zt
2 | Stan techniczny 30% 6 900,00 z
3 | Dojazd/dostep 30% 6 900,00 zt
RAZEM: 100% 23 000,00 zt
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e poszczegblnym wartoSciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek
korygujgcych w ten sposéb, ze kwoty poszczegélnych wartosci dla danej cechy sg stopniowane
proporcjonalnie co do liczby wartosci tej cechy,

e w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie
okreslono warto$¢ rynkowa,

o tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponizej.

RODZAJ CECH | NIERUCHOMOSC < - .
RYNKOWYCH WYCENIANA NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
Polozenie ul. Majora ul. Nuszkiewicza ul. Kwartowa ul. Marchotta
Data transakcji XXX 19.11.2019 02.03.2020 17.12.2019
Caia ""’[‘Qﬁak"wna XXX 32 000,00 zt 40 000,00 42 000,00
Ograniczenia/ $rednio korzystne | $rednio korzystne | $rednio korzystne | $rednio korzystne
funkcjonalno$é XXX 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zt
: $rednio korzystny | $rednio korzystny | $rednio korzystny korzystny
SN feehiniczny XXX 0,00 z1 0,00 z1 -6 900,00 z1
. $rednio korzystny | $rednio korzystny | $rednio korzystny | $rednio korzystny
Dojazd/dostep XXX 0,002t 0,002 0,002t
Suma poprawek [zi] XXX 0,00 zt 0,00 zt -6 900,00 zt
Cena transakcyjna
skorygowana [21] XXX 32 000,00 zt 40 000,00 zt 35 100,00 zt
Cena garazu 35 700,00 zt

Stad warto$¢ rynkowg spéidzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu niemieszkalnego w udziale 1/1,

przyjeto:
WR1/1= 36 000,00 zi

stownie: trzydziesci szes¢ tysiecy ztotych
Wartos¢ rynkowa spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niemieszkalnego w udziale 1/2, wynosi:

WR1/2 =36 000,00 zt x 1/2 = 18 000,00 zt

Przyjeto:
WR1/2=18 000,00 z}

stownie: osiemnascie tysiecy ziotych
10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Warto§¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza warto$é
rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania
transakciji, ktére nie mogg by¢ uznane za wystarczajgce lub przyjete jako rozsadne okresy marketingu lub
wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki
transakcji wolnorynkowej, szczegélnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje
to rowniez wtedy, gdy ogtoszona jest upadios¢ wiasciciela, postepowanie egzekucyjne bgdz sgdowe.
Sprzedaz nieruchomosci w postgpowaniu upadiosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU
(przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki
sprzedazy, w szczegolnosci cena wywotawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki,
okreslane sg przez Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez
powotanego biegtego z zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).
Na podstawie doswiadczeri zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykéw i
komornikéw mozna przyja¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowe;j
oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel sam sprzedaje swojg
nieruchomos$¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa. Po$piech
ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomo$ci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcow. Warto$¢ tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej warto$ci rynkowej w
nastepujgcy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
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Wac - wspofczynnik ogéinej atrakcyjno$ci, zachety cenowej

Wspbitczynnik atrakcyjno$ci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspétczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku podobnych wybierze
nieruchomos¢ najtanszg. Poziom wspotczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.

W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartoSci lokalu w udziale 1/1:

WRW1/1 =36 000,00 zt x 0,75 = 27 000,00 z

Przyjeto:
WRW1/1 = 27 000,00 z}

stownie: dwadziescia siedem tysiecy ztotych
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej warto$ci lokalu w udziale 1/2 czesci:
WRW?1/2 = 18 000,00 zt x 0,75 = 13 500,00 zt
Przyjeto:
WRW1/2 = 13 500,00 z}
stownie: trzynascie tysiecy pieéset zlotych
11. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Warto$¢ rynkowa spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niemieszkalnego wg stanu i cen na dzien
wyceny w udziale 1/1 wynosi:

WR1/1 =36 000,00 zi
stownie: trzydziesci sze$¢ tysiecy ztotych

Warto$¢ rynkowa spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu niemieszkalnego wg stanu i cen na dzien
wyceny w udziale 1/2 wynosi:

WR1/2=18 000,00 z}
stownie: osiemnascie tysiecy ztotych

Przedstawiona powyzej warto$¢ rynkowa spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu niemieszkalnego,
stanowigcego garaz nr G16, stanowi najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku
przy spetnieniu odpowiednich zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania, dane
techniczne, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto§¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji

na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

v Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

v" Operat wykonano w trzech jednobrzmigcych opracowaniach,

v Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,

v" Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$¢ zatgczonych przez Zleceniodawce
dokumentow,

v Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkdéw i oplat, a w szczegodlnosci od
podatku VAT,

v Okre$lona w operacie warto$¢ jest wartoscig prawdopodobna,

v" Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z wiascicielem,
zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci okre$lanej warto$ci
nieruchomosci,

v W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

v"  Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego lokalu,

v W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych praw

rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos$¢. Przyjeto zalozenie, iz nie istniejg dokumenty,
ktére moglyby mie¢ wplyw na warto$¢ nieruchomosci w szczeg6lnosci dotyczace nieujawnionych w
ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomo$¢ z mocy prawa lub stuzebnosci,

v Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sa przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z

14




Krakdw, ulica Jakuba Majora nr 44, garaz nr G16

prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzadzajgcego wycene rzeczoznawce
majatkowego.

. ZALACZNIKI
Zaswiadczenie ze Spotdzielni Mieszkaniowej,
Postanowienia o upadtosci.
Kopie polis ubezpieczeniowych.
Badanie ksiegi wieczystej nieruchomosci gruntowe;.

30 tAl.
1 {3"
et ;1\

Y,

15
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ZASWIADCZENIE ZE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Spdldzualma Mieszkaniowa ul Dobr:;:;:s:(er :;6;;
RADNIK CZERWONY” B agaa ol
REGON 351000608
tel. 121411-39‘33, 12/411-89-80 = e-mail; sekretariat@pradnikczerwony.pl KRS 0000146043
vrww.prgdnlkczemonypl Nr konta: 37 1020 2906 0000 1402 0014 3081
nasz znak: : Krakowy, dn.
Ec/ bl 12021 - 19.01.2021 r.
LS
ZASWIADCZENIE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Pradnik Czerwony”, w oparciu o posiadane
dokumenty stwierdza, ze Pani Urszula Krol oraz Pan Mnrian Krol posmdajq
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do parazu nr G16 o pow. 18,93 m? mieszczacego sig
przy ul. Jakuba Majora 44 w Krakowie,

Zmiana powierzchni wynika z dokonanych pomiarGw z natury.

Powyisze prawo zostato uzyskane na podstawie przydzialu garazv nr 269 7
dnia05.12.1990 .

Spoldzielnia nie posiada informacji, aby dla przedmiotowego prawa byla
zalozona ksigga wieczysia i nie widzi przeszkédd do jej zatoZzenia.

Budynek przy ul. Jakuba Majora 44 polozony jest na dziatce nr 67/135 obr.22
Srodmlcsm:, ksigga wicczysta KR1P/00495330/3.

Za okres do dnia 18.01.2021 r, nic stwierdza si¢ zaleglosei w oplatach wzgledem
Spoldzielni.

Niniejsze zagwiadcezenie jest wazne przez 1 m-c od dnia wystawicnia.
Zaswiadezenic wystawia si¢ w celu przedlozenia w Kancelarii Notarialnej.

ZASTEPGAPREZESA ZARZADU

i ZSTEPADITETORAN FRUEHK CERNONY ’Mgsé' o
:xi\fdrmt o '[-.:Ju.S/' : : wﬂ\w
o - mgr Difuer Rjhowshl
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POSTANOWIENIA O UPADLOSCI

Sygn. akt VIII GU 136/21/S
POSTANOWIENIE
Dnia 10 lutego 2021 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie VIII Wydzial Gospodarczy
dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych, w skladzie nastepujgcym:

Przewodniczacy: sedzia Ewa Ostrowska

po rozpoznaniu w dniu 10 lutego 2021 roku w Krakowie
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku dluznika Mariana Krél
o ogloszenie upadiosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej

postanawia:

I. oglosié upadto§é diluznika Mariana Krél (PESEL 53090903797, NIP
9451249485) zamieszkatego w Krakowie, ul. Jakuba Majora 44 /16, 31 - 422
Krakéw, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalno$ci gospodarczej;

II.  wskazad, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym
w art. 4911 ust. 2 prawa upadto$ciowego;

HI.  ustalid, ze funkcje sedziego - komisarza petnit bedzie sedzia;

IV.  ustalié, ze funkcje zastepcy sedziego - komisarza pelnil bedzie sedzia;

V.  wyznaczy¢ syndyka masy upadtosci w osobie Pawta Wolnika - numer licencji
doradcy restrukturyzacyjnego 701;

VI. wezwal wierzycieli upadlego do zglaszania swoich wierzytelnosci
syndykowi w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia
o ogloszeniu upadiosci w Monitorze Sadowym i Gospodarczym na adres
biura syndyka: Krakow, ul. Kalwaryjska 67/3, 30 - 504 Krakdw;

VII. wezwaC osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste
cigzgce na nieruchomo$ci nalezgcej do upadlego, jezeli nie zostaly ujawnione
przez wpis w ksiedze wieczystej do ich zgloszenia na adres: Sad Rejonowy
dla Krakowa - Srédmie$cia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych: 31-547 Krakéw ul. Przy rondzie 7 -
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogloszeniu upadto$ci w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, pod rygorem
utraty prawa powolywania si¢ na nie w post¢gpowaniu upadtosciowym;

VIIl.  wskazad, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 382 ust. 1 ustawy
Prawo upadlosciowe, przy jednoczesnym uznaniu swojej wladciwosci dla
wszczecia gléwnego postepowania upadto$ciowego stosownie do tresci art.
3 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848
z dnia 20.05.2015r. w sprawie postepowania upadlosciowego;

IX. przyznaé syndykowi zaliczke na pokrycie kosztéw postepowania w
wysokodci 3 000,00 zt (trzy-tysigce 00/100 zlotych) oraz zarzadzié jej
natychmiastowg wyptapé m}:t wskazany przez syndyka rachunek bankowy.
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Sygn. akt VI GU 137/21/S

POSTANOWIENIE
Dnia 10 lutego 2021 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmieécia w Krakowie VIII Wydzial Gospodarczy
dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych, w skladzie nastgpujgcym:

Przewodniczacy: sedzia Ewa Ostrowska

po rozpoznaniu w dniu 10 lutego 2021 roku w Krakowie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku diuzniczki Urszuli Krol

o ogloszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnoéci gospodarczej

IL

1L
Iv.

VI,

VIL

VIIL

IX.

postanawia:
oglosi¢ upadio$é diuzniczki Urszuli Krél (PESEL 58081703420, NIP
9451340139) zamieszkalej w Krakowie, ul. Jakuba Majora 44/16, 31 - 422
Krakéw, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;
wskazaé, iz niniejsze postgpowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym
w art. 491! ust. 2 prawa upadio$ciowego;
ustalié, ze funkcje sedziego - komisarza petnit bedzie s¢dzia;
ustalié, ze funkcje zastepcy sedziego - komisarza pelnil bedzie sedzia;
wyznaczy¢ syndyka masy upadto$ci w osobie Pawla Wolnika - numer licencji
doradcy restrukturyzacyjnego 701;
wezwaé wierzycieli upadiej do zglaszania swoich wierzytelnosci syndykowi
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o©
ogloszeniu upadtoéci w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym na adres biura
syndyka: Krakéw, ul. Kalwaryjska 67 /3, 30 - 504 Krakow;
wezwad osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste
cigzace na nieruchomosci nalezacej do upadlej, jezeli nie zostaly ujawnione
przez wpis w ksiedze wieczystej do ich zgloszenia na adres: S3d Rejonowy
dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych: 31-547 Krakéw ul. Przy rondzie 7 -
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogloszeniu upadtosci w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, pod rygorem
utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu upadltosciowym;
wskazad, ze podstawa jurysdykcji sadéw polskich jest art. 382 ust. 1 ustawy
Prawo upadloéciowe, przy jednoczesnym uznaniu swojej whasciwodci dla
wszcezecia gléwnego postepowania upadio$ciowego stosownie do treéci art.
3 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848
z dnia 20.05.2015r, w sprawie postgpowania upadlo$ciowego;
przyzna¢ syndykowi zaliczke na pokrycie kosztéw postgpowania w
wysokosci 3 000,00 zt (trzy tysiace 00/100 ztotych) oraz zarzadzié jej
natychmiastowa wyptat¢ na wskazany. przez syndyka rachunek bankowy.

18



Krakdw, ulica Jakuba Majora nr 44, garaz nr G16

KOPIE POLIS UBEZPIECZENIOWYCH

R FLY
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
$lufarska

30-110 Krakow, Filarecka 6 / 5A

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0010620
zgodne z Roz Lurqr:szemern Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
p~dl ie oboy ego ubezpiezenia odpowiedzialnosci cywilnej

pf"Hj siebiorcy p owadz eqn dziatalnosc w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 28/03/2021 - 27/03/2022

na sumeg gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

iEXp(’I(])' Spolca Akcyjna

halsta Al Jerozolimekie 99 lok, 32
02-00! Warseawsa

- e ] KRS 0000426530, KEGON 140437850
NIP 525.235-50-48

iExpertpl SA | www.ispert pl
Al Jerorolimsioe 99/32 | 02-001 Warsmes 53d Rejonowy dis m st Warsznwy XIll Wydrist Gospodarczy KRS, KRS ne- 0000426530

tel-22 646 42 42 | faxc 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapetat zakisdowy: 100.000 zi oplacony w catosa.

19



Krakdéw, ulica Jakuba Majora nr 44, garaz nr G16

Xper li
nsurance @

Ubezpieczenie dobrowolne odpowiedzialnosci
cywilnej rzeczoznawcéw majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnosci w zwigzku
z powotaniem na biegtego
przez sad lub prokurature

POLISA NR: LG (elvlT53- 0

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zakizd Ubezpieczen Spolka Akcyjna, AL Jana Pawls Ii 24,
00-133 Warszawa zarejestrowzna w S3dzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
xn wydznal Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-45,
wysckos¢ kapitatu zakladowego: 86 352 300.- 21, kapitat wplacony w caloéci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Magdalena Slufarska Magdalena $lufarska
Filarecka 6/5A Filarecka 6/5A

30-110 Krakow 30-110 Krakéw

PESEL: 82100406867 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnia: 03/12f2020 do dnia: 02/12/2021

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreilonych w Ogdlnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnoici cywilnej zawodowej ustalonych Uchwaly Nr
UZ{211/2016 z dnia 7 zerwca 2016 1. Zarzgdu PZU SA wraz z klauzula w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostalych nie zmlemonyr_h niniejszg klauzuly postanowien OWU, PZU
SA obejmuje ochrony odpowiedzizlnosé cywilng ubezpieczonege rzeczoznawey
majgtkowego za szkody powstale wskutek wykonywania osobicde czynnoéci
rzeczoznzwstwa w zwigzku z powolzniem naz bieglego przez s3d lub prokurature.

Stronz 123
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC bieglego 500 000 PLN
powolanego przez s3d lub prokurature
Rozszerzenia zakresu Klzuzula nr 61 - Dokumenty 20000 PLN

Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN

slownie zlotych: szeséset piecdziesiat

Plztnos¢ sklzdki w ratach wilodci i terminach pedanych ponizej na rzecz iExpert pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

(Uwagal W tredel praelewu proszg waisad TYLKO v polisy - to bardao ulatwé stematyany identyfilade)

I rata - w kwocie: 325.00 PLN - W terminie do dnia: 29/11/2020

oraz kolejne raty —w kwocie:  325.00 PLN —w terminach do: 18/05/2021

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowiazkowe.

Data zawarcia polisy 19/11/2020

Data wystawienia polisy 19/11/2020

O:wiadezenia prawne (konieczne do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):

(‘) 1 EOsunedczam, |zpmed zawm:lem bezpi tem i l2m{sm) sig z Ol i kami ub i
lnotsi cywilnaj i uchwaly Nr UZI211l2016 2 dnia 7 czm 2016 [ 3 Zorz.iﬂu PZU SA z= zmianami

ustelonymi uchwaty nr UZ/215/2018 z dme 6 lisca 2018 r. orez, ze otrzymat t zewizrajzcy informage o produkcie

ubezpieczeriowym.

W umowiz ubezpieczenis zawartsj na cudzy rechunek Ubezpiecze) b jest dorgzzyc Ubezpieczonemu OWU, ktdre meiy

zastosowsnie do tej umaowy Lhezpleaema ne msn’ne h.b za zgody Ubezpleuonego na innym trwebm no:mku W przypediu umowy

ubezpieczenia, w kbdrej okres ochrony ub poZYyna sie pomq mzwdmu is, OWU powinny

bwé doreczone Ubezpi przed cbjed 5aochrqna-" pi 2 Pi rie OWU na trwelym nodniky, uprzedniaj

zgady Ubezpi Na z5cenie PZU SA Ub ig jest dstawic dowdd wyk ie taj powinnadci

(*) 2. [¥] Jestem ifwiscomy/e, ie wybrene przeze mnie ubszpisczanis zawierans w PZU A, jest ubezpi iem, ktérego gkdwnym

przedmiotam i zakresem ochrony jest:
- odpomednalnosc cywilna za szkady wyrzgdzons w
- czynnedci ohjgte ochrong wekezane s wart. 174 ust. 3i 3e ustuwy zdnia 21 sierpnie 1997 r. o sospadarce nieruchomoidiami

4 L

Jestem iwiedomy, ze

-umowa ubewleaemu zawierans jest na ckres 12 missiscy.

Oswiadzam, ze rini umawa vhezpieczenie spetnia moje wymazania i potrzeby przy uwzalgdnieniu wysokedci skladki jakg jestem
sklonny/a zaplacic. Zawizram j 3 wwyniku majej Swisdomej decyzji.

Informai= o dystrybutarze orez dokumenty dotyczics przetwerzenia danych csobowych deostegpne na stronie:
https:/fisxpert plfinformacje-dia-klizntow.

Oiwiad i hni (niezbgdne do obstugi tejumowy ubezpi ia)

£ ¥

*) 3. [E] Wyrazam z90d¢ na przesylanie informagii | dokumentéw, w tym OWU orez dokumentu zawierajjcego informagie o predukcie, &
takze informagi, o ktorych mowa w art. 9 ust usuw.v o d,ysu-ybuqn ube:memr\, ktdre mej3 zwigzek z wnicskowang lub zawart; umows

uhezpieczenia w PZU SA 2a poiredni w tym wiad SMSIMMS lub :-mecL na vuku:ny
przeze mnie numer telefonu lub edres mlm W rezie zrmany podeny:h pmue mm- d:nych L bowizzuig sig uaktualnit
mojz dane, dzigki kbdrym bgde otrzymywaé infarmadge za poiradh ikacji elektronicne;.

(*} 4. [E] Administrator Ganyzh caobowych PZU SA:
Oswiadczem, 2e otrzymatam/zm nnfbrrnmg © przetwerzaniu moich canych cschowych, zawerty w dostarzonym mi dokumendie
.Informegia Admiristratara denych oscbowych

Strona 2z3
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2 W jakim podst: ie Pani/Pare danych csobowych jest zsads, ma Peni/Pan prawo jej wycofania. Zsodg mezna
dwala w kazdym casie w cdczisle lub wyzylajzc e-mail na adres kumkt@m pl elbo pismo ne adres PZU, ul Postgpu 18e, 02-676
Werszawe. Wycofenie zgody nie welyws ra zgednosd z p P ne pod ie zgody przed jaj wycofanizm.

(*) 5. [E]Wyrazam zgodg ne= ie denych oscbowych pedenych we wnicsku o ubszpisczenie, przez iExpertpl SA z sisczibg w
Werszawiz AL Jerozolimsiis 95/32, 02 001 Wevsuwa. KRS 0000426530 (jsko administratore danych] w cely prz-arinrn mform:u i
dokumentow ze poirac am ko elektroniznej niszbednych do zawerdia,
umawy ubszpisczenis, w tym:

(*) &.[X] kontaktu poprzez email (poczta el:ktromuna),

(*)b. ko-nt.akmnoplzeurnnt.lefnn‘ iad ipoly ia sl ),

Zgody powyiszsj udzielam dobrawolnie i mogg od 2 jaw kezdym czasie laj3c email na edres ind@iexpert.pl slbo pismo ne adres
iExpert.pl EA, AL Jerozalimski= 93/32, 02-004 War:nwa Wycofenie z3ody ri= wplyws ns z3odnoél z prewem przetwarzania dokenzneso
na podstswie zsody przed jej wycofaniem.

Oiwiadczenia ‘marketingowe (od czasu do czasu mamy ciekawe promodje i oferty - tylko w ten sposib bgdziemy mogli je
zaprezentowack

6. Nie wyrazam zgody na udostgpniznie przez PZU SA moich denych csobowych podmictam z grupy PZU, 4. PZU Zycie SA, PTE PZU SA.
TFIPZU SA, PZU Pamoc SA, PZU Zdrowie SA, PZUCO SA, Link4 TUSA, PEKAO.A.AhorBanI: SA-wichwl h celach merkstingowy

obumuiqd\ pmﬁlowa-me :rmemua:e ga nl:ralzma preferengi lub pot w produktd b i h i mwr.h
produktow fir raz j oferty.
{2 Niewyraiam zgody s i iz danych csob h Ubezpieczajq, J Ubezpi ‘w beziz danych iBxpert.pl SA orsz ich

iednimi izami o ochranie danych oscb h w celu p wamnkw ubezpieczen oferowsnych
ptzeuEuner:.plSA.Nlmegsuzsodsdom:zyiontahm poprzez emeil oraz oscb lefon i sms. P i rmpruwndooufmgaa
zgady w bez wplywu ne zsodnoié z prewem przstwerzanie, ktdreso dokonana ne podstewiz z3ody przed jej
cofnigdiam. Zsodypmzq uczizlem dobrowolnie.
(% wdrielenie zgody niezbgdne do S wy ub
PODMIOT OBSLUGUJACV’

nadzial obstugujzcym ubezpi PZU SA jest it pl SA, z siedzibg w Warszawie,

dp
Alsje Jemzohmslue 93 lok. 32 02-001 Warszawe, NIP 5252355248, Resnn 140437850, KRS 0000426530 (53¢ Re=jonowy dla mst
Werszawy X1l Wydzial Gospodarczy KRS), kepitat zsklzdowy 100.000 zL

iExpertpl SA jest 1 ubezpi dzintajz ne pod: i Ustawy z dria 22 majs 2003 r. o poiradnictwis
ubezpieczenriowym (Dz U. z dnia 16 lipca 2003 r.) wyk ji sd na rzecz wigcej niz jednego zakladu ubezpiezen
wzskresie tego samesgo dzislu ubezpisczan w rozumieniv Arti1 ust. 2 cytowenaj ustawy.

Pelne n:z-y spoh

PZUSA- y Zakiad Ubezpi A Spitke Akcyjna, al. Jans Pawta Il 24, 00-133 Warszaws

PZU Zxﬂe SA- Pcwrsnchrw Zakiad Ubezpisczen na Zyde Spnlh Akcyjna, al. Jans Pawta 1124, 00-933 Warzzawa

PTEPZUSA-P Em Ine PZU Spélka Akcyjne, 2l. Jare Pewls Il 24, 00-133 Werszawe

TFI PZU SA - Tawerzystwo Funduszy Inwestycyjrych PZU Spatka Akcyjna, al Jana Pawls 11 24, 00-133 Warszaws
PZU Pzmoc SA-PZU Pamoc Spolh Akcyjne, al Jana Pawtz |l 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA- PZU Zdrowie Spotka Akchne, ul. Konstruktorska 43, 02-673 Warszawe

PZU CO SA - PZU Centrum Op=ragji Spotke Akcyina, ul. K ktorsks 13, 0Z-673 Wi

Link4 TU SA - Link4 Towerzystwo Ubezpieczen Spdlia Akcyine, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawe

PEKAO 5A - Bank Polsks Kazs Opizki Spolke Akaying, ul. Grzybowska 53/57, 00-550 Werszaws

Alior Bank SA - Alior Bank Spatka Akcyjra, ul Lopuszanzks 38D, 02-232 Werszaws

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:
iExpert.pl spitka Akcyjna b
Al Jerozolimskic 99 lok. 32 halsika
02001 Warszawa

KRS 0000426530, REGON 140437850
NIP 515-235-52-48

Strona3z3
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