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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO:

Przedmiofem wyceny jest nieruchomo$é: | Gruntowa.

Adres nieruchomosci:

Krakéw, ul. Ojcowska nr 40b, dziatka ewidencyjna nr 923/3.

Obreb ewidencyjny: 0034
Jednostka ewidencyjna: Krowodrza.
Zakres wyceny: Zakres opracowania obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej w udziale

wynoszacym 1/6 czesSci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
stanowigcej zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym nr 40b
dziatke ewidencyjng nr 923/3 o powierzchni 0,0128 ha.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest w Krakowie przy ulicy
Ojcowskiej nr 40b, obreb 0034, jednostka ewidencyjna Krowodrza, objeta
s3 ksiega wieczystg nr KR1P/00004180/8.

Ksiega wieczysta nieruchomosci:

KR1P/00004180/8.

Stan wiadania:

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Wpisy w dziale Ill ksiegi wieczystej:

Ograniczone prawo rzeczowe: bezptatna stuzebnosé gruntowa na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy dz. nr 48/2 objetej kw 199329
polegajaca na prawie przechodu, przejazdu i przegonu przez dziatke nr
48/3 je] zachodnig strong pasem szerokosci 2 metry.

Cel wyceny:

Okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej, objetej ksiegg
wieczysta nr KR1P/00004180/8 w udziale wynoszacym 1/6 czesci, dla
celow wlasnych syndyka masy upadiosciowej i okreslenia wartosci
zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z
Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmiescia w
Krakowie, VII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 24 sierpnia 2021 roku, sygn. akt VIl GU
498/21/S.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci z uwzglednieniem ograniczonego prawa rzeczowego wpisanego w

dziale Il KW:
Wartosé
Udziat 171 Udziat 1/6 stuzebnosci w
dziale I
Warto$¢ rynkowa 642 000,00 zt | 107 000,00 zt 3 000,00 zt

Wartos¢ dla sprzedazy wymuszonej dla nieruchomosci z uwzglednieniem ograniczonego prawa
rzeczowego wpisaneqo w dziale Il KW w udziale 1/6:

stownie: osiemdziesiat tysiecy zlotych

WRW?1/6 = 80 000,00 zt

Podejscie, metoda wyceny:

Do oszacowania nieruchomosci zastawano podej$cie poréwnawcze,
metode poréwnywania parami.

Data okreslenia wartosci:

22 luty 2023 rok.

—

Data sporzadzenia operatu:
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22 luty 2023 rok.

Operat sporzadzit:
Nazwisko i imig:
Numer uprawnien:
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Krakéw, ul. Ojcowska nr 40b, obreb 0034, jednostka ewid. Krowodrza, dzialtka ewidencyjna nr 923/3
1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

- Rodzaj nieruchomosci: Nieruchomo$¢ gruntowa.

- Polozenie - adres: Krakéw, ul. Ojcowska nr 40b.

- Oznaczenie w ewidencji gruntéw: 923/3.

- Obreb ewidencyiny: 0034,

- Jednostka ewidencyina; Krowodrza.

- Ksiega wieczysta: Ksigga wieczysta nr KR1P/00004180/8 prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie warto$ci rynkowej w udziale wynoszacym 1/6 czesci
prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej stanowigcej zabudowang budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym nr 40b dziatke ewidencyjng nr 923/3 o powierzchni 0,0128 ha.

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w Krakowie przy ulicy Ojcowskiej nr 40b, obreb 0034,
jednostka ewidencyjna Krowodrza, objeta sg ksigga wieczysta nr KR1P/00004180/8.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej, objetej ksiegg wieczystg nr KR1P/00004180/8
w udziale wynoszacym 1/6 czesci, dla celéw wiasnych syndyka masy upadlosciowej i okreslenia
wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu
Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dia spraw
upadiosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 24 sierpnia 2021 roku, sygn. akt VIII GU 498/21/S.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawg formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzgdzenie przedmiotowego
opracowania dla rzeczoznawcy majgtkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskiej.

4.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony
(Dz. U.z2021r. poz. 1899 , z 2022 r. poz. 1846, 2185),

~ Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego — tekst jednolity z pézniejszymi
zmianami (Dz.U. z 2021 roku, poz. 555),

— Ustawa Prawo Upadiosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pozniejszymi zmianami,

- Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 roku z péZniejszymi zmianami,

~ Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu
szacunkowego.

4.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

~  Wizja terenowa w dniu 18 luty 2023 roku,

- Badanie zapisow ksiegi wieczystej nr KR1P/00004180/8 prowadzonej przez Sad Rejonowy
dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych,

— Postanowienie o upadiosci,

— Informacje z Ewidencji Gruntéw w Urzedzie Miasta Krakowa,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Miasta Krakowa dnia 22 luty 2023 roku

- Dane rynkowe z akt notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci uzyskane w Urzedzie
Miasta Krakowa.

- Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedace w Bazie Danych,

~ Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.

4.4. PODSTAWY METODOLOGICZNE
- ,lle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,
- .Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrobek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warmirisko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,
- ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,
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- .Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.

5. DATY ISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

— Data, dokonania oglgdzin nieruchomosci: 18 luty 2023 rok.

— Data okre$lenia stanu prawnego przedmiotu wyceny: 22 luty 2023 rok.
— Data, na ki6rg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 22 luty 2023 rok.
— Data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 22 luty 2023 rok.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
— Ksigga wieczysta: KR1P/00004180/8 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa -
Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.
- Typ ksiegi: nieruchomo$é gruntowa
Dziat I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
— Numer biezgcy nieruchomosci: 1
Polozenie
- Numer porzadkowy: 1
— Miejscowos$é: Krakow
— Dazielnica: Krowodrza
Dziatka ewidencyjna
—  Numer dziatki: 923/3
- Obreb ewidencyjny: 0034, Krowodrza
Obszar .
— Obszar: 128,0000 m?2
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:
Spis praw zwigzanych z wiasnoscia
— Numer prawa: 1
— Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale II innej ksiegi
wieczystej
- Tre$c¢ prawa: bezptatna stuzebno$é gruntowa na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy
dz. nr 48/3 polegajaca na prawie przechodu, przejazdu i przegonu przez dz. nr 48/1 objeta kw.
199328 od jej strony potudniowej pasem szerokosci 2,10 m.
Dziat Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udzial
— Numer udziatu w prawie: 1
—  Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
- Rodzaj wspélnosci: wspoinos¢ ustawowa majatkowa matzeniska
Osoba fizyczna
~ Lista wskazar udziatu w prawie: 1
- Imie pierwsze: Aleksander
— Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ztozonego: Kozynacki
— Imig ojca: Edward
— Imie matki: Helena
- Lista wskazan udziatu w prawie: 1
— Imie pierwsze: Bozena
— Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ztozonego: Kozynacka
— Imie ojca: Jan
- Imie matki: Rozalia
Dziat lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 1
— Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe
- Tre$¢wpisu: bezptatna stuzebno$é¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i
posiadaczy dz. nr 48/2 objetej kw 199329 polegajgca na prawie przechodu, przejazdu i
przegonu przez dziatke nr 48/3 jej zachodnig strong pasem szerokosci 2 metry.
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Dziat IV — HIPOTEKA:
Brak wpisow.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr KR1P/00004180/8 w
podsystemie dostepu do centralnej bazy danych ksiag wieczystych.

UWAGA: w dziale I-Sp oraz w dziale lll przedmiotowej ksiegi wieczystej wpisano pierwotne nr
dzialek. Obecne numery dziatek to 923/1, 923/2 i 923/3.

W ksiedze wieczystej widnieje jako wiasciciel Pan Aleksander Kozynacki. Zgodnie z
Postanowieniem sygn. akt | Ns 1497/06/K z dnia 13 wrzesnia 2006 r. stwierdzono, ze spadek po
Aleksandrze Edwardzie Kozynackim, synu Edwarda i Heleny, zmarlym w dniu 30 grudnia 2005
roku w Krakowie i tam ostatnio stale zamieszkalym na podstawie ustawy nabyli wprost: zona
Bozena Bogustawa Kozynacka, cérka Zuzanna Maria Kozynacka oraz corka Agnieszka
Katarzyna Kozynacka - kazdy w 1/3 czesci.

Zuzanna Maria Kozynacka zmienila nazwisko na Zuzanna Rozwadowska w 2008 roku.

Na dzieri wyceny dla przedmiotowej nieruchomos$ci nie ma informacji o obcigzeniach
nieujawnionych w Ksiedze Wieczystej. Zgodnie z zapisami artykuiu 313 ust. 3 PU: »3. Pozostaja
w mocy bez potrgcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebno$é drogi koniecznej, stuzebnosé
przesylu oraz sfuzebnos$¢ ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu
budowli lub innego urzadzenia”.

Na dzien wyceny dla przedmiotowych nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej. W zwigzku z powyzszym w operacie szacunkowym nie
dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych zgodnie z artykulem 319 ust. 4 PU,
Na dziern wyceny ograniczone prawo rzeczowe wpisane w dziale Il przedmiotowej ksiegi
wieczystej pozostaje w mocy po sprzedazy.

Hipotek brak.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW

Z informacji uzyskanej w Ewidencji Gruntéw w Urzedzie Miasta Krakowa ustalono, ze dziatka
ewidencyjna nr 923/3 posiada powierzchnig 0,0128 ha. Dziatka polozona jest w Krakowie, obreb
0034, jednostka ewidencyjna Krowodrza.

Stwierdzono zgodno$¢ pomigdzy odpowiednimi wpisami w ksiedze wieczystej i w ewidencji gruntéw
dotyczgca oznaczenia i powierzchni dziatki ewidencyjnej.

g

- Zrédio: httb://msi.um.krakow.pl/kompozycje/
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6.2. STAN TECHNICZNY | UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Opis nieruchomoéci:

Dziatka ewidencyjna nr 923/3:

Dziatka ewidencyjna nr 923/3 o powierzchni 0,0128 ha zabudowana jest budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym nr 40B w zabudowie blizniaczej. Budynek skiada sie z parteru i pietra. Na poziomie
parteru znajdujg si¢ pomieszczenia mieszkalno — gospodarcze, na pietrze pomieszczenia mieszkalne.
Obiekt zrealizowany w 2010 r. o konstrukeji tradycyjnej murowanej. Sciany zewnetrzne ocieplone,
pokryte tynkiem. Dach o konstrukcji drewnianej pokryty blacha. Stolarka okienna PCV. Wewnatrz na
Scianach powioki malarskie, w pomieszczeniach mokrych plytki ceramiczne. Na podtogach panele lub
plytki ceramiczne.

Budynek wyposazony w instalacje: elektryczng, wodna, kanalizacyjng, gazowa, c.0. z pieca
gazowego.

Struktura budynku:

Na poziomie parteru znajdujg sie pomieszczenia: wiatrotap, magazynek, siefi, garderoba, kuchnia
oraz jadalnia.

Na poziomie pigtra znajdujg sie nastepujace pomieszczenia: sien, tazienka oraz dwa pokoje.

Zestawienie powierzchni uzytkowej
Parter
Lp. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa [m?]
1 Wiatrotap 1,40
2 Pom. gospodarcze 1,30
3. Sien 4,70
4, Garderoba 5,30
5 Kuchnia 6,50
6 Jadalnia 7,60
7 Schody 3,63
Razem: 30,43
Pietro
Lp. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa [m?]
1 Sien 6,80
2. tazienka 4,20
3. Pokéj 13,40
4 Pokéj 19,20
Razem: 43,60
Razem powierzchnia uzytkowa: 74,03

Powierzchnig uzytkowg ustalono na podstawie dokumentacji architektoniczno — budowlanej oraz
pomiaréw miernikiem laserowym w trakcie wizji lokalnej w $wietle wyprawionych Scian.

Teren dzialki czgsciowo ogrodzony, zagospodarowany, poro$niety roslinnoscig pielegnacyjng. Dziatka
posiada dostep do drogi publicznej asfaltowej, ulicy Ojcowskiej poprzez stuzebnosé opisang w dziale
I-Sp przedmiotowej ksiegi wieczyste;.
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Zrédio: https://msip.um.krakow.pl/kompozycje/

Polozenie i otoczenie

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w Krakowie przy ulicy Ojcowskiej, obreb 0034, jednostka
ewidencyjna Krowodrza. Nieruchomo$¢ polozona jest w odlegtosci okoto 6,0 km od Scistego centrum
miasta, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, wielorodzinnej oraz ustugowe;.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace sieci infrastruktury technicznej: wodng, kanalizacyjna,
gazowa, elektryczna, teletechniczna.
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7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przeznaczenie nieruchomoséci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego obszaru "PASTERNIK" |,
zatwierdzonym uchwatg Nr LXXVIII/2172/22 z dnia 16 lutego 2022 r. przedmiotowa nieruchomosé
potozona jest w terenie oznaczonym symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okre$lona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okre$lenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowe;j,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Warto$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga byé przedmiotem obrotu. Definicje

wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o

gospodarce nieruchomosciami. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w

dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach

rynkowych pomigdzy kupujgcym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacji przymusowej.

Uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach

transakcyjnych nieruchomos$ci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej

zastosowano podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajacych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wplywajace na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzglednic szereg czynnikéw wplywajacych na wartosé,

a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uplywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopieri
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wlasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podej$ciu porownawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wylacznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

W metodzie poréwnywania parami podstawowym zatozeniem jest okreSlenie wartosci poprzez
poréwnywanie nieruchomosci parami. Poréwnuje sie parami nieruchomo$é wyceniang, dla ktérej
znane sg cechy, ale nie znana jest warto$¢, kolejno z nieruchomos$ciami, ktére byly przedmiotem
transakcji rynkowych, a wigc znane sg ich zaréwno cechy jak i ceny transakcyjne. W ten sposéb
otrzymuje si¢ kilka warto$ci wycenianej nieruchomosci z poréwnania w kazdej parze, ktére powinny
by¢ zblizone do siebie. Wybér liczby cech porownawczych zalezy od stopnia podobienstwa obiektow
jak i dokiadnosci analizy. Im wigksze podobieristwo obiektéw tym liczba cech poréwnawczych bedzie
mniejsza. Ostateczng wartos¢ przyjeto jako $rednig arytmetyczng z otrzymanych w efekcie analizy
wynikow.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ

Analiza rynku sprzedazy nieruchomosci zabudowanych

Do okreslenia wartosci nieruchomosci wykorzystano zgodnie z obowigzujacym prawem nieruchomosci
gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Badaniem rynku objeto teren
Krakowa - Krowodrzy w okresie ostatnich dwoéch lat poprzedzajacych date wyceny. Giéwnym
kryterium wyboru byla forma wiadania nieruchomoscig oraz stan techniczny i standard budynku. Do
analizy wybrano wylgcznie transakcje nieruchomosciami objetymi prawem wiasnosci, zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w podobnym stanie technicznym.
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Rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi charakteryzuje sie
duzg iloscig transakcji kupna sprzedazy. W przewazajgcej ilosci sg to transakcje wolnorynkowe. Z
informacji uzyskanych w UMK a takze w biurach obrotu nieruchomosciami wynika, ze na lokalnym
rynku nieruchomos$ci zaobserwowano w ostatnim roku rbwnowage popytu i podazy. Ceny
transakcyjne kupna — sprzedazy 1 m? budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych podobnych w okresie
ostatnich dwdch lat ksztattujg sie w granicach od ok. 7500 z#/m2 do ok. 10 500 z#/m2. Zaobserwowana
réznica cenowa uzalezniona jest od lokalizacji, sasiedziwa, wielkosci p. u. budynku, powierzchni
dziatki oraz stanu technicznego budynku i standardu wykoficzenia. W miare wzrostu powierzchni
uzytkowej cena jednostkowa spada, co oznacza, ze nieruchomosci zabudowane budynkami o
mniejszej powierzchni uzytkowej sg relatywnie drozsze, w odniesieniu do ceny jednostkowe;.
Najwyzsze ceny osiagajg nieruchomosci w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
wysokim standardzie technicznym odznaczajace sie dobrg dostepnoscig do centréw handlu i ustug.
Zaobserwowano popyt zaréwno na zakup budynkéw w dobrym stanie technicznym, jak i budynkéw
przeznaczonych do remontu. Zwiekszony popyt na nieruchomosci zabudowane budynkami
jednorodzinnymi spowodowane jest przede wszystkim alternatywng mozliwoscig inwestowania w
stosunku do zakupu mieszkania, przy poréwnywalnych kosztach.

Biorgc pod uwage okres badania cen, analizujagc obecng sytuacje geopolityczng w Polsce i na
Swiecie, a co si¢ z tym wiaze z przewidywana recesjg gospodarcza, ktorej skali na dzier dzisiejszy
nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywaé, iz ceny transakcyjne podobnych
nieruchomosci albo bedg utrzymywaly sig na dotychczasowym poziomie lub tez dojdzie do spadku ich
dotychczasowej warto$ci. W procesie szacowania zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.
Analiza cen transakcyjnych

Analizg objeto transakcje prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, odnotowane w okresie ostatnich dwéch lat do dnia wyceny, na terenie
jednostki ewidencyjnej Krowodrza. Giéwnym kryterium wyboru byta lokalizacja, wielko$¢ budynku,
wielko$¢ dziatki, stan techniczny i standard budynku. Ponizej przedstawiono transakcje spelniajgce
powyzsze kryteria:

Pow. Cena Cena
i Data . Pow. " .
Lp. Polozenie transakcji u[zn)g;( dziatki trans[aZI;]cyjna 1ed?zt.;lsr:'l§;>wa
1 Chabrowa 28.09.2022 | 50,00 125 480 000,00 9 600,00
2 Katowicka 09.05.2022 | 129,20 279 1 090 000,00 8 436,53 |
3 Baltycka 28.04.2022 | 140,00 585 1 350 000,00 9 642,86
4 Ojcowska 26.10.2021 | 119,00 404 1239 500,00 10415,97
5 Zaremby 17.08.2021 90,00 499 860 000,00 9 555,56
| 6 Niska 28.06.2021 | 110,00 178 830 000,00 7 545,45

Analiza lokainego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriéw wykazata 6 zawartych transakcji
wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriéw zawezajgcych ceny transakcyjne sg zréznicowane,
co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od polozenia, otoczenia,
standardu wykornczenia pomieszczen w budynku, powierzchni uzytkowej, powierzchni dziatki itp.
Dalsza analiza transakcji pod wzgledem podobieristwa do przedmiotowe] nieruchomosci pozwolita na
wyodrebnienie obiektéw poréwnawczych. Dla okreslenia wartosci nieruchomosci w stanie na dzien
wyceny z przedstawionych powyzej transakciji wybrano do poréwnania trzy, jako najbardziej podobne
pod wzgledem powyzszych kryteriow transakcje nr: 1, 2 i 5.

Wybér cech rynkowych

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowia przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod
katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposob zasadniczy wplywajg na ich ceny, a w
nastepstwie na wartos¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich
wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okreélié ich
wplyw na warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu
mogg wplywa¢ na warto$¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomoca przypisywania im wag
okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznoéci od stanu rynku na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wczeéniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie
badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie
badan - obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny
sposob.

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi okreslono
hastepujgce cechy rynkowe:
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Potozenie, lokalizacja,
Powierzchnia uzytkowa budynku,
Stan techniczny budynku,
Standard budynku,
Powierzchnia dziatki,
* Rodzaj zabudowy.
Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobiefistwa cech, ktére zostaty podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki zabudowane oraz
na podstawie dostgpno$ci danych. Podane skale podobiefstwa cech rynkowych zostaly

wykorzystane, jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

CECHA OCENA OPIS
nieruchomosci polozone w bliskiej odlegtosci od centrum miasta, giéwnych szlakow
bardzo korzystna | komunikacyjnych, z bardzo dobrym dostepem do obiektéw handlowo-ustugowych i
Potozenie, obiektow oswiatowych, drozsze osiedla
lokalizacja nieruchomosci w dalszej odleglo$ci od centrum miasta, od gtéwnych szlakéw

korzystna

komunikacyjnych, z przecigtnym dostgpem do obiektéw handlowo-ustugowych i
oswiatowych, tereny $rednio zurbanizowane

Powierzchnia
uzytkowa

bardzo korzystna

ponizej 100,00 m?

korzystna

od 100,00 m?

Stan techniczny

bardzo korzystny

stan techniczny poszczegélnych jego elementéw i instalacji bardzo dobry, wykazuje
male zniszczenia wynikajace z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego

stan techniczny poszczegdlnych jego elementéw i instalacji dobry, wykazuje

budynicu korzystny normatywne zniszczenia wynikajace z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego,
do od$wiezenia, biezace] konserwacji
budynek calkowicie wykoriczony przy uzyciu materiatéw dobrej jakosci, standard
korzystny korzystny, po remoncie
Standard budynku Sy, P

Srednio korzystny

budynek wykoficzony w podstawowym, przecietnym standardzie, przy uzyciu
materiatéw $rednie] jakosci, przeznaczony do modernizacii, remontu

Powierzchnia

korzystna

od 400 m?

dziatki $rednio korzystna | ponizej 400 m?
bardzo korzystny | wolnostojaca
Rodzaj zabudowy | korzystny blizniacza
$rednio korzystny | szeregowa

Zatozenia przyjete do analizy:

analize przeprowadzono z

Miasta Krakowa,

wykorzystaniem aktéw notarialnych zgromadzonych w Urzedzie

jednostka odniesienia jest 1 m2 powierzchni budynku,

- W analizie prowadzacej do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sie transakcjami
nieruchomosci gruntowych zabudowanych, pofozonych na analizowanym terenie,

Cmin 7 545,45 zt
Cmax 10 415,97 zt
A=Cmax- Cmin 2 870,52 z

dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:

— na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomoséci do poréwnania wybrano
nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi oraz zakres kwotowy:

Lp. Cecha Waga cechy kw?:v:zs[zt]
1 Potozenie, lokalizacja 30% 861,16
2 | Powierzchnia uzytkowa 10% 287,05
3 | Stan techniczny budynku 20% 574,10
4 | Standard budynku 15% 430,58
5 | Powierzchnia dziafki 15% 430,58
6 Rodzaj zabudowy 10% 287,05
| RAZEM: 100% 2870,52

* poszczegéinym wartosciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek
korygujacych w ten sposéb, ze kwoty poszczegdlnych wartosci dla danej cechy sg stopniowane
proporcjonalnie co do liczby wartosci tej cechy,

* w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie
okreslono warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej budynku,

¢ tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;j.
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RODZAJ CECH NIERUCHOMOSC 2 ‘
RYNKOWYCH WYCENIANA NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
Adres Ojcowska Katowicka Chabrowa Zaremby
Data transakgiji XXX 09.05.2022 28.09.2022 17.08.2021
Powierzchnia uzytkowa
budynku 74,03 129,20 50,00 90,00
Powierzchnia dziatki 128 279 125 499
Cena 1 m?p.u. [zi] XXX 8 436,53 9 600,00 9 555,56
- s korzystna korzystna korzystna bardzo korzystna
Potozenie, lokalizacja o 0.00 0,00 86116
. N bardzo korzystna korzystna bardzo korzystna bardzo korzystna
Powierzchnia uzytkowa o 287,05 0.00 0.00
. korzystny bardzo korzystny korzystny korzystny
Stan techniczny budynku o 574.10 0.00 0,00
korzystny korzystny korzystny korzystny
Standard budynku e 0.00 0.00 0.00
. S $rednio korzystna Srednio korzystna $rednio korzystna korzystna
h
Powierzchnia dziatki o 0.00 0,00 430,58
. korzystny korzystny $rednio korzystny korzystny
Rodzaj zabudowy XX 0,00 143,53 0,00
SUMA POPRAWEK [zf] XXX -287,05 143,53 -1291,74
CENA 1 m? SKORYG. [zi] XXX 8 149,48 9743,53 8 263,82
CENA SREDNIA 1 m? p.u. 8 718,94

Stad warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci, w stanie na dziefi wyceny, w udziale 1/1 bez

uwzglednienia stuzebnosci wpisanej w dziale |1l KW, wynosi:

8 718,94 zm? x 74,03 m2 = 645 463,13 zt
Przyjeto:
WRps11 = 645 000,00 z¢

stownie: sze$éset czterdziesci pigé tysiecy zlotych

Oszacowanie wartosci ograniczonego prawa rzeczowego — stuzebnoéé bezptatna przechodu,
przejazdu i przegonu

Do okreslenia warto$ci ograniczonego prawa rzeczowego wpisanego w dziale Il przedmiotowej ksiegi
wieczystej, jakim jest obcigzenie bezptatnej stuzebnosci gruntowej na rzecz kazdoczesnych wiascicieli
i posiadaczy dz. nr 48/2 (obecnie 923/2) objetej kw 199329 polegajaca na prawie przechodu,
przejazdu i przegonu przez dziatke nr 48/3 (obecnie 923/3) jej zachodnig strong pasem szerokosci 2
metry (tj. 18m?), zastosowano wzor:

Ws=PxCxK
gdzie:
Ws — warto$¢ prawa stuzebnosci drogowe;j,
P - powierzchnia gruntu zajetego na stuzebnosé w m2,
C — warto$¢ rynkowa jednostki powierzchni nieruchomosci obcigzone;j,
K - wspéiczynnik uwzgledniajgcy inne elementy wplywajace na wartosé szacowanego prawa (np. czy
z drogi objetej stuzebnos$cig korzysta tylko wiasciciel nieruchomosci wiadngcej czy réwniez wiasciciel
nieruchomosci obcigzonej oraz inne osoby; jaka jest czestotliwosé przejazdu i przychodu np. dojazd
do domu jednorodzinnego lub motelu, rodzaj pojazdéw korzystajgcych z drogi np. samochody i
pojazdy rolnicze, osobowe czy tez ucigzliwosci zwigzane z innymi ograniczeniami wynikajgcymi z
ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego).

Wartos¢ wspofczynnika K" dla przedmiotowej dziatki, po przeprowadzonej analizie przyjeto na
oziomie 0,30 uwzgledniajac charakter i przebieg stuzebnosci.

Data transakcji Polozenie Obrgh Ulica ] Cena [zl] POVV[.r:zZ]ialkl Cena{;ﬂmkw
16.09.2022 Krakéw - Krowodrza 34 Na Polach 500 000,00 1000 500,00
01.08.2022 Krakoéw - Krowodrza 34 Stawowa 160 000,00 343 466,47
18.09.2021 Krakéw - Krowodrza 33 Cheimoriskiego | 635 000,00 1189 534,06
28.07.2021 Krakéw - Krowodrza 40 Truszkowskiego | 478 500,00 870 550,00
10.05.2021 Krakéw - Krowodrza 34 Sosnowiecka 204 000,00 510 400,00

Srednio: 490,11

Przyjeto dia wycenianej dziatki pas o powierzchni 18 m2, warto$é 1m?2 na poziomie 490,11 zH/m2:
12
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Ws = 18 m?x 490,11 z/m? x 0,30 = 2 646,59 zt
Przyjeto:
Ws = 3 000,00 zt

stownie: trzy tysiace ziotych

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci z_uwzglednieniem stuzebnosci wpisanej w dziale Il przedmiotowej
KW, w udziale 1/1 wynosi:

WR1/1 = WRps11 - Ws
WR1/1 = 645 000,00 zt — 3 000,00 zt
WRzab1/1 = 642 000,00 zi

stownie: sze$éset czterdziesci dwa tysiace ziotych

Warto$¢ rynkowa z uwzglednieniem stuzebnosci wpisanei w dziale 1lI przedmiotowej KW, w udziale
1/6 wynosi:

WR1/6 = 642 000,00 zi x 1/6 = 107 000,00 zt
Przyjeto:
WR1/6 = 107 000,00 zt

stownie: sto siedem tysiecy zlotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW).
Wartos¢ dia wymuszonej sprzedazy WRW oznacza warto§é rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia,
ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania transakgji, ktére nie moga byé¢ uznane za
wystarczajace lub przyjete jako rozsgdne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy.
Sprzedaz wymuszona ma miejsce wiedy, gdy nie sg spetione warunki transakcji wolnorynkowe;j,
szczegolnie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy,
gdy ogloszona jest upadios¢ wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badZ sgdowe. Sprzedaz
nieruchomos$ci w postgpowaniu upadio$ciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU
(przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym
warunki sprzedazy, w szczegoinosci cena wywolawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy
z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego
sporzgdzonego przez powotanego bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy
majatkowego).
Na podstawie doswiadczeri zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykow i
komornikéw mozna przyjaé przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wlasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomo$¢ przed rozpoczeciem postepowari wynikajgcych z obowigzujacych
przepisow prawa. Po$piech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow. Wartosé tg mozna wyznaczyé na
podstawie okreslonej warto$ci rynkowej w nastepujacy spos6b:
WRW = Wr * Wac

gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspéiczynnik ogéinej atrakcyjnosci, wspéiczynnik zachety ceng wywotawcza.
Wspolczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami.
Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposrod kilku podobnych
wybierze nieruchomo$¢ najtarisza. Poziom wspoiczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci
rynku.
W zwigzku z powyiszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci udziatu 1/6 w
nieruchomosci uwzgledniajgc szczegdlowg lokalizacje, przeznaczenie, powierzchnie, stan techniczny i
standard.

WRW1/6 = 107 000,00 zt x 0,75 = 80 250,00 zi
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Przyjeto:
WRW?1/6 = 80 000,00 zt

stownie: osiemdziesiat tysiecy ztotych

11. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, WNIOSKI | UZASADNIENIA

Zestawienie wynikow szacowania wartosci rynkowej nieruchomosci z uwzglednieniem

ograniczonego prawa rzeczowego wpisanego w dziale lll KW:

Wartosé
Udziat 111 Udziat 1/6 stuzebnosci w
dziale Il
Warto$é rynkowa 642 000,00 zt | 107 000,00 z! 3 000,00 zt

Przedstawiona powyzej warto$é rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej stanowi
najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich
zalozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchni¢ i przeznaczenie, jak réwniez lokalizacje, oszacowang wartos¢ mozna uznaé za
adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

v Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

v" Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i

prawnym,

Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w calosci lub czesci w jakimkolwiek

dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacii,

Wyceniajacy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodnosé zatgczonych przez

Zleceniodawce dokumentéw,

Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczeg6lnosci od

podatku VAT,

Okreslona w operacie wartos¢ jest wartoscig prawdopodobna,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z

wiascicielem, zamawiajacym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci

okreslanej wartosci nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzglgdniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianej nieruchomosci,

Ocena stanu technicznego zawarta w opracowaniu nie stanowi ekspertyzy technicznej,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentow dotyczacych ograniczonych

praw rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomosé. Przyjeto zalozenie, iz nie istniejg

dokumenty, ktére mogtyby mie¢ wpltyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegoinosci dotyczgce

nieujawnionych w ksigdze wieczystej praw obcigzajacych nieruchomosé z mocy prawa lub

stuzebnosci,

v' Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym s3 przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg
z prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzadzajacego wycene
rzeczoznawce majgtkowego.

N N NN

AN N NN

Operat sporzadzit i podpisat:

Ta

L

,6(/ MAGDALENA
&/ SLUFARSKA
5,107 krAX4

13. ZALACZNIKI

1. Dokumentacja fotograficzna.
2. Badanie ksiggi wieczyste;j.
3. Postanowienie o upadiosci.
4. Kopie polis OC.
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Dokumentacja fotograficzna
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Badanie ksiggi wieczystej

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
- Ksigga wieczysta: KR1P/00004180/8 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.
— Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa
Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
— Numer biezacy nieruchomosci: 1
Pofozenie
— Numer porzadkowy: 1
— Miejscowos$c¢: Krakow
— Dazielnica: Krowodrza
Dziatka ewidencyjna
- Numer dziatki: 923/3
— Obreb ewidencyjny: 0034, Krowodrza
Obszar
— Obszar: 128,0000 m?2
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2 WLASNOSCIA:
Spis praw zwigzanych z wiasnoscia
—  Numer prawa: 1
— Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Ill innej ksiegi
wieczystej
— Tresc prawa: bezplatna stuzebno$é gruntowa na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i posiadaczy
dz. nr 48/3 polegajgca na prawie przechodu, przejazdu i przegonu przez dz. nr 48/1 objeta kw.
199328 od jej strony potudniowej pasem szerokosci 2,10 m.
Dziat Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziat
- Numer udziatu w prawie: 1
- Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1
~ Rodzaj wspéinosci: wsp6inosé ustawowa majatkowa malzeriska
Osoba fizyczna
Lista wskazan udziatu w prawie: 1
— Imie pierwsze: Aleksander
- Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ziozonego: Kozynacki
- Imie ojca: Edward
— Imie matki: Helena
- Lista wskazan udziatu w prawie: 1
— Imie pierwsze: Bozena
- Nazwisko / pierwszy czion nazwiska zfozonego: Kozynacka
— Imie ojca: Jan
— Imie matki: Rozalia
Dziat lil - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 1
- Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe
— TresCwpisu: bezplatna stuzebnos§¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnych wiascicieli i
posiadaczy dz. nr 48/2 objetej kw 199329 polegajaca na prawie przechodu, przejazdu i
przegonu przez dziatke nr 48/3 jej zachodnig strong pasem szerokosci 2 metry.
Dziat IV — HIPOTEKA:
Brak wpiséw.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiggi wieczystej nr KR12/00004180/8 w
podsystemie dostgpu do centralnej bazy danych ksigg wieczystych. ‘LO‘LNAWE{\ MA.,,,
4,
2 MAGDALENA \(Q,
SLUFARSKA
:ﬂ&,;wg KRAKGW

L. MORAWSKIEGD 525
'r».iﬁ a‘fécf%s%ﬁ”z
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Postanowienie o upadiosci

Sygn. skt VIII GU 49821/8

POSTANOWIENJE
Dnia 24 sierpnia 202) roku

Sgd Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie VIl Wydzial Gospodarezy dia spraw
upadlodciowych i restrukturyzacyjnych, w skladzic nasigpujgcym:

Przewodniczgey: sedzia Bartosz Suchmiel

po rezpoznaniu w dniu 24 sierpnia 2021 roku w Krakowie

na posiedzeniu niejavmym

sprawy z wniosku dhuznika Zuzanny Rozwadowskiej

o ogloszenic upadlosci osoby fizyczne] nieprowadzacej dziatalnosci gospodarcze
postanawia:

L oglosi¢ upadio$¢ Zuzanny Rozwadowskiej (PESEL: 83081605823, NIP: 9452048599)
zamieszkatej ul. Chetmoniskiego 102B/8, 31-340 Krakow, jako osoby fizycznej nieprowadzgce]
dzialalnosei gospodarczej;

I. wskazaé, iz niniejsze postgpowanie bedzie prowadzone w trybie okredlonym
wart, 401 ust. 2 praws upadlosciowego;

1IL. ustalié, 2e funkcjg s¢dziego - komisarza pelnil bedzie referendarz sgdowy,

1V, ustali¢, Ze funkcje zastepcy sedziego ~ komisarza pelnit bedzie sedzia;

V. wyznaczyt syndyka masy upadiosci w osobie Michata Kolczynskiego - numer licencyi
doradey restrukturyzacyjnego - 582;

VL. wezwaé wierzycieli upadiej do zglaszania swoich wierzytelnosei syndykowi na adres jego
biure: ul, Kalwaryjska 67/3, 30-504 Krakéw , w terminic trzydztestu dni od dnia obwieszczenia
postanowicnia o ogloszeniu upadiosci w Monitorze Sadowym i Gospodarezym:

VIL wezwat osoby, ktérym przysluguja prawa oraz praws i roszezenia osobiste cigigce na
nieruchomosci nalezgeei do upadlej, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze
wieczystej do ich zgluszenia sedziemu - komisarzowt na adres: Sad Rejonowy dla Krakowa -
Srédmicécia w Krakowie VI Wydzial Gospodarczy dla spraw  upadiosciowych
i restrukturyzacyinych: ul. Przy Rondzie 7, 31-547 Krakéw - w terminie trzydziesto dni od dnia
obwicszczenia  postanowicnia o ogloszenin  upadlodi w  Monitorze Sadowym
i Gospodarczym, pod rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postepowaniu
upadiodciowym:

VI wskazaé, ze podstawy jurysdykeji sadéw polskich jest art. 382 ust. 1 ustawy Prawo
upadiofciowe, przy jednoczesnym uznaniy swojej wlasciwosci dla wszezgeia gléwnego
postgpowania upadlofciowego stosownie do fresci art, 3 ust, 1 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 2z dnia 20.05.2015r. w sprawie postepowania
upadioiciowego;

IX. przyznat syndykowi zaliczke na pok %e:'_kpg. B postgpowania w wysokoéei 1 000 zi
(jeden tysige zlotych) oraz zarzgdzié jc:/'_hh}j'chhﬁfl b wWa\vyplate na wskazany przez syndyka
rachunck bankowy. | 2
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Kopie polis OC

e D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomoséci Magdalena
Slufarska

30-110 Krakow, Filarecka 6 / 5A

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0012452

na okres: 28/03/2022 - 27/03/2023

na sume gwarancyjna: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

iExpert.pl Spoika Akcyjna
Al Jeresolimskic 99 lok, 22
02-001 Warszawa
9000426530, REGOK 140432050
RIP 515-235-52-48

iExpert.pl SA | www.expert pl
AL Jerozobmskie 99732 | 02-004 Warszawa 54d Rejonowy dla m.st. Warszawy Xil Wydzial Cospodarczy KRS, KRS ar: 0000426530
tel:22 646 42 42 [Fax 22 100 26 26 HIP 5252355248 | Rapitat zakladowy 100 D00 =, optacory w catoic
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[C]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)

NR 1076509153

Okres ubezpieczenia: od 03.12.2022r. do 02.12,2023 1.

Adres zamieszkania: FILARECKA 6 m, 54, 30-110 KRAKGW

HT.II:ezpleaajqcy: MAGDALENA SLUFARSKA
E-mail: magdalena slufarska@poczta.fm

PESEL; 82100406867

Telefon: Klient odmdwit

Ubezpleczony: MAGDALENA SLUFARSKA
Adres zamieszkania: FILARECKA 6 m, 54, 30-110 KRAKOW
E-mail: fuf: 2ta.fm

PESHL: 82100406867

Telefon: Klient odméwit

2Zakres ubezpieczenia dobrowoinego Suma gwarancyjna
Na gede'l wypadek| Na wzkysdde wypadki
Odpowdedzialno& cywilna rzeczaznawcy majatkowego bedacego osoba fizyczn — blegtego 500 000 PU} 500 000 PLN
sadowego (klauzula nr 72)
a, zaginieda dok 6w (ki la nr 61) Podlimit: 20 600 PLN

Skdadka faczna: 676,50 PLN

Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki

Termin platnofo 23.11.22 23.05.23 85 1240 6960 3014 0110 1780 3637
Kwoka w PLN 338,50 336,00 W tytule przelewu prosimy wpisat: Nr 1076509153
Warunki ubezpleczenia
bl 1 Do umowy ogdine warunk fipca 2018 r.
cywilnej ustalone uchwala nr UZ/211/2016
x&ua7a:rm2016r.zeznhnanﬂmhnyniucmalamm]215ﬂmszm6
Postanowienia dodatkowe
Klauzula
0 szkody n ©30b3 fizyczny bleglego sydowego
anzczeniu, uszkodzeniu | utracle dok b ez ph 1. Z zach ych, niniejszg Kauzulg postanowienh QWU, PZU
W zwigzku 2 é: obejmuie ochrona uberpieczeniowq odpowiedziainoSé cywiing osoby
1.z niniefsz3 Mauzula postanowlesi OWU oraz 3 — blegiego sado 2a szkody powstale
a 1Eplata zakres w zalresie h
ubezpieczenia o Inoéé cywling za szkody polegajace na zniszczeni, W Brt. 174 32 Ustawy o gospodarce nieruchomodciami
uszkodzenlus a'bo utracle dok 5 by w zwigzku 2. PZU SA nie ponesi odpowledziainoéd za szhody powstate:
7 wykony i objetych . 1) welkutek ujavmienia wiadomodd poufnej;
2. Zakresern ochirony nie s3 objete szkody w ] kok % 2) wshutek =
2abytkowym lub unikatowym. dhyba 2e jest cne Szkody abjetej ubezpleczenis);
3.Mummmwmmmmwpmmmmmu 3) w wyniku blednego przeficzenia waluty,
Ksuzila Nr 72
Ofwiadczenia
mmm,umammumwwmmmm SA za poé potaczen gh ch {rozmowa
i : il éai cywine} oz telefonicma, komunikaty glosowe IVR),
Informade o produkcle ubezpieczeniowym. 8. Oéwi s i o moich danych osobowych,
2. Qéwiadczam, Ze przed zawarclem umowy edo zawarta w d ml cjao danych
umowy ubezpleczenia maja przepisy prova .
3. BB % wyratam 2gode na otrzymywanie od P2U SA, P2U 2ydie SA, PTE PZU SA, TF1 9. W zakiesie, w jakim danych

PZU SA, PZU Pomoc SA, P2LI Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA k zap Srodkdw i
elektroniczne] (e-mall, SMS/MMS).

;u*mmwmwmummmmpmpzuuwe»

mi treéd dotycza i
mmmmm,mmmmummwmm.

5. O * Wyratam zgode na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobowych
podmictom z grupy PZU, t). PZU Zyde SA, PTE P2U SA, TFI PZU SA, PZU Pomox: SA,
Zuﬂmms&mwg\uummmosn,ubrmmﬂmmmm

preferencli lub potrzeb w zakresle tinnych
h oraz d oferty.

6. M * Wyratam zgode na i w tym OWU oraz
dakumentu © produkde, a take informadji, o ktdrych mowa
wnsmxmumwuum,mmmzmmm
ZaWAry umowa wPZUSAZa p Srodkéw

s, w tym ¢ S/ lub &-mail, na v przeze mnie
aumer telefonu lub adres matiowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
otrzymywad

Mhﬂ;fﬁ-dﬂedlﬁfvmbm

informacje za ]
7. O * wyratam zgode na otrzymywanie od PZU 5A, PZU Zydle SA, PTE PZL SA, TFI PZU
sanumsn,mzms&mms&u-mmsmms&m«nank

1076509153/pc:100000443284125/BE20  PIN: 9667

Powszechny Zakiad Ubezpieczert Spétka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakfadowy: 86 352 300 z} wplacony w cafoéd, al. Jana Pawla II 24, 00-133 Warszawa, pau.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata 2g0dna z taryfq operatora)

DSPOCZA21G11_02/20221109.1527/proddppu0?-218854911. 3/FILE/pe:100000443284125

W/ ych jest z90da,
ma Pani/Pan prawo je) wycofanla, Zgade moima odwolat w ka2dym czasie w oddriale
{ub wysylajac e-mall na adres kontakt@pau.pl 2lbo pismo na adnes PZU, u, Postenu
XBa,OZGTGWmmWythmmenaWzmm

dok g0 na 2gody przed jeJ

* F1 w polu cznacza zgode

Peine nazwy spdlek:

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczeh Spotka Akcyjna, al. Jana Pawda IT 24, 00-133
Warszawa; PZU Zyde SA - Powszechny Zakiad Ubezpiecze na Zytie Spoia Akcyina, .
MPMIIZQWIBJWW;MWM-MTMWMM
P2U Spéika Akcyjna, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa; TFI PZU 54 - Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych PZU Spéika Akcyina, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszaws;
PZUPomocSA-PumocSpohAhcyjm,d.JmaPaMan24,m-133Wmm;m
Zdrowiie SA - PZU 2drowie Spota Akcyjng, ul. Konstrukiorska 13, 02-673 Warszawa; PZU
€0 SA - PZU Centrum Operacji Spbtka Akcyjna, ol 13, 02673

Uink4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpleczess Spika Akcyjna, ul. Postepu 15, 02-676
Warszawa; PEKAO SA - Bank Poiska Kasa Opleki Spitica Akcyjna, ul. Grzybowska 53/57,
00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Allor Bank Spdiia Akcylna, . Lopuszariska 38D,
02232 TUW PZUW - Ubezpi f Polski Zakiad
Ubezpleczed Wzajemnych, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa.
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L

Postanowlenia dodatkowe lub odmienne

1. Do OWU majacy da umowy 1 umowy mmﬂep&iejrﬂwdmmrdamwwowumwbyé
b sie mmmmmmm .
w brzmieniu; mmmmmm.mmmuwmm
sport mmmwwmggomww :; e = "
BpOrow N
gm,mmn:mmw,wammm 3.z Salvch, ez A umowy iy
nastepujacy: www.it.gov.pl. stony postanawlaly, fe przed dniem platnosd sidadkd ubezpleczeniowe)
zwmmmmmmmmwmw mmmmmmmmmmmmm
’:;z:imi: Mlbummu m&jﬁa’mmﬂm uwmﬁmm;mmmwmmkm ’
na ub za na N
wmwmumumm,wmqmmwwmq
Potwierdzam dane kontaktowe Dodatikowych informach udziell:
MAGDALENA SLUFARSKA Szakols Ewa
E-mail: Juf: poczta.fm 08-110 SIEDLCE
Telefon: Kient odmébwit E-mal: ewa.szakola@asf.com.pl

tel.: +48 506134317

Data zawarcia umowy: 09.11.2022 7.

Ok be przed umowy mnmmmmmNMMmmmswmmmmw

Przy uwaglednleni wysokod skladk, Jaka sestem sklonny/skionna zapiacic.

| e

LA ASFPREMIIM
w835, —tpiee

Pecret T podpls ubezpieczafycego

110 Mestwe - ut A rsgense] W

|macoaLEn Suurarska || | | e

Ubezpleczajacy Pecret 1 podpls ubezpleczajacego do polisy Pieczet | podpls preedstawiciela PZU SA

( 801 102 102 lub {or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w awarti dia: (in case of accdent)

YR

1076509153/pc: 100000443284125/BE20  PIN: 9667

Ceo1102102 pzu.pi
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