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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Adres nieruchomosci

Krakow, ulica Romana Zelazowskiego nr 9 oraz nr 9C, lokal nr 016, nr 033 oraz nr 047.

Okreslenie
nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny sg lokale niemieszalne stanowigce piwnice nr 016, nr 033 oraz nr 047.
Dla przedmiotowych lokali brak jest zatozonej ksiegi wieczystej.

Dla nieruchomosci gruntowej zabudowanej =zalozona jest ksiega wieczysta nr
KR1P/00300294/5 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV
Wydziat Ksiag Wieczystych

Zakres wyceny: Zakres opracowania obejmuje:
- okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci do czesci nieruchomosci gruntowej,
stanowigcej lokal niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 016 o powierzchni 74,60 m?, potozony
w budynku nr 9C przy ulicy Romana Zelazowskiego;
- okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci do czesci nieruchomosci gruntowej,
stanowiacej lokal niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 033 o powierzchni 47,30 m?, potozony
w budynku nr 9 przy ulicy Romana Zelazowskiego;
- okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do czesci nieruchomosci gruntowej,
stanowigcej lokal niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 047 o powierzchni 68,10 m?, potozony
w budynku nr 9 przy ulicy Romana Zelazowskiego.

Krotki opis Objete zakresem wyceny lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne polozone sg w

nieruchomosci:

Krakowie przy ulicy Romana Zelazowskiego, na terenie osiedla mieszkaniowego
ogrodzonego, zagospodarowanego. Przedmiotowe lokale stanowig pomieszczenia piwniczne,
w stanie surowym, na podlodze wylewka betonowa, $ciany niewykoriczone, instalacja
elektryczna.

Cel wyceny: Okreslenie wartosci rynkowej lokali niemieszalnych nr 016, nr 033 oraz nr 047, dla celéw
Syndyka w postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, Wydziat VIl Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 05 wrze$nia 2011 roku, sygn. akt VIII GU 138/11/S.

Metoda wyceny: Do okreslenia wartosci rynkowej lokali niemieszkalnych wg stanu na dzien wyceny,

zastosowano podejscie poréwnawcze, metode korygowania ceny $rednie;.

Data okreslenia
wartosci
rynkowej:

22.06.2021 r.

Wartos¢ rynkowa lokalu
niemieszkalnego

nr 016 wg stanu na
dzien wyceny, wynosi:

WRO016 = 65 000,00 zi

stownie: szesédziesiat pie¢ tysiecy ziotych

Warto$¢ dla sprzedazy
wymuszonej lokalu
niemieszkalnego

nr 016

WRWO016 = 48 750,00 zt

sfownie: czterdzie$ci osiem tysiecy siedemset piecdziesigt ztotych

Warto$¢ rynkowa o
lokalu niemieszkalnego
nr 033 wg stanu na
dzien wyceny, wynosi:

WRO033 = 47 000,00 zi
stownie: czterdziesci siedem tysiecy zlotych

Warto$¢ dla sprzedazy ~
wymuszonej lokalu WRWO033 = 35 250,00 zt
ereggszkalnego slownie: trzydziesci pig¢ tysiecy dwiescie pigédziesigt ztotych

Warto$¢ rynkowa lokalu
niemieszkalnego

nr 047 wg stanu na
dzien wyceny, wynosi:

WR047 = 59 000,00 zt
stownie: piecdziesiat dziewie¢ tysiecy ztotych

Wartosc dla sprzedazy _
wymuszonej lokalu WRWO047 = 44 250,00 zt
Z’fg;";sz"a’”ego stownie: czterdziesci cztery tysigce dwiescie pigcdziesigt ztotych
Opracowanie: Magdalena Slufarska

Nr uprawien 4847
Data sporzadzenia 22.06.2021 r.
operatu

(
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1. Okreslenie przedmiotu wyceny.

Przedmiotem wyceny jest:

o lokal niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 016 o powierzchni 74,60 m?,

o lokal niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 033 o powierzchni 47,30 m?,

o lokal niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 047 o powierzchni 68,10 m2.
Przedmiotowe lokale potozone sg w budynkach wielolokalowych o funkcji mieszkalnej w Krakowie przy ulicy
Romana Zelazowskiego nr 9 oraz nr 9C.
Dla przedmiotowych lokali brak jest zatozonej ksiegi wieczystej.
Dla nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej zalozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00300294/5
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Zakres wyceny.

Zakres opracowania obejmuje:

- okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci do czesci nieruchomosci gruntowej, stanowigcej lokal
niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 016 o powierzchni 74,60 m?, polozony w budynku nr 9C przy ulicy
Romana Zelazowskiego;

- okreslenie warto$ci rynkowej prawa wiasnosci do czesci nieruchomosci gruntowej, stanowigcej lokal
niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 033 o powierzchni 47,30 m?, potozony w budynku nr 9 przy ulicy

Romana Zelazowskiego;
- okreslenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci do czesci nieruchomos$ci gruntowej, stanowigcej lokal

niemieszkalny stanowigcy piwnice nr 047 o powierzchni 68,10 m?, polozony w budynku nr 9 przy ulicy
Romana Zelazowskiego.

3. Cel wyceny.

Okreslenie wartosci rynkowej lokali niemieszalnych nr 016, nr 033 oraz nr 047, dla celéw Syndyka w
postepowaniu upadiosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w
Krakowie, Wydzial VIl Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 05 wrzesnia
2011 roku, sygn. akt Vill GU 138/11/S.

4. Podstawy opracowania operatu szacunkowego.
4.1. Podstawa formalna.

Podstawg formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzgdzenie przedmiotowego
opracowania.

4.2. Podstawy materialno - prawne.

» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst jednolity (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1990 z pézniejszymi zmianami).

> Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 26 marca 2021 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego - tekst jednolity z pozniejszymi zmianami (Dz.U.
z 2021 r., poz. 555).

> Ustawa Prawo Upadio$ciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z p6Zniejszymi zmianami.

» Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z p6zniejszymi zmianami.

> Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu szacunkowego.

4.3. Zrédta danych merytorycznych.

4.3.1. Dotyczace przedmiotu wyceny.

» Wizja terenowa w dniu 26 maja 2021 roku

> Ksiega wieczysta nr KR1P/00300294/5 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza
w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

> Postanowienie o upadiosci.

» Rzuty lokali.

» Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomos$ci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Miasta Krakowa w dniu 22 czerwca 2021 roku.
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> Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych.
» Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;.

4.3.2. Dotyczgce rynku nieruchomosci.

> Badanie akt notarialnych zgromadzonych w Urzedzie Miasta Krakowa wydziat Geodezji,
dotyczacych nieruchomosci lokalowych, ktére byly w okresie ostatnich miesigcy poprzedzajgcych
wycene przedmiotem transakcji wolnorynkowych.

» Wiasnha baza danych.

5. Daty istotne dla operatu szacunkowego.

Data dokonania ogledzin nieruchomosci:

22 czerwiec 2021 rok

Data okreslenia stanu prawnego przedmiotu wyceny:
22 czerwiec 2021 rok

Data, na ktérg okreslono warto$§é przedmiotu wyceny:
22 czerwiec 2021 rok

Data sporzgdzenia operatu szacunkowego:
26 maj 2021 rok

6. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci.

6.1. Stan prawny nieruchomosci.

Dla przedmiotowych lokali brak jest zatozonej ksiegi wieczyste;.

Dla nieruchomosci gruntowej zabudowanej zatozona jest ksiegga wieczysta nr KR1P/00300294/5
prowadzona przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr KR1P/00300294/5 widniejg nastepujgce wpisy:

Typ ksiegi: nieruchomo$¢ gruntowa

DZIAL |- O (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezacy nieruchomosci: 2

Pofozenie

Numer porzgadkowy: 1

Wojewodztwo: matopolskie

Powiat: M. Krakow

Gmina Krakéw M.

Miejscowos¢: Krakow

Dzielnica: Podgérze

Oznaczenie

Dziatka ewidencyjna

Identyfikator dziatki: 126104_9.0099.264/1

Numer dziatki: 264/1

Obreb ewidencyjny: numer obrebu ewidencyjnego: 99
Potozenie: 1

Sposoéb korzystania: B - tereny mieszkaniowe
Budynki

1.

Polozenie: 1

Dane adresowe: nazwa ulicy (alei, placu): Zelazowskiego; numer porzadkowy budynku: 9
Odrebnos¢: nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach:

Widniejg wpisy dotyczgce 33 wyodrebnionych lokali
2.

Potozenie: 1

Dane adresowe: nazwa ulicy (alei, placu): Zelazowskiego; numer porzadkowy budynku: 9A
Odrebnos¢: nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach:

Widniejg wpisy dotyczace 40 wyodrebnionych lokali
3.

Polozenie: 1
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Dane adresowe: nazwa ulicy (alei, placu): Zelazowskiego; numer porzadkowy budynku: 9B

Odrebnosé: nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach:

Widniejg wpisy dotyczgce 5 wyodrebnionych lokali

4,

Polozenie: 1

Dane adresowe: nazwa ulicy (alei, placu): Zelazowskiego; numer porzadkowy budynku: 9C

Odrebnosé: nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach:

Widniejg wpisy dotyczgce 11 wyodrebnionych lokali

Obszar

Obszar: 0,7116 ha

DZIAt | - SP (spis praw zwigzanych z wiasno$cig)

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Iil innej ksiegi wieczystej

Tres¢ prawa: nieodplatna i nieograniczona czasem stuzebno$¢ gruntowa polegajgca na prawie przechodu i
przejazdu szlakiem drogowym (drogg z kostki betonowej) zaznaczonym kolorem zielonym zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do umowy ustanowienia odrgbnej wiasno$ci lokalu i sprzedazy i aktu ustanowienia
stuzebnosci Rep. A 596/2009 o szerokosci od 3,5 metréw do 5 metréw, po dziatce nr 264/2 obszaru 0,1441
ha, (obj. kw. 417484) na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatki 0 numerze 264/1 o obszarze 0,7116 ha, obj.
KW. 300294

DZIAL Il (wlasciciel)

Wiasciciel

Udziat

Numer udziaiu w prawie: 3

Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik): 17436/467645

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Lista wskazan udziatéw w prawie: 3

Nazwa: "Luka-Pol" Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscig

Siedziba: Krakéw

REGON: 35710614700000

Osoba fizyczna

Widniejg wpisy dotyczace 89 wiascicieli wyodrebnionych lokali

DZIAL Il (ciezary i ograniczenia)

Numer wpisu

Widnieja_inne wpisy, wpisy ograniczonych praw rzeczowych, wpis osfrzezenia o upadifosci oraz wpisy
roszczen

DZIAL IV (hipoteki)

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 1

Tre$¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa kaucyjna

Suma: 166701,26

Suma stownie: sto sze$¢dziesigt szes¢ tysiecy siedemset jeden 26/100

Waluta sumy: zt

Udziat: 3

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnosS¢: wierzytelnosc
dochodzona w postepowaniu przed Sgdem Okregowym w Krakowie, Wydziat IX - Sgd Gospodarczy,
zabezpieczona w trybie zarzgdzenia tymczasowego

Wierzyciel hipoteczny

Osoba fizyczna

Imie pierwsze: Kamil

Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ztozonego: Pajdak

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiggi wieczystej w podsystemie dostepu do centralnej

bazy danych ksigg wieczystych.
Odpis z ksiegi wieczystej nr KR1P/00300294/5 stanowi integralng cze$¢ opracowania w formie zatgcznika.

Na dzieri wyceny samodzielne lokale stanowig czes$¢ nieruchomosci gruntowej. W momencie
sprzedazy zostana dla nich zalozone ksiegi wieczyste jako dla nieruchomosci lokalowych. Zgodnie z
os$wiadczeniem syndyka cafo$é¢ udziatlow objetych ww. ksiegg wieczysta przypada na przedmiotowe
samodzielne lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.

Na dzieri wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach nieujawnionych
w ksiedze wieczystej, nie ma réwniez obcigzen ujawnionych w ksiedze wieczystej praw i roszczen, o
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ktorych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym w operacie szacunkowym nie
dokonano okreslenia wartosci praw i roszczen osobistych zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PU.
Hipoteki wygasng z mocy prawa w przypadku sprzedazy przez syndyka cafego prawa wfasnosci
nieruchomos$ci. Przy sprzedazy czesci nieruchomosci hipoteki nie wygasajg.

Procentowy podziat hipoteki wzgledem poszczegdélnych lokali:

- 047: 34,50%

-033- 27,49%

-016: 38,01%.

6.2. Stan uzytkowy nieruchomosci.

> Polozenie i otoczenie
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Przedmiotowa nieruchomo$é potozona jest w Krakowie przy ulicy Romana Zelazowskiego, obreb 0099,
jednostka ewidencyjna Podgérze, w rejonie potudniowo — wschodniej granicy miasta z gming Wieliczka.
Odlegto$¢ od przedmiotowej nieruchomosci do $cistego centrum miasta wynosi okofo 10 km, odlegto$¢ do
zjazdu na obwodnice miasta stanowigcg réowniez cze$¢ autostrady A4 wynosi okoto 4 km. Dostep do
komunikacji miejskiej — przecietny. Otoczenie i sgsiedztwo stanowi gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz tereny niezagospodarowane i zieleni.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujgce sieci infrastruktury technicznej: elektryczng, wodng, gazowa,
kanalizacyjna, teletechniczna.

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, stanowigcej ulice Romana Zelazowskiego.
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» Opis nieruchomosci

Budynki:

Przedmiotowe lokale niemieszkalne potozone sg w budynku nr 9 i 9C.

Budynki wielolokalowe o funkcji mieszkalnej, skiadajg sie z 3 kondygnacji nadziemnych oraz z piwnicy
obejmujgcej garaze i pomieszczenia piwniczne. Obiekty zostaty wybudowane okoto 2009 roku, wzniesione w
technologii tradycyjnej murowanej. Fundamenty i $ciany piwnic zelbetowe, $ciany zewnetrzne murowane,
ocieplone, pokryte tynkiem. Dach o konstrukcji drewnianej pokryty dachéwka. Schody wewnetrzne
zelbetowe. Posadzki klatek schodowych pokryte plytkami ceramicznymi, $ciany pomalowane. Stolarka
okienna i drzwiowa PCV. Obiekt wyposazony w instalacje: wodno — kanalizacyjng, elektryczng, gazowg, c.o.,
teletechniczng. Stan techniczny budynkéw okresla sie jako dobry.

Lokale:

Lokale niemieszkalne objete zakresem wyceny stanowig pomieszczenia piwniczne.

Lokal nr 016 posiada powierzchnie uzytkowg 74,60 m?, potozony jest w budynku nr 9C. Lokal w stanie
surowym, na podiodze wylewka betonowa, $ciany niewykoriczone. W lokalu jedno okno PCV. Instalacja
elektryczna. Wejscie do lokalu z klatki schodowej i korytarza na poziomie piwnic.

Lokal nr 033 posiada powierzchnie uzytkowg 47,30 m?, potozony jest w budynku nr 9. Lokal w stanie
surowym, na podiodze wylewka betonowa, $ciany niewykonczone. W lokalu brak okien. Instalacja
elektryczna. Wejscie do lokalu z klatki schodowej i korytarza na poziomie piwnic.

Lokal nr 046 posiada powierzchnie uzytkowg 68,10 m?, pofozony jest w budynku nr 9. Lokal w stanie
surowym, na podiodze wylewka betonowa, $ciany niewykoriczone. W lokalu brak okien. Instalacja
elektryczna. Wejscie do lokalu z klatki schodowej i korytarza na poziomie piwnic.

Powierzchnie uZytkowg lokali przyjeto na podstawie rzutéw stanowigcych zafgcznik do operatu
szacunkowego sporzgdzonego przez mgr inz. Tomasza Bartyzel w dniu 12-10-2011 r.

7. Przeznaczenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sig¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przeznaczenie
ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla obszaru, na ktérym znajduje sie nieruchomo$¢ obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru "KOSOCICE", zatwierdzony Uchwatg nr ClII/1579/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
23 kwietnia 2014 roku. Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze oznaczonym symbolem
MW.1 - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

W granicach planu przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru "KOSOCICE II".
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Przeznaczenie w opracowaniach planistycznych ustalono na podstawie konsultacji przeprowadzonej w
Urzedzie Miasta Krakowa.

8. Okreslenie sposobu wyceny.

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami.

,W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okre$lenia wartosci odtworzeniowe;,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okre$lenia innych rodzajow wartosci przewidzianych w odrgbnych przepisach.

Warto$é rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje

wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomosciami, o tresci: warto$é rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu

wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomo$¢ w transakeji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych

pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktdrzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z

rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.

Do okreslenia wartosci rynkowej lokali niemieszkalnych wg stanu na dzien wyceny, zastosowano podejscie

poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na okreslonym

rynku w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajacych wycene, a takze gdy ich ceny i cechy wplywajace na te

ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikow wplywajacych na warto$¢, a w szczegoinosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien uzbrojenia,
parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wiasciwy dobor nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okrelenia warto$ci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okreslaniu warto$ci rynkowej wycenianej nieruchomosci na

podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do poréwnan, ktére to

nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie w

niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujace sie w

szczegolnosci podobienstwem co do rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci

rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢ w drodze korekty $redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru,

wspbiczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslono w oparciu o formuie:

n
w =CéeruixP
=1

gdzie:
Cs ~— $redniacena
u - wielkos¢ i-tego wspolczynnika odzwierciedlajgca wplyw danej cechy na warto$¢ nieruchomosci
n - liczba wspdiczynnikow odpowiadajgca okreslonej wcze$niej liczbie cech rynkowych
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

9. Okres$lenie wartos$ci rynkowej lokali niemieszkalnych

W procesie wyceny przeanalizowano:

e Obszar — Krakéw,

o Okres analizy cen transakcyjnych - dwa lata poprzedzajgce date wyceny.
Analizg objeto transakcje sprzedazy lokali niemieszkalnych, odnotowane w okresie ostatnich dwoch lat, na
terenie miasta Krakowa. Giéwnym kryterium wyboru byla lokalizacja, powierzchnia, stan techniczny
budynku, standard, potozenie w budynku.
W celu dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch na rynku
lokalnym pod wzgledem popytu i podazy. W monitorowanym okresie czasu stwierdzono $rednig liczbe
transakciji kupna sprzedazy podobnych lokali niemieszkalnych.
Rynek lokali niemieszkalnych stanowigcych piwnice jest rynkiem specyficznym, $cisle zwigzanym z danym
osiedlem, nabywane sg gidéwnie przez jego mieszkancoéw lub pod drobne ustugi, magazyny.
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Po przeprowadzonej analizie ustalono, ze najwigkszym popytem ciesza sig lokale o powierzchni do 10 m2.
W ciggu ostatnich lat, w segmencie lokali niemieszkalnych zaobserwowano stabilizacje cen transakcyjnych z
niewielkim wzrostem w ostatnim czasie, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu
nieruchomosciami oraz trend czasowy sporzgdzony za pomocg programu WALOR. Biorgc pod uwage okres
badania cen 2 lat, analizujgc obecng sytuacje zwigzang z epidemig koronawirusa w Polsce i na éwiecie, a co
sie z tym wigze z przewidywang recesjg gospodarcza, ktérej skali na dzieri dzisiejszy nikt nie jest w stanie
przewidzieé, mozna domniemywac, iz ceny transakcyjne podobnych nieruchomosci albo bedg utrzymywaly
sie na dotychczasowym poziomie lub tez dojdzie do spadku ich dotychczasowej wartosci. W procesie
szacowania zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.

Ponizej przedstawiono transakcje spetniajgce powyzsze Kryteria:

Data Polozenie Powierzchnia Cena

Lp. transakcji (ulica/osiedle) (m?) transakcyjna [zl] Cena [zHim2] Rep. A
1 31.07.2019 | Weryhy - Darowskiego 11,90 14 280,00 1200,00 6202/19
2 03.10.2019 Bialopradnicka 47,80 90 000,00 1882,85 8840/19
3 04.10.2019 Halczyna 50,51 95 950,00 1899,62 8331/19
4 14.11.2019 Zamoyskiego 12,18 10 000,00 821,02 6229/19
5 27.11.2019 Siostry Faustyny 55,70 54 248,00 973,93 34921/19
6 27.01.2020 Przemiarki 12,13 18 600,00 1 533,39 130/20
7 20.05.2020 Al.Krasinskiego 40,00 50 000,00 1250,00 11456/20
8 26.05.2020 Stalowe 70,25 57 113,82 813,01 5667/20
9 26.05.2020 Komorowskiego 18,00 15 000,00 833,33 3896/20
10 [ 28.10.2020 Rogatka 23,21 25 000,00 107712 7349/20
11 17.11.2020 Smolerskiego 20,50 25 000,00 1219,51 4768/20

Analiza lokalnego rynku lokali wediug ustalonych kryteribw wykazata kilka zawartych transakcji
wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriow zawezajacych, ceny transakcyjne sg zroznicowane, co
jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od lokalizacji, powierzchni, stanu
technicznego budynku, standardu, polozenia w budynku itp.

Transakcja o cenie jednostkowej minimalnej stanowigca lokal niemieszkalny o powierzchni uzytkowej
70,25 m2, potozony w Krakowie na os. Stalowym.

Transakcja o cenie jednostkowej maksymalnej stanowigca lokal niemieszkalny o powierzchni uzytkowej
50,51 m?, polozony w Krakowie przy ul. Halczyna Wojciecha.

WYBOR CECH RYNKOWYCH

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod katem
wyboru cech nieruchomosci (atrybutow), ktére w sposéb zasadniczy wplywajg na ich ceny, a w nastepstwie
na warto$é rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegéinoéci ich wiasciwosci lokalizacyjne,
fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okre$li¢ ich wplyw na warto$¢ rynkowg
nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w réznym stopniu mogg wplywa¢ na wartos¢
nieruchomosci, co wyraza sie za pomoca przypisywania im wag okreslonych na podstawie analizy rynku
lokainego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych o cenach i
cechach nieruchomosci bedacych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen, przez
analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie badan — obserwacii
preferenciji potencjalnych nabywcow nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposéb. Cechy rynkowe i wagi dla
przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowari nabywcow, potwierdzonych
informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku lokali podobnych okre$lono nastepujgce cechy rynkowe:

¢ polozenie, lokalizacja,
powierzchnia uzytkowa,
stan techniczny budynku,
standard lokalu,
polozenie w budynku.

Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych
Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobieristwa cech, ktére zostaly podane na podstawie

analizy lokalnego rynku nieruchomosci podobnych oraz na podstawie dostgpno$ci danych. Podane skale
podobiefistwa cech rynkowych zostaly wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej
nieruchomosci.

CECHA OCENA OPIS
Polozenie Osiedla dobrze zurbanizowane, zadbane, w niedalekiej odleglosci od centrum miasta,
Iokalizacjz; korzystne: dobry dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz punktéw handlowo -
ustugowych, dobry dojazd komunikacjg publiczng
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$rednio korzystne:

Osiedla $rednio zurbanizowane, zadbane, w dalszej odleglo$ci od centrum miasta,
przecietny dostep do obiektéw uzyteczno$ci publicznej oraz punktéw handlowo -
uslugowych, przecietny dojazd komunikacjg publiczng

Powierzchnia bardzo korzystna: | Ponizej 30,00 m?
uzvtkowa korzystna: Od 30,00 m? do 50,00 m?
v $rednio korzystna: | Powyzej 50,00 m?

Stan techniczny
budynku

bardzo korzystny:

Technologia budowy budynku i rozwigzania funkcjonalne wspélczesne, stan
techniczny poszczegélnych jego elementow i instalacji bardzo dobry, nie wykazuje
zniszczenia wynikajacych z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego

korzystny:

Budynek w ktdrych remonty przeprowadzane sa na biezaco, stan techniczny
poszczegblnych jego elementow i instalacji dobry, wykazuje normatywne zniszczenia
wynikaigce z uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego

$rednio korzystny:

Technologia budowy budynku i rozwigzania funkcjonalne starszego typu, stan
techniczny poszczegblnych jego elementéw i instalacji przecigtny, wykazuje
zniszczenia wynikajacych z uplywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego

Standard lokalu

korzystny:

Lokal wykoriczony w podstawowym standardzie, podiogi i $ciany wykoriczone

$rednio korzystny:

Lokal przeznaczony do remontu lub wykoriczenia

Polozenie w bardzo korzystne: | Parter
korzystne: Przyziemie
budynku - - — =
$rednio korzystne: | Piwnica

Zalozenia przyjete do analizy:
jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni lokalu,
powierzchnia lokalu nr 016 wynosi 74,60 m?,
powierzchnia lokalu nr 033 wynosi 47,30 m2,
powierzchnia lokalu nr 047 wynosi 68,10 m?,
do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi, ktére {gcznie z nieruchomoscig
wyceniang zostaty przeanalizowane pod katem cech rynkowych réznigcych te nieruchomosci,
cechy nieruchomoéci, ktére majg istotny wplyw na wartos¢ zalezg w sposéb decydujgcy od lokalnego
rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,
wagi poszczegébinych cech rynkowych okreslono procentowo, suma wag wynosi 100 %,
dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:
cena minimalna: 813,01 zt

cena maksymalna: 1 899,62 zf

cena $rednia: 1 227,62 zt
wartosci brzegowe:
Cnmin/Csr = 0,6623
Cmax/CSr = 1,5474
na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomoéci do poréwnania wybrano nastepujace
cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi.

Lp. Cecha Waga cechy
1 | Polozenie, lokalizacja 30%
2 | Powierzchnia uzytkowa 25%
3 | Stan techniczny budynku 10%
4 | Standard lokalu 15%
5 | Polozenie w budynku 20%
RAZEM: 100%

o poszczegdinym wartosciom danej cechy przyporzgdkowano zakres kwotowy poprawek korygujacych w
ten sposob, ze kwoty poszczegoinych wartosci dla danej cechy sg stopniowane proporcjonalnie co do
liczby wartosci tej cechy,

o w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastgpnie okreslono
warto$é rynkowa,

¢ tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;j.

Obliczenie wartos$ci rynkowej wycenianych lokali

Dla lokalu nr 016:
Wartos¢ cechy Wagi cech ;akres. < Wartos¢é
: R e wspolczynnikdw 5 :
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomosé | réznicujacych 4 wspolczynnika
R 5 korygujacych B
wyceniana) [%] ui
Umin Umax
1 | Polozenie, lokalizacja $rednio korzystne 30% 0,1987 0,4642 0,1987
2 | Powierzchnia uzytkowa $rednio korzystna 25% 0,1656 0,3869 0,1656
3 | Stan techniczny budynku korzystny 10% 0,0662 0,1547 0,1105
4 | Standard lokalu Srednio korzystny 15% 0,0993 0,2321 0,0993
.KANCELARIA NIERUCHOMOSCI" — mgr inz. Magdalena Siufarska 10
tel.: 662-019-835 e-mail: kancelarianieruchomosci@interia.pl




0,1325 0,3096 0,1325

0,7066

$rednio korzystne 20%
100%

5 | Polozenie w budynku
RAZEM

Warto$é rynkowg 1 m2 wycenianego lokalu 016 obliczono jako korekte ceny $redniej Csr, zgodnie z ponizszg
formuta:
Wy = Cer X 2ui
wx = 1 227,62 zt/m? x 0,7066 = 867,44 zi/m?
Stad warto$é rynkowa wycenianego lokalu nr 016, wediug stanu i cen na dzien wyceny, wynosi:

867,44 z2tim2 x 74,60 m2 =64 711,02 zt

Przyjeto:
WRO016 = 65 000,00 zt
stownie: szescédziesiat piec tysiecy ziotych
Dla lokalu nr 033:
] Zakres
Wartos¢ cechy Wagi cech : oo Wartosé
: s R wspolczynnikéw A .
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomos¢ | réznicujacych K : wspolczynnika
B e orygujacych A
wyceniana) [%] ui
Umin Umax
1 | Polozenie, lokalizacja $rednio korzystne 30% 0,1987 0,4642 0,1987
2 | Powierzchnia uzytkowa korzystna 25% 0,1656 0,3869 0,2763
3 | Stan techniczny budynku korzystny 10% 0,0662 0,1547 0,1105
4 | Standard lokalu $rednio korzystny 15% 0,0993 0,2321 0,0993
5 | Polozenie w budynku $rednio korzystne 20% 0,1325 0,3095 0,1325
RAZEM 100% 0,8173

Warto$é rynkowg 1 m? wycenianego lokalu 033 obliczono jako korekte ceny $redniej Csr, zgodnie z ponizszg
formuta:
Wx = Cerx 2u
wx = 1 227,62 zim? x 0,8173 = 1 003,33 z{/m?
Stad wartos¢ rynkowa wycenianego lokalu nr 033, wedtug stanu i cen na dzier wyceny, wynosi:

1 003,33 zt/m? x 47,30 m? = 47 457,51 zt

Przyjeto:
WRO033 = 47 000,00 z}
stownie: czterdziesci siedem tysigcy ziotych
Dla lokalu nr 047:
Wartos¢ cechy Wagi cech Z akres. . Wartos¢
; s R wspotczynnikow A .
Lp. Cecha rynkowa {Nieruchomos¢ | réznicujacych K 4 wspdlczynnika
3 ' orygujacych R
wyceniana) [%} ui
Vmin Umax
1 | Polozenie, lokalizacja $rednio korzystne 30% 0,1987 0,4642 0,1987
2 | Powierzchnia uzytkowa $rednio korzystna 25% 0,1656 0,3869 0,1656
3 | Stan techniczny budynku korzystny 10% 0,0662 0,1547 0,1105
4 | Standard lokalu $rednio korzystny 15% 0,0993 0,2321 0,0993
5 | Potozenie w budynku Srednio korzystne 20% 0,1325 0,3095 0,1325
RAZEM 100% 0,7066

Warto$é rynkowg 1 m2 wycenianego lokalu 047 obliczono jako korekte ceny $redniej Csr, zgodnie z ponizszg

formuta:

Wx = Cer X U

wx =1 227,62 zt/m? x 0,7066 = 867,44 zi/m?
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Stad warto$é rynkowa wycenianego lokalu nr 047, wediug stanu i cen na dzien wyceny, wynosi:

867,44 z{/m? x 68,10 m? = 59 072,66 zt

Przyjeto:
WRO047 = 59 000,00 zt

stownie: piec¢dziesiat dziewie¢ tysigcy ziotych

10. Okreslenie wartosci dla sprzedazy wymuszonej (WRW)

Rzeczoznawca majatkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla oszacowania
wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW oznacza wartos¢
rynkowa przy uwzglednieniu zalozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla sfinalizowania
transakcji, ktére nie mogg by¢ uznane za wystarczajace lub przyjete jako rozsadne okresy marketingu lub
wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie sg speinione warunki
transakcji wolnorynkowej, szczeg6inie w zakresie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje
to rowniez wtedy, gdy ogtoszona jest upadios¢ wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sgdowe.
Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadiosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PUN
(przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki
sprzedazy, w szczegdlnoéci cena wywolawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki,
okreslane sg przez Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzadzonego przez
powotanego biegtego z zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).
Na podstawie do$wiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykow i
komornikéw mozna przyjaé przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci rynkowej
oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiaéciciel sam sprzedaje swojg
nieruchomo$é przed rozpoczeciem postepowar wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw prawa. Pospiech
ten powoduje skrécenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do
ograniczonego kregu nabywcow. Warto$¢ tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w
nastepujacy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspofczynnik ogoblnej atrakcyjno$ci, zachety cenowej
Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie warto$ci spowodowane dodatkowymi cechami.
Wspoiczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, spoéréd kilku podobnych wybierze
nieruchomo$é najtansza. Poziom wspdiczynnika zachety cenowej wynika z aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci.

Warto$¢ wymuszona dila lokalu nr 016:
WRWO016 = 65 000,00 zt x 0,75 = 48 750,00 zt
Przyjeto:
WRW016 = 48 750,00 z}
stownie: czterdziesci osiem tysiecy siedemset pigédziesiat ziotych
Warto$é wymuszona dla lokalu nr 033:
WRWO033 = 47 000,00 zt x 0,75 = 35 250,00 zt
Przyjeto:
WRW033 = 35 250,00 2t
stownie: trzydziesci pieé tysiecy dwiescie pigédziesiat ziotych

Warto§¢ wymuszona dla lokalu nr 047:

WRWO047 = 59 000,00 zt x 0,75 = 44 250,00 zi

Przyjeto:
WRW047 = 44 250,00 zt
stownie: czterdzie$ci cztery tysiace dwiescie pieédziesiat ziotych
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11. Wynik koricowy wyceny wraz z wnioskami i ich uzasadnieniem.

Warto$é rynkowa lokalu niemieszkalnego nr 016 potozonego w budynku nr 9C, wg stanu i cen na dzien

wyceny, Wynosi:
WRO016 = 65 000,00 zt

stownie: szes$édziesiat piec tysiecy ziotych

Warto$é rynkowa lokalu niemieszkalnego nr 033 potozonego w budynku nr 9, wg stanu i cen na dzien

wyceny, wynosi:
WRO033 = 47 000,00 zt

stownie: czterdziesci siedem tysiecy ztotych

Warto$é rynkowa lokalu niemieszkalnego nr 047 potozonego w budynku nr 9, wg stanu i cen na dzien

wyceny, wynosi:
WRO047 = 59 000,00 zt

stownie: pieédziesiat dziewie¢ tysiecy ziotych

Przedstawiona powyzej wartos¢ rynkowa lokali, stanowi najbardziej prawdopodobng ich ceng mozliwg do
uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich zatozen.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposob uzytkowania, powierzchnie
uzytkowa, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto§¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji
na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. Klauzule i ustalenia dodatkowe.

v Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,

v Operat wykonano w trzech jednobrzmigcych opracowaniach,

v Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym,

v Wyceniajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za wiarygodno$¢ zatgczonych przez Zleceniodawce
dokumentéw,

v Oszacowana warto$é rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegélnoéci od
podatku VAT,

v Okreslona w operacie wartos¢ jest wartoscig prawdopodobng,

v Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z wiascicielem,

zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokoéci okreslanej wartosci

nieruchomosci,

W obliczeniach nie uwzgledniono ewentualnych obcigzen hipotecznych,

Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego lokalu,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych praw

rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg dokumenty,

ktére mogtyby mie¢ wplyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegéinoéci dotyczgce nieujawnionych w

ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomo$é z mocy prawa lub stuzebnosci,

v Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z
prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene rzeczoznawce
majgtkowego.

AN

Operat sporzadzit i podpisat:

mgr inz. Magdalena Slufarska
Rzeczoznawca majatkowy

y /
| ‘-.
| f‘”/

Dokumentacja fotograficzna.
Postanowienie o upadtosci.
Rzuty lokali.

Kopie polis ubezpieczeniowych.
Odpis ksiegi wieczystej.

13. Zalaczniki.

VVVYY
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Dokumentacja fotograficzna
Budynek nr 9C i lokal nr 016
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Budynek nr 9 i lokal nr 033, nr 047
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Postanowienie o upadtosci

Sygn. akt: VIII GU 138/11/S

POSTANOWIENIE

Dinia 5 wrzesnia 2011 T,

Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie Wydzia! VIII Gospodarczy dla spraw
upadlociowych i naprawezych w nastepujgcym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Aneta Stozek — sprawozdawca
Sedziowie: SSR Barbara Fela
SSR Janusz Ploch

protokolant: Mateusz Brzykey

po rozpoznaniu w dniu 5 wrzesnia 2011 r, w Krakowie
na rozprawie

sprawy z wniosku ,Luka-Pol” spolki z ograniczona odpowiedzialnoscia w likwidacji w
Krakowie

postanawia:

1. oglosié¢ upadtoéé obejmujacy likwidacie majatku diuznika , Luka-Pol” spéfki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w likwidacji w Krakowie;

. wezwaé wierzycieli upadlego do zglaszanmia swych
Sedziego-komisarza do dnia 31 pafdziernika 2011 roku;

III. wezwaé osoby, ktérem przysluguja prawa i roszczeniz osobiste cigZace na
nieruchomogciach nalezacych do upadlego, jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksigdze
wieczystej do ich zgloszenia w terminie do dnia 31 paZdziernika 2011 roku, pod rygorem
utraty prawa powolywania sig na nie w postepowaniu upadlosciowym;

IV. wyznaczy¢ Sedziego - komisarza w osobie Sedziego Sadu Rejonowego dla
Krakowa - Sradmiescia w Krakowie Anety Stozek;

V. wyznaczyé syndyka w osabie Katarzyny Olejniczak.

wierzytelnosei na  rgce

Swierdza pravomennost ni B posiant
(5 g2neineg SNz

7z aniem T
ot i ,,/cf Lt 254 ‘3‘4'"'{‘4"
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Rzuty lokali

Lokal nr 016
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Lokal nr 033
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Lokal nr 047
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Kopie polis ubezpieczeniowych

B F1Y
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-110 Krakow, Filarecka 6 / 5A

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0010620

Ine z Rozporz qn‘é"m—ml Ainistra Finansow Lri ia 26 kv »rnia 2019r.

>~ obowi: z Niec ij

rzeczoznaw t', a majatkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 28/03/2021 - 27/03/2022

na sumeg gwarancyjna: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynesi: 2 904,00 PLN

LidiaiMachalska iExpert.pl spisa Akcyjna
Al Jerozolimskic 99 lok, 32

02 :m. Wure
" & Ubacyiecomt KRS 00004 26530, KEGON nomuo

‘ NI 525 235-52-48

iExpert.pl SA | www isxpert pl
AL Jerozolimsioe 59/32 | 02-001 Warszowa 53d Rejonowy dia m.st Warszmay Xill Wydnst Gospodarczy KRS, KRS ne- 0000426530
tel-22 64642 42 | faxc 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zakisdowy- 100.000 zi, oplacony w catnsa.

,KANCELARIA NIERUCHOMOSCI” — mgr inz. Magdalena Slufarska 21
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Ubezpieczenie dobrowolne odpowiedzialnosci
cywilnej rzeczoznawcow majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnosci w zwigzku
z powotaniem na biegtego
przez s3ad lub prokurature

POLISA NR: ELRU{ekl 30

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zakiad Ubezpieczen spdlka Akcyjna, AL Jana Pawlz Ii 24,
00-133 Warszawa zarejestrowzna w S3dzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
xil wydz13| Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-485,
wysokoic kapitalu zakladowego: 86 352 300,- 21, kapitat wplacony w calosci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Magdalena Slufarska Magdalena Slufarska
Filarecka 6/5A Filarecka 6/5A

30-110 Krakow 30-110 Krakow

PESEL: 82100406867 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia od dnia: 03/12/2020 dodnia: 02/12/2021

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreilonych w Ogdlnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zawodowej ustalonych Uchwaly Nr
UZ/211/2016 zdnia 7 zerwca 2016 r. Zarzgdu PZU SA wraz z klauzula w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienienych niniejszg klauzuly postanowien OWU, PZU
sA obejmuje ochrony odpowiedzizlnos¢ cywilng ubezpieczonego rzeczoznawey
majatkowego za szkody powstale wskutek wykonywznia csobiécie czynnoidi
rzeczoznawstwa w zwigzku z powolzniem na bieglego przez s3d lub prokurature.

Strone 123
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC bieglego 500 000 PLN

powolanego przez sad lub prokuraturg

Rozszerzenia zakresu  Klzuzulanr 61 - Dokumenty 20000 PLN
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN

slownie zlotych: szeiéset pigidziesigt

Platnosé skizdki w ratach wilosci i terminach pedanych poniZej na rzecz iExpert.pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

[Uwagal W tredel praelewu praszg wpisal TYLKO o polisy - to bandzo ulatwi automatycany identyfikacjgl

I rata - w kwocie: 325.00 PLN - W terminie do dnia: 29/11/2020

oraz kolejne raty —w kwocie:  325.00 PLN —w terminach do: 18/05/2021

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 19/11/2020
Data wystawienia polisy 19/11/2020
Oziwiadczenia prawne (konil do zawarcia tej umowy ubezpieczenia):

(’) 1 EOsvnadczam, iz przed uwemem umaowy ubezpieczenia otrzymalem i zapoznalzmiam) sig z Osdlnymi warunkami ubezmeaeme
cywilnzj dowsj ustelanymi uchwaly Nr UZI21112016 z Cnia 7 czerwca Z016 r. Zarzadu PZUJ SA z= zmisnemi
uulonymx uchwaty nr UZf215/2018 z dria § lipca 2018 r. craz, ze otrzymatam(am) Dokument zawierajjcy informage o produkcie

uvbezpiezeniowym.

W umowis ubezpieczenia zawsartsj na cudzy m:hun:k Ubezpieczajoy mhomqn:w jest dorgzyt Ub-zneczanernu OWU, ktdre majz
zastosowanie do bej umowy ubezpiezenie, ne msmle lu.b za zgody Ub ns innym bym rosniku. W pr:ypedku umowy
ubezpieczernia, w kbdraj okres ochrony ub poyna sig pdaniej niz w driu iz umowy ubszpi

byé dorg=zone Ubezpieczonamu przed cbjgziam 52 ochrcnq ub-zp(-aerm; Prz-lcezzme OWU na Lnn!ym nosni Im. wymage uprzedr»:l

z3cdy Ubezpiezzonega. Na 23danie PZU SA Ubezp bowiy: jestprzad: ¢ dowod wy taj

[ 3 E Jestem swiadcomyfe, Ze wybrene przeze mnie ubszpieczeni= zawierans w PZU SA, jest vbezpieczeniem, ktérego ghdwnym
przadmiotam i zakresem ochrany jest:

- odpowiedzisl &2 cywilna za szecdy dzane wawigzku z wykony d
- czynnoici obigte ochrany wekazane sawart 174ust 3i3e us:awy!dm: 21sizrpria 1997 r.0 sospud:n:e nieruchomossiami

Jestem Swizdomy, za:
- umowa ubezpieczenia zawierana jest na okras 1Z missigoy.

Oswiad umaowsa ubezpi i spetnie maje wymasanie i potrzeby przy uwzalecnieriu wysokeici skladki jeks jestem
sklonny/a zaplncu: Zawiaram j3 w wyniku mojej dwisdomej decyzji.

Informasi= o dystrybutarze arez dokumenty dotyczgce przetwearzenie danych csobowych dostgene na stranie:
https:/fisxpertplfinformacje-dla-klizntow.

Oiwiad =2 sarhni (niezbedne do obzlugi tej yub - 2 oy

T -

(*) 3. E 2 .zsodg na przesytanie informacii i dokumentdw, w tym OWU oraz dokumantu zawierajjceso informage o produkcie, &
takze informasi, o ktérych mows w art 9 use 1 ustawy o d,vm'ybum ubezpieczen, ktore mejz zw:qzek z wnioskowang lub zawarty umowy
vhezpiaczenia w PZU SA za pairednictwem srodkéw komunikegi elektroniczne), w twm wisdzomozzi SMEMME lub =-mail, na wakezeny
przeze mnie numer telefonu lub adres rrellowy W rezie zmany podanych przeze mnis dargzh kontaktowych, zobowiazuig sig uaktuslniaé
moj= dane, dzigki ktdrym bgdg otrzymywaé informage za poiracnictwem srodkéw kemunikadi elaktroniczne).

() 4. [F]Administrator danych csobowych PZU SA:
Oiwiadzam, Ze otrzymaslam/am informacje o przetwerzeniu moich canyzh csobowych, zawerty w d wym mi
JInFormacia Administratara danych oscbowych”.

dok
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W zakresie, w jekim pod! ia Pani/Pane danych csobowych jest zsads, ma Peni/Pan prawo jej wycofania. Zsodg mozna
odwotal w kazdym =asie w adczisle lub wyzylajc e-mail na ndres kur.tak@pzu pl albo p«smo ne adras PZU, ul. Postgpu 16e, 02-676

Werszawe. Wyccfanie zaody nie wplyws re zgodneié zp \ ne ie zsody przad jaj wycofaniam.

(*) 5. [}] Wyrazam zsodg n2 ie danych oscsbowych podanych we wnicsku o ubezpi , przez iExpertpl SA z sisczibg w
Werszawi= AL Jerﬂmllmsk»e 99/32 02 001 Werszawe, KRS 0000426530 (ako administretora danyd\] w :elu prz:s.yhmu mfonnnu i
cdokumentdw za poirzénictwsm komunikagi elektroriznaj niszbzdnych do zawerdia,

umawy ubszpisczania, w tym:
(*) =.[¥] kontaktu poprzez email (poczta elektmmnm)

(*) b [x]% k sms i tzlefon {wiad lyczenia sk ).

Z300y powyiszaj udzielam dobrowolnie i mogg ndwohcuw lmmd_vm zazie vuulch e-mall nu adru iod@iexpert.pl albo purno na adres
iExpertpl SA, AL Jerozolimskie 93/32, 02-001 Warszawa. Wycofenie zgody nis z prawem dokonenege
na podstawie zgody przad jej wycofaniem.

Oiwiadczeni keting (od czazu do czasu mamy ciekawe promocje i oferty — tylko w ten sposob bgdziemy mogli je
zaprezentowach

6. Nie wyrazam zgody na udostzpnieniz przez PZU SA moich danych ascbowych podmictom z srupy PZU, 4. PZU Zycie SA, PTE PZU SA,
TFI PZU SA, P2 Pamoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO A, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior Bank SA-wich wlasrwch oeluch merkatinsowych,

Dhumuﬂch proﬁlawsme zmleche do ol(rsl.er-u pref!renqu lub potrzeb w zakresiz produktd iowych i inrych
produktow A j oferty.

7. Ncewyrazam zgody na umi i= danych b h Ubezpi jacego / Ubezpi wban- darw:h |Enuen.plSAorn ich
przatwarzanie zsodni= z cdpowiednimi przapizemi o ocl'mme danych b h w celu pr G oferowanych
przez iExpert.pl SA. Niniajsza zgoda dotyczy kontsktu poprzez email orez ozob lefon i sms. Przystugui= mi prawo do cofnigeie
z3ody w dowol m cie bez wplywu na zsadncic = prewem przstwerzanie, ktdreso dokonanc na podstewie zgocdy przed jej
cofniedizm. Zgody p zszej uczielem o Inie.

{Y udzielenie zgody riezbgdne do zawarcia urmowy ubszpieczenia

PODMIOTOBSLUGUJACV
Infi iz p d| izdzial obstugujjcym ubezpiezzenie w imieniu PZU SA jest ifxpert.pl SA, z siedziby w Wearszawie,
Alzje Jerczolimskie 93 lol( 32, 02-001 Warszawe, NIP 5252355244, Regon 140437850, KRS 0000426530 (S3d Rejonowy dla mst

Warszawy XIll Wydzist Cospodarczy KRE), kapitat zakladowy 100.000 zL

iExpertpl SA jest agentem ubezpizzenicwym dmnh;aqym ne podstewie Ustawy z dria 22 maja 2003 r. o posredmcm:

ubezpcenenuwym {Dz U. z dnia 1§ hpce 2003 r.) wyk e N rzecz wigoej niz jed zakladu ub
w ietego 30 dzistu ub=zpi AW rozumieniu Artﬂ ust. 2 cytowenej ustawy.

Pelne nazwy spokll:

PZUSA-P Zaklad Ubszpi 1 Spalka Akcyjna, al. Jana Pawta |1 24, 00-133 Warszawa

PZU Zycie SA— Powsz:chnu Zakied Ube:m:r:aen na Zysie Spolka Akcyina, al. Jana Pawlz 11 24, 00-133 Warszaws

PTE PZU SA- Py Ine PZU Spolies Akcyine, ol. Jare Pewls |1 24, 00-133 Werszawe

TFIPZU SA-T: Funduszy jrych PZU Spatka Akcyjne, al Jans Pawte 11 24, 00-133 Warszaws

PZU Pamoc SA-PZU Pamoc Spo!lm Akqma, aL Jana Pawte |l 24, 00-133 Warszawa

PZU Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spotia Akcyjne, ul. Konstrukborska 13, 02-673 Warszawe

PZU CO SA-PZU Centrum Op=raii Spotke Akcyine, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa
Link4 TU A - Link4 To! Ubezgpi 7 Spoltks Akcyine, ul. Postepu 15, 02-676 Warszawe
PEKAO 5A - Bank Polska Kaza Opiski Spotka Akgyine, ul. Grzybowska 53/57, 00-550 Werszewa
Aliar Bank SA - Alior Bank Spatka Akcyjra, ul. Lopuszanska 38D, 02-232 Werszawa

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:
iExpert.pl spolka Akcyjna ¥
Al Jerozolimskie 99 lok. 32 Lidia
02.001 Warszaws ;
KRS 0000426510, REGON 10437850 Surszy & Ubarmecmd
NIF 525 235-50-48 ‘
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