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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosc: Gruntowa.

Adres nieruchomosci: Kozmice Mate.

Wojewodztwo: matopolskie.

Powiat: wielicki.

Gmina: Wieliczka.

Obreb: 0014, Kozmice Mate.

Jednostka ewidencyjna: 121905 5, Wieliczka- G.

Nr ewidencyjny dziatki: 36/1.

Powierzchnia dziatki: 0,2800 ha.

Ksiega wieczysta nieruchomosci: KR11/00046025/3.
SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wtadania

Prawo wlasnosci

Krétki opis nieruchomosci:

Zakresem wyceny objeto nieruchomo$¢ gruntowg, stanowigcg
niezabudowang dziatke ewidencyjng oznaczong nr 36/1.
Przedmiotowa dziatka ewidencyjna jest niezabudowana,
niezagospodarowana.

DANE DOTYCZ

CE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej objetej
ksiegg wieczysta nr KR11/00046025/3, jako podstawy do
sporzadzenia spisu inwentarza masy upadtosciowej i okreslenia
wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu upadto$ciowym,
zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Krakowa -
Srodmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 13 sierpnia 2020 roku,
sygn. akt VIII GU 273/20.

Wartos¢  rynkowa  niezabudowanej  dziatki
ewidencyjnej nr 36/1 o powierzchni 0,2800 ha, wg
cen na dzieh wyceny, wynosi:

WR =209 000,00 zt

stownie: dwiescie dziewie¢ tysiecy ztotych

Wartosé dla sprzedazy
nieruchomosci gruntowej, wynosi:

wymuszonej

WRW = 157 000,00 z¢

stownie: sto piecdziesigt siedem tysiecy ztotych

Podejscie, metoda wyceny

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniej.

Operat szacunkowy wykonano

17 sierpnia 2020 roku




Spis tresci

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY ...ooiuiiiiieie ettt n s s s s s s s enenanens 4
2. ZAKRES WYCENY ..ottt s s sttt et et et et e st e et et et ettt et et eseeeeeeeeeenenenanas 4
I = YA o1 = N | 2O 4
4. PODSTAWY OPRACOWANIA WYCENY .....ooiiuiieieiiseeeesieeeetesesesesestssesenenesasessssss s eessesssenennenansseans 4
4.1. PODSTAWA FORMALNA ......coovitiiitteiieiseetet e seees et eses et en s eestetsses s s sssessss s nsesseesesaneneneneneeeans 4
4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI .........coovvirerrren. 4
4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE ........oiiioeieieeeeeeeeeee et en st 4
4.4. ZRODEA DANYCH MERYTORYCZNYCH ..ottt 4
5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO............. 5
6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI ....oouiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee s 5
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO, DOSTEPNOSC ..ottt 5
6.2. STAN TECHNICZNY | UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI ........oiuiviviiieereeeeeeeeeeeeeeeseevenenssn s 6
6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCH ........ouiuiuieeiieeeereeeeee et eeeeeeeee s s s ne s en s 6
7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ... 10
8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY ..ot n e en et 10
9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI ..o 12
10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)......oiiiirereeeeeeeeeeeeenn. 14
11. WYNIK KONCOWY WYCENY, WNIOSKI | UZASADNIENIA .......coovieieeeeeiseeeeeeeeeeeer oo, 15
12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE .......oouiiiiieieieeeseeeeeeeev s en s en s en s 15

13, ZAEACZNIKI ..o 16



Kozmice Mate, dziatka nr 36/1, gmina Wieliczka

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa, potozona w miejscowosci Kozmice Mate, gmina
Wieliczka, woj. matopolskie, obejmujgca prawo wiasnosci niezabudowanej dziatki ewidencyjnej numer
36/1 o powierzchni 2800 m?. Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr
KR11/00046025/3, prowadzona przez Sgd Rejonowy w Wieliczce, Ill Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie warto$ci rynkowej, prawa wiasnosci nieruchomoéci
gruntowej stanowigcej niezabudowang dziatke ewidencyjng nr 36/1 o powierzchni 0,2800 ha, objetg
Ksiegg Wieczystg nr KR11/00046025/3.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczysta nr KR11/00046025/3,
jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej
nieruchomosci w postepowaniu upadfosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 13 sierpnia 2020 roku, sygn. akt VIII GU 273/20.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawg formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego
opracowania dla rzeczoznawcy majagtkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskie;.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony (Dz.U.
z 2020 r., poz. 65 z péz. zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego — tekst jednolity z podzniejszymi zmianami (Dz.U.
z 2004 r., Nr 207, poz. 2109),

— Ustawa Prawo Upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pézniejszymi zmianami,

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pézZniejszymi zmianami,

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z pdzniejszymi zmianami,

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z pdzniejszymi zmianami,

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu
szacunkowego.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— Llle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004r.,

— ,Wycena warto$ci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

— Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005r.

4.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 17-08-2020 roku.

— Badanie zapiséw Ksiegi Wieczystej nr KR11/00046025/3, prowadzonej przez Sgd Rejonowy w
Wieliczce, 11l Wydziat Ksigg Wieczystych.

— Woypis z Rejestru Gruntdw.

— Kopia mapy ewidencyjnej.

— Postanowienie o upadtosci.
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— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Miasta i Gminy.

— Dane rynkowe z akt notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci uzyskane w wydziale
Starostw Powiatowych.

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedgce w Bazie Danych.

— Wiasna baza danych.

— Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzadzenia wyceny 17.08.2020 r.
— Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 17.08.2020 .
— Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny  17.08.2020 r.
— Daty dokonania ogledzin nieruchomosci 17.08.2020 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO, DOSTEPNOSC

Przedmiotowa dziatka ewidencyjna nr 36/1, potozona jest w miejscowosci Kozmice Mate, gmina
Wieliczka, powiat wielicki, wojewddztwo matopolskie. Otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz tereny niezabudowane. Odlegtos¢ od przedmiotowej nieruchomosci do Scistego
centrum miasta Wieliczka wynosi okoto 5 km.

Powiat wielicki zostat utworzony w 1999 roku w ramach reformy administracyjnej panstwa. Jego
siedzibg jest Wieliczka. Lezy w wojewddztwie matopolskim w bezposrednim sgsiedztwie aglomeracji
krakowskiej. Graniczy z powiatami: krakowskim, bochenskim i myslenickim. W sktad powiatu wchodzg
gminy: miejsko-wiejskie: Wieliczka, Niepotomice oraz wiejskie: Biskupice, Gdéw, Kiaj. Powiat, ktérego
powierzchnia wynosi 411 km2, tworzy 91 miejscowosci. Daje mu to 15 miejsce wsréd 22 powiatow
wojewodztwa matopolskiego. Uzytki rolne zajmujg 64% powierzchni powiatu, lasy i tereny lesne 19%.
Ludno$¢ powiatu liczy ok. 113 tys. 0sob, z czego prawie potowa zamieszkuje gmine Wieliczka. Liczba
mieszkancow powiatu wzrasta, co Swiadczy o jego atrakcyjnosci. Powiatowg przestrzen na catej
diugosci przecina autostrada A4, stanowigca cze$¢ drogi miedzynarodowej E40. Wezly
komunikacyjne (zjazdy i wyjazdy) przy A4 od zachodu na styku z Krakowem w Biezanowie a od
wschodu w Targowisku. W powiecie jest bardzo dobrze rozwinieta sie¢ drég lokalnych, zaréwno
wojewodzkich, powiatowych, jak i gminnych.

Gmina Wieliczka lezy na potudniowy- wschéd od Krakowa, zajmujgc obszar 100,1 km?2. Jej strukture
administracyjna tworzg: miasto Wieliczka oraz 29 sotectw. Gmina graniczy: na pétnocnym zachodzie z
Krakowem, na zachodzie z gminami Swigtniki i Siepraw, na wschodzie z gminami Biskupice i
Niepotomice, na potudniu z gminami Dobczyce i Gdéw. Siedziba gminy- miasto Wieliczka- zajmuje
powierzchnie 13,4 km? graniczac bezposrednio z obszarem miejskim Krakowa. Obszar gminy
Wieliczka potozony jest w dorzeczu rzeki Raby, Wilgi i Serafy, ktére to rzeki wptywajg do Wisty,
stanowigcej potnocng granice gminy. Uksztaltowanie terenu gminy jest urozmaicone. Czesc¢
potudniowa ma bardzo zréznicowang rzezbe terenu, natomiast potnocna, potozona w pradolinie Wisty,
jest raczej nizinna.

Wieliczka Bodzanow

= Barycz. Skladowisko o 3 %4 34
odpadéw komunalnych <& x

Kopalnia Soli

Wieliczka®

Przebieczany

Podstolice

Kozmice 94
Wielkie taze

964

https://www.google.pl/maps/
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6.2. STAN TECHNICZNY | UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

e Potozenie:

— Kozmice Mate, gmina Wieliczka, powiat wielicki, wojewédztwo matopolskie.

e Numer dziatki i powierzchnia:

— 36/1-0,2800 ha.

e Numer obrebu:

— 0014 — Kozmice Male, jednostka ewidencyjna 121905 5, Wieliczka - G.

o Ksiega Wieczysta:

— KR11/00046025/3.

e Stan wiadania:

— prawo wiasnosci nieruchomosci.

o Ksztalt dziatki:

— dziatka o ksztalcie nieregularnym, z wydtuzonym pasem stanowigcym dojazd. W najszerszym
miejscu dziatka o szerokosci okoto 40 metréw w najwezszym o szerokosci okoto 11 metrow.

e Uzbrojenie dziatki:

— urzadzenia infrastruktury technicznej w bliskim sasiedztwie.

e Zagospodarowanie terenu:

— Teren dziatki niezabudowany, niezagospodarowany, nieogrodzony.

e Otoczenie, sgsiedztwo:

— przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w drugiej linii zabudowy w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenoéw niezabudowanych, widokowych.

e Dostep komunikacyjny:

— nieruchomos$¢ posiada posredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej, poprzez
wpisang w dziale I-Sp przedmiotowej Ksiegi Wieczystej nieodptatng i nieograniczong czasem
stuzebnos$¢ przejazdu, przechodu i przeprowadzenia wszelkich mediéw po dziatce nr 45 o
nawierzchni utwardzonej, objetej KW nr KR11/00015714/4.

3813}

http://mapy.geoportal.gov.pl

6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
— Ksiega Wieczysta: KR11/00046025/3, prowadzona przez Sad Rejonowy w Wieliczce, Il
Wydziat Ksigg wieczystych.
Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
— Numer biezgcy nieruchomosci: 1
Potozenie
— Numer porzadkowy: 1
—  Wojewddztwo: matopolskie
— Powiat: wielicki
— Gmina: Wieliczka
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— Miejscowosc¢: Kozmice Mate
Dziatka ewidencyjna
— Numer dziatki: 36/1
— Potozenie: 1
—  Przylaczenie: Numer ksiegi: KR11/00015379/3; Obszar: 0,2800 ha
Obszar
— Obszar: 0,2800 ha
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA;:
— Numer prawa: 1
— Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej Ksiegi
Wieczystej
— Tre$¢ prawa: nieodptatna i nieograniczona czasem stuzebnos$¢ przejazdu, przechodu i
przeprowadzenia wszelkich mediéw po potozonej w Kozmicach Matych, Gmina Wieliczka
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 44, o przebiegu zaznaczonym kolorem
pomaranczowym na kopii z mapy ewidencyjnej, stanowigcej zatgcznik do aktu notarialnego,
na rzecz kazdoczesnych witascicieli tam potozonych nieruchomosci oznaczonych numerami
dziatek: 37/3 obj. KW. nr KR11/00023323/5, 36/1 obj. KW. nr KR11/00046025/3, 36/2 obj. KW.
nr KR11/00019538/4
— Ksiega powigzana: numer ksiegi wieczystej: KR11/00040156/8; kolejny numer wpisu: 1
— Numer prawa: 2
— Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale lll innej Ksiegi
Wieczystej
— Tres$¢ prawa: nieodpfatna i nieograniczona czasem stuzebnos¢ przejazdu, przechodu i
przeprowadzenia wszelkich medidw po potozonej w Kozmicach Matych, Gmina Wieliczka
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 45, o przebiegu zaznaczonym kolorem
pomaranczowym na kopii z mapy ewidencyjnej, stanowigcej zatgcznik do aktu notarialnego,
na rzecz kazdoczesnych wiascicieli tam potozonych nieruchomosci oznaczonych numerami
dziatek: 37/3 obj. KW. nr KR11/00023323/5, 36/1 obj. KW. nr KR11/00046025/3, 36/2 obj. KW.
nr KR11/00019538/4
Ksigga powigzana: numer ksiggi wieczystej: KR11/00015714/4; kolejny numer wpisu: 1
DZ|al Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziat
— Numer udziatu w prawie: 1
—  Wielkos¢ udziatu: 1/1
Osoba fizyczna
Lista wskazan udziatu w prawie: 1
— Imie pierwsze: Halina
— Imie drugie: Maria
— Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Popek
— Imie ojca: Edward
Imie matki: Janina
DZIai lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Numer wpisu
— Numer wpisu: 1
Tresc prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: wszczecie egzekucji z nieruchomosci z tytutu wykonawczego: 1. Bankowego
tytutu egzekucyjnego sygn. akt sad. 2015/06/404139/1 z dnia 25-03-2015, 2. Postanowienia
Sadu Rejonowego dla Krakowa Srédmiescia sygn. akt sgd. V GCO 926/15/S z dnia 30-09-
2015
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: FM Bank PBP S.A.
— Siedziba: Warszawa
Numer wpisu
— Numer wpisu: 5
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: przytagczenie do wszczecia egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt | KM 488/17
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
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— Nazwa: Bank Polska Kasa Opieki S.A. Terenowy Zespot Windykaciji Detalicznej
— Siedziba: Krakow
Numer wpisu
— Numer wpisu: 6
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: przylgczenie do wszczecia egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt | KM 1892/17
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Idea Bank S.A. Departament Windykacji
— Siedziba: Warszawa
— Regon: 011063638
— KRS: 0000026052
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 7
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tre$¢ wpisu: przylgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez
Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt V KM 934/18
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Idea Bank S.A. Departament Windykacji
— Siedziba: Warszawa
Numer wpisu
— Numer wpisu: 8
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tre$¢ wpisu: przytgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt | KM 988/18
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Getin Noble Bank Spétka Akcyjna
— Siedziba: Warszawa
— Regon: 141334039
— KRS: 0000304735
Numer wpisu
— Numer wpisu: 9
TreS¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZzenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tre$¢ wpisu: przytgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt V KM 651/20
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Idea Bank S.A. z siedzibg w Warszawie Departament Windykaciji
— Siedziba: Warszawa
— KRS: 0000026052
Numer wpisu
— Numer wpisu: 10
TreS¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, oStrzeZenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tre$¢ wpisu: przytgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomos$ci prowadzone przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt V KM 2388/19
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
— Siedziba: Wroctaw
Dziat IV — HIPOTEKA:
Numer hipoteki (roszczenia)
— Numer hipoteki (roszczenia): 1
Tres$c hipoteki (roszczenia)
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— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna

— Suma: 124895,28

— Suma stownie: sto dwadziescia cztery tysigce osiemset dziewiecdziesiagt pie¢ 28/100

— Waluta sumy: zt

— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnosé:
kapitat kredytu, odsetki obliczone wedtug zmiennej stopy procentowej, wynoszace na dzien
zawarcia umowy kredytu 14,72% oraz odsetki karne za zwloke w wysokosci rownej
czterokrotnosci oprocentowania kredytu lombardowego, przyznane koszty postepowania oraz
inne roszczenia o Swiadczenia uboczne od kredytu; stosunek prawny: umowa kredytu nr
DK/KR-NS/4410952/11 z dnia 21.10.2011r.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

— Nazwa: Idea Bank Spoétka Akcyjna

— Siedziba: Warszawa

— REGON: 01106363800000

Numer hipoteki (roszczenia)

— Numer hipoteki (roszczenia): 2

Tres$¢ hipoteki (roszczenia)

— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna

— Suma: 45621,40

— Suma stownie: czterdziesci pie¢ tysiecy szeséset dwadziescia jeden 40/100

— Waluta sumy: zt

— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnos¢:
kapitat kredytu, odsetki obliczane wedtug zmiennej stopy procentowej, wynoszacej na dzien
zawarcia umowy kredytu 10,47% oraz odsetki karne za zwloke w wysokosci réwnej
czterokrotnosci oprocentowania kredytu lombardowego, przyznane koszty postepowania oraz
inne roszczenia o $wiadczenia uboczne od kredytu (roszczenia o odszkodowanie za zwitoke,
koszty monitéw, wezwania do zaptaty i zawiadomienia, koszty zaswiadczen, prowizje i optaty,
koszty wycen nieruchomosci i audytdw prawnych nieruchomosci, koszty ubezpieczenia
nieruchomosci - gdyby obowigzek ten obcigzat bank); stosunek prawny: umowa kredytu nr
DK/KR-NS/4432619/12 z dnia 24-09-2012r.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

— Nazwa: Idea Bank Spotka Akcyjna

— Siedziba: Warszawa

— REGON: 01106363800000

Numer hipoteki (roszczenia)

— Numer hipoteki (roszczenia): 3

Tres$¢ hipoteki (roszczenia)

— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna tgczna

— Suma: 609761,30

— Suma stownie: szescset dziewiec tysiecy siedemset szesc¢dziesigt jeden 30/100

—  Waluta sumy: zt

— Oznaczenie wierzytelno$ci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnosc:
kapitat kredytu, odsetki, odsetki karne za zwiloke w wysokosci réwnej czterokrotnoci
oprocentowania kredytu lombardowego, przyznane koszty postepowania oraz inne roszczenia
0 Swiadczenia uboczne od kredytu (roszczenia o odszkodowanie za zwtoke, koszty monitéw,
wezwan do zaptaty i zawiadomien, koszty zaswiadczen, prowizje i optaty, koszty wycen
nieruchomosci i audytéw prawnych nieruchomosci, koszty ubezpieczenia nieruchomosci -
gdyby obowigzek ten obcigzat bank).; stosunek prawny: umowa kredytu DK/KR-
FI/4477267/13 z dnia 28-08-2013r.

— Ksiega wspotobcigzona: nr ksiegi wieczystej: KR11/00019538/4; nr hipoteki (roszczenia): 1

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

— Nazwa: |dea Bank Spoétka Akcyjna

— Siedziba: Warszawa

— REGON: 01106363800000

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw Ksiegi Wieczystej w Podsystemie dostepu do
centralnej bazy danych Ksigg Wieczystych.
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Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obciazeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, nie ma rowniez obcigzen ujawnionych w ksiedze
wieczystej praw i roszczen, o ktorych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym
w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia warto$ci praw i roszczen osobistych
zgodnie z artykutem 319 ust. 4 PU. Na dzien wyceny nie ma praw i roszczen, ktére pozostaja w
mocy po sprzedazy poza ujawnionymi w dziale | Sp (nieruchomos¢ wfadnaca).

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW:

Wojewddztwo: matopolskie..

Powiat: wielicki.

Jednostka ewidencyjna: 121905_5, Wieliczka — G.

Obreb: 0014, Kozmice Mate.

Witasciciel dziatki: Popek Halina (Edward, Janina) w udziale 1/1.
Nr ewidencyjny dziatki: 36/1.

Powierzchnia dziatki: 0,2800 ha.

Ksiega Wieczysta: KR11/00046025/3.

Stwierdzono zgodnos$é, pomiedzy odpowiednimi wpisami w Ksiedze Wieczystej i Ewidencji
Gruntoéw.

7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
,B”, zatwierdzonym Uchwatg Nr XV11/232/2016 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 7 kwietnia 2016 roku
z pOzniejszymi zmianami, przedmiotowa nieruchomosé potozona jest w terenie oznaczonym
symbolem 147MN.1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1207415]

"AQ/3

http://www.wieliczka.e-mpzp.pl/

8. OKRESLENIE SPOSOBU WYCENY

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomo$ci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga byé przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami. Wartos¢é rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
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rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach

transakcyjnych nieruchomosci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe;j

niezabudowanej zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byty w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢é szereg czynnikdbw wplywajacych na wartosc,

a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobdér nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie z rynku wiasciwego ze wzgledu
na potozenie wycenianej nieruchomosci, co najmniej kilkkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okresla sie w
drodze korekty $redniej ceny nieruchomosci podobnych wspétczynnikami  korygujgcymi,
uwzgledniajgc réznice w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci.

Procedura i przyjete zatozenia:

— Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

— Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

— Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

— Obliczenie ceny sredniej (Csr) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

— Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

— Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] | gornej granicy [Cmax/Ce] sumy wspotczynnikéw
korygujgcych oraz obliczenie zakreséw wspotczynnikdw korygujgcych dla poszczegdinych
cech rynkowych.

— Okreslenie wielkosci wspétczynnikow korygujgcych, wynikajgcych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale
[Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobdow ustalania wielkosci wspdtczynnikéw
korygujgcych cene srednig.

— Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W = Cérzui
i=1
gdzie:
Ui — warto$c i-fego wspofczynnika korygujgcego,
n — liczba wspdtczynnikéw korygujgcych.
— Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).
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9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Analiza nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej dziatki przeanalizowano zawarte akty notarialne
pod katem transakcji kupna-sprzedazy podobnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
potozonych na terenie gminy Wieliczka, w okresie ostatnich dwdch lat poprzedzajgcych date wyceny.
Gtéwnym kryterium wyboru byta forma wiadania nieruchomoscig, powierzchnia dziatki oraz
przeznaczenie dziatki w miejscowym planie. Do okre$lenia wartosci nieruchomosci wykorzystano
zgodnie z obowigzujgcym prawem nieruchomosci gruntowe niezabudowane objete prawem wtasnosci
stanowigce dziatki o podobnym przeznaczeniu co wyceniania nieruchomos¢. Na podstawie wynikow
analizy stwierdzono wystarczajgca ilos¢ transakcji nieruchomosciami podobnymi. Analiza powyzsza
pozwala na sformutowanie wniosku. ze rynek tego typu nieruchomosci na badanych terenach nalezy
do dobrze rozwinietych. W celu dokonania analizy rynku nieruchomosci badano akty notarialne, a
takze obserwowano notowania na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy.

Uchwalane sg miejscowe plany zagospodarowania terenu, dzieki czemu skraca sie czas oczekiwania
na pozwolenia budowlane. Dodatkowo po wprowadzeniu w zycie miejscowych planéw
zagospodarowania terenu, powieksza sie obszar terenéw budowlanych, a to z kolei wptywa na
poszerzenie oferty dziatek przeznaczonych do sprzedazy. W urzedach gmin tatwiej obecnie uzyskac
informacje niezbedne inwestorom a procedury urzedowe, cho¢ ciagle ucigzliwe zdajg sie by¢ mniej
ktopotliwe niz kilka czy kilkanascie lat temu. Niebagatelne znaczenie dla podniesienia atrakcyjnosci
podmiejskich terendw ma rozwdj i remonty sieci drég. W tym zakresie podejmowany jest szereg
dziatan w oparciu o fundusze europejskie. Pozytywne efekty sg coraz bardziej widoczne. Takie
dziatania podnoszg atrakcyjnos¢ gruntéw.

W ciggu ostatnich lat, w segmencie niezabudowanych dziatek zaobserwowano stabilizacje cen
transakcyjnych z niewielkim wzrostem w ostatnim czasie, co potwierdza wywiad przeprowadzony w
biurach obrotu nieruchomosciami oraz trend zbadany za pomocg programu Walor. Biorgc pod uwage
okres badania cen 2 lat, analizujgc obecng sytuacje zwigzang z epidemig koronawirusa w Polsce i na
Swiecie, a co sie z tym wigze z przewidywang recesjg gospodarczg, ktérej skali na dzien dzisiejszy
nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywac, iz ceny transakcyjne podobnych
nieruchomosci albo bedg utrzymywaty sie na dotychczasowym poziomie lub tez dojdzie do spadku ich
dotychczasowej wartosci. W procesie szacowania zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.

Analizag objeto transakcje prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
odnotowane w okresie ostatnich dwdéch lat do dnia dzisiejszego, na terenie gminy Wieliczka. Giéwnym
kryterium wyboru byta lokalizacja, przeznaczenie i powierzchnia dziatki.

Ponizej przedstawiono transakcje przyjete do poréwnan:

Cena

Lp Data Potozenie, Pow. dziatki Cena transakcyjna Rep. A
transakcji lokalizacja [m?] transakcyjna [zf] | jednostkowa ’

[zt/m?]
1 22.01.2019 Janowice 1807 126 000,00 69,73 110/19
2 20.02.2019 KozZzmice Mate 2000 158 500,00 79,25 621/19
3 25.10.2019 Raciborsko 2500 160 000,00 64,00 10376/19
4 12.03.2019 Grajow 3715 286 535,00 77,13 1045/19
5 09.08.2019 Byszyce 1700 137 000,00 80,59 6459/19
6 03.09.2019 Kozmice Wielkie 1647 115 000,00 69,82 7305/19
7 18.09.2019 Byszyce 1800 120 000,00 66,67 3428/19
8 14.10.2019 Choragwica 1500 126 016,26 84,01 2055/19
9 04.11.2019 Janowice 2065 135 900,00 65,81 7101/19
10 05.11.2019 Raciborsko 2512 185 500,00 73,85 32585/19
11 07.11.2019 Byszyce 1997 130 000,00 65,10 3700/19
12 12.03.2020 Lednica Gérna 3200 220 000,00 68,75 988/20
13 25.05.2020 Gorzkéw 3087 250 000,00 80,98 1649/20

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteridw zawezajgcych, ceny transakcyjne sag
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od
potozenia, powierzchni dziafki, przeznaczenia itp.
Transakcja o cenie minimalnej stanowigca dziatke o powierzchni 2500 m? potozong w miejscowosci
Raciborsko, gm. Wieliczka.

— potozenie, lokalizacja — Srednio korzystne

— powierzchnia dziatki — korzystna
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—  ksztalt dziatki - korzystny
— dojazd — srednio korzystny
— uzbrojenie dziatki - przecietne

Transakcja o cenie maksymalnej stanowigca dziatke o powierzchni 1500 m? potozong w
miejscowosci Chorggwica, gm. Wieliczka.

— potozenie, lokalizacja — bardzo korzystne

— powierzchnia dziatki — bardzo korzystna

— ksztatt dziakki - korzystny

— dojazd — bardzo korzystny

— uzbrojenie dziatki - dobre

WYBOR CECH RYNKOWYCH
Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia jego analizy pod
kagtem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposdb zasadniczy wptywajg na ich ceny, a w
nastepstwie na wartos¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich
wlasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich
wptyw na wartos¢ rynkowg nieruchomosci. Majg one z reguty lokalny charakter i w roznym stopniu
mogg wplywa¢ na warto$¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag
okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku:

e na podstawie analizy bazy danych o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczesnigj

przedmiotem obrotu rynkowego w okresie badania cen,

e przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych,

e na podstawie badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci.
Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okres$lono na podstawie obserwacji zachowan
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych okreslono nastepujace cechy
rynkowe:

— Polozenie, lokalizacja,
Powierzchnia dziatki,
Ksztatt dziatki,
Uzbrojenie dziafki,
Dojazd.

Zatozenia przyjete do analizy:

e analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktow notarialnych zgromadzonych w Starostwach
Powiatowych,

e jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni dziatki,

e W analizie prowadzgcej do oszacowania wartosci rynkowej postuzono sie transakcjami
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych potozonymi na analizowanym terenie,

¢ dla wybranych transakcji okreslono nastepujgce wartosci:
e cena $rednia Cg: 72,75 zt/m?

cena minimalna Cmin: 64,00 z¢/m?

cena maksymalna Cmax : 84,01 z#/m?

wskazniki zmiennoSci cen:

Umax = Cmax : Cg = 1,1548

Umin = Cpin : C¢ = 0,8797

— na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano
nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzadkowano im wagi:

Lp. Cechalatrybut g?%l
1 Potozenie, lokalizacja 30%
2 Powierzchnia dziatki 20%
3 Ksztatt dziafki 15%
4 Uzbrojenie dziatki 20%
5 Dojazd 15%

SUMA: 100 %

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktdre zostaty podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki niezabudowane,
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oraz na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobienstwa cech rynkowych zostaty
wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

Cecha OCENA OPIS

nieruchomosci  potozone w  miejscowosciach  wiekszych, cieszacych sie
zainteresowaniem ws$réd potencjalnych nabywcoéw, przy gtéwnych szlakach
komunikacyjnych, dobry dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz punktéw
handlowo — ustugowych, tereny zurbanizowane, zadbane.

nieruchomosci  potozone w  miejscowosciach  mniejszych, cieszgcych sie
umiarkowanym zainteresowaniem ws$rdd potencjalnych nabywcow, w niedalekiej
korzystne: odlegtosci od gtéownych szlakéw komunikacyjnych, przecietny dostep do obiektow
uzytecznosci publicznej oraz punktow handlowo — ustugowych, tereny $rednio
zurbanizowane i zadbane, widokowe.

nieruchomosci potozone w miejscowosciach mniejszych, cieszacych sie gorszym
zainteresowaniem wsrod potencjalnych nabywcéw, w dalszej odlegtosci od gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych, gorszy dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz
punktéw handlowo — ustugowych, tereny gorzej zurbanizowane i zadbane.

bardzo korzystne:

Potozenie,
lokalizacja

Srednio korzystne:

bardzo korzystny: bezposredni dostep z drogi publicznej o dobrej nawierzchni
Dojazd korzystny: drogi o gorszej nawierzchni, boczne, ulice $lepe, wewnetrzne
Srednio korzystny: | drogi nieurzadzone, dojazd utrudniony

bardzo korzystna: 0 pow. ponizej 2000 m?
korzystna: 0 pow. od 2000 m? do 3000 m?

Powierzchnia

iatKi
dziatki $rednio korzystna: | o pow. powyzej 3000 m?
K . ksztalt wielokgta zblizonego do prostokata, kwadratu, umozlwiajacy swobodng
orzystny:
. zabudowe
Ksztalt dziatki = - - — :
Srednio korzystny: ksztalt trapezu, trdjkgtna, ksztait nieregularnego wieloboku, nadmiernie wydtuzony,
ysiny: ograniczajgcy swobodng zabudowe
Uzbrojenie dobre: dobry dostep do mediéw, media w sagsiedztwie
dziatki przecietne: gorszy dostep do mediéw, media w dalszej odlegtosci

Okreslenie warto$ci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;:

Wartos¢ cechy Wagi cech ’Zakres_ . Wartos¢
. o f s wspoétczynnikow . .
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomos$é¢ | réznicujacych / wspotczynnika
) korygujacych -
wyceniana) [%6] ui
Umin Umax
1 | Potozenie, lokalizacja korzystne 30% 0,2639 0,3464 0,3052
2 Powierzchnia dziatki korzystna 20% 0,1759 0,2310 0,2035
3 Ksztalt dziatki srednio korzystny 15% 0,1320 0,1732 0,1320
4 | Uzbrojenie dziatki dobre 20% 0,1759 0,2310 0,2310
5 Dojazd korzystny 15% 0,1320 0,1732 0,1526
RAZEM 100% 1,0243

Ostateczng warto$¢ rynkowg 1 m? prawa wiasnosci dziatki, obliczono jako korekte ceny $redniej Cr,
zgodnie z ponizszg formuta:
Wx = CerX XU
Wx = 72,75 zt/m2 x 1,0243 = 74,52 zl/m?
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnos$ci niezabudowanej dziatki, wynosi:

WR =Wy Xx P

WR = 74,52 z/m?x 2800 m?

WR = 208 656,00 z
Przyjeto:
WR = 209 000,00 zt

stownie: dwiescie dziewie¢ tysiecy ztotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW
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oznacza wartos¢ rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla
sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg by¢é uznane za wystarczajgce lub przyjete jako rozsadne
okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie
sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogtoszona jest upadtosé wiasciciela,
postepowanie egzekucyjne bgdz sgdowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadtosciowym
nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie
zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegdlnosci cena wywotawcza
w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego biegtego z
zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).
Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatow szacunkowych dla syndykéw i
komornikbw mozna przyja¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wtasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomos¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych
przepisOw prawa. Pospiech ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow. Wartos¢ tg mozna wyznaczy¢ na
podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujgcy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspofczynnik ogdinej atrakcyjnosci, zachety cenowej
Wspétczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspétczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, spos$rdod Kilku
podobnych wybierze nieruchomos¢ najtanszg. Poziom wspétczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej warto$ci nieruchomoSci.

WRW =209 000,00 zt x 0,75 = 156 750,00 zt
Przyjeto:
WRW = 157 000,00 zt

stownie: sto pie¢dziesiagt siedem tysiecy ztotych

11. WYNIK KONCOWY WYCENY, WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej, stanowigcej niezabudowang dziatke
ewidencyjng nr 36/1 o powierzchni 0,2800 ha, potozonej w miejscowosci Kozmice Mate, wynosi:

WR =209 000,00 zt
stownie: dwiescie dziewie¢ tysiecy ztotych

Przedstawiona powyzej warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
potozonej w miejscowosci Kozmice Mate, powiat wielicki, stanowi najbardziej prawdopodobng jej cene
mozliwg do uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich zatozeh.

Biorac pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomo$ci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchnie i przeznaczenie, jak réwniez lokalizacje, oszacowang wartos¢ mozna uzna¢ za
adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

» Warto$¢ rynkowg prawa wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci ustalono na podstawie:

jej cech funkcjonalnych,

przyjetych do analizy materiatéw wyjsciowych,

obowigzujgcych przepiséw prawnych,

uwarunkowan prawnych,
— analizy rynku lokalnego.

» Kwota stanowi wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej objetej zakresem
wyceny wg cen na dzienh wyceny oraz wg stanu na dzieh wizji lokalne;j.

» Autor opracowania nie udziela gwarancji co do aktualnosci wyceny po dacie jej wykonania.

» Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany jedynie do celu jak w pkt. 3.
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Operat szacunkowy nie moze byC¢ opublikowany w catosci lub czesSci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

Z uwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z p6zniejszymi zmianami) w
operacie szacunkowym nie podano nazwisk, oraz imion osoéb, od ktérych uzyskano informacje
poprzez wywiady niezbedne do sporzadzenia przedmiotowego operatu.

Okreslona w operacie wartosc¢ jest wartoscig prawdopodobng.

Warto$¢ nieruchomosci nie zawiera podatku VAT ani innych optat stosowanych przy zawieraniu
transakcji sprzedazy nieruchomosci.

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg
dokumenty, ktére mogtyby mie¢ wplyw na warto$¢ nieruchomosci w szczegdélnosci dotyczace
nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomos$¢é z mocy prawa lub
stuzebno$ci.

Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z
prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzadzajgcego wycene
rzeczoznawce majgtkowego.

mgr inz. Magdalena Slufarska
Rzeczoznawca majatkowy
Biegly sadowy w zakresie szacowania nieruchomosci

13. ZALACZNIKI

ouhrwNE

Dokumentacja fotograficzna.

Badanie ksiegi wieczyste;j.

Wypis z Rejestru Gruntow.

Kopia mapy ewidencyjne;.
Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci.
Kopia polis ubezpieczeniowych.
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Dokumentacja fotograficzna

Dojazd i otoczenie
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Badanie ksiegi wieczystej

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
— Ksiega Wieczysta: KR11/00046025/3, prowadzona przez Sad Rejonowy w Wieliczce, Il Wydziat Ksigg
wieczystych.
Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
—  Numer biezgcy nieruchomosci: 1
Potozenie
—  Numer porzadkowy: 1
—  Wojewddztwo: matopolskie
—  Powiat: wielicki
— Gmina: Wieliczka
—  Miejscowosc¢: Kozmice Mate
Dziatka ewidencyjna
—  Numer dziatki: 36/1
— Potozenie: 1
— Przylaczenie: Numer ksiegi: KR11/00015379/3; Obszar: 0,2800 ha
Obszar
— Obszar: 0,2800 ha
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA;:
— Numer prawa: 1
— Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale lll innej Ksigegi Wieczystej
— Tresc¢ prawa: nieodpfatna i nieograniczona czasem stuzebnos$¢ przejazdu, przechodu i przeprowadzenia
wszelkich mediéw po potozonej w Kozmicach Matych, Gmina Wieliczka nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka nr 44, o przebiegu zaznaczonym kolorem pomaranczowym na kopii z mapy ewidencyjnej,
stanowigcej zatgcznik do aktu notarialnego, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli tam potozonych
nieruchomosci oznaczonych numerami dziatek: 37/3 obj. KW. nr KR11/00023323/5, 36/1 obj. KW. nr
KR11/00046025/3, 36/2 obj. KW. nr KR11/00019538/4
— Ksiega powigzana: numer ksiegi wieczystej: KR11/00040156/8; kolejny numer wpisu: 1
—  Numer prawa: 2
— Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej Ksiegi Wieczystej
— Tresc¢ prawa: nieodpfatna i nieograniczona czasem stuzebno$¢ przejazdu, przechodu i przeprowadzenia
wszelkich mediow po potozonej w Kozmicach Matych, Gmina Wieliczka nieruchomos$ci oznaczonej jako
dziatka nr 45, o przebiegu zaznaczonym kolorem pomaranczowym na kopii z mapy ewidencyjnej,
stanowigcej zatgcznik do aktu notarialnego, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli tam potozonych
nieruchomosci oznaczonych numerami dziatek: 37/3 obj. KW. nr KR11/00023323/5, 36/1 obj. KW. nr
KR11/00046025/3, 36/2 obj. KW. nr KR11/00019538/4
Ksigga powigzana: numer ksiegi wieczystej: KR11/00015714/4; kolejny numer wpisu: 1
DZ|ai Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziat
—  Numer udziatu w prawie: 1
—  Wielko$¢ udziatu: 1/1
Osoba fizyczna
— Lista wskazan udziatu w prawie: 1
— Imig pierwsze: Halina
—  Imig drugie: Maria
— Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Popek
— Imie ojca: Edward
Imie matki: Janina
D2|ai Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 1
Tre$c¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres$¢ wpisu: wszczecie egzekucji z nieruchomosci z tytutu wykonawczego: 1. Bankowego tytutu
egzekucyjnego sygn. akt sad. 2015/06/404139/1 z dnia 25-03-2015, 2. Postanowienia Sadu
Rejonowego dla Krakowa Srédmiescia sygn. akt sad. V GCO 926/15/S z dnia 30-09-2015
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: FM Bank PBP S.A.
— Siedziba: Warszawa
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 5
Tre$c¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres$¢ wpisu: przytaczenie do wszczecia egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt | KM 488/17
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Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Bank Polska Kasa Opieki S.A. Terenowy Zespot Windykacji Detalicznej
— Siedziba: Krakow
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 6
Tre$c¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: przytgczenie do wszczecia egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt | KM 1892/17
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Idea Bank S.A. Departament Windykacji
— Siedziba: Warszawa
— Regon: 011063638
— KRS: 0000026052
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 7
Tre$c¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: przytgczenie do toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt V KM 934/18
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgaca osobg prawng
— Nazwa: Idea Bank S.A. Departament Windykacji
— Siedziba: Warszawa
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 8
Tre$c¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: przytaczenie do toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt | KM 988/18
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Getin Noble Bank Spétka Akcyjna
— Siedziba: Warszawa
— Regon: 141334039
— KRS: 0000304735
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 9
Tre$c¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— TresS¢ wpisu: przytaczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt V KM 651/20
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Idea Bank S.A. z siedzibg w Warszawie Departament Windykac;ji
— Siedziba: Warszawa
— KRS: 0000026052
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 10
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: przytgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt V KM 2388/19
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
— Siedziba: Wroctaw
Dziat IV — HIPOTEKA:
Numer hipoteki (roszczenia)
—  Numer hipoteki (roszczenia): 1
Tre$c¢ hipoteki (roszczenia)
— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna
— Suma: 124895,28
— Suma stownie: sto dwadziescia cztery tysigce osiemset dziewieédziesigt pie¢ 28/100
—  Waluta sumy: zt
— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnos$¢: kapitat kredytu,
odsetki obliczone wedtug zmiennej stopy procentowej, wynoszace na dzien zawarcia umowy kredytu
14,72% oraz odsetki karne za zwiloke w wysokosci réwnej czterokrotnodci oprocentowania kredytu
lombardowego, przyznane koszty postepowania oraz inne roszczenia o Swiadczenia uboczne od
kredytu; stosunek prawny: umowa kredytu nr DK/KR-NS/4410952/11 z dnia 21.10.2011r.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
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— Nazwa: |dea Bank Spoétka Akcyjna

— Siedziba: Warszawa

— REGON: 01106363800000

Numer hipoteki (roszczenia)

—  Numer hipoteki (roszczenia): 2

Tres$¢ hipoteki (roszczenia)

— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna

— Suma: 45621,40

— Suma stownie: czterdziesci piec tysiecy szeséset dwadziescia jeden 40/100

- Waluta sumy: zt

— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnosé: kapitat kredytu,
odsetki obliczane wedtug zmiennej stopy procentowej, wynoszgcej na dzien zawarcia umowy kredytu
10,47% oraz odsetki karne za zwloke w wysokosci rownej czterokrotnosci oprocentowania kredytu
lombardowego, przyznane koszty postepowania oraz inne roszczenia o $wiadczenia uboczne od kredytu
(roszczenia o odszkodowanie za zwtoke, koszty monitéw, wezwania do zaptaty i zawiadomienia, koszty
zaswiadczen, prowizje i optaty, koszty wycen nieruchomosci i audytéw prawnych nieruchomosci, koszty
ubezpieczenia nieruchomosci - gdyby obowigzek ten obcigzat bank); stosunek prawny: umowa kredytu
nr DK/KR-NS/4432619/12 z dnia 24-09-2012r.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

— Nazwa: Idea Bank Spétka Akcyjna

— Siedziba: Warszawa

— REGON: 01106363800000

Numer hipoteki (roszczenia)

— Numer hipoteki (roszczenia): 3

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna tgczna

- Suma: 609761,30

— Suma stownie: szeséset dziewie¢ tysiecy siedemset szesédziesiat jeden 30/100

—  Waluta sumy: zt

— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnos¢: kapitat kredytu,
odsetki, odsetki karne za zwiloke w wysokosci rownej czterokrotnosci oprocentowania kredytu
lombardowego, przyznane koszty postgepowania oraz inne roszczenia o $wiadczenia uboczne od kredytu
(roszczenia o odszkodowanie za zwitoke, koszty monitéw, wezwan do zaptaty i zawiadomien, koszty
zaswiadczen, prowizje i optaty, koszty wycen nieruchomosci i audytow prawnych nieruchomosci, koszty
ubezpieczenia nieruchomosci - gdyby obowigzek ten obcigzat bank).; stosunek prawny: umowa kredytu
DK/KR-FI/4477267/13 z dnia 28-08-2013r.

— Ksiega wspoétobcigzona: nr ksiegi wieczystej: KR11/00019538/4; nr hipoteki (roszczenia): 1

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

— Nazwa: Idea Bank Spdétka Akcyjna

— Siedziba: Warszawa

— REGON: 01106363800000

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapisow Ksiegi Wieczystej w Podsystemie dostepu do centralnej
bazy danych Ksigg Wieczystych.

20




Kozmice Mate, dziatka nr 36/1, gmina Wieliczka

Wypis z rejestru gruntéw

Nr kancelaryjny: GK.6621 138412020

Wojewoddztwo malopolskie
Powiat wielicki
Starosta Wielicki Jednostka ewidencyjna: 121905_5, Wieliczka - G
Rynek Gérny 2 Obreb ewidencyjny: 121905_5.0014, Kozmice Male
32-020 Wiellczka

(razwe organy wydajacega dakumant|

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 21-07-2020 14:11:24

Nr jednostki rejestrowej: G352

Osoby: 1
Udziaf i -
Eorha wiadsnia Dane osoby fizycznej / instytucji
1 Popek Halina (Edward, Janina)
wiasnoss adres: Kozmice Mate 28, 32-020 Kozmice Mate

Dzialki ewidencyjne: 1

Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyna

Arkusz Nr dziatki Adres / Potozenie Nr KW iub inne dokumenty

ha] Uzytek Pow. [ha)
Rilla 0.21
- 361 0.28 Pslll 007 KR11/00046025/3
Igentyfikator: 121905_5.0014 36/1;
Razem powierzchnia dziatek [haj: 0.28 ha

Sfownie; dwadziescia osiem arow

UWAGA: W jed;oa;tce znajdujg sie jeszcze inne dziatki.
Fowierzchnia calej jednostki rejestrowej: 0.4100 (cztery tysiace sto metrow kwadratowych)

Oznaczenia uzytkdw i klas
Pslil - Pastwiska trwale
Rlila - Grunty orne

Barbara Gaguiska U
21-07-2020
(sporzadzi: data i podpis) (imve | nazvisko osoby reprezentufgce) organ

lub osoby upcwalnionej przez crgan. data | podpis)
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Kozmice Mate, dziatka nr 36/1, gmina Wieliczka

Kopia mapy ewidencyjnej

Wo jewodztwo: matopolskie
PdioE Ml

N kone. GK 6621136512020

Starostg Wielicki Jednostka ewidendygom: S Misiiczka. G
Rynek Gdrny 2 Q0014 Kozreicedale .., |

32-020 WIELCZKA

MAPA EWIDENCJI GRUNTOW [Nt maem s |l

obr. Kozmice Mote 0014: dz. 36/1, 36/2, 37/5, 37/10, 37/1, JERESTAS:

P -
Tou o Pi_122 PZ(K.116

SKALA 1:2000
(L, )

4

e

Soir

—

a
a._J

it
gl

Nniejszy dokument 3 St 23
Wieliczke dn. 22.07.2020 objety jest icencigrr G 66211 2G4 Ahw L2 /8 QL L

0o120.:07.2.2. Pod.w&,L::‘_ ..................
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Kozmice Mate, dziatka nr 36/1, gmina Wieliczka

Postanowienie o ogltoszeniu upadtosci

Syen. akt VIl GU 273,20
POSTANOWIENIE

Dnia 13 sierpnia 2020 roku

Sad Rejonowy dia Krakowa - Srodmieicia w Krakowie VI Wydzial Gospodarczy do spraw

upadtosciowych i restrukturyzacyjnych

w sktadzie nastepujgoym:

Przewodniczgcy: 55R Agnieszlaa Rutkowska

Protokolant: osobiicie

po rozpoznaniu w dniu 13 sierpnia 2020 roku w Kralkowis

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wnlosku diuznika Haliny Popek

¢ ogfoszenia hpa.c!'}c.lfci osoby fizyczne] nleprowadzace] dzialalnosci goépndar:zej
postanawia

L ogtosic upadtodd diuiniczki Haling Popek (PESEL 65122800404), zamieszkatej w
miejscowoici KoZmice Male 23, 32-020 Koimice Mate, jako osoby fizycnaj
nieprowadzgce] dziatalnodcl gospodarcze];

1I. wezwai wierzycieli upadie] do zgtaszania swoich wierzytelnodc na rece Sedziego ~
komisarza w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszezenia postanowienla o
ogtoszeniu upadiosci w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym;

MI.  wezwac osoby, ktdrym przystuguja prawa oraz prawa i roszezenia osobiste cigiace na
nieruchomosci naleiacej do upadtej, jeieli nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze
wieczyste], do ich zgloszenia w terminie trzydziestu dni od dnia chwieszezenia
postanowienia o ogfoszeniv upadioici w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, pod
rygorem utraty prawa powofywania sig na nie w postepowaniu upadiodciowym;

IV, wyznaczyé na Sedziego-kemisarza Sedziego S3du Rejonowego dla Krakowa —
Sradmledcia w Krakowie Agnieszke Rutkowshka;

V. wyznaczyc syndyka masy upadiosci w osoble Katarzyne Olejniczak— numer licencji
doradey restrulturyzacyjnego 408;

VI.  wskazad, ie podstawg jurysdykeji sadéw polskich jest art. 382 ust, 1 ustawy Prawo
upadtoiciowe, pray jednoczesnym uznaniu swojej whasciwodcl dla wszezecia gléwnego
postgpowania upadiosciowego stosownie do tresci art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia
Farlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 20154848 2 dnia 20.05,2015 roku w sprawie

postepowania upadfus’;fawegu.
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Kozmice Mate, dziatka nr 36/1, gmina Wieliczka

Kopia polis ubezpieczeniowych

e D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAEALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
Slufarska

30-110 Krakow, Filarecka 6 / 5A

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0008927

na okres: 28/03/2020 - 27/03/2021

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904,00 PLN

Sl ke '-I-.'_'.'_|."'|:'!

skie 99 lok. 32

6510, REGON 140437850
15 238- 824

iExpert.pl SA | wearw iexpert pl
AL Jerozolimskie 99732 | 02-001 Warszews E3d Rejonowy dis m.st Werszswy Xl Wirdzist Cospodarcay KRE, KRS nr: 0000425530
tel- 22 6465 42 42 | Fax: 22 100 26 26 MIP 5257355248 | Kapitst zalcsdowy: 100.000 =, opiacony w cobosd
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Kozmice Mate, dziatka nr 36/1, gmina Wieliczka

T @

Ubezpieczenie dobrowolne odpowiedzialnoéci
cywilnej rzeczoznawcéw majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnosci w zwiazku
z powotaniem na biegtego sadowego

POLISO-WNIOSEK NR EIXIITETR

Oferta nr 0463/MSP/W/ 2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zaktad Ubezpieczed Spéika Akcyina, Al Jana Pawda I 24,
00133 Warszawa zarejestrowana w Sqdzie Rejonowym dla m. st Warszawy
Xli Wydzist Gospodarczy, KRS 0000009831, MIP 526-025-10-49,
wysokoid kapitalu zakladowego: 86 352 300,- 21, kapitst wptacony w catosci

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Magdalena Slufarska Magdalena Slufarska
Filarecka 6/54 Filarecka 6/5A

30-110 Krakow 30-110 Krakéw

PESEL: 82100406867 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 TelefFon: 662019835

Okres ubezpieczenia od dnia: 03/12/201% do dnia: 02/12/2020

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenla odpowiedzialnoic cywilnej
zgodnie z poniiszymi warunkami:

Zakres ubsrpiecienis Ubezpieczenle zawierane jest na warunkach ckreslonych w Ogélnych warunkach
ubezpiaczenia odpowiedzislnedei cywilne] zawodowe] ustalonych Uchwaty Nr
UZ/211/2016 2 dnia 7 czerwea 2016 r. Zarzgdu PZU SA wraz z klauzulg w bremieniu:

I zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszy kauzul postanowied Oww, PZU
SA obejmuje ochrony edpewiedzialnoé cywilng ubezpleczonege mecoznawoy
majastkowego za szkody powstale wskutek wykonywania osobifcie czynnode
rzecroznawstwa w Zwiszku z powolaniem na bieglege sadowego,

Strena 1z
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Kozmice Mate, dziatka nr 36/1, gmina Wieliczka

Suma gwarancyjna Ubezpieczenie OC Bieglego Sydowego 500 000 PLN

Rozszerzenia zakresu  Klauzula nr 61 - Dokumenty 20 000 PLN
Limit w ramach sumy gwarancyjne

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN

stownie zlotych: szeddset pigcdziesigt

Platnos sktadki w ratach wiledci i terminach pedanych ponizej na reecz iExpert.pl S8 w Warszawia,
preelewem na konto nr 81 2490 D005 0000 4600 9302 7912

(Uwagal W bredci proelew prosey weisad TYLKO ar polisy - ko herdzo ulstwl sutomatycenyg identpfkeceh

I rata —w kwocle: 325,00 PLN —w terminie do dniz: 15/11/2019

oraz kolejne raty - whkwocie:  325.00 PLN - w terminach do: 03/05/2020

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowiazkowe,

Data zawarcia poliso-wniosku o5/11f2019

Data wystawienia poliso-wniosku o5/11/201%

Administrater danych csobawych PEL 54

Oéwladezam, le ctrrymatamfern informede © proetwerzeniv moich danych oscbowych, rawarts w dostarczonym mi dekumencie
Infermeda Administratara danych esobowsyeh®.

Whicskowane ubazpiecrenie Eewierane jest na podstawie;

- Oglinych warunkdw ubezpiecrenia odpowiedzlalnedel eywilnej zawndawsj ustalanych Uchwaly Nr UZ/211/2016 2 dnia 7 crenwca 2096 1,
Zarzqdu PZU 54 wraz 2 kauzuly dodaticowsy.

Oiwladczam, iz prred zawsrchem umowy abezpieczonia zapoanatemiam) slg 2 powyisymi waninkami eraz stwladcesm, be ich bredd jest
mi znana, akoeptuje je craz zobowigzujg sig do poinformowania o lch trede ssoby ubezpiaczone.

Klauzala dotyczgcas oséb Azycenych

Hie wyratam zgody na udestepnienie maich danych osobowych, podanyeh w zwiszku 2 zewarciem i wilkany uimawy ubsrpiecrenia
odpawisdzialnatd cywilne] zewodowe), w celach marketingowych PZU Zycie SA 2 siedziby 00133 Warszaws, al. Jana Pawda Il 24, TFI PZU
A z siedziby 00-133 Warszaws, 6l Jana Pawts 1| 24, arez spabld = Grupy FZU, oferujace ustugl fnancowe, Powydsre dane podajg
debrawalnie. Odwiadczam, fe 2ostal n) peolnf vit] o prawie destgpu do trede danych oraz ich poprawienia,

Elairzuly dotyszgca pedmiotéw instytocjonalnych

Hie wyrakam zgody na udsstepnlenie Inaym spélkom z Grupy FZU informadh padanydh w rwigzku z zawarciem umewy ubezpleczenia
w celach marketingowsych,

W zakresie, w jekim podstaws preetwarzania PanyPana denyeh asobowych fest zgada, ma PanifPan prawe jej wycofania. Zgodg maina

cduialad v kaddym czisie w oddziale lub wysytajge emeil na adres kontakt@pau.pl albe plsme ne adres PZU, ol Postepu 18a, 07-675
Warszawa.

PODMIOT OBSLUGUJACY: Informujemy, @ pedmiotem cdpowiedzialnym cbslugujacym ubezpiecrense OF w imigniu FIU SA jest
IExpedtpl 54, 2 siedziby w Warszewde, Aleje Jerozolimskie 99 lok 32, 02-007 Warstewa, MIP 5252355248, Regon 14043TES0, KAS
0000426530 {Sqd Rejorowy dla m.st. Warszeawy Rl Wydzial Gospodarcay KRS), kepitet zekbadowy 100,000 2,

[Expert.pl SA jest spentem ubezpieczeniowym driatajacym ma podstawie Ustawy z dnis 32 maje 2003 r. o pofrednictwie

ubezpiecreniowym (Dz. U. z dris 16 lipca 2003 1.} wykonusgcym czynncéci agencying na reecz wigcej ni jednego zaklady ubezpleczei
W zakredle tego samego dziady ubazpbecref @ rozumieniu Art.17 ust. 2 cytowa ) ustawy.

Centrum Alarmowe PZU SA B01 102 102 lub (+48)22 566 55 55 w przypadku awarli lub wypadku

W imieniu PZU: Bart Mitkomaki

KHS D000 O AO43TESD et

KIP 525 S52-48

1
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