POTWIERDZENIE AKTUALNOSCI OPERATU
SZACUNKOWEGO ZGODNIE Z ART. 156 UGN

OKRESLAJACEGO WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ POLO-
ZONEJ W KRAKOWIE PRZY ULICY KLUSZYNSKIEJ, STANOWIACEJ DZIALKE EWIDEN-
CYJNA NR 136/7, OBREB - 87, PODGORZE

KSIEGA WIECZYSTA NR KR1P/00395786/3 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONO-
WY DLA KRAKOWA -~ PODGORZA W KRAKOWIE, IV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
Z DNIA 03-11-2021 R.
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1. PRZEDMIOT AKTUALIZACJI

Przedmiotem aktualizacji jest nieruchomo$é gruntowa, potozona w Krakowie przy ulicy Kiuszynskiej, w
obrebie 87 — Podgoérze, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 136/7 o powierzchni 1347 m2.

Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zalozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00395786/3 prowa-
dzona przez Sgd Rejonowy dla Krakowa — Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA AKTUALIZACJI
Podstawg opracowania aktualizacji operatu szacunkowego jest dla autora opracowania.

3. DATY ISTOTNE DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
1. Data sporzadzenia aktualizowanego operatu szacunkowego — 03-11-2021 r.
2. Data, na ktorg okreslono stan przedmiotu aktualizacji — 31-10-2022 .

4. ANALIZA RYNKU

Analiza zawartych transakcji sprzedazy, relacja popytu i podazy, ogéinej sytuacji na rynku nieruchomosci
podobnych w okresie od listopada 2021 roku wykazata pewna stabilizacje cen jednostkowych w stosunku
do pazdziernika 2022 roku - dla nieruchomosci gruntowych niezabudowanych. Cena rynkowa w zalezno-
§ci od lokalizacji ogéinej, otoczenia i sgsiedztwa, przeznaczenia, dojazdu a takze powierzchni pozostaly na
tym samym poziomie.

Od daty sporzadzenia operatu szacunkowego tj. 03-11-2021 r. nie wystapity zmiany uwarunkowan praw-
nych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154. UGN.

5. KLAUZULA AKTUALNOSCI WARTOSCI RYNKOWEJ

Oswiadczam, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr KR1P/00395786/3, okreslona
w operacie z dnia 03-11-2021 r. (WR — 394 000,00 zi), jest aktualng wartoscig rynkowa na date 31-10-
2022 r. W analizowanym okresie nie wystapity istotne zmiany majgce wplyw na warto$é rynkowg wycenia-
nej nieruchomosci.

6. KLAUZULE | OGRANICZENIA

6.1. Art. 156 ust.4 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - tekst ujednolicony
(Dz.U. z 2021 roku, poz. 1899 z p6zn. zm.).

6.2. § 58 ust.1 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegotowych
zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego, (Dz. U.z 2021r.
poz. 555).

7. PODPIS AUTORA OPRACOWANIA
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Zalacznik nr 8.1.
Mapa lokalizacyjna nieruchomosci
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Zalacznik 8.2.

PROTKOL Z BADANIA KSIEGI WIECZYSTEJ

Dla przedmiotowej nieruchomosci zaltozona jest ksiega wieczysta nr KR1P/00395786/3 prowadzona przez
Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W ksiedze wieczystej nr KR1P/00395786/3 widniejg nastepujace wpisy:
Typ ksiegi: nieruchomos$é gruntowa

DZIAL 1-O (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezgcy nieruchomosci: 1

Pofozenie

Numer porzadkowy: 1

Wojewddztwo: matopolskie

Powiat: M. Krakéw

Gmina: Krakéw M.

Miejscowosé: Krakow

Dzielnica: Podgorze

Dziatka ewidencyjna

Numer dziatki; 136/7

Obrgb ewidencyjny: numer obrebu ewidencyjnego: 87

Potozenie: 1

Sposob korzystania: R ~ grunty orne

Przylgczenie: Numer ksiegi: KR1P/00262956/5: Obszar: 0,1347 ha
Obszar

Obszar: 0,1347 ha

DZIAL | -SP(spis praw zwigzanych z wiasnoscia)

Brak wpiséw

DZIAL 1l (wlasnosé)

Wiasciciel

Udziat

Numer udziatu w prawie: 1

Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik): 1/1

Osoba fizyczna

Lista wskazan udziatéw w prawie: 1

Imie pierwsze: Pawet

Nazwisko / pierwszy czion nazwiska ztozonego: Trynka

Imie ojca:; Henryk

Imie matki: Maria

DZIAL Wl (ciezary i ograniczenia)

Brak wpisow.

DZIAL IV (hipoteki)

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 1

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna zwykia

Suma: 396 578,68

Suma stownie: trzysta dziewiecdziesiat szes¢ tysiecy pigéset siedemdziesiat osiem 68/100
Waluta sumy: zt

Odsetki: rodzaj odsetek: zmienne

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- humer wierzytelnosci: 1;

- wierzytelnosé: kredyt

Termin zapfaty: 2038-02-01

Rodzaj zmiany: w podrubryce 4.4.4 ujawniono zmiane wierzyciela hipotecznego
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdgca osobg prawng
Nazwa: Ultimo Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Siedziba: Warszawa




Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 2

Tre$¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna kaucyjna

Suma: 118 980,00

Suma stownie: sto osiemnascie tysigcy dziewieéset osiemdziesiat
Waluta sumy: zt

Odsetki: rodzaj odsetek: zmienne

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1;

- wierzytelno$¢: odsetki oraz koszty i naleznosci uboczne z tytutu kredytu
Termin zaplaty: 2038-02-01

Rodzaj zmiany: w podrubryce 4.4.4 ujawniono zmiane wierzyciela hipotecznego
Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
Nazwa: Ultimo Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
Siedziba: Warszawa

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 3

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 31 007,00

Suma stownie: trzydziesci jeden tysiecy siedem

Waluta sumy: zi

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1;

- wierzytelno$¢: podatek od towaréw i ustug za okres czerwca 2012 .
Wierzyciel hipoteczny

Skarb Paristwa

Nazwa: Skarb Panstwa Naczelnik Urzedu Skarbowego Krakéw Nowa Huta
Siedziba: Krakéw

REGON: 35000038000000

Rola instytucji: Organ Reprezentujacy Skarb Paristwa

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 4

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 37 721,00

Suma stownie: rzydziesci siedem tysiecy siedemset dwadziescia jeden
Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- humer wierzytelnosci: 1;

- wierzytelnos¢: podatek od towardw i ustug za okres : marzec 2012 .
Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa

Nazwa: Skarb Panstwa Naczelnik Urzedu Skarbowego Krakéw Nowa Huta
Siedziba: Krakéw

REGON: 35000038000000

Rola instytucji: Organ Reprezentujgcy Skarb Paristwa

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 5

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 41 474,00

Suma stownie: czterdziesci jeden tysigcy czterysta siedemdziesiat cztery
Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- humer wierzytelnosci: 1;

- wierzytelno$¢: podatek od towardw i ustug za okres : wrzesien 2012 r.
Wierzyciel hipoteczny

Skarb Paristwa

Nazwa: Skarb Paristwa Naczelnik Urzedu Skarbowego Krakéw Nowa Huta




Siedziba: Krakéw

REGON: 35000038000000

Rola instytucji: Organ Reprezentujacy Skarb Panstwa

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 6

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 15 253,00

Suma stownie: pietnascie tysiecy dwiescie pieédziesiat trzy

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- humer wierzytelnosci: 1;

- wierzytelno$¢: podatek od towaréw i ustug za okres : grudzien 2012 .
Wierzyciel hipoteczny

Skarb Paristwa

Nazwa: Skarb Panstwa Naczelnik Urzedu Skarbowego Krakéw Nowa Huta
Siedziba: Krakow

REGON: 35000038000000

Rola instytucji: Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 7

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 34 377,00

Suma stownie: trzydziesci cztery tysiace trzysta siedemdziesiat siedem
Waluta sumy: z

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1;

- wierzytelno$¢: podatek od towaréw i ustug za okres : marzec 2013 .
Wierzyciel hipoteczny

Skarb Paristwa

Nazwa: Skarb Paristwa Naczelnik Urzedu Skarbowego Krakéw Nowa Huta
Siedziba: Krakéw

REGON: 35000038000000

Rola instytucji: Organ Reprezentujacy Skarb Panstwa

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 8

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 39 311,00

Suma stownie: trzydziesci dziewigé tysiecy trzysta jedenascie

Waluta sumy: z

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1;

- wierzytelnos¢: podatek dochodowy z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej za okres : 2011r.
Wierzyciel hipoteczny

Skarb Paristwa

Nazwa: Skarb Paristwa Naczelnik Urzedu Skarbowego Krakéw Nowa Huta
Siedziba: Krakow

REGON: 35000038000000

Rola instytucji: Organ Reprezentujacy Skarb Paristwa

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 9

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 272 271,28

Suma stownie: dwieécie siedemdziesigt dwa tysigce dwiescie siedemdziesiat jeden 28/100
Waluta sumy: zi

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1;

- wierzytelno$¢: zadiuzenie obejmujgce skiadki na FUS, FUZ | FPIFGSP za okres od 10.2011 do 07.2013
wraz z odsetkami




Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng
Nazwa: Zaktad Ubezpieczeri Spotecznych Oddziat w Krakowie

Siedziba: Krakow

REGON: 00001775600000

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 10

Tresc¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 2 747,00

Suma stownie: dwa tysigce siedemset czterdziesci siedem

Waluta sumy: zi

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1;

- wierzytelnos¢: podatek dochodowy w wys. 19% pobierany od dochodéw z pozarolniczej dziatalnosci go-
spodarczej za okres : 01.03.2013r. - 31.03.2013 r.

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa

Nazwa: Skarb Panstwa Naczelnik Urzedu Skarbowego Krakéw Nowa Huta
Siedziba: Krakéw

REGON: 35000038000000

Rola instytucji: Organ Reprezentujacy Skarb Parstwa

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 11

Tre$¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma; 25 132,00

Suma stownie: dwadziescia pie¢ tysiecy sto trzydziesci dwa

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelno$ci: 1;

- wierzytelnos¢: podatek dochodowy w wys. 19% pobierany od dochodéw z pozarolniczej dziatalnosci go-
spodarczej za okres : 01.01.2013 r. - 31.12.2013 r.

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Paristwa

Nazwa: Skarb Paristwa Naczelnik Urzedu Skarbowego Krakéw Nowa Huta
Siedziba: Krakéw

REGON: 35000038000000

Rola instytucji: Organ Reprezentujgcy Skarb Parstwa

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 12

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 4 004,00

Suma stownie: cztery tysigce cztery

Waluta sumy: z

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1;

- wierzytelno$¢: podatek dochodowy w wys. 19% pobierany od dochodéw z pozarolniczej dziatalnosci go-
spodarczej za okres : 01.11.2012r. - 30.11.2012 .

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa

Nazwa: Skarb Panstwa Naczelnik Urzedu Skarbowego Krakéw Nowa Huta
Siedziba: Krakow

REGON: 35000038000000

Rola instytucji: Organ Reprezentujacy Skarb Parstwa

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 13

Tre$¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 41 521,00

Suma stownie: czterdziesci jeden tysigcy pie¢set dwadziescia jeden




Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

- humer wierzytelnosci: 1;

- wierzytelnos¢: podatek dochodowy w wys. 19% pobierany od dochodéw z pozarolniczej dziatalnosci go-
spodarczej za okres ; 01.01.2012r. - 31.12.2012 .

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Paristwa

Nazwa: Skarb Paristwa Naczelnik Urzedu Skarbowego Krakéw Nowa Huta

Siedziba: Krakow

REGON: 35000038000000

Rola instytucji: Organ Reprezentujgcy Skarb Panstwa

Numer hipoteki (roszczenia)

Numer hipoteki (roszczenia): 14

Tres$¢ hipoteki (roszczenia)

Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

Suma: 170 043,51

Suma stownie: sto siedemdziesiat tysiecy czterdziesci trzy 51/100

Waluta sumy: z4

Oznaczenie wierzytelno$ci i stosunku prawnego:

- numer wierzytelnosci: 1;

- wierzytelno$¢: zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu zwrotu $rodkéw europejskich i srodkéw z budzetu
panstwa z umowy o dofinansowanie projektu, facznie kwota wierzytelnosci wraz z odsetkami i kosztami
upomnienia wynosi 113 362,34 zt oraz 50 % na podstawie art. 110 (1) ustawy z dnia 06-07-1982r. o ksie-
gach wieczystych i hipotece

Wierzyciel hipoteczny

Jednostka samorzgdu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)

Nazwa: Wojewddztwo Matopolskie - Matopolskie Centrum Przedsiebiorczosci

Siedziba: Krakow

REGON: 351554287

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw ksiegi wieczystej nr KR1P/00395786/3 prowadzonej
przez Sad Rejonowy dia Krakowa — Podgérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych w podsystemie
dostgpu do centralnej bazy danych ksiag wieczystych.
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Zalacznik 8.3.
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
Slufarska

30-110 Krakow, Filarecka 6 / 5A

posiada zawarte obowigzkowe ubezpiezenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczeil SA

Nr polisy SRMD012452

na okres: 28/03/2022 - 27/03/2023

na sume gwarancyjna: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN
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