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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO:

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres Kozmice Mate nr 184, dziatka nr 36/2, gmina Wieliczka.
Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr
Ksiega Wieczysta KR11/00019538/4, prowadzona przez Sad Rejonowy w Wieliczce, Il Wydziat

Ksiag Wieczystych.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Prawo wtasnosci nieruchomosci gruntowe;.

Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie wolnostojgcej o powierzchni uzytkowej 173,49 m?2, potozona w
miejscowosci Kozmice Mate nr 184, gmina Wieliczka, woj. matopolskie,
stanowigca dziatke ewidencyjng nr 36/2 o powierzchni 1300 m2. Teren dziatki
nie ogrodzony, poro$niety trawg i kilkkoma drzewami.

Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Kozmice Mate nr
184, gmina Wieliczka, woj. matopolskie. Nieruchomos$¢ potozona jest w
odlegtosci okoto 17 km od Scistego centrum miasta Krakowa oraz w odlegtosci
okoto 5 km od $cistego centrum miasta Wieliczka. Nieruchomos¢ bedaca
zakresem tego opracowania poftozona jest w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendéw niezagospodarowanych.

Dostep do nieruchomosci

Nieruchomos¢ posiada posredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni
asfaltowej, poprzez wpisang w dziale |-Sp przedmiotowej ksiegi wieczystej
nieodptatng i nieograniczong czasem stuzebnos¢ przejazdu, przechodu i
przeprowadzenia wszelkich medidbw po dzialce nr 45 o nawierzchni
utwardzonej, objetej KW nr KR11/00015714/4.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczystg
nr KR11/00019538/4, jako podstawy do sporzgdzenia spisu inwentarza masy
upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej nieruchomosci w postepowaniu
upadtosciowym, zgodnie z Postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Krakowa —
Sroédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 13 sierpnia 2020 roku, sygn. akt VIII GU 273/20.

Warto$¢ rynkowa na
dzien wyceny

WR = 657 000,00 zt

stownie: szes$¢set piecdziesiat siedem tysiecy ziotych

Wartos¢ dla sprzedazy
wymuszonej
nieruchomosci gruntowe;j,

WYynosi:

WRW = 493 000,00 zf

stownie: czterysta dziewiecdziesigt trzy tysigce ztotych

Podejscie, metoda
wyceny

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny $rednie;.

Operat
wykonano

szacunkowy

17 sierpnia 2020 roku
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa, potozona w miejscowosci Kozmice Mate nr 184,
gmina Wieliczka, woj. matopolskie, obejmujgca prawo wtasnoéci dziatki ewidencyjnej numer 36/2 o
powierzchni 1300 m?2, na dzien wyceny zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

Dla nieruchomosci gruntowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr KR11/00019538/4, prowadzona przez
Sad Rejonowy w Wieliczce, Ill Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje oszacowanie wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci
gruntowej, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 36/2 o powierzchni 0,1300 ha, zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej 173,49 m?, objetej Wieczysta nr
KR11/00019538/4, potozonej w miejscowosci Kozmice Mate nr 184, gmina Wieliczka, woj.
matopolskie.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczystg nr KR11/00019538/4,
jako podstawy do sporzadzenia spisu inwentarza masy upadtosciowej i okreslenia wartosci zbywczej
nieruchomosci w postepowaniu upadfo$ciowym, zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, VIII Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiosciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 13 sierpnia 2020 roku, sygn. akt VIII GU 273/20.

4. PODSTAWY OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA

Podstawg formalng niniejszego opracowania stanowi zlecenie na sporzadzenie przedmiotowego
opracowania dla rzeczoznawcy majgtkowego mgr inz. Magdaleny Slufarskie;j.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony (Dz.U.
z 2020 r., poz. 65 z p6z. zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego — tekst jednolity z podzniejszymi zmianami (Dz.U.
Z 2004 r., Nr 207, poz. 2109),

— Ustawa Prawo Upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pézniejszymi zmianami,

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z p6zniejszymi zmianami,

— Kodeks Postepowania Cywilnego Ustawa z dnia 17.11.1964 r. z pézniejszymi zmianami,

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece z p6zniejszymi zmianami,

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu
szacunkowego.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— Llle jest warta nieruchomos¢” — Elzbieta Mgczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004 r.,

— ,Wycena warto$ci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001 r.,

— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003 r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005 r.

4.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 11-07-2020 roku oraz w dniu 17-08-2020 roku.

— Badanie zapisow ksiegi wieczystej nr KR11/00019538/4, prowadzona przez Sad Rejonowy w
Wieliczce, Il Wydziat Ksigg Wieczystych.

— Woypis z Rejestru Gruntow.

— Kopia mapy ewidencyjne;.
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— Postanowienie o upadtosci.

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Miasta i Gminy.

— Dane rynkowe z akt notarialnych dotyczacych sprzedazy nieruchomosci uzyskane w wydziale
Starostw Powiatowych.

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomoéci bedace w Bazie Danych.

— Wiasna baza danych.

— Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzadzenia wyceny 17.08.2020 r.
— Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 17.08.2020 .
— Data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny  11.07.2020 .
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 11.07.2020r.117.08.2020 r.

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO

Krakow

Wieliczka o

; OKozmice Mate

Siepraw Gdow ¢

Skawina

Mogilany

: ; 2 ey / : < é '
https://www.google.pl/maps/ https://lwww.google.pl/maps/

lokalizacja ogdina lokalizacja szczegotowa

Przedmiotowa nieruchomosé potozona jest w miejscowosci Kozmice Mate nr 184, gmina Wieliczka,
woj. matopolskie. Nieruchomos$¢ potozona jest w odlegtosci okoto 17 km od $cistego centrum miasta
Krakowa oraz w odlegtosci okoto 5 km od Scistego centrum miasta Wieliczka. Nieruchomos$¢ bedaca
zakresem tego opracowania potozona jest w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
terenéw niezagospodarowanych. Nieruchomos¢ posiada posredni dostep do drogi publicznej o
nawierzchni asfaltowej, poprzez wpisang w dziale I-Sp przedmiotowej Ksiegi Wieczystej nieodptatng i
nieograniczong czasem stuzebno$¢ przejazdu, przechodu i przeprowadzenia wszelkich mediéw po
dziatce nr 45 o nawierzchni utwardzonej, objetej KW nr KR11/00015714/4.

Powiat wielicki zostat utworzony w 1999 roku w ramach reformy administracyjnej panstwa. Jego
siedzibg jest Wieliczka. Lezy w wojewddztwie matopolskim w bezposrednim sgsiedztwie aglomeracji
krakowskiej. Graniczy z powiatami: krakowskim, bochenskim i mys$lenickim. W skfad powiatu wchodzg
gminy: miejsko-wiejskie: Wieliczka, Niepotomice oraz wiejskie: Biskupice, Gdow, Kiaj. Powiat, ktérego
powierzchnia wynosi 411 km?, tworzy 91 miejscowosci. Daje mu to 15 miejsce wsrod 22 powiatow
wojewoddztwa matopolskiego. Uzytki rolne zajmujg 64% powierzchni powiatu, lasy i tereny lesne 19%.
Ludnos¢ powiatu liczy ok. 113 tys. oséb, z czego prawie potowa zamieszkuje gmine Wieliczka. Liczba
mieszkancow powiatu wzrasta, co swiadczy o jego atrakcyjnosci. Powiatowg przestrzen na catej
diugosci przecina autostrada A4, stanowigca cze$¢ drogi miedzynarodowej E40. Wezly
komunikacyjne (zjazdy i wyjazdy) przy A4 od zachodu na styku z Krakowem w Biezanowie a od
wschodu w Targowisku. W powiecie jest bardzo dobrze rozwinigeta sie¢ drég lokalnych, zaréwno
wojewodzkich, powiatowych, jak i gminnych.

Gmina Wieliczka lezy na potudniowy- wschéd od Krakowa, zajmujac obszar 100,1 kmZ2. Jej strukture
administracyjna tworzg: miasto Wieliczka oraz 29 sotectw. Gmina graniczy: na pétnochym zachodzie z
Krakowem, na zachodzie z gminami Swiatniki i Siepraw, na wschodzie z gminami Biskupice i
Niepotomice, na potudniu z gminami Dobczyce i Gdéw. Siedziba gminy- miasto Wieliczka- zajmuje
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powierzchnie 13,4 km? graniczac bezposrednio z obszarem miejskim Krakowa. Obszar gminy
Wieliczka potozony jest w dorzeczu rzeki Raby, Wilgi i Serafy, ktére to rzeki wptywajg do Wisty,
stanowigcej potnocng granice gminy. Uksztattowanie terenu gminy jest urozmaicone. Cze$¢
potudniowa ma bardzo zr6znicowang rzezbe terenu, natomiast pétnocna, potozona w pradolinie Wisty,
jest raczej nizinna.

6.2. OPIS BUDYNKU - MIESZKALNEGO

Nieruchomosé gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, wolnostojgcym,
parterowym z uzytkowym poddaszem, niepodpiwniczonym. Budynek realizowany od lat 90 — tych XX
wieku, zgodnie z zaswiadczeniem z dnia 23-03-2015 roku przyjety do uzytkowania. Konstrukcja
budynku tradycyjna, murowana. Sciany zewnetrzne ocieplone, w przewazajgcej czesci przygotowane
do pomalowania. Dach o konstrukcji drewnianej, ocieplony wetng mineralna. Balustrady stalowe kute.
Taras niewykonczony. Stolarka okienna PCV. Stolarka drzwiowa typowa, ptycinowa. Drzwi wejsciowe
antywlamaniowe. Schody wewnetrzne zelbetowe. Wewnagtrz na podtogach w zaleznosci od funkcji
pomieszczen terakota oraz panele. Czesciowe ogrzewanie podiogowe. Sciany pokryte powtokami
malarskimi, czesciowo elementy dekoracyjne, w pomieszczeniach mokrych ptytki ceramiczne.
Kuchnie w statej zabudowie wraz z wyposazeniem AGD. tazienki w petni wyposazone. W budynku
istnieje: elektryczna, wodna, kanalizacyjna — szambo, c.o. z pieca na paliwo state. W budynku brak
gazu (przytgcz na dzialce). Teren dziatki porosniety roslinnoscig trawiastg, pojedynczymi drzewami,
nieogrodzony. Dojscie do budynku wybrukowane. Na dziatce znajduje sie kojec dla psa nie zwigzany
trwale z gruntem.

Whasciciel przedmiotowej nieruchomosci okazat projekt architektoniczny budynku z 1993 roku, ze
wzgledu na jego niezgodnosc¢ ze stanem faktycznym dokonano pomiaréw budynku.

Budynek posiada swiadectwo charakterystyki energetyczne;j.

Brak informaciji o ubezpieczeniu budynku.

Na poziomie parteru znajdujg sie nastepujgce pomieszczenia: trzy pokoje, otwarta kuchnia,
przedpokéj, hol, tazienka, pomieszczenie gospodarcze, kl. schodowa, kottownia. Powierzchnia
uzytkowa parteru, wynosi: 94,57 m2.

Na poddaszu znajdujg sie nastepujgce pomieszczenia: trzy pokoje, komunikacja, hol, tazienka,
kuchnia. Powierzchnia uzytkowa poddasza, wynosi: 78,92 m2.

Razem powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wynosi: 173,49 m?2,

Powyzsze zestawienie powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego przyjeto na
podstawie pomiaréw przeprowadzonych w trakcie wizji lokalnej miernikiem laserowym w $wietle
wyprawionych Scian zgodnie z PN.

6.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
— Ksigga Wieczysta: KR11/00019538/4, prowadzona przez Sad Rejonowy w Wieliczce, llI
Wydziat Ksigg wieczystych.
Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomoSci
— Numer biezgcy nieruchomosci: 1
Potozenie
— Numer porzadkowy: 1
— Wojewddztwo: matopolskie
— Gmina: Wieliczka
— Miejscowos¢: Kozmice Mate
Dziatka ewidencyjna
—  Numer dziatki: 36/2
— Potozenie: 1
— Przytaczenie: Numer ksiegi: /00015379/; Obszar: 0,1300 ha
Obszar
— Obszar: 0,1300 ha
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:
— Numer prawa: 1
— Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale lll innej Ksiegi
Wieczystej
— Tre$¢ prawa: nieodptatna i nieograniczona czasem stuzebnos$¢ przejazdu, przechodu i
przeprowadzenia wszelkich mediéw po potozonej w Kozmicach Matych, Gmina Wieliczka
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nieruchomosci oznaczonej, jako dziatka nr 44, o przebiegu zaznaczonym kolorem
pomaranczowym na kopii z mapy ewidencyjnej, stanowigcej zatacznik do aktu notarialnego,
na rzecz kazdoczesnych wiascicieli tam potozonych nieruchomosci oznaczonych numerami
dziatek: 37/3 obj. KW. nr KR11/00023323/5, 36/1 obj. KW. nr KR11/00046025/3, 36/2 obj. KW.
nr KR11/00019538/4
— Ksiega powigzana: numer ksiegi wieczystej: KR11/00040156/8; kolejny numer wpisu: 1
— Numer prawa: 2
— Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Ill innej Ksiegi
Wieczystej
— Tre$¢ prawa: nieodptatna i nieograniczona czasem stuzebnos$¢ przejazdu, przechodu i
przeprowadzenia wszelkich mediéw po potozonej w Kozmicach Matych, Gmina Wieliczka
nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 45, o przebiegu zaznaczonym kolorem
pomaranczowym na kopii z mapy ewidencyjnej, stanowigcej zatgcznik do aktu notarialnego,
na rzecz kazdoczesnych wtascicieli tam potozonych nieruchomosci oznaczonych numerami
dziatek: 37/3 obj. KW. nr KR11/00023323/5, 36/1 obj. KW. nr KR11/00046025/3, 36/2 obj. KW.
nr KR11/00019538/4
— Ksiega powigzana: numer ksiegi wieczystej: KR11/00015714/4; kolejny numer wpisu: 1
Dziat Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziat
— Numer udziatu w prawie: 2
—  Wielkos¢ udziatu: 1/1
Osoba fizyczna
— Lista wskazan udziatu w prawie: 2
— Imie pierwsze: Halina
Nazwisko / pierwszy czton nazwiska ztozonego: Popek
Imie ojca: Edward
— Imie matki: Janina
Dziat lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Numer wpisu
— Numer wpisu: 1
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres$¢ wpisu: wszczecie egzekucji z nieruchomosci z tytutu wykonawczego: 1. Bankowego
tytutu egzekucyjnego sygn. akt sad. 2015/06/404139/1 z dnia 25-03-2015, 2. Postanowienia
Sadu Rejonowego dla Krakowa Srédmiescia sygn. akt sad. V GCO 926/15/S z dnia 30-09-
2015
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: FM Bank PBP S.A.
— Siedziba: Warszawa
Numer wpisu
— Numer wpisu: 5
TreS¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, oStrzeZenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tre$¢ wpisu: przytagczenie do wszczecia egzekucji z nieruchomos$ci prowadzone przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt | KM 488/17
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Bank Polska Kasa Opieki S.A. Terenowy Zesp6t Windykacji Detalicznej
— Siedziba: Krakow
Numer wpisu
— Numer wpisu: 7
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: przytaczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez
Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt | KM 544/17
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Bank Polska Kasa Opieki S.A. Terenowy Zespo6t Windykacji Detalicznej
— Siedziba: Krakéw
Numer wpisu
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— Numer wpisu: 9
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: przylgczenie sie do toczacej egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt | KM 470/17
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Lindorff | Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
— Siedziba: Krakow
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 11
Tres$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: przytgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez
Komornika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt | KM 899/17
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Bank Polska Kasa Opieki S.A
— Siedziba: Warszawa
— KRS: 0000014843
Numer wpisu
— Numer wpisu: 12
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres$¢ wpisu: przytgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt | KM 988/18
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Getin Noble Bank Spétka Akcyjna
— Siedziba: Warszawa
— Regon: 141334039
— KRS: 0000304735
Numer wpisu
— Numer wpisu: 13
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: przytaczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt V KM 934/18
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Idea Bank S.A. Departament Windykacji
— Siedziba: Warszawa
Numer wpisu
— Numer wpisu: 14
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tre$¢ wpisu: przylgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt V KM 569/17
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Idea Bank S.A. Departament Windykacji
— Siedziba: Warszawa
Numer wpisu
— Numer wpisu: 15
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tre$¢ wpisu: przytgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod
sygnaturg akt V KM 651/20
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Idea Bank S.A. z siedzibg w Warszawie Departament Windykaciji
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— Siedziba: Warszawa
— KRS: 0000026052
Dziat IV - HIPOTEKA:

Numer hipoteki (roszczenia)

— Numer hipoteki (roszczenia): 1

Tre$¢ hipoteki (roszczenia)

— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna tgczna

— Suma: 609761,30

— Suma stownie: szescset dziewiet tysiecy siedemset szes¢dziesigt jeden 30/100

— Waluta sumy: zt

— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnos$c:
kapitat kredytu, odsetki, odsetki karne za zwloke w wysokosci réwnej czterokrotnosci
oprocentowania kredytu lombardowego, przyznane koszty postepowania oraz inne roszczenia
o $wiadczenia uboczne od kredytu (roszczenia o odszkodowanie za zwtoke, koszty monitow,
wezwan do zaptaty i zawiadomien, koszty zaswiadczen, prowizje i optaty, koszty wycen
nieruchomosci i audytéw prawnych nieruchomosci, koszty ubezpieczenia nieruchomosci -
gdyby obowigzek ten obcigzat bank).; stosunek prawny: umowa kredytu DK/KR-
F1/4477267/13 z dnia 28-08-2013r.

— Ksiega wspotobcigzona: nr ksiegi wieczystej: KR11/00046025/3; nr hipoteki (roszczenia): 3

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

— Nazwa: Idea Bank Spoétka Akcyjna

— Siedziba: Warszawa

— REGON: 01106363800000

Numer hipoteki (roszczenia)

— Numer hipoteki (roszczenia): 2

Tre$c¢ hipoteki (roszczenia)

— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

— Suma: 19609,26

— Suma stownie: dziewietnascie tysiecy szeséset dziewie¢ 26/100

— Waluta sumy: zt

— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnosé:
zalegte sktadki na FUS, FUZ i FP za okres 08/2014-08/2015 i nalezne odsetki za zwiloke;
stosunek prawny: decyzja nr WG RWA: 180371DzZPDZ17/000894 znak sprawy:
180300/71/359/2017-RKS-NIP: 6831099317 z dnia 24-03-2017r.

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Paristwa

— Nazwa: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Inspektorat Krakéw-Podgérze

— Siedziba: Krakéw

— Rola instytucji: osoba prawna, ktérej powierzono wykonywanie praw Skarbu Panstwa

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw Ksiegi Wieczystej w Podsystemie dostepu do
centralnej bazy danych Ksigg Wieczystych.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, nie ma réwniez obcigzen ujawnionych w ksiedze
wieczystej praw i roszczen, o ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym
w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci praw i roszczenn osobistych
zgodnie z artykufem 319 ust. 4 PU. Na dzien wyceny nie ma praw i roszczen, ktére pozostajg w
mocy po sprzedazy poza ujawnionymi w dziale | Sp (nieruchomosc¢ wiadngaca).

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI W EWIDENCJI GRUNTOW:

Wojewddztwo: matopolskie..

Powiat: wielicki.

Jednostka ewidencyjna: 121905_5, Wieliczka — G.

Obreb: 0014, Kozmice Mate. (Kozmice Male 184).
Witasciciel dziatki: Popek Halina (Edward, Janina) w udziale 1/1.
Nr ewidencyjny dziatki: 36/2.

Powierzchnia dziatki: 0,1300 ha.

Ksiega Wieczysta: KR11/00019538/4.
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Stwierdzono zgodnos$é, pomiedzy odpowiednimi wpisami w ksiedze wieczystej i ewidencji
gruntoéw.

'htip://mapy.geoportal.gov.pI
7. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu
przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
,B”, zatwierdzonym Uchwatg Nr XVI1/232/2016 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 7 kwietnia 2016
roku z pozniejszymi zmianami, przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w terenie oznaczonym
symbolem 147MN.1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

373, r,’s

http://www.wieliczka.e-mpzp.pl/

8. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

8.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
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W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

- okreslenia wartosci rynkowej,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia wartosci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Wartos$¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu. Definicje
wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami. Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w
dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowe;j.
Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowe;j
zabudowanej zastosowano podej$cie porownawcze, metode korygowania ceny $rednie;.

8.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci woéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwoéch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wptywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikébw wplywajgcych na wartosé,

a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wylgcznie do okreslenia warto$ci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Przy metodzie korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie z rynku wiasciwego ze wzgledu
na potfozenie wycenianej nieruchomosci, co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okresla sie w
drodze korekty sSredniej ceny nieruchomosci podobnych wspétczynnikami  korygujgcymi,
uwzgledniajgc réznice w poszczegdlnych cechach tych nieruchomosci.

Procedura i przyjete zatozenia:

— Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigcego podstawe wyceny,

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

— Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

— Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

— Obliczenie ceny $redniej (Cs) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

— Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

— Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] i gbrnej granicy [Cmax/Csr] sumy wspofczynnikéw
korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspotczynnikow korygujacych dla poszczegdlnych
cech rynkowych.

— Okreslenie wielkosci wspoétczynnikdow korygujgcych, wynikajgcych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale
[Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobow ustalania wielkosci wspoétczynnikéw
korygujacych cene Srednig.

— Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
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Wy = Cérzui
i=1
gdzie:
Ui — wartos$c i-fego wspofczynnika korygujgcego,
n — liczba wspdtczynnikéw korygujgcych.
— Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. OSZACOWANIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

Analiza rynku nieruchomosci zabudowanych

Do okreslenia wartosci nieruchomosci wykorzystano zgodnie z obowigzujgcym prawem
nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Badaniem rynku
objeto teren powiatu wielickiego, w okresie ostatnich dwoch lat poprzedzajgcych date wyceny.
Gtéwnym kryterium wyboru byta forma wtadania nieruchomos$cia oraz stan techniczny i standard
budynku. Do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami objetymi prawem wiasnosci,
zabudowanymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Rynek nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi charakteryzuje sie
srednig iloscig transakcji kupna sprzedazy. W przewazajgcej ilosci sg to transakcje wolnorynkowe. Z
informacji uzyskanych w Starostwie Powiatowym a takze w biurach obrotu nieruchomosciami wynika,
ze na lokalnym rynku nieruchomosci zaobserwowano w ostatnim roku rownowage popytu i podazy.
Ceny transakcyjne kupna — sprzedazy 1 m? budynku mieszkalnego jednorodzinnego w okresie
ostatnich dwoch lat ksztattujg sie w granicach od ok. 3200 z#/m2 do ok. 4600 zt/m2. Zaobserwowana
réznica cenowa uzalezniona jest od lokalizacji, sgsiedztwa, wielkosci p. u. budynku, powierzchni
dziatki oraz stanu technicznego budynku i standardu wykonczenia. W miare wzrostu powierzchni
uzytkowej cena jednostkowa spada, co oznacza, ze nieruchomosci zabudowane budynkami o
mniejszej powierzchni uzytkowej sg relatywnie drozsze, w odniesieniu do ceny jednostkowej.
Najwyzsze ceny osiggajg nieruchomosci w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
wysokim standardzie technicznym odznaczajgce sie dobrg dostepnoscig do centréw handlu i ustug.
Zaobserwowano popyt zarowno na zakup budynkéw w dobrym stanie technicznym, jak i budynkow
przeznaczonych do remontu. Zwiekszony popyt na nieruchomosci zabudowane budynkami
jednorodzinnymi spowodowane jest przede wszystkim alternatywng mozliwoscig inwestowania w
stosunku do zakupu mieszkania, przy poréwnywalnych kosztach.

W ciggu ostatnich lat, w segmencie nieruchomosci zabudowanych zaobserwowano stabilizacje cen
transakcyjnych z niewielkim wzrostem w ostatnim czasie, co potwierdza wywiad przeprowadzony w
biurach obrotu nieruchomosciami oraz trend zbadany za pomocg programu Walor. Biorgc pod uwage
okres badania cen 2 lat, analizujgc obecng sytuacje zwigzang z epidemig koronawirusa w Polsce i na
swiecie, a co sie z tym wigze z przewidywang recesjg gospodarczg, kidrej skali na dzieh dzisiejszy
nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywac, iz ceny transakcyjne podobnych
nieruchomosci albo bedg utrzymywalty sie na dotychczasowym poziomie lub tez dojdzie do spadku ich
dotychczasowej warto$ci. W procesie szacowania zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.

Analiza cen transakcyjnych

Analizg objeto transakcje prawem wtasnos$ci nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi, odnotowane w okresie ostatnich dwdch lat do dnia dzisiejszego, na
terenie gminy Wieliczka i gmin sasiednich. Gtéwnym kryterium wyboru byta lokalizacja, wielko$é
budynku, wielkos¢ dzialki, stan techniczny i standard. Ponizej przedstawiono transakcje spetniajgce
powyzsze kryteria:

- Data Pow. uzytk. Pow. Cena . . Cena
Lp. Potozenie . 5 o transakcyjna | jednostkowa Rep. A
transakcji [m?] dziatki (1] [24m?]
1 Kozmice Wielkie | 10.04.2019 160,00 1614 625 000,00 3 906,25 6771/19
2 Sygneczéw 20.09.2019 247,60 1675 800 000,00 3231,02 15737/19
3 | Wegrzce Wielkie | 09.07.2019 130,00 979 512 500,00 3942,31 4067/19
4 Byszyce 22.11.2019 156,00 1744 530 000,00 3397,44 4528/19
5 Nizowa 01.08.2019 207,00 1400 900 000,00 4 347,83 2708/19
6 Kozmice Mate 21.08.2018 120,00 2180 540 000,00 4 500,00 17377/18
7 Zabawa 15.11.2019 140,00 1081 505 000,00 3607,14 3440/19
8 Golkowice 27.06.2019 161,00 1361 615 000,00 3819,88 5422/19
9 Pawlikowice 12.06.2019 218,00 1504 880 000,00 4 036,70 2222/19
10 Kokotéw 16.09.2019 150,00 1000 615 000,00 4 100,00 6043/19
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11 Kokotow 21.06.2019 200,00 1103 700 000,00 3 500,00 1650/19
12 Wola Batorska 22.11.2018 161,00 1782 575 000,00 3571,43 5550/18
13 Staniatki 10.09.2019 136,50 1300 620 000,00 4542,12 4225/19

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriéw wykazata kilkanascie zawartych
transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteribw zawezajgcych, ceny transakcyjne sg
zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci. Zalezg one od
potozenia, powierzchni budynku, powierzchni dziatki, stanu technicznego budynku, standardu, itp.

Transakcja o cenie minimalnej stanowigca nieruchomos$é zabudowang budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej 247,60 m?, posadowionym na dziatce o powierzchni 1675 m?
potozonym w miejscowosci Sygneczdéw, gm. Wieliczka.

— potozenie, lokalizacja — korzystne

— stan techniczny budynku — korzystny

— standard budynku — $rednio korzystny

— powierzchnia uzytkowa budynku — $rednio korzystna

— powierzchnia dziatki — bardzo korzystna

Transakcja o cenie maksymalnej stanowigca nieruchomos¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym o powierzchni uzytkowej 136,50 m2, posadowionym na dziatce o powierzchni 1300 m?
potozonym w miejscowosci  Stanigtki, gm. Niepotomice.

— potozenie, lokalizacja — korzystne

— stan techniczny budynku — bardzo korzystny

— standard budynku — bardzo korzystny

— powierzchnia uzytkowa budynku — bardzo korzystna

— powierzchnia dziatki — korzystna

Wybér cech rynkowych

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy pod
katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutow), ktére w sposéb zasadniczy wplywajg na ich ceny, a w
nastepstwie na warto$¢ rynkowg. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegdlnosci ich
wlasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna okresli¢ ich
wpltyw na wartos¢ rynkowag nieruchomosci. Majg one z reguty lokalny charakter i w réznym stopniu
mogg wptywa¢ na wartos¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania im wag
okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.

Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku: na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomosci bedgcych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie
badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie
badah — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny
sposob.

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji zachowah
nabywcow, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu nieruchomos$ciami.
Dla segmentu rynku nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi okre$lono nastepujgce cechy rynkowe:

— potozenie, lokalizacja,

— stan techniczny budynku,

— standard budynku,

— powierzchnia uzytkowa,

— powierzchnia dziatki.

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktére zostalty podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych stanowigcych dziatki zabudowane oraz
na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobienstwa cech rynkowych zostaty wykorzystane
jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

CECHA OCENA OPIS

Nieruchomosci  potozone w  miejscowosciach  wigkszych, cieszacych — sie
zainteresowaniem ws$rdd potencjalnych nabywcéw, w niedalekiej odlegtosci od
miejscowosci Gminnej, dobry dostep do obiektdw uzytecznosci publicznej oraz
Polozenie, punktéw handlowo — ustugowych, tereny zurbanizowane, zadbane.

bardzo korzystne:

lokalizacja Nieruchomosci potozone w miejscowosciach mniejszych, cieszgcych sie
umiarkowanym zainteresowaniem ws$réd potencjalnych nabywcow, w niedalekiej
odlegtosci od gtdwnych szlakéw komunikacyjnych, w dalszej odlegtosci od
miejscowosci Gminnej, przecietny dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz

korzystne:
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punktéw handlowo — ustugowych, tereny $rednio zurbanizowane i zadbane, tereny
widokowe.

Srednio korzystne:

Nieruchomosci potozone w miejscowosciach mniejszych, mato popularnych, w dalszej
odlegtosci od gtéwnych szlakéw komunikacyjnych z utrudnionym dostepem do
obiektdw handlowo-ustugowych, ruchliwe ulice w bliskim sgsiedztwie, tereny gorzej
zadbane, gorzej zagospodarowane.

Stan techniczny
budynku

bardzo korzystny:

Stan techniczny poszczegélnych jego elementdéw i instalacji bardzo dobry, nie
wykazuje zniszczen, budynki nowe.

korzystny:

Budynek, w ktérym remonty sg przeprowadzane na biezgco, stan techniczny
poszczegodlnych jego elementdéw i instalacji dobry, wykazuje normatywne zniszczenia
wynikajgcych z uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego.

$rednio korzystny:

Stan techniczny poszczegélnych jego elementéw i instalacji przecietny, wykazuje
zniszczenia wynikajgcych z uptywu czasu oraz zuzycia eksploatacyjnego.

Powierzchnia
uzytkowa budynku

bardzo korzystna:

Ponizej 150,00 m?

korzystna:

Od 150,00 m? do 200,00 m?

$rednio korzystna:

Powyzej 200,00 m?

Standard budynku

bardzo korzystny:

Budynek catkowicie wykonczony materiatami bardzo dobrej jakosci, nowoczesne
rozwigzania.

korzystny:

Budynek wykonczony przy uzyciu materiatéw dobrej jakosci, budynek do niewielkiego
wykonczenia

$rednio korzystny:

Przeznaczony do modernizacji, remontu.

Powierzchnia
dziatki

bardzo korzystna:

Powyzej 1500 m?

korzystna:

Do 1500 m?

Zatozenia przyjete do analizy:
— analize przeprowadzono z wykorzystaniem aktéw notarialnych zgromadzonych w Starostwie
Powiatowym,
— jednostkag odniesienia jest 1 m? powierzchni budynku,
— w analizie prowadzacej
nieruchomosci gruntowych zabudowanych, potozonych na analizowanym terenie,
— dla wybranych transakcji okreslono nastepujace wartosci:

cena minimalna: 3 231,02 z#/m?,
cena maksymalna: 4 542,12 z¢/m?,
cena $rednia: 3 884,78 zt/m?,
wartosci brzegowe:
Cnmin/Cs = 0,8317
Cmax/Csr = 1,1692
— na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano
nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzagdkowano im wagi:

do oszacowania wartosci

rynkowej postuzono sie transakcjami

Lp. Cecha Waga cechy
1 | Potozenie, lokalizacja 30%
2 | Stan techniczny budynku 20%
3 | Standard budynku 20%
4 | Powierzchnia uzytkowa 15%
5 | Powierzchnia dziafki 15%
RAZEM: 100%

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomo$ci gruntowej zabudowane;j:

Wartos¢ cechy Wagi cech Zakres wspoétczynnikow Wartos¢
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomosé réznicujacych korygujacych wspotczynnika
wyceniana) [%] Umin Umax ui
1 Potozenie, lokalizacja korzystne 30% 0,2495 0,3508 0,3002
2 Stan techniczny budynku korzystny 20% 0,1663 0,2338 0,2001
3 Standard budynku korzystny 20% 0,1663 0,2338 0,2001
4 Powierzchnia uzytkowa korzystna 15% 0,1248 0,1754 0,1501
5 Powierzchnia dziatki korzystna 15% 0,1248 0,1754 0,1248
RAZEM 100% 0,9753

Ostateczng warto$¢ rynkowg 1 m? prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym, bedacej zakresem opracowania, obliczono jako korekte ceny Sredniej Csr, zgodnie z

ponizszg formuta:

Wy = Cer X 2U;

wyx = 3 884,78 zt/m? x 0,9753 = 3 788,83 zl/m?
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Wx = 3 788,83 z/m?

Stad wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:
WR = wx x Pp

WR = 3 788,83 z{/m? x 173,49 m? = 657 324,12 zt
Przyjeto:
WR = 657 000,00 zt

stownie: szesc¢set piecdziesigt siedem tysiecy zlotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ (WRW)

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktoérych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy WRW
oznacza warto$é rynkowa przy uwzglednieniu zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe lub inne dla
sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg by¢ uznane za wystarczajgce lub przyjete jako rozsadne
okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma miejsce wtedy, gdy nie
sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegdlnie w zakresie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogtoszona jest upadios¢ wiasciciela,
postepowanie egzekucyjne bgdz sgdowe. Sprzedaz nieruchomosci w postepowaniu upadiosciowym
nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub aukcja) lub z wolnej reki na podstawie
zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki sprzedazy, w szczegoélnosci cena wywotawcza
w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego -
Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego sporzgdzonego przez powotanego biegtego z
zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy majgtkowego).
Na podstawie doswiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykéw i
komornikbw mozna przyjg¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wtasciciel sam
sprzedaje swojg nieruchomos¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z obowigzujgcych
przepiséw prawa. Pospiech ten powoduje skrocenie czasu eksponowania nieruchomosci na rynku,
wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcow. Warto$¢ tg mozna wyznaczy¢ na
podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujgcy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspodfczynnik ogdlnej atrakcyjnosci, zachety cenowej
Wspotczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspoifczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku
podobnych wybierze nieruchomos$¢ najtanszg. Poziom wspétczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej warto$ci nieruchomosci.

WRW = 657 000,00 zt x 0,75 = 492 750,00 zt
Przyjeto:
WRW = 493 000,00 zt

stownie: czterysta dziewiecdziesiat trzy tysigce ztotych

11. WYNIK KONCOWY WYCENY NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ, WNIOSKI | UZASADNIENIA

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci do nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr
36/2 o powierzchni 0,1300 ha, zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o powierzchni
uzytkowej 173,49 m?, objetej Ksiegg Wieczystg nr KR11/00019538/4, potozonej w miejscowosci
Kozmice Mate nr 184, gmina Wieliczka, woj. matopolskie, wynosi:

WR = 657 000,00 zt

stownie: szeséset piecdziesiat siedem tysiecy ztotych

Przedstawiona powyzej warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowane;j,
potozonej w miejscowosci Kozmice Mate nr 184, powiat wielicki, stanowi najbardziej prawdopodobng
jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich zatozeh.
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Biorac pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposéb uzytkowania,
powierzchnie, przeznaczenie, stan techniczny i standard, lokalizacje szczegdtowa, oszacowang
warto$¢ mozna uznac¢ za adekwatng w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE | USTALENIA DODATKOWE

>

Y VYV

A2 74

Wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci przedmiotowej nieruchomosci ustalono na podstawie:

— jej cech funkcjonalnych,

— przyjetych do analizy materiatéw wyjsciowych,

— obowigzujgcych przepiséw prawnych,

— uwarunkowan prawnych,

— analizy rynku lokalnego.
Kwota przedstawiona w pkt. 11 niniejszego operatu stanowi wartos¢ rynkowg prawa wtasnosci
do nieruchomosci gruntowej objetej zakresem wyceny wg cen na dzien wyceny oraz wg stanu
na dzien wizji lokalne;.
Autor opracowania nie udziela gwarancji co do aktualnosci wyceny po dacie jej wykonania.
Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany jedynie do celu jak w pkt. 3.
Operat szacunkowy nie moze by¢ opublikowany w catosci lub czesci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.
Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianej nieruchomosci nie
stanowi ekspertyzy techniczne;.
Z uwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z pdzniejszymi zmianami) w
operacie szacunkowym nie podano nazwisk, oraz imion oséb od ktérych uzyskano informacje
poprzez wywiady niezbedne do sporzadzenia przedmiotowego operatu.
Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne ukryte wady wycenianych
obiektow, ktérych wystepowania Rzeczoznawca nie mégt stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji
lokalnej, ani tez na podstawie dostarczonych materiatéw dokumentacji techniczne;.
Okreslona w operacie wartos¢ jest wartoscig prawdopodobna.
Warto$¢ nieruchomosci nie zawiera podatku VAT ani innych optat stosowanych przy
zawieraniu transakcji sprzedazy nieruchomosci.
W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczgcych ograniczonych
praw rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomos¢. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg
dokumenty, ktére mogltyby mie¢ wptyw na wartos¢ nieruchomosci w szczegoélnosci dotyczace
nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomos$é z mocy prawa lub
stuzebno$ci.
Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg
z prawnie usprawiedliwionych celdw realizowanych przez sporzgdzajgcego wycene
rzeczoznawce majgtkowego.

Operat sporzadzit i podpisat:

mgr inz. Magdalena Slufarska
Rzeczoznawca majatkowy
Biegly sadowy w zakresie szacowania nieruchomosci

13. ZALACZNIKI

N A WNE

Dokumentacja fotograficzna.

Badanie ksiegi wieczystej.

Wypis z rejestru gruntéw.

Kopia mapy ewidencyjne;j.

Zaswiadczenie o przyjeciu do uzytkowania.
Swiadectwo charakterystyki energetyczne.
Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci.
Kopia polis ubezpieczeniowych.
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Dokumentacja fotograficzna
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Badanie ksiegi wieczystej

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ:
— Ksiega Wieczysta: KR11/00019538/4, prowadzona przez Sad Rejonowy w Wieliczce, Il Wydziat Ksiag
wieczystych.
Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Numer nieruchomosci
—  Numer biezgcy nieruchomosci: 1
Potozenie
—  Numer porzgdkowy: 1
—  Wojewddztwo: matopolskie
— Gmina: Wieliczka
—  Miejscowosc¢: Kozmice Mate
Dziatka ewidencyjna
—  Numer dziatki: 36/2
—  Potozenie: 1
—  Przylaczenie: Numer ksiegi: /00015379/; Obszar: 0,1300 ha
Obszar
—  Obszar: 0,1300 ha
Dziat I-Sp — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA;:
—  Numer prawa: 1
— Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej Ksiegi Wieczystej
— Tresc¢ prawa: nieodpfatna i nieograniczona czasem stuzebno$¢ przejazdu, przechodu i przeprowadzenia
wszelkich mediéw po potozonej w Kozmicach Matych, Gmina Wieliczka nieruchomosci oznaczonej, jako
dziatka nr 44, o przebiegu zaznaczonym kolorem pomaranczowym na kopii z mapy ewidencyjnej,
stanowigcej zatgcznik do aktu notarialnego, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli tam potozonych
nieruchomosci oznaczonych numerami dziatek: 37/3 obj. KW. nr KR11/00023323/5, 36/1 obj. KW. nr
KR11/00046025/3, 36/2 obj. KW. nr KR11/00019538/4
— Ksiega powigzana: numer ksiegi wieczystej: KR11/00040156/8; kolejny numer wpisu: 1
—  Numer prawa: 2
— Rodzaj prawa: uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej Ksiegi Wieczystej
— Tres¢ prawa: nieodptatna i nieograniczona czasem stuzebno$¢ przejazdu, przechodu i przeprowadzenia
wszelkich medioéw po potozonej w Kozmicach Matych, Gmina Wieliczka nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka nr 45, o przebiegu zaznaczonym kolorem pomaranczowym na kopii z mapy ewidencyjnej,
stanowigcej zatgcznik do aktu notarialnego, na rzecz kazdoczesnych wiascicieli tam potozonych
nieruchomosci oznaczonych numerami dziatek: 37/3 obj. KW. nr KR11/00023323/5, 36/1 obj. KW. nr
KR11/00046025/3, 36/2 obj. KW. nr KR11/00019538/4
— Ksiega powigzana: numer ksiegi wieczystej: KR11/00015714/4; kolejny numer wpisu: 1
Dziat Il - WLASNOSC:
Wiasciciel
Udziat
—  Numer udziatu w prawie: 2
—  Wielko$¢ udziatu: 1/1
Osoba fizyczna
— Lista wskazan udziatu w prawie: 2
— Imie pierwsze: Halina
— Nazwisko / pierwszy czton nazwiska zlozonego: Popek
Imie ojca: Edward
— Imie matki: Janina
Dziat lll - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA:
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 1
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: wszczecie egzekucji z nieruchomosci z tytutu wykonawczego: 1. Bankowego tytutu
egzekucyjnego sygn. akt sad. 2015/06/404139/1 z dnia 25-03-2015, 2. Postanowienia Sadu
Rejonowego dla Krakowa Srédmiescia sygn. akt sgd. V GCO 926/15/S z dnia 30-09-2015
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: FM Bank PBP S.A.
— Siedziba: Warszawa
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 5
Tre$c¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: przytaczenie do wszczecia egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt | KM 488/17
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Bank Polska Kasa Opieki S.A. Terenowy Zespot Windykacji Detalicznej
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— Siedziba: Krakow
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 7
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
— Tres¢ wpisu: przytgczenie do toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sagdzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt | KM 544/17
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Bank Polska Kasa Opieki S.A. Terenowy Zespo6t Windykacji Detalicznej
— Siedziba: Krakow
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 9
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
Tre$¢ wpisu: przytgczenie sie do toczacej egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt | KM 470/17
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Lindorff | Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
— Siedziba: Krakow
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 11
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
Tre$¢ wpisu: przytgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt | KM 899/17
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Bank Polska Kasa Opieki S.A
— Siedziba: Warszawa
— KRS: 0000014843
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 12
Tre$c¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzeZenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
Tre$¢ wpisu: przylgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sagdzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt | KM 988/18
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Getin Noble Bank Spoétka Akcyjna
— Siedziba: Warszawa
— Regon: 141334039
— KRS: 0000304735
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 13
Tre$c¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
Tre$¢ wpisu: przytgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt V KM 934/18
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Idea Bank S.A. Departament Windykacji
— Siedziba: Warszawa
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 14
Tre$¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
Tre$¢ wpisu: przytgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt V KM 569/17
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Idea Bank S.A. Departament Windykacji
— Siedziba: Warszawa
Numer wpisu
—  Numer wpisu: 15
Tres¢ prawa, roszczenia, ograniczenia, ostrzezenia
— Rodzaj wpisu: inny wpis
Tre$¢ wpisu: przytgczenie do toczacej sie egzekucji z nieruchomosci prowadzone przez Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Wieliczce Stawomira Szynalika pod sygnaturg akt V KM 651/20
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng
— Nazwa: Idea Bank S.A. z siedzibg w Warszawie Departament Windykacji
— Siedziba: Warszawa
— KRS: 0000026052
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Dziat IV — HIPOTEKA:

Numer hipoteki (roszczenia)

—  Numer hipoteki (roszczenia): 1

Tresc¢ hipoteki (roszczenia)

— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka umowna tgczna

— Suma: 609761,30

— Suma stownie: szes¢éset dziewie¢ tysiecy siedemset szescédziesiat jeden 30/100

—  Waluta sumy: zt

— Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelnos¢: kapitat kredytu,
odsetki, odsetki karne za zwloke w wysokosci rownej czterokrotnosci oprocentowania kredytu
lombardowego, przyznane koszty postepowania oraz inne roszczenia o $wiadczenia uboczne od kredytu
(roszczenia o odszkodowanie za zwioke, koszty monitéw, wezwan do zaptaty i zawiadomien, koszty
zaswiadczen, prowizje i optaty, koszty wycen nieruchomos$ci i audytéw prawnych nieruchomosci, koszty
ubezpieczenia nieruchomosci - gdyby obowigzek ten obcigzat bank).; stosunek prawny: umowa kredytu
DK/KR-FI/4477267/13 z dnia 28-08-2013r.

— Ksiega wspotobcigzona: nr ksiegi wieczystej: KR11/00046025/3; nr hipoteki (roszczenia): 3

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

— Nazwa: Idea Bank Spétka Akcyjna

— Siedziba: Warszawa

— REGON: 01106363800000

Numer hipoteki (roszczenia)

— Numer hipoteki (roszczenia): 2

Tres¢ hipoteki (roszczenia)

— Rodzaj hipoteki (roszczenia): hipoteka przymusowa

— Suma: 19609,26

— Suma stownie: dziewietnascie tysiecy szescset dziewie¢ 26/100

—  Waluta sumy: zt

— Oznaczenie wierzytelnos$ci i stosunku prawnego: numer wierzytelnosci: 1; wierzytelno$c: zalegte sktadki
na FUS, FUZ i FP za okres 08/2014-08/2015 i nalezne odsetki za zwtoke; stosunek prawny: decyzja nr
WG RWA: 180371DZPDZ17/000894 znak sprawy: 180300/71/359/2017-RKS-NIP: 6831099317 z dnia
24-03-2017r.

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa

— Nazwa: Zaktad Ubezpieczenh Spotecznych Inspektorat Krakéw-Podgorze

— Siedziba: Krakow

— Rola instytucji: osoba prawna, ktérej powierzono wykonywanie praw Skarbu Panstwa

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw Ksiegi Wieczystej w Podsystemie dostepu do centralnej
bazy danych Ksigg Wieczystych.
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Wypis z rejestru gruntéw

Nr kancelaryjny GK 85211 3641 2020

Wojewddztwo: malopolskie
Powiat. wielicki
Starosta Wielicki Jednostka ewidencyjna 121905_5, Wieliczka - G
Rynek Gormny 2 Obreb ewidencyny: 121905_5.0014, Kozmice Male
32-020 Wieliczka

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 21-07-2020 14:08:12

Nr jednostki refestrowej. G352

Osoby: 1
Uazigt Dane asoby Kzyczne) / insfyfoci
Farma wiadania
M Popek Halina (Edward, Jamina)
wiasnoss ‘adres: Koémice Mate 28, 32-020 Kozmice Male

Dziatki ewidencyjne; 1
Povasrzchnia Uzytek | klaga banitacyjng

Arkusz  Nrdziakl Adres / Polazenie fal Uzytek Pow. ha Nir KW b inne cokumesly
3812 Kozmice Male 184 013 ia e KR11/00018538/4
Identyfikalor 121905_5.0014.36/2;
Razem powierzchnia dzistek [hal 013 ha

Sfowmie:  frzynascie ardw

UWAGA: W jednestce znajduja sig jeszcze inne dziatki -
Powierzchinia cafe) jednostkl rejestrowe): 0.4100 (cztery tysiace sto metrdw kwadratowych)

Oznaczenia uZytkow i klas
B - Tereny misszkanows
Rllla - Grunty orme

Blarbara Gagulska I/
-07-2020 Y
b

{spovzadzit data i podpis) fimig i nezwisko ozoby raprezentujgosf organ

lub osoby vpowamions przez organ. oais | podps)
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Kopia mapy ewidencyjnej

N konc. GK 56211,3651. 2020 Woje Nodztw% matopolskie
Pc[\gfo WNIERT=—
Storosto Wielicki : h : BTG “ﬁ
Rynek Gdrny 2 Jednostka ewidengyg -2k S el 7ka.~G

32-020 WIELCZKA B .
MAPA EWIDENCJI GRUNTOW
obr. KoZzmice Maote 0014: dz. 36/1, 36/2, 37/5, 37/10, 37/, 3E4

SKALA 1:22000
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Wieliczke cn. 22.07.2020 ob,emestompma(sazu AGaN. a2
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Zaswiadczenie o przyjeciu do uzytkowania
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Swiadectwo charakterystyki energetycznej
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Postanowienie o ogtoszeniu upadiosci

Syien. akt VI GU 273,20
POSTANOWIENIE

Dnia 13 sierpnia 2020 roku

Sad Rejonowy dia Krakowa - Srodmieicia w Krakowie VI Wydzial Gospodarczy do spraw
upadiosciowych i restrukturyzacyjnych

w sktadzie nastepujgcym:

Przewodniczgcy: 55R Agnieszla Rutkowska

Protokolant: osobidcie

po rozpoznaniu w dniu 13 sierpnia 2020 roku w Krakowie

na posiedzeniu niejawnym

sprawy r wnlosku diuznika Haliny Popek

o ogloszenie hpa.c!'lo.'fci osoby fizyczne] nleprowadzgee| dzialalnoici guépndar:zej
postanawia

I ogfosic upadtosc diuéniceki Haliny Popek (PESEL 65122800404), zamieszhate] w
migjscowoici Koimice Male 28, 32-020 Koimice Male, jako osohy fizyczne]
nieprowadzacej dziatalnoscl gospodarcze);

II. wezwat wierzycieli upadte] do zgtaszania swoich wierzytelnode na rece Sedziego ~
komisarza w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogloszeniu upadfodei w Manitorze Sadowym | Gospodarczym;

MI.  wezwac osoby, ktdrym przystuguja prawa oraz prawa i roszezenia osobiste cigzace na
nieruchomosci naleigcej do upadtfej, jeieli nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze
wieczyste], do ich zgloszenia w terminie trzydziestu dni od dnia chwieszezenia
postanowienia o ogfoszeniu upadiosci w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym, pod
rygorem utraty prawa powolywania sig na nie w postepowaniu upadiodciowym;

IV, wyznaczyé na Sedrziego-komisarza Sedilego Sadu Rejonowego dla Krakowa -
Sradmiedcia w Krakowie Agnieszke Rutkowska;

V. wyznaczyd syndyka masy upadlosci w osoble Katarzyne Olejniczak— numer licencji
doradcy restrulituryzacyjnego 408;

VI.  wskazac, Ze podstawq jurysdykcji saddw polskich jest art. 382 ust. 1 ustawy Prawo
upadiosciowe, przy jednoczesnym uznaniu swojej wasciwodsi dla wszczecia gléwnego
postgpowania upadfosciowego stosownie do tredcl art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia
Parlamentu Evropejskiego i Rady (UE) Mr 2D15\848 z dnia 20.05.2015 roku w sprawie

postepowania upadiosciowego.

31



Kozmice Mate nr 184, dziatka nr 36/2, gmina Wieliczka

Kopia polis ubezpieczeniowych

o D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAEALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
Slufarska

30-110 Krakow, Filarecka 6 / 5A

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0008927

dzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019

na okres: 28/03/2020 - 27/03/2021

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904,00 PLN

Lidia{Machalska i}II:I'.I:f.FIJL'r:.r.!. spalka Akcyjna

erozolimekic 99 lok. 32
i

Sy e Lbarpiocrsh K W [

iExpert.pl SA | wearw iexpert pl
AL Jerozolimskie 99732 | 02-001 Warszews E3d Rejonowy dis m.st Werszswy Xl Wirdzist Cospodarcay KRE, KRS nr: 0000425530
tel- 22 6465 42 42 | Fax: 22 100 26 26 MIP 5257355248 | Kapitat zalcsdowy: 100000 =, oplacony w cobos.

6510, KEGON 140437850
135 824§
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R (L

Ubezpieczenie dobrowolne odpowiedzialnoéci
cywilnej rzeczoznawcoéw majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnosci w zwigzku
z powotaniem na biegtego sadowego

POLISO-WNIOSEK NR EXIIIFELY

Ofertanr 0463/MSP/W/ 2014

T} BEZP[ECHC]EL Powszechny Zaktad Ubezpieczed Spétka Akcyjna, AL Jana Pawda || 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m, st Warszawy
Xl wydzist Gospodarcry, KRS 0000009831, MIP 526-025-10-49,
wysokodf kapitaiu zakiadowego: 86 352 300,- 2, kapitat wplacony w catoscl

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Magdalena Slufarska Magdalena Slufarska
Filarecka 6/54 Filarecka 6/54

30-110 Krakéw 30-110 Krakdw

PESEL: 82100406867 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835

Okres ubezpieczenia od dnia: 03f12/2019 do dniz: 02/12/2020

Zakres terytorialny Rezeczpaspolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosdl cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubexpieczenis  Ubezpieczenle zawierane jest na warunkach okreslonych w Ogélnych warunkach
ubezpieczenia  odpowiedzislnetei cywilnej zawodews| ustalsnych Uchwaty MNr
UZf211/2016 2 dnia 7 czerwea 2016 . Zarzgdu PZU SA wraz z klauzulg w bremieniv:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszq klavzuly postanowied OwWU, PZU
54 obejmuje ochronz edpowiedzialnoic cywilng uberplecronego rZeCzoznawey
majgtkowego za srhody powstale wskutek wykonywania oschifce erynnodc
rzeczaznawsbwa w zwiazku z powolaniem na biegtege sadowego,

Strona 1z
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Suma gwarancyjna Ubezpiaczenie OC RBieglegs Spdowego 500 000 PLM

Rozszerzenia zakresu  Klauzula nr 61 — Dokumenty 20 000 PLN
Limbt w ramach surmy gwarancyjne)

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN
stownie zlotych: szeddset pigcdziesiat

Platnoif sktadki w rabach wilesci i terminach podanych ponitej na reecz iExpert. pl S8 w Warszawin
przelewem na kento nr 81 2490 0005 0000 4500 9302 7012

(Uwagal W bredc proelowy proszy wedsad TYLKO ar polisy - to hardzo ulshwl sutomatycmg ideityfikageh

i rata—w kwocie: 325.00 PLN —w terminie do dnia: 15112018

oraz kolejne raty -whwocie: 32500 PLN - w terminach de: 03/05/2020

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia poliso-wniosku 05/11/2019

Data wystawienia poliso-wniosku o05/11/2019

Administrater danych csobawych PEU SA:
Otwiadczam, fe ctrrymatamjern informege ¢ preetwerzeniv moich danych ssebowyeh, zawarty w daostarceonym mi dokumencie
Infermacgs Administratora danyeh oscbawych®.

Whicskowane ubazpiecrenie Eewierane jest na podstawie;
- Qailiinych warunkiw ubezpieccenia odpowisdzlalnode cywilne] zawndowej ustalanych Uchwaly Nr UZ/211/2016 2 dnia 7 crerwea 2016 1,
Zarzqdu PIU 54 wraz 2 kauzuly dodaticowsy.

Oéwiadezam, i preed zawsrclem umowy ubezpieczenia zapoanatemiam) sl 2 powykszymi waninkami oraz séwladceam, be ich tredt jest
mi znana, akoeptupg Je oraz zobowigzujs sis do poinformaowania o ich tredd osoby ubezpieczone.

Klaurala dotyceges ssdb Azycenych

Hie wyratam zgody na udestepaienis resich danych csobowych, podanych w raigrku @ zewarciem i wylconywanlem wowy ubszpiscrenia
odpowiedzialnodd cywilnej e], w celach marketingowych PZU Zycie SA 2 siedriby 00-133 Warszaws, al. Jena Pawla Il 24, TR P2U
SA 7 siedziby 00133 Warsrvws, 8L Jana Pawta || 24, araz spdlid ® Grupy P2, oferyjace uslugl finamsawe. Powyisze cdane podaie
dobrewolnie. Ofwiadezam, 2o sostatem{am) palnformawany(s] o prawie dosbepu de trebel darych oraz ich poprawienia,

ERauzula dotyazgca pedmiotdw instytocjonalnych

Hie wyratam zgody na udostepnlenie infym spélkom = Grupy PZU infarmac padanych w zwigzku z zawarciem umewy ubszpieczenia
w calach marketingowusych,

W zakrasie, w jakim podstawy praetwarzania Pany/Fana danyeh osobowych fest zgoda, ma PanifPan prawe jej wycofenis. Zgody medna
ad w kabdym czesie w cddziale lub wysylajec e-mail na adres konzakb@pou.pl albe pleme fe adres PZU, ul, Postgpu 188, 02-675
Warszawa,

PODMIOT OBSLUGUJACY: Informujemy, |2 podmiotem cdpowisdzialrym cbslugujacym ubezpieczenie OC w imigniu PZU SA jest
IExpedtpl 54, z siedziby w Warszawie, Aleje Jerozolimskie 99 lok 33, 02007 WarsEswa, NIP £252355248, Regen 14043TRS0, KRS
0000426330 {Sqd Rejorowy dia m.st. Warszewy Xl Wydzial Gespedarcy KRS), kepitst zakbsdowy 100,000 2,

[Expert.pl SA jest spentem ubezpieczeniowym drisljacym na podstawie Ustawy z dnis 22 maja 2003 r. o pobrednictwie
ubszpieceenicwym (D U, 2 dria 16 lipca 2003 1.} wykonuiscym crynnoici agencyine na rzece wigce] niz jecnego zaklady ubezpleczen
W zakreshe tego samego dziadu ubezpbecref w rozumieniu Art.17 ust. 2 cytowa ) U8 tawy.

Centrum Alarmowe PZU SA BO1 102 102 Wb (+48)22 566 55 55 w przypadku awarii lub wypadica

ina Bari Mitkomaki

W imfenfu BZU: iExpert.pl Spolka Akt

Wik
KRS OO0 265 A ITESD U arphicont

KIF 525-235.52-48

1
WM Strena 222
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