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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres Krakéw, os. Zielone nr 11, lokal nr 8
Dla nieruchomosci lokalowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr
Ksiega Wieczysta KR1P/00153614/9 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgorza,

IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma witadania

Prawo wiasnosci nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal
mieszkalny nr 8 wraz z udziatem w nieruchomosci wspélne;j.

Opis lokali

Samodzielny lokal mieszkalny nr 8 o powierzchni uzytkowej 63,20 m? wraz z
udziatem w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali w wielkosci
38/1000. Lokal potozony na Il pietrze, sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki i
przedpokoju.

Lokalizacja

Nieruchomo$¢ lokalowa potozona jest w budynku wielolokalowym o funkgiji
mieszkalnej na osiedlu Zielonym 11 w Krakowie, w otoczeniu zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej. Osiedle Zielone potozone jest w pdtnocho-
wschodniej czesci miasta, na terenie jednostki ewidencyjnej Nowa Huta.
Odlegitos¢ od centrum miasta wynosi okoto 8 km. Dostep do komunikaciji
miejskiej bardzo dobry.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci lokalowej w
postepowaniu upadtosciowym zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa - Srédmiescia w Krakowie Wydziat VIII Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 17-11-2017 roku sygn. akt VIl GU
452/17.

Podejscie, metoda
wyceny

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny $redniej.

Warto$¢ rynkowa
nieruchomosci

WR = 437 000,00 zt

stownie: czterysta trzydziesci siedem tysiecy ztotych

Warto$¢ dla sprzedazy
wymuszone;j

WRW = 328 000,00 zt

stownie: trzysta dwadziescia osiem tysiecy ztotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e wdniu 22 wrzesnia 2021 roku,

e wedlug stanu na dzien 22 wrze$nia 2021 roku,

e na poziomie cen na dzien 22 wrzesnia 2021 roku,

e na podstawie wizji lokalnej z dnia 22 wrzes$nia 2021 roku.
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é lokalowa potozona w Krakowie na osiedlu Zielonym 11
stanowigca samodzielny lokal mieszkalny nr 8 o powierzchni uzytkowej 63,20 m? wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali w wielkosci 38/1000. Lokal potozony na Il pietrze, sktada si¢ z
3 pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju. Dla nieruchomos$ci lokalowej zatozona jest Ksiega
Wieczysta KR1P/00153614/9 prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. ZAKRES WYCENY
Zakres opracowania obejmuje prawo witasnosci nieruchomos$ci lokalowej w stanie na dzien
wyceny.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomos$ci lokalowej w postepowaniu
upadtosciowym zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srédmiescia w
Krakowie Wydziat VIl Gospodarczy dla spraw upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 17-11-
2017 roku sygn. akt VIII GU 452/17.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawe formalng stanowi zlecenie dla Biegtego Sgdowego Magdaleny Slufarskie;.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami — tekst ujednolicony ((Dz. U.
z 2020 r. poz. 1990 z p6zn. zm.),

— Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego — tekst jednolity z pdézZniejszymi zmianami (Dz.U.
z 2021 r., poz. 555),

— Ustawa Prawo Upadtosciowe z dnia 28 lutego 2003 roku,

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z p6zniejszymi zmianami.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

- Llle jest warta nieruchomo$¢” — Elzbieta Maczynska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004r.,

— ,Wycena wartosci rynkowej nieruchomosci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrébek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

— ,Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003r.,

— ,Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005r.

4.4. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Wizja terenowa w dniu 22-09-2021 r.,

— Badanie Ksiegi Wieczystej KR1P/00153614/9 w dniu 22-09-2021 roku,

-~ Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Miasta,

— Postanowienie o ogtoszeniu upadfosci osoby fizycznej nie prowadzacej dziatalnosci
gospodarczej z dnia 17-11-2017 roku,

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedace w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistyczne;j.

5. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO

— Data sporzgdzenia wyceny 22-09-2021 .
— Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny 22-09-2021 .
— Data, na ktorag okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 22-09-2021 r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 22-09-2021 .
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6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO
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Lokalizacja na terenie m.

Krakow

.

Droga dojazdowa, ofoczenie, sgsiedztwo

Nieruchomo$é lokalowa potozona jest w budynku wielolokalowym o funkcji mieszkalnej na osiedlu
Zielonym 11 w Krakowie, w otoczeniu zabudowy wielorodzinnej i ustugowej. Osiedle Zielone
potozone jest w pétnocno-wschodniej czesci miasta. Odlegto$¢ od centrum miasta wynosi okoto 8
km. Dostep do komunikacji miejskiej bardzo dobry. W niedalekiej odlegto$ci znajdujg sie przystanki
autobusowe i tramwajowe.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenie Dzielnicy XVIII. Dzielnica XVIII Nowa Huta to
najwieksza pod wzgledem wielkosci dzielnica Krakowa, potozona na wschodzie miasta. W
dzielnicy XVIII znajdujg sie trzy petle tramwajowe — Pleszéw, Walcownia oraz Kopiec Wandy.
Waznym zaktadem na terenie Nowej Huty jest Huta im. Tadeusza Sendzimira, druga co do
wielkosci produkgiji stali huta w Polsce.
Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastgpujace sieci infrastruktury technicznej:

e elektryczng,
wodociggowa,
cieplika miejskiego,
gazows,
kanalizacji.
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6.2. OPIS BUDYNKU

&

0golny widokuynku

Budynek wzniesiony okoto 1953 roku. Budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Jest to
obiekt 3-kondygnacyjny, podpiwniczony, w $rednim stanie technicznym. Budynek mieszkalny
wzniesiony zostat w technologii tradycyjnej, murowanej. Czesci wspdlne wykonczone w
przeciethym standardzie. Na $cianach powioki malarskie, na posadzce lastrico. Brak windy.
Budynek wyposazony w instalacje: wod. — kan., elektryczna, c.o., gazowg oraz teletechniczna.

6.3. OPIS LOKALU

Samodzielny lokal mieszkalny nr 8 pofozony w Krakowie na osiedlu Zielonym 11. Lokal o
przeznaczeniu mieszkalnym o powierzchni uzytkowej 63,20 m? usytuowany jest na Il pietrze,
sktada sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju. Do lokalu przynalezy piwnica.

Na dzien wyceny brak mozliwosci wizji w lokalu. Zgodnie z o$wiadczeniem upadtej stan techniczno
— uzytkowy od dnia 12-02-2018 roku tj. daty ogledzin przez biegtego lokalu) nie zmienit sie.
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Lokal wykonczony w przecietnym standardzie. Na podtogach panele i plytki ceramiczne. Na
$cianach ptyty regipsowe pokryte powlokami malarskimi oraz tapeta, w tazience i cze$ciowo w
kuchni ptytki ceramiczne. Stolarka okienna PCV, stolarka drzwiowa ptycinowa, drzwi wejSciowe
metalowe antywlamaniowe. W lokalu dostepne nastepujgce instalacje: wod.- kan., c.o., gazowa,
elektryczna, teletechniczna.

Powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego przyjeto na podstawie informacji zawartych w ksiedze
wieczystej przedmiotowej nieruchomos$ci, danych z administracji oraz pomiaréw kontrolnych
miernikiem w $wietle wyprawionych $Scian.

6.4. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla nieruchomosci lokalowej zatozona jest Ksiega Wieczysta nr  KR1P/00153614/9 prowadzona
przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgoérza, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

W Ksiedze Wieczystej nr KR1P/00153614/9 widniejg nastepujace wpisy:

DZIAL | - O (oznaczenie nieruchomosci)

Numer nieruchomosci

Numer biezgcy nieruchomosci: 1

Pofozenie

Numer porzgdkowy: 1

Wojewoddztwo: matopolskie

Powiat: M. Krakéw

Gmina: Krakéw M.

Miejscowos$¢: Krakow

Dzielnica: Nowa Huta

Lokal

Ulica: Os. Zielone

Numer budynku: 11

Numer lokalu: 8

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Opis lokalu: pokoj — 2, kuchnia — 1, tazienka — 1, przedpokéj — 1
Opis pomieszczen przynaleznych: rodzaj pomieszczenia: piwnica - 1
Kondygnacja: 3,0

Przytgczenie - numer ksiegi wieczystej: /00086177/

Odrebnosé: tak

Obszar: 63,2000 m?

DZIAL | -SP(spis praw zwigzanych z wiasnoscig)

Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

Numer prawa: 1

Rodzaj prawa: Udziat zwigzany z wiasnoscig lokalu

Udziat zwigzany:

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, ktérg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia,
ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali: 38/1000
Numer ksiegi wieczystej: KR1P/00086177/2

Nr udziatu w prawie: 14

Rodzaj zmiany: dokonano zmiany wpisbw w polu 1.11.1.6. Zmiana wpisu w zwigzku z
przeksztatceniem udziatu w nieruchomosci wspoélnej na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wtasnosci tych gruntéw

DZIAL 1l (wfasciciel)

Wiasciciel

Numer udziatu w prawie: 2

Wielko$¢ udziatu: 1/1

Osoba fizyczna

Lista wskazan udziatéw w prawie: 2

Sylwia Renata Bzyl, c. Stanistawa i Krystyny

DZIAL lll (ciezary i ograniczenia)

Numer wpisu
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Numer wpisu: 8

Tresé wpisu

Rodzaj wpisu: roszczenie

Tre$¢ wpisu: roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o opfate przeksztatceniowg w
odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow.

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)

Nazwa: Gmin Miejska Krakéw

Siedziba: Krakéw

DZIAL IV (hipoteki)

Numer hipoteki

Numer hipoteki: 1

Tres¢ hipoteki

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna kaucyjna

Suma: 530000,00

Suma stownie: pieéset trzydziesci tysiecy

Waluta sumy: zi

Odsetki: zmienne

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

Numer wierzytelno$ci: 1

Wierzytelno$é: kredyt, odsetki, inne koszty oraz odsetki od zadtuzenia przeterminowanego
Termin zaptaty: 2045-02-09

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna
Nazwa: EFG Eurobank Ergasias SA Spétka Akcyjna Oddziat w Polsce
Siedziba: Warszawa

Numer hipoteki

Numer hipoteki: 2

Tres¢ hipoteki

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 58,00

Suma stownie: pieédziesigt osiem

Waluta sumy: zi

Oznaczenie wierzytelno&ci i stosunku prawnego:

Numer wierzytelnosci: 1

Wierzytelno$é: podatek od towardw i ustug za 2012/4

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa

Nazwa: Skarb Panstwa - naczelnik urzedu skarbowego Krakéw - Nowa Huta
Siedziba: Krakéw

REGON: 35000038000000

Rola instytucji: organ reprezentujgcy skarb panstwa

Numer hipoteki

Numer hipoteki: 3

Tres$¢ hipoteki

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 5180,00

Suma stownie: pie¢ tysiecy sto osiemdziesiagt

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelno$ci i stosunku prawnego:

Numer wierzytelno$ci: 1

Wierzytelno$é: podatek dochodowy od 0séb fizycznych za 2010

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa

Nazwa: Skarb Panstwa - naczelnik urzedu skarbowego Krakéw - Nowa Huta
Siedziba: Krakéw
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REGON: 35000038000000

Rola instytucji: organ reprezentujgcy skarb panstwa

Numer hipoteki

Numer hipoteki: 4

Tresé hipoteki

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 3696,25

Suma stownie: trzy tysigce sze$éset dziewieédziesigt sze$¢ 25/100

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

Numer wierzytelnosci: 1

Wierzytelno$¢: zalegto$¢ z tytutu skiadek na ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne,
fundusz pracy

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna
Nazwa: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat W Krakowie

Siedziba: Warszawa

REGON: 00001775600395

Numer hipoteki

Numer hipoteki: 5

Tresé hipoteki

Rodzaj hipoteki: hipoteka przymusowa

Suma: 5138,68

Suma stownie: pie¢ tysiecy sto trzydziesci osiem 68/100

Waluta sumy: zt

Oznaczenie wierzytelnosci i stosunku prawnego:

Numer wierzytelnoéci: 1

Wierzytelnosé: Zalegto$¢ z tytutu sktadek na ubezpieczenia spoteczne, ubezpieczenie zdrowotne,
fundusz pracy

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedqca osobg prawna
Nazwa: Zaktad Ubezpieczen Spotecznych Oddziat W Krakowie

Siedziba: Warszawa

REGON: 00001775600395.

Stan prawny ustalono na podstawie badania zapiséw Ksiegi Wieczystej w Podsystemie dostepu do
centralnej bazy danych Ksigg Wieczystych w dniu 22-09-2021 roku.

Na dzien wyceny dla przedmiotowej nieruchomosci nie ma informacji o obcigzeniach
nieujawnionych w ksiedze wieczystej, nie ma réwniez obcigzen ujawnionych w ksigdze wieczystej
praw i roszczeri, o ktérych mowa w artykule 313 ust. 3 PU. W zwigzku z powyzszym w operacie
szacunkowym nie dokonano okreslenia wartosci praw i roszczeri osobistych zgodnie z artykutem
319 ust. 4 PU. Hipoteki wygasajg z mocy prawa w momencie sprzedazy.

Dziatka:
Wg Ksiegi wieczystej gruntowej KR1P/00086177/2 ustalono:

— dziatka ewidencyjna nr: 58,
— powierzchnia dziatki: 0,0902 ha,
— obreb nr 45, j.ew. Nowa Huta.
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6.5. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Centrum
Nowej Huty”, zatwierdzonego Uchwatg nr XCIl/1362/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 4 grudnia
2013 r., przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze oznaczonym symbolem MWn.6.1 -
tereny zabudowy mieszkaniowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng niska.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sig:

- okreslenia wartosci rynkowe;,

- okreslenia wartosci odtworzeniowej,

- ustalenia warto$ci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajow warto$ci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Warto$é rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub mogg by¢é przedmiotem obrotu.
Definicje wartoéci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomos$ciami, w tresci:

Warto$¢é rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac
za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z
rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej. Uwzgledniajac
cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach transakcyjnych
lokali podobnych do obliczenia warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej zastosowano podejscie
poréwnawcze, metode korygowania ceny Sredniej.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejscie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wowczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwéch lat poprzedzajgcych wycene, a takze gdy ich ceny

i cechy wplywajgce na te ceny oraz warunki dokonania transakcji sg znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wplywajgcych na wartoSc,

a w szczegdlnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uptywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wtasciwy dobdr nieruchomosci podobnych.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,
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— metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami).

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomos$ci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych
przyjetych do poréwnan, ktére to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako
nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie¢ w niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce sie w szczegélnosci podobienstwem co do
rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do okre$lenia warto$ci rynkowej nieruchomosci
nalezy dochodzi¢ w drodze korekty $redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru,
wspdtczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

W =Cérx2uixP
i1

gdzie:
Cs — Srednia cena
u - wielko$é i-tego wspodtczynnika odzwierciedlajgca wptyw danej cechy na wartos¢
nieruchomosci
n - liczba wspbtczynnikéw odpowiadajgca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

8. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA RYNKU

W procesie wyceny przeanalizowano:
e Obszar — Krakéw - Nowa Huta,
e Okres analizy cen transakcyjnych dwa lata.

- Analizujgc sytuacje na rynku nieruchomosci mieszkaniowym w Krakowie w stosunku do ubiegtego
roku ceny rynkowe utrzymywaty sie na podobnym poziomie z prognozami wzrostowymi.

| kwartat 2020 roku wykazat duzg liczbe transakcji sprzedazy, co zostato utrzymane w kolejnych
kwartatach, pomimo wybuchu pandemii COVID-19, nie odnotowujgc pomimo prognozowanej
recesji spadkéw cen. W dalszym ciggu na rynku nie brakuje podmiotéw o stabilnej sytuacji
finansowej, skionnych do zakupu mieszkania na wiasne potrzeby. Roéwnie korzystnym
uwarunkowaniem napedzajgcym popyt na lokale mieszkalne sg rekordowo niskie stopy
procentowe kredytéw hipotecznych. W wyniku tych czynnikéw nie brakuje chetnych na zakup
mieszkan, z kolei wyraznie spada podaz nowych powierzchni w Krakowie, co jest wynikiem
ograniczonej liczby gruntéw przeznaczonych pod zabudowe oraz mniejsze;j liczby niz przed rokiem
wydanych decyzji pozwolenia na budowe. Obostrzenia i sytuacja pandemiczna w kraju wyraznie
wptynety na rynek wynajmu mieszkan, gdyz brakowato turystéw oraz studentéw. Studenci uczyli
sie zdalnie, jednak wielu z nich wcigz ptacita optaty czynszowe na poziomie okoto 80-85%
pierwotnej wartoéci. Pomimo tego nie odnotowano spadkéw cen mieszkan oferowanych na
wynajem studentom. Mozna prognozowaé, ze tempo szczepien w Polsce oraz luzowanie
obostrzer spowoduje w dalszej czesci 2021 roku powrét gospodarki do poziomu z czaséw sprzed
pandemii, co bedzie miato bezposrednie przetozenie na wzrost popytu w sektorze nieruchomosci
mieszkaniowych.

Obecna sytuacja gospodarcza, niskie koszty kredytéw hipotecznych, jak réwniez niskie
oprocentowanie lokat bankowych i wysoka inflacja powodujg, ze zakup mieszkania staje sie
pewniejszym sposobem na zainwestowanie oszczgdzonych $rodkéw pienigznych, niz alternatywne
metody.

W ostatnich latach mozna zaobserwowac rosngce zainteresowanie na mniejsze lokale mieszkalne,
ktére jest wynikiem kilku czynnikéw. Gtéwnym jest wysoka $rednia cena metra kwadratowego
mieszkan w Krakowie, zréwnujgca sie niemal z tg w Warszawie, przez co wiele oséb nie sta¢ na
wieksze mieszkania. Waznym czynnikiem jest réwniez rozwijajgcy si¢ sektor ustugowy przez co
wyraznie wzrasta zapotrzebowanie na mate mieszkania, do 35 metréw kwadratowych, zaréwno na
rynku wynajmu jak i na rynku sprzedazy. Kolejnym powodem jest mata dostepnosci lokali o
mniejszej powierzchni, co jest wynikiem ciggle malejgcej podazy gruntéw przeznaczonych pod
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zabudowe wielorodzinng. Problemem sg réwniez opdznienia w wydawaniu decyzji pozwolenia na
budowe wynikajgce z panujgcej pandemii, co dodatkowo op6znito podaz nowych mieszkan.
Pomimo pandemii koronawirusa ceny lokali mieszkalnych utrzymujg sie na stabilnym poziomie, co
jest wynikiem, pomimo recesji w niektérych sektorach gospodarki, ciggle rosngcych ptac w
Matopolsce oraz rekordowo niskich stép procentowych.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych na terenie Krakowa jest bardzo dobrze rozwinigty. Rocznie
kilka tysiecy transakcji lokalami mieszkalnymi, z czego ok. 21% dotyczy sprzedazy lokali
mieszkalnych z rynku pierwotnego.

Powierzchnie sprzedawanych lokali mieszkalnych zawierajg sie¢ w szerokim przedziale od
mieszkan o powierzchni ponizej 10 mkw. nawet do okoto 290 mkw. Srednia powierzchnia uzytkowa
sprzedawanych lokali mieszkalnych na badanym terenie wynosi ok. 53 mkw., mediana 49 mkw. W
obrocie dominujg mieszkania o powierzchniach z przedziatu od 37 do 62 mkw. i stanowig okoto 51%
wszystkich odnotowanych transakcji. Lokale o powierzchniach do 37 mkw. stanowig ok. 23%
odnotowanych na rynku transakcji. Okoto 21% transakgji dotyczy lokali o powierzchniach od 62
mkw. do 100 mkw. Lokale o powierzchniach od 100 mkw. stanowig ok. 5%.

Ceny catoéciowe lokali mieszkalnych na analizowanym terenie ksztattujg sie od ok. 100 000 zt do
ok. 3 700 000 zt. Zdecydowana wiekszo$¢ transakcji dotyczy lokali o cenach od 300 000 zt do 550
000 zt (ok. 58%). Lokale o cenach catosciowych z przedziatu do 300 000 zt stanowig ok. 20%.
Lokale o cenach cato$ciowych z przedziatu od 550 000 zt do 1 000 000 zt stanowig ok. 19%, a
lokale o cenach cato$ciowych powyzej 1 000 000 zt ok. 3%. Srednia cena transakcyjna na terenie
miasta wynosi ok. 460 000 z}, a mediana ok. 410 000 zt.

Ceny transakcyjne za 1 mkw. Powierzchni uzytkowej lokali ksztattujg sie od ok. 3 000 zt/mkw. do
nawet ok. 22 000 z¥mkw. z czego ok. 52% transakcji dotyczy lokali o cenach jednostkowych od 7
200 zt/mkw. do 10 000 zmkw. Srednia cena transakcyjna za 1 mkw. na analizowanym terenie
wynosi ok. 8 800 zt/mkw., mediana 8 500 z{/mkw.

ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH

Analizg objeto transakcje prawem wiasnosci nieruchomosci lokalowych, odnotowane w okresie
ostatnich dwéch lat, na terenie Krakowa - Nowej Huty. Gtéwnym kryterium wyboru byta lokalizacja,
wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu oraz stan techniczny budynku.

Biorgc pod uwage okres badania cen transakcyjnych, panujgca pandemie, w niniejszej wycenie
zrezygnowano z korekty cen transakcyjnych.

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ
Ponizej przedstawiono transakcje spetniajgce powyzsze Kryteria:

Data : : Pov'!ierzchnia Cena : Cena =

Lp transakiji Osiedle / ulica uzytkowa transakcyjna ! transakcyjna
[m?] [z1] jednostkowa [zl/m?]

1 | 22.04.2021 Spotdzielcze 58,40 446 000,00 7 636,99
2 | 18.12.2020 Willowe 63,48 395 000,00 6 222,43
3 | 16.12.2020 Szkolne 54,20 330 000,00 6 088,56
4 | 14.12.2020 Szkolne 64,85 400 000,00 6 168,08
5 | 08.12.2020 Ogrodowe 54,82 355 000,00 6 475,74
6 | 30.11.2020 Na Skarpie 63,10 470 000,00 7 448,49
7 | 26.10.2020 Wandy 55,79 395 000,00 7 080,12
8 | 01.10.2020 Szkolne 63,48 465 000,00 7 325,14
9 | 21.09.2020 Miodosci 57,00 423 000,00 7 421,05
10 | 17.09.2020 Na Skarpie 63,88 390 000,00 6 105,20
11 | 02.09.2020 Centrum D 59,40 460 000,00 7 744,11
12 | 20.08.2020 Centrum B 51,90 325 000,00 6 262,04
13 | 17.08.2020 Ogrodowe 66,31 475 000,00 7 163,32
14 | 30.07.2020 Szklane Domy 53,24 377 000,00 7 081,14
15 | 30.06.2020 Szkolne 51,22 380 000,00 7 418,98
16 | 26.06.2020 Centrum C 67,23 416 000,00 6 187,71
17 | 25.06.2020 Teatralne 52,02 349 000,00 6 708,96
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18 | 17.06.2020 Willowe 55,10 410 000,00 7 441,02
19 | 23.01.2020 Zielone 55,88 400 000,00 7 158,20
20 | 16.01.2020 Stoneczne 66,85 485 000,00 7 255,05

Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wedtug ustalonych kryteriow wykazata kilkana$cie
zawartych transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteribw zawezajacych, ceny
transakcyjne sg zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosci.
Zalezg one od potozenia, powierzchni, stanu technicznego itp.

Transakcja o cenie maksymalnej (Lp. 3) stanowigca lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
54,20 m?, potozony na osiedlu Szkolnym.

Transakcja o cenie minimalnej (Lp. 11) stanowigca lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
59,40 m?, potozony na osiedlu Centrum D.

WYBOR CECH RYNKOWYCH

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowig przestanke do przeprowadzenia ich analizy
pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposob zasadniczy wptywajg na ich
ceny, a w nastepstwie na warto$é rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegélnosci
ich wiasciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna
okresli¢ ich wplyw na warto$é rynkowg nieruchomos$ci. Majg one z reguty lokalny charakter i w
réznym stopniu mogg wplywaé na warto$¢ nieruchomosci, co wyraza sie za pomocg przypisywania
im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomos$ci bedgcych wczesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie
badania cen, przez analogie do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie
badan — obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny
sposob. Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwacji
zachowan nabywcoéw, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu
nieruchomos$ciami.
Dla segmentu rynku nieruchomos$ci lokalowych o przeznaczeniu mieszkalnym okreslono
nastepujace cechy rynkowe:

- potozenie, lokalizacja,

- powierzchnia uzytkowa lokalu,

- potozenie w budynku,

- stan techniczny budynku,

- standard wykonczenia lokalu,

- pomieszczenia przynalezne.

Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktére zostalty podane na
podstawie analizy lokalnego rynku nieruchomosci lokalowych stanowigcych lokale mieszkalne oraz
na podstawie dostepnosci danych. Podane skale podobienstwa cech rynkowych zostaly
wykorzystane jako pomocnicze przy szacowaniu przedmiotowej nieruchomos$ci.

w niedalekiej odlegtosci od gtéwnych ulic i szlakéw komunikacyjnych, okolica
popularna, osiedla zadbane, bardzo dobry dostep do obiektéw uzytecznosci

kozysie: publicznej oraz punktéw handlowo - usfugowych, dobry dojazd komunikacjg
Potozenie, publiczng, ulice giéwne
lokalizacja w dzielnicy mieszkaniowej o duzym zageszczeniu zabudowy, gorszy dostep do
srednio korzystne: obiektéw uzytecznosci publicznej oraz punktéw handlowo — usiugowych, gorszy
" | dojazd komunikacjg publiczng, dostep z drég asfaltowych bocznych,
jednokierunkowych, styszany hatas uliczny
g bardzo korzystne: | Il pietro
Pz{:;;::&w korzystne: powyzej Il pietra
$rednio korzystne: | parter
Powierzchnia korzystna: ponizej 60,00 m?
uzytkowa lokalu | $rednio korzystna: | od 60,00 m?

Standard lokalu

korzystny:

korzystny standard wykoriczenia, materiaty dobrej jakosci, nie wymaga dodatkowych
nakiadéw, po remoncie

Srednio korzystny:

przeznaczony do od$wiezenia, modernizacji, podstawowy standard wykoficzenia

Stan techniczny
budynku

korzystny:

budynek w dobrym stanie technicznym, po remoncie w ostatnich latach, elewacja i
klatki w korzystnym standardzie

$rednio korzystny:

budynek w $rednim stanie technicznym, czesci wspéine do $rednio korzystnym
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standardzie, elewacja wymaga odnowienia
Pomieszczenia korzystne: do lokalu przynalezy komérka lokatorska
przynalezne $rednio korzystne: | brak przynalezno$ci

Zatozenia przyjete do analizy:

jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

powierzchnia lokalu wynosi 63,20 m?,

do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi (analiza w punkcie 8), ktére
tgcznie z nieruchomoscig wyceniang zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych
réznigcych te nieruchomosci.

cechy nieruchomosci, ktére majg istotny wptyw na warto$é zalezg w sposéb decydujgcy od
lokalnego rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,

wagi poszczegdlnych cech rynkowych okreslono procentowo. Suma wag wynosi 100 %.

dla wybranych transakcji okre$lono nastepujgce warto$ci:

cena minimalna: 6 088,56 zt/m?,

cena maksymalna: 7 744,11 zt/m?,

cena Srednia: 6 919,62 zi/m?,

wartoSci brzegowe:

® Cmin/ Csr = 0,8 799

® Cma/Csr=1,1192

na podstawie analizy transakcji zawartych na rynku nieruchomosci do poréwnania wybrano
nastepujgce cechy rynkowe oraz przyporzgdkowano im wagi:

Lp. CECHA/ATRYBUT V;:A[SZ\
1. |Potozenie, lokalizacja 30%
2. |Powierzchnia uzytkowa lokalu 15%
3. [Potozenie w budynku 15%
4. |Standard lokalu 15%
5. |Stan techniczny budynku 20%
6. [Pomieszczenia przynalezne 5%

poszczegbélnym wartosciom danej cechy przyporzadkowano zakres kwotowy poprawek
korygujgcych w ten sposob, ze kwoty poszczegdlnych wartosci dla danej cechy sg stopniowane
proporcjonalnie co do liczby warto$ci tej cechy,

w odpowiednio przygotowanych tabelach dokonano korekty cen transakcyjnych a nastepnie
okreslono warto$¢ 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

tabele poréwnawcze oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;.

Lp. Cechy rynkowe nigﬁif::;’; é cet::ﬁ;i?‘l% ] ws pcg::;relzikéw wsp‘c")vlz:;: :ilkéw

korygujgcych korygujacych ui
1 Polozenie, lokalizacja korzystne 30% 0,264 0,3358 0,3358
2 | Powierzchnia uzytkowa lokalu | $rednio korzystna 15% 0,132 0,1679 0,1320
3 | Potozenie w budynku bardzo korzystne 15% 0,132 0,1679 0,1679
4 | Standard lokalu $rednio korzystny 15% 0,132 0,1679 0,1320
5 | Stan techniczny budynku $rednio korzystny 20% 0,176 0,2238 0,1760
6 | Pomieszczenia przynalezne korzystne 5% 0,044 0,056 0,0560
Suma: 100% 0,9997

Z powyzszej tabeli wynika, ze warto§¢ wspotczynnika korygujagcego U dla wycenianego lokalu
wynosi:

6
U=y Ui=0,9997

i=1
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Obliczenie wartosci 1 m? powierzchni lokalu:
Wim= Cér *Y Ui =6 919,62 z#/m? x 0,9997 = 6 917,54 zt/m?

Stad warto$¢é rynkowa wycenianego lokalu wynosi:

6 917,54 zt/m? x 63,20 m? = 437 188,53 zi

Przyjeto:
WR = 437 000,00 zt

stownie: czterysta trzydziesci siedem tysiecy ziotych

10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ

Rzeczoznawca majgtkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartosci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Warto$¢ dla wymuszonej sprzedazy
WRW oznacza warto$é rynkowg przy uwzglednieniu zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe
lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg byé uznane za wystarczajgce lub przyjete
jako rozsadne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma
miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegélnie w zakresie
czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogtoszona jest
upadifo$¢ wiasciciela, postepowanie egzekucyjne badz sgdowe. Sprzedaz nieruchomosci w
postepowaniu upadtosciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub
aukcja) lub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki
sprzedazy, w szczegdlnosci cena wywotawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z
wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego
sporzgdzonego przez powotanego biegtego z zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy
majatkowego). Operat szacunkowy jest sporzgdzony na potrzeby okreslenia wartosci zbywczej
nieruchomosci, zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa - Srodmiescia w
Krakowie Wydziat VIIl Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych z dnia 17-11-
2017 roku sygn. akt VIIIl GU 452/17, prowadzgcym postepowanie jest syndyk Pan Pawet Wolnik.
Na podstawie do$wiadczen zawodowych i wykonywania operatéw szacunkowych dla syndykéw i
komornikéw mozna przyja¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosi¢ nie mniej niz 0.75 warto$ci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel
sam sprzedaje swojg hieruchomos¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajgcych z
obowigzujgcych przepisow prawa. Pospiech ten powoduje skrécenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcéw. Warto$é
tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej wartosci rynkowej w nastepujgcy sposob:

WRW = Wr * Wac
gdzie:
Wr - warto$¢ rynkowa,
Wac - wspéfczynnik ogéinej atrakcyjnosci, zachety ceng wywotawczg.
Wspotczynnik atrakcyjno$ci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspotczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku
podobnych wybierze nieruchomo$¢ najtanszg. Poziom wspéfczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.
W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartoSci nieruchomosci
uwzgledniajgc lokalizacje i dane techniczne:

WRW = 437 000,00 zt x 0,75 = 327 750,00 zt

Przyjeto:
WRW = 328 000,00 zt

stownie: trzysta dwadzie$cia osiem tysiecy ziotych
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11. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci lokalowej stanowigcej samodzielny lokal mieszkalny potozony w
Krakowie na osiedlu Zielonym 11/8 wg stanu i cen na dzieh wyceny wynosi:

WR = 437 000,00 zt
stownie: czterysta trzydziesci siedem tysiecy ziotych

Okreslona warto$¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:
= uplyniecia czasu niezbednego do wyeksponowania i do wynegocjowania warunkéw umowy,
biorgc pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,
= kupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, nie bedzie dziatat w sytuacji
przymusowej,
Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny spos6b uzytkowania,
powierzchnie uzytkowa, jak réwniez lokalizacje, oszacowang warto§¢ mozna uznac za adekwatne
w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

12. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

— Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okre$lone w pkt. 3.

— Operat wykonano w dwéch jednobrzmigcych opracowaniach.

— Operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym.

— Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkéw i optat, a w szczegdlnosci od
podatku VAT.

—Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym
z wilascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysoko$ci
okreslanej wartosci nieruchomosci.

— W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomo$é. Przyjeto zatozenie, iz nie istniejg
dokumenty, ktére mogtyby mie¢ wplyw na warto$¢ nieruchomosci w szczeg6lnosci dotyczace
nieujawnionych w ksiedze wieczystej praw obcigzajgcych nieruchomo$é z mocy prawa lub
stuzebnosci.

— Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego lokalu.

— Ocena stanu technicznego wycenianego lokalu zawarta w opracowaniu nie stanowi jego
ekspertyzy techniczne;.

— Dane osobowe zawarte w niniejszym operacie szacunkowym sg przetwarzane na podstawie
udzielonej zgody w celu realizacji umowy na wykonanie operatu szacunkowego oraz wynikajg z
prawnie usprawiedliwionych celéw realizowanych przez sporzgdzajgcego wyceng rzeczoznawce
majgtkowego.

13. ZALACZNIKI

— Postanowienie o ogtoszeniu upadtosci.
— Kopia polis ubezpieczeniowych.
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POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI

Sygn. akt VIII GU 452/17

POSTANOWIENIE
Dnia 17 listopada 2017 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie VIII Wydziat
Gospodarczy do spraw upadlo$ciowych i restrukturyzacyjnych

w skladzie nastgpujacym:
Przewodniczacy: SSR Barbara Fela

Protokolant: starszy sekretarz sadowy Rafal Skowronek
po rozpoznaniu w dniu 17 listopada 2017 roku w Krakowie

na rozprawie
sprawy z wniosku diuzniczki Sylwii Bzyl

o ogloszenie upadlosci osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci
gospodarczej

postanawia:

L oglosi¢ upadio§é dluzniczki Sylwii Bzyl (PESEL 75072408122),
zamieszkalej os. Zielone 11/8, 31-970 Krakéw, jako osoby fizycznej
nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej;

IL wezwaé wierzycieli upadlej do zglaszania swoich wierzytelnosci na
rece Sedziego — komisarza w terminie trzydziestu dni od dnia
obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym,;

III. wezwaé osoby, ktorym przyshuguja prawa oraz prawa i roszczenia
osobiste cigzace na nieruchomos$ci nalezacej do upadiej, jezeli nie
zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgloszenia
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogloszeniu upadtosci w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, pod
rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postgpowaniu
upadloSciowym,;

IV. wyznaczy¢ na Sedziego-komisarza Sedziego Sadu Rejonowego dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie Barbare Fela;

V. wyznaczy¢ syndyka masy upadiosci w osobie Pawla Wolnika -
numer licencji doradcy restrukturyzacyjnego 707;

VI. wskazaé, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 382 ust.
1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe (t.j. Dz.U. z
2016 r., poz. 2171), przy jednoczesnym uznaniu swojej wlasciwosci
dla wszczecia gtéwnego postepowania upadlosciowego stosownie do
tresci art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) Nr 2015\84 iz dnia- 20.05.2015 roku w sprawie
postepowania upadtosc }, Wego

VII. oddali¢ wniosek o ustarovvlen adw?kata z urzedu

L HRTHWO ojiaszek
N ORAD S Starszy sekietarz sqdowy
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KOPIA POLIS UBEZPIECZENIOWYCH RZECZOZNAWCY

e D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena

Slufarska
30-110 Krakow, Filarecka 6 / 5A

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0010620

y Pre
fwa maiatk

na okres: 28/03/2021 - 27/03/2022

na sume gwarancyjng: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

iExpert.pl Spilka Akcyjna

Lidha Al Jerozolimakic 99 lok, 33
02-00) Warssiawa

By e ot KRS 00004 26500, KLGON 1H0AI7850

iExpert.pl SA | www iexpert pl
AL Jerozrolimsine 99/32 | 02-001 Warszawa £3d Rejonowy dis m_st. Warszswy Xill Wydnat Gospodarczy KRS, KRS nr- 0000426530
tel-22 64642 42 | Faxc 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat za kisdowy: 100.000 z{ oplacony w catosa.
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Xper li
nsurance @

Ubezpieczenie dobrowolne odpowiedzialnosci
cywilnej rzeczoznawcéw majatkowych
wykonujacych osobiscie czynnosci w zwigzku
z powotaniem na biegtego
przez s3d lub prokurature

POLISA NR: B30

Oferta nr: 0463/MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL Powszechny Zakiad Ubezpieczer Spotka Akcyjna, AL Jana Pawla Il 24,
00-133 Warszawa zarejestrowana w S3dzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
Xil Wydzial Gospodarczy, KRS 0000009831, NIP 526-025-10-48,
wysokodc kapitalu zakladowego: 86 352 300 - 21, kapital wplacony w calodci.

UBEZPIECZAJACY UBEZPIECZONY
Magdalena Slufarska Magdalena Slufarska
Filarecka 6/5A Filarecka 6/5A

30-110 Krakow 30-110 Krakow

PESEL: 82100406867 PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835 Telefon: 662019835
Okres ubezpieczenia oddnia: 03/12/2020 dodniz: 02/12/2021

Zakres terytorialny Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z ponizszymi warunkami:

Zakres ubezpieczenia Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okreilonych w 0golnych warunkach
ubezpieczenia odpowiedzialnoici cywilnej zawodowej ustalonych Uchwaly Nr
UZ/211/2016 z dnia 7 @erwca 2016 r. Zarzgdu PZU SA wraz 2 klauzulg w brzmieniu:

Z zachowaniem pozostatych nie zmienionych niniejszg klauzuly postanowien OWU, PZU
SA obejmuje ochrony odpowiedzialnos¢ cywilng ubezpieczonego rzeczoznawcy
majjtkowego za szkody powstale wskutek wykonywania osobiécie czynnodci
rzeczoznawstwa w zwizzku z powolaniem na bieglego przez s3d lub prokurature.

Strona 123
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Suma gwarancyjna Ubezpieczenie dobrowolne OC bieglego 500 000 PLN
powolanego przez s3d lub prokurature

Rozszerzenia zakresu  Klzuzulanr 61-Dokumenty 20000 PLN
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

Sktadka do zaptaty 650.00 PLN

slownie zlotych: szescset pigddziesiat

Platnoi¢ skladki w ratach wilosci i terminach podanych ponizej na rzecz iExpert pl SA w Warszawie,
przelewem na konto nr 81 2490 0005 0000 4600 9302 7012

(Uwga! W tredd praelewy prosrg wpisal TYLKO ar polisy - to bardzo ulatwl automatyany identyfikade)

I rata - w kwocie: 325.00 PLN - W terminie do dnia: 29/11/2020

oraz kolejne raty — w kwocie: 325.00 PLN —w terminach do: 18/05/2021

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Kodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawarcia polisy 19/11/2020
Data wystawienia polisy 19/11/2020
Oiwiadczeniap R as iy albglocsd

(')'I E]Oiuiadmm iimeduwordemumm bezpi tem i lem{am) sig z Osdlnymi warunkami ubezpieczenia
chwaly Nr UZ/211/2016 2 dml 7 czm 2016 r. brxaéu PZU SA ze zmisnami

ustalonymi ud'mulq ne UZIZ!SI!O‘I! x dnia 6§ lipcs 2015 . craz, ze oty 2j3cy inf je o produks

ubezpieczeniowym.

W umowie ubezpieczenis zawertej ne cudzy rachunek Ubezpi bowig jest dorgazyc Ubexp-ecaoﬂemu owu, nofe maiy

zastosowanie do U!J umowy ubezpieczenia, na pismie Iub za xsodq Ubezpi ne innym y W pr umowy

ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniows) rozpozyns sig pomla niz w dniu ie umowy ubezpi is, OWU J

by¢ dorgzzone Ubezpi prud bigd od\m«; b 3 b ie OWU n2 ty ik dnisj
z3cdy Ubezpi o. Na Z3danie PZU SA Ubezpi 3 iqzany jest dstawic dowdd wykonenie tej powinnoidi.

(] ?. E Jeuem nndomyl- 2e wybrane przeze mnie ubezpieczenie zawierane w PZU SA jest ubexzpi iem, ktdrego skwny

yjest:

-odpowuedadm:qmlmn n&odywyrqumwmgziu L d Jqth

- i objgte ochrong l]wlrt174un3'3ewuwyxdmll1 ierpria 1987 r.0 derce nieruch i

Jestem iwiadomy, ze:

- umows ubezpieczenie zawierana jest ne okres 12 miesigay.

+

Oiwiadczam, 2e niniejsza umows ubezpieczenis spelnie maoje wymssanie i by pezy gdnieni ici skladki jekg jestem
sklonny/s uphnc Zawieram j3 w wyniku mojej iwisdomej deqyzji.

Informagie o dystrybutorze orez dokumenty dotycagee ie danych ozobowych dostgpne na stronie:

tol/ dis
Oiwiade oo s (niezbedne do obstugi tej y ubezpi P
9 3. D Wyrszam zgodq ne fanie inft gi i dok owe, w tyrm OWU orex dokumentu n\mernucesa informagie o produkcie, &
tekze informagi, o ktorych mows w art. 8 ust.‘l uluvq ° ﬁnrybuqn sbezpi -‘, ktdre me)q " qlub t3 umowy
vbezpieczenia w PZU SA za posred: k i w tym wi SMJMM" lub e-meil na\nlunny
przeze mnie numer telefonu lub edres makmy W rezie umsnr podanych praeze mnie denych kontaktowych, zobowigzuig sig usktuslniad
moje dane, dzigki ktdrym bgde je ze poss dkdw komunikagji elektroniczne)
(*) 4. [F) Admini danych osobowych PZU SA:
Oswiad 2e otr tam/i inf qg o pr iu moich danych b ch t3 w d ym mi dokumendie
LInformagie Admini: denych osobowych®

Strons 223
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W zakresi wulum d: ie Pani/Pane denych csobowych jest 2sods, me Peni/Pan prawo jej wycofania. Zgedg mezna
dwolsé w kazdym casie w eddzisle lub A " e-meil na adres homit’md elbo pismo ne sdres PZU, uL Poa!qpu 18e, 02-676
Werszawa. Wyccfenie zgody nie wplyws ra dnoscz ne pod: 2g0ody przed jej wycofaniem.

(*) . [X] Wyrazam zs0dg ne denych oscb h podenych we ku o ubezpi i prznvExpeerlSA:ledziN\-
Werluue AL Jemmllm;he 98/32. 01-001 chnm KRS OWDQZSS” Gulu: dmini é ) w cely g i
e p o ch do 3 {obsk i od

umowy ubezpisczenis, w tym:

(e bmktupomundboauelekuomm)

(‘)b.l" k mlunlefon"" t k ).
Zsody j udziel imegg odwol unhadymmemﬁni‘rmﬂuo&umd@cmemplm”mommu

iExpertpl SA, AL Jerozolimskie 93/32, 02-001 Warszawe. Wycofenie 230dy rie wolyws na di

na podstawie z3ody przed jej wycofaniem.

Oiwiadczenia ‘marketingowe (od czasu do czasu mamy ciekawe promocje i oferty - tylko w ten :posob bgdzriemy mogli je
zaprezentowack

6. Niewyuum zgody na udostgpnienie przez PZU SA moich denych csobowych podmiotom z srupy PZU, 4. PZU ZyueSkPTEPZUSA
TFIPZUSA PZ'UPomocSAPZUZdrmcSA PZUCOSA LmHTUSA PEKAOSAAImrB-nkSA--:dn J

obumq,cy:h profilowenie zmi jce do okreil ferengi lub b w produktdw ubezpi jowych i innych
horez dstawienie cdpowiedniel oferty.
7. Nievyniamz,ody na umi ie danych osob h Ubezpieczajy / Ubezpi w bazie duwchi&mp(SAm:ich
z odpowiednimi isami 0 ochronie danych oscbowych w celu i k& h
pnexu&pen.plﬂ“ iejsza 230ds d¢ k L email oraz osobno poprzez telefon i sms. Przystuguie mi prawo do cofnied
xgodyvn ie bez wplywu ne zsodnoié z ie, ktéreso dok ns podstewis 230dy przed jei
Taody = e S e st s -
(% wdzielenie 290dy niezbedne do - 5
POOMIOTODSLUGUJACV‘
pedzial batuguj bezpi ia w imieniu PZU A jest ifxpertpl SA, z siedziby w Warszawie,

A!qe Jemohmlhe 93 lok. 32 02-001 Warszawe, NIP 5252355248, Regon 140437850, KRT 0000426530 (€3¢ Rejonowy dls mst
Xy derczy KRS), kapitat zektedowy 100.000 zL

iExpertpl SA jest sbezpi dzinlajz ne pod ie Ustewy z dnis 22 maje 2003 r. o poirednictwie
ubezpieczeniowym (Dz U.z dnis 16 lipca 2003 r) wykonujy 23 ne rzecx wigcel iz jednego zakladu ubezpieczen
w zakresie tego dristy Aw iuArt 11 ust 2 J ustawy.

Petne nazwy zpotek:

PZUSA- hny Zakisd Ubezpi A Spolh Akcyine, sl Jans Pewta 11 24, 00-133 Werszaws

PZU Zycie SA - P, hny Zakiad Ubezpi na Zysie Spolku Akcyine, el Jana Pawls 11 24, 00-133 Warszaws

PTE PZU SA - Powszechne Towarzystwo Emerytaine PZU Spdtea Akcyins, ol Jane Pawtls I 24, 00-133 Werszawe

TFIPZUSA-T Funduszy i jrwsh PZU Spotka Akcyjne, al Jans Pawts 11 24, 00-133 Warszaws

PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spatka Akcyjns, al Jsns Pawta Il 24, 00-133 Warszaws

PZU Zdrowie SA - PZU Zdrowie Spdtke Akcyjne, ul K keorska 13, 02-673 W:

PZU CO SA - PZU Centrum Operagi Spotke Akcyins, ul. K L kea 13, 02-673 W

Link4 TU SA - Link4 Towerzystwo Ubezpieczen Sptis Akayina, ul. Postgpu 15, 02-676 Warszawe
PEKAO SA - Bank Polsks Kass Opieki Spotka Akayina, ul. Grzybowsks 53/57, 00-550 W

Alior Benk SA - Alior Bank Spatks Akcyine, ul & Azka 38D, 02-232 W,

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadku awarii lub wypadku

W imieniu PZU:

IExpert.pl spolka Akcyjna

Al Jerozolimskic 99 lok. 32
02001 Warszawa

KRS 0000426500, KEGON 140437850 Sy & Ungincmt
NIF 525 23552 48
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