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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Adres

Krakow, ul. Duza Géra 41/24.

Ksiega Wieczysta

Dla spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nie zostata
zatozona Ksiega Wieczysta.

SKROCONY OPIS NIERUCHOMOSCI

Forma wiadania

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Opis lokalu

Lokal mieszkalny nr 24 potozony na 7 pietrze w budynku numer 41 przy ulicy
Duza Goéra w Krakowie. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 61,57 m2.
Struktura lokalu: trzy pokoje, kuchnia, fazienka, WC oraz przedpokéj. Budynek
wielolokalowy w $rednim stanie technicznym.

Lokalizacja

Przedmiotowy lokal pofozony jest w budynku wielolokalowym o funkcji
mieszkalnej przy ulicy Duza Géra w Krakowie w otoczeniu zabudowy
wielorodzinnej, mieszkaniowej i ustugowej. Ulica Duza Goéra stanowi droge
gminng asfaltowg, na terenie dzielnicy Xl Biezanéw - Prokocim. Dostep do
komunikacji miejskiej dobry, w niedalekiej odlegtosci petla tramwajowa "Nowy
Biezanow". Odleglo$¢ od centrum miasta wynosi ok 11 km. W sgsiedztwie
znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne, punkty handlowo — ustugowe,
obiekty oéwiatowe, tereny zielone - Park Aleksandry.

Dostep do nieruchomosci

Dojazd drogg gminng asfaltowg — ulicg Duza Goéra.

DANE DOTYCZACE OSZACOWANIA WARTOSCI

Cel oszacowania

Okreslenie wartosci rynkowej spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego dla celéw zwigzanych z postepowaniem upadiosciowym zgodnie
z Postanowieniem Sadu Rejonowego dia Krakowa - Srodmiescia w Krakowie
Wydziat VIl Gospodarczy dla spraw upadio$ciowych i restrukturyzacyjnych z
dnia 14-12-2017 roku sygn. akt Vill GU 582/17.

Podejscie, metoda
wyceny

Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny $rednie;j.

Warto$¢ spéidzielczego
wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego
wg stanu dzien wyceny
w udziale 1/2

WR12 =220 000,00 zt

stownie: dwiescie dwadziescia tysiecy ztotych

Warto$¢ dla sprzedazy
wymuszonej w udziale
1/2

WRW;2 = 165 00,00 zt
stownie: sto szescdziesiat pie¢ tysiecy ztotych

Daty oszacowania

Operat szacunkowy wykonano:

e wdniu 14 maja 2021 roku,

e wedlug stanu na dzien 14 maja 2021 roku

* napoziomie cen na dzien 14 maja 2021 roku,

* na podstawie wizji lokalnej z dnia 07 maja 2021 roku.
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1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 24
potozonego w Krakowie przy ulicy Duza Goéra 41. Lokal mieszkalny o powierzchni 61,57 m2
Struktura lokalu: trzy pokoje, kuchnia, fazienka, WC oraz przedpokéj. Na date wizji lokalnej lokal
wykonczony w srednim standardzie.

Dia spéidzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nie zostata zatozona Ksiega
Wieczysta.

2. ZAKRES WYCENY

Zakres opracowania obejmuje okreslenie wartosci rynkowej spétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego nr 24 o powierzchni uzytkowej 61,57 m? potozonego w Krakowie przy
ulicy Duza Géra 41, w udziale 1/2 wg stanu na dzier wyceny.

3. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego dla
celéw zwigzanych z postgepowaniem upadtosciowym zgodnie z Postanowieniem Sadu Rejonowego
dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie Wydziat VIII Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i
restrukturyzacyjnych z dnia 14-12-2017 roku sygn. akt VIl GU 582/17.

4. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY

4.1. PODSTAWA FORMALNA
Podstawe formalng stanowi zlecenie dla rzeczoznawcy majatkowego Magdaleny Slufarskie;j.

4.2. PODSTAWY PRAWNE | UWARUNKOWANIA DOKONANYCH CZYNNOSCI

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami — tekst ujednolicony (Dz.U.
2020 r., poz. 1990 z p6zn. zm.),

— Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego — tekst jednolity z pézniejszymi zmianami (Dz.U. z 2021
r., poz. 555).

— Ustawa Prawo Upadto$ciowe z dnia 28 lutego 2003 roku z pézniejszymi zmianami.

— Ustawa z dnia 06 lipca 1982 roku o ksigegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2019 roku poz.
2204).

— Kodeks Cywilny Ustawa z dnia 23.04.1964 r. z pdZniejszymi zmianami.

— Inne dokumenty posiadajgce moc prawng w chwili wykonania niniejszego operatu
szacunkowego.

4.3. PODSTAWY METODOLOGICZNE

— .lle jest warta nieruchomos$¢” — Elzbieta Maczyriska, Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
POLTEXT, Warszawa 2004r.,

— .Wycena wartosci rynkowej nieruchomoséci” - praca zbiorowa pod redakcjg Sabiny Zrobek,
Wydawnictwo Uniwersytetu Warmirisko - Mazurskiego, Olsztyn 2001r.,

— .Nieruchomosci. Definicje, funkcje i zasady wyceny” - Mieczystaw Prystupa, Kazimierz Rygiel,
Dom Wydawniczy ELIPSA, Warszawa 2003r.,

- .Wycena nieruchomosci. Zasady i procedury” — Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, PFSRM,
Warszawa 2005r.

4.4. ZRODtA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- Wizja terenowa w dniu 07-05-2021 r.,

~ Zaswiadczenie ze Spoétdzielni Mieszkaniowej,

— Konsultacja w sprawie przeznaczenia nieruchomosci w opracowaniach planistycznych
przeprowadzona w Urzedzie Miasta Krakowa,

— Informacje o ruchu cen na lokalnym rynku nieruchomosci bedace w Bazie Danych,

— Informacje z Internetu i prasy specjalistycznej.

[2/]

. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO
Data sporzadzenia wyceny 14-05-2021 r.
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~ Data, na ktérg okreslono warto$é przedmiotu wyceny 14-05-2021 r.
— Data, na kt6ra okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 14-05-2021 r.
— Data dokonania ogledzin nieruchomosci 07-05-2021 .

6. OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI
6.1. LOKALIZACJA, SASIEDZTWO

Krakéw
: ™we : ‘.k._l IRr g - "’. m
I PODGORTE
,D-.:,z.a Gora 41
<l PODGORZE
DUCHACKIE
Lokalizacja na terenie m. Krakéw Lokalizacja szczegofowa

Droga dojazdowa, otoczenie, sgsiedztwo

Przedmiotowy lokal potozony jest w budynku wielolokalowym o funkcji mieszkalnej przy ulicy Duza
Gdra w Krakowie w otoczeniu zabudowy wielorodzinnej, mieszkaniowej i ustugowej. Ulica Duza
Gora stanowi droge gminng asfaltowa, na terenie dzielnicy Xil Biezanéw - Prokocim. Dostep do
komunikacji miejskiej —dobry, w niedalekiej odleglosci petla tramwajowa "Nowy Biezanow".
Odlegtos¢ od centrum miasta - Rynku Gtéwnego wynosi ok 11 km. W sasiedztwie znajdujg sie
budynki mieszkalne wielorodzinne, punkty handlowo — ustugowe, obiekty oswiatowe, tereny
Zielone - Park Aleksandry.

Rejon lokalizacji uzbrojony jest w nastepujace sieci infrastruktury techniczne;j:

e elektryczna,

e wodociggowa,
e MPEC,

e gazowa,

e kanalizac;ji.
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0goiny widok budynku i cze$ci wspéinych

Przedmiotowy budynek wybudowany zostat na przefomie 1979 i 1980 roku, jest to obiekt
11 - kondygnacyjny, wykonany w technologii wielkiej plyty, w $rednim stanie technicznym. Czesci
wspdine utrzymane w przecietnym standardzie. Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkow.
Obiekt wyposazony w sieci infrastruktury technicznej: wodna, kanalizacyjng, gazows, centralnego
ogrzewania - MPEC, elektryczng oraz teletechniczna.
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6.3. OPIS LOKALU

wnetrze lokalu

Przedmiotowy lokal posiada powierzchnig uzytkowa 61,57 m?, sktada sie z trzech pokoi, kuchni,
tazienki, WC i przedpokoju. Na date wizji lokalnej lokal wykonczony w $rednim standardzie, na
posadzkach panele i plytki ceramiczne. Lokal posiada balkon. Na $cianach powiloki malarskie,
boazeria i glazura. Stolarka okienna PCV, drzwiowa ptycinowa. Lokal potozony na 7 pietrze,
wyposazony w nastgpujace instalacje: elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna, c.0., gazowa.
Grzejniki zeliwne.

6.4. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Dla spéldzielczego wtasnoéciowego prawa do lokalu mieszkainego nie zostata zatozona Ksiega
Wieczysta.

Spétdzielnia mieszkaniowa "Nowy Biezanéw" w Zaswiadczeniu z dnia 22 stycznia 2018 roku
zaSwiadcza, ze Pani Dorocie Oliwa obecnie Wojdyta i Panu Zbigniewowi Oliwa przystuguje
spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 24 potozonego przy ul. Duza Géra 41
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w Krakowie. Lokal mieszkalny znajduje sie na siédmym pietrze i skfada sie z trzech pokoi, kuchni,
tazienki, WC oraz przedpokoju. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 61,57 m2.

Na dzieri wyceny dla przedmiotowego lokalu nie ma informacji o obcigzeniach
nieujawnionych w przediozonym Zaswiadczeniu, nie ma réwnies zalozonej ksiegi
wieczystej. W zwiazku z powyzszym w operacie szacunkowym nie dokonano okreslenia
wartosci praw i roszczer osobistych zgodnie z artykutem 319 ust, 4 PU.

6.5. PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla szacowanej nieruchomosci brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
art. 154, ust. 2: "W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sie
na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub
decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.”

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Krakowa zatwierdzonego uchwatg Nr XIl/87/03 z dnia 16 kwietnia 2003 . Zmieniong
uchwatg Nr XCIIl/1256/10 z dnia 3 marca 2010r., zmieniong uchwatg Nr CXIl/1700/14 z dnia
9 lipca 2014 r. , przedmiotowy lokal potozony jest w obszarze oznaczonym symbolem MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

7.1. WSTEP

W niniejszym opracowaniu wartoéé nieruchomosci zostata okreslona zgodnie z art. 150 ust. 1 i ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

»W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuije sie:

- okreslenia wartosci rynkowe;j,

- okreslenia warto$ci odtworzeniowej,

- ustalenia warto$ci katastralnej,

- okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

Definicje wartosci nieruchomosci przyjeto wedtug art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

roku o gospodarce nieruchomosciami, w tresci: Wartosé rynkowg nieruchomosci stanowi

szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieruchomosé w transakcji sprzedazy

zawieranej na warunkach rynkowych pomigedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy

zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie w

sytuacji przymusows;.

Uwzgledniajgc cel wyceny, rodzaj wycenianego prawa oraz dostep do danych rynkowych o cenach

transakcyjnych lokali podobnych do obliczenia wartosci rynkowej spotdzielczego wtasnosciowego

prawa do lokalu mieszkalnego zastosowano podejscie poréwnawcze, metodg korygowania ceny

Sredniej.

7.2. PODEJSCIE POROWNAWCZE

Podejécie poréwnawcze stosuje sie do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci wéwczas, gdy

nieruchomosci podobne do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny byly w obrocie na

okreslonym rynku w okresie ostatnich dwach lat poprzedzajacych wyceng, a takze gdy ich ceny

i cechy wplywajace na te ceny oraz warunki dokonania transakgji $g znane.

W procesie poréwnania nalezy uwzgledni¢ szereg czynnikéw wptywajacych na warto$é,

a w szczegolnosci:

— zmiany poziomu cen na skutek uplywu czasu,

— cechy rynkowe wycenianej nieruchomosci takie jak: funkcja w planie, lokalizacja, stopien
uzbrojenia, parametry fizyczne,

— ekonomiczne — poprzez wiasciwy dobor nieruchomosci podobnych.

W podejéciu poréwnawczym stosuje sie metody:

— metode poréwnywania parami,

— metode korygowania ceny $redniej,

— metode analizy statystycznej rynku (wytgcznie do okreslenia wartosci nieruchomosci
reprezentatywnych, o ktérych mowa w art. 161 ustawy o gospodarce nieruchomosciami).
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Metoda korygowania ceny sredniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych
przyjetych do poréwnan, ktére to nieruchomoéci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako
nieruchomoéci reprezentatywne rozumie sie w niniejszym standardzie nieruchomosci, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego, charakteryzujgce si¢ w szczegélnosci podobiefistwem co do
rodzaju i przeznaczenia w planie miejscowym. Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
nalezy dochodzi¢é w drodze korekty $redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru,
wspdiczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslono w oparciu o formute:

W =Cér xiuixP
i=1

gdzie:
Cs — $rednia cena
u — wielko$¢ itego wspétczynnika odzwierciediajgca wptyw danej cechy na wartoé
nieruchomosci
n - liczba wspétczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie cech rynkowych
P - powierzchnia wycenianej nieruchomosci.

Procedura i przyjete zatoZzenia w metodzie korygowania ceny sredniej:
— Utworzenie zbioru nieruchomos$ci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i cechach,

stanowigcego podstawe wyceny,

— Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

— Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.

- Ocena wielko$ci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

— Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjgtych cech rynkowych.

— Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

— Obliczenie ceny $redniej (C$r) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).

— Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech
rynkowych.

— Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Csr] i gérnej granicy [Cmax/Cér] sumy wspotczynnikéw
korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspoiczynnikéw korygujacych dla poszczegdblnych cech
rynkowych.

— Okre$lenie wielkosci wspoiczynnikéw korygujacych, wynikajacych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale
[Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobéw ustalania wielkosci wspotczynnikow
korygujgcych cene $rednia.

— Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

W= C¢ x Jui
gdzie:
ui — warto$¢ i-tego wspétczynnika korygujacego,
n — liczba wspotczynnikéw korygujacych.

— Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu warto$ci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych.

8. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA RYNKU
8.1. WSTEP

W procesie wyceny przeanalizowano:
e Obszar — Krakéw, jednostka ewidencyjna Podgérze.
 Okres analizy cen transakcyjnych ostatnie dwa lata poprzedzajgce datg wyceny.
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8.2. ANALIZA RYNKU

Rynek w | kwartale 2021 r. (2r6dio REAS)

Deweloperzy dziatajacy na szesciu najwiekszych rynkach mieszkaniowych w Polsce w | kw. 2021
r. sprzedali 19,5 tys. Lokali, co oznacza wzrost 0 40% kwartat do kwartatu, oraz o 3% rok do roku.
W I kw. 2021 r. do sprzedazy wprowadzono 13,9 tys. lokali. W wiekszosci miast (z wyjatkiem
Krakowa) $rednia cena nowo wprowadzonych na rynek mieszkan wyraznie wzrosta w poréwnaniu
z poprzednim kwartatem.

Popyti sprzedaz

W I kw. 2021 r. padt rekord liczby mieszkan sprzedanych na rynku pierwotnym tgcznie w
Warszawie, Krakowie, Wroctawiu, Trojmiescie, Poznaniu i todzi. Sprzedaz 19,5 tys. lokali
oznaczata wzrost 0 40% kwartat do kwartatu, oraz o 3% rok do roku. Wyniki sprzedazy sa spojne z
informacjami o wysokim popycie na kredyty hipoteczne, ktéry w marcu 2021 r. byt wyzszy niz w
analogicznym okresie rok wczesniej o 37%. Réwniez spotki deweloperskie notowane na GPW
zadeklarowaly po pierwszym kwartale roku sprzedaz o kilkanascie procent Wyzszg niz w
analogicznym okresie rok wczesniej. W ostatnich 12 miesigcach sprzedano tgcznie 53,6 tys. lokali,
wyraznie mniej niz w rekordowym pod tym wzgledem okresie 2017 r. Woéwczas sprzedaz na tych
samych rynkach wyniosta 72,8 tys. Na taki wynik najwiekszy negatywny wptyw miato zahamowanie
sprzedazy w Il kw. 2020 r., kiedy sprzedano zaledwie 6,9 tys. mieszkan.

Podaz i oferta

W kw. 2021 r. do sprzedazy wprowadzono 13,9 tys. lokali, wiecej o 14% kwartat do kwartatu i o
7% rok do roku. Spodziewa¢ si¢ mozna, ze cze$é nowej podazy - zaréwno ze wzgledow
sezonowych jak i z powodu ograniczeri zwigzanych z pandemig - bedzie w tym roku przesunigta
na maj, a nawet czerwiec. W przypadku Warszawy i Wroctawia niepokoja niskie liczby mieszkar,
na ktérych budowe, zgodnie z danymi GUS, wydano pozwolenia w pierwszych dwéch miesigcach
2021 1. Probleméw z rozpoczynaniem nowych inwestycji nie powinno byé natomiast w Poznaniu,
todzi i Tréjmiescie - o ile tempo wydawania pozwolen utrzyma sie w kolejnych miesigcach. W
ofercie deweloperéw na koniec marca 2021 r. znajdowato sig 42,1 tys. mieszkan. Oznacza to,ze
oferta spadta o0 12,3% kwartat do kwartatu, i 0 4,8% rok do roku. Jest to najnizszy poziom oferty od
poczatku 2014 r.

Mieszkania gotowe w biezacej ofercie deweloperéw
{agregacja dla rynkdw: Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Tréjmiasta, Poznania oraz todzi)

173
1%
L
| % 0y
% o

Okre
s teoretycznej wyprzedazy oferty, sygnalizujgcy czy i w jakim stopniu mamy do czynienia z
nadwyzka popytu nad podaza, wynosi obecnie ok. 3 kwartaty przy przecigtnym tempie sprzedazy z
ostatnich 12 miesiecy, ale tylko ok. 2 kwartaty, gdyby tempo sprzedazy z | kw. 2021 r. utrzymato
si¢ przez kolejne 6 miesigcy (a zaden nowy projekt nie pojawitby sie w ofercie). Jest to syghat
wyraznej nadwyzki popytu nad podaza, poniewaz za poziom $wiadczacy o réwnowadze przyjmuije
sig 4 kwartaly. WyraZnie spadfa liczba mieszkan gotowych w ofercie deweloperéw. Do poziomu
sprzed pandemii wrécity tez zwroty.
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Kwartalna relacja popytu i podazy

{agregacja dla rynkdw: Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Tréjmiasta, Poznania oraz todzi)

e

- e 49 13y,
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Ceny

W wigkszosci miast (z wyjatkiem Krakowa) $rednia cena nowo wprowadzonych na rynek mieszkan
wyraznie wzrosta w poréwnaniu z poprzednim kwartatem. Najwyzszy, 9% wzrost odnotowano we
Wroctawiu, najnizszy, 3% w todzi i Trojmiescie. W Krakowie $rednia cena nowej podazy spadfa o
4,5%. Polityka cenowa deweloperéw w odniesieniu do nowej podazy byla w wielu firmach bardzo
dynamiczna. Czgsto w ciggu kwartatu kilkakrotnie podnoszono ceny. Popularnym zjawiskiem bylo
rowniez wprowadzanie do sprzedazy pul lokali (zamiast catej inwestycji) i weryfikacja reakcji po
stronie popytu. W ujeciu rocznym wzrost érednich cen sprzedanych mieszkan wyniést od 3% w
Poznaniu i todzi do 8% w Krakowie. Wroctaw byt jedynym rynkiem, na ktérym ceny nie wzrosty
(pozostaly na poziomie sprzed roku). Wzrost cen nowo wprowadzonych lokali i sprzedaz relatywnie
taniszych lokali dat w efekcie wyrazne wzrosty cen mieszkan, ktore pozostaty w ofercie na koniec
kwartatu. Jesli popyt utrzyma sie

na dotychczasowym poziomie to w kolejnym kwartale ceny sprzedanych lokali prawdopodobnie
wyraznie wzrosna.

$rednie ceny mieszkan w ofercie na rynku pierwotnym
{w zt/m2., z VAT, w standardzie deweloperskim)

Komentarz

Bardzo dobry wynik sprzedazy odnotowany w | kw. 2021 r. moze byé w pewnej czesci realizacjg
popytu zakumulowanego w okresie pandemii. Jesli tak jest, wynik sprzedazy w kolejnym kwartale
bedzie wyraznie nizszy. Jednak bardzie] prawdopodobne jest utrzymanie popytu w najblizszych
kwartatach na zblizonym poziomie. Na przyszig sprzedaz wptyw bedzie miata wielkosé i jakosé
oferty, zaréwno wyjsciowej (na poczatku Il kw. 2021 r.) jak i nowowprowadzanej. Widaé duza
determinacje deweloperéw, aby uzupetnié braki oferty, co powinno przy wysokim popycie zapewnié¢
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nadal wysokg sprzedaz. Wobec ujemnych reainych stép procentowych mozna spodziewaé sie
utrzymania lub wzrostu popytu o charakterze tezauryzacyjnym, a takze powiekszania sie zjawiska
zakup6w spekulacyjnych. Umiarkowanie, ale systematycznie rosngce ceny mogg zaowocowaé
wystapieniem zjawiska zakupéw motywowanych lekiem przed dalszym wzrostem cen. Za
utrzymaniem, a nawet wzrostem obecnego poziomu cen przemawiajg nie tylko czynniki po stronie
popytu. W obecnej sytuacji rynkowej mato prawdopodobny wydaje si¢ spadek cen gruntow.
Zauwazalne sg takze wzrosty kosztow niektorych materiatéw budowlanych, kolejnym dodatkowym
sktadnikiem kosztéw bedzie takze sktadka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. Niewiadomg
jest kwestia trwatosci zmian preferencji mieszkaniowych, spowodowanych pandemia.
Obserwowany obecnie wzrost zainteresowania budowg podmiejskich doméw jednorodzinnych
moze mie¢ wplyw na popyt w segmencie wigkszych mieszkan. Trwatosé tego trendu zalezy jednak
w duzym stopniu od przysziego dominujacego modelu pracy. Jesli tzw. praca hybrydowa, czyli
swiadczona przez czeéé tygodnia zdalnie, stanie si¢ nowg norma, suburbanizacja moze sie istotnie
nasili¢. Praca hybrydowa moze takze zaowocowaé wzrostem skali popytu na wieksze mieszkania
w niskiej zabudowie wielorodzinnej, zlokalizowane poza granicami metropolii, w miastach
satelitarnych.

ANALIZA CEN TRANSAKCYJNYCH

Analizg objeto transakcje lokali mieszkalnych, odnotowane w okresie ostatnich dwéch lat, na
terenie Krakowa, jednostka ewidencyjna Podgérze. Giownym kryterium wyboru byta lokalizacja,
wielko$¢ powierzchni uzytkowej, standard i stan techniczny budynku.

W ciggu ostatnich lat, w segmencie nieruchomosci lokalowych zaobserwowano stabilizacje cen
transakcyjnych z niewielkim wzrostem, co potwierdza wywiad przeprowadzony w biurach obrotu
nieruchomosciami oraz trend czasowy sporzadzony za pomocg programu WALOR. Biorac pod
uwage okres badania cen 2 lat, analizujgc obecna sytuacje zwigzang z epidemig koronawirusa w
Polsce i na $wiecie, a co sie z tym wigze z przewidywang recesjg gospodarczg, ktérej skali na
dzien dzisiejszy nikt nie jest w stanie przewidzie¢, mozna domniemywag, iz ceny transakcyjne
podobnych nieruchomosci albo beda utrzymywaty sig¢ na dotychczasowym poziomie lub tez dojdzie
do spadku ich dotychczasowej wartosci. W procesie szacowania zrezygnowano z korekty cen
transakcyjnych.

Ponizej przedstawiono transakcje spefniajgce powyzsze kryteria:

Powierzchnia Cena ey
Lp. tr agsa;?(cji PotoZenie uzytkowa transakcyjna ;;Z':‘?s';gjwn: Rep. A
[?] [z [ztim?]
1 | 24.09.2020 Heleny 50,01 310 000,00 6 198,76 26511/2020
2 | 18.09.2020 Heleny 49,37 315 000,00 6 380,39 3993/2020
3 | 02.09.2020 Duza Goéra 60,61 375 000,00 6 187,10 8438/2020
4 | 20.08.2020 Barbary 49,60 340 000,00 6 854,84 2548/2020
5 | 10.08.2020 Barbary 50,12 330 000,00 6 584,20 21693/2020
6 | 29.07.2020 Sciegiennego 44,70 310 000,00 6 935,12 3717/2020
7 | 20.07.2020 Aleksandry 49,76 365 000,00 7 335,21 1433/2020
8 | 26.06.2020 Kurczaba 68,52 416 000,00 6 071,22 1602/2020
9 | 25.06.2020 Teligi 43,10 331 000,00 7 679,81 16600/2020
10 | 19.06.2020 Sciegiennego 55,90 443 900,00 7 940,97 1662/2020
11 | 15.05.2020 Lili Wenedy 49,50 390 000,00 7 878,79 8877/2020
12 | 14.05.2020 Sciegiennego 44,80 335 000,00 7 477,68 1146/2020
13 | 13.05.2020 Lili Wenedy 67,70 430 000,00 6 351,55 2902/2020
14 | 26.03.2020 Duza Goéra 51,57 340 000,00 6 592,98 982/2020
15 | 31.01.2020 Kozietulskiego 61,80 412 000,00 6 666,67 505/2020
16 | 07.01.2020 Teligi 45,62 355 000,00 7 781,67 69/2020
17 | 28.11.2019 Telimeny 61,85 425 000,00 6 871,46 3899/2019
18 | 28.08.2019 Teligi 58,78 370 000,00 6 294,66 2523/2019
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Analiza lokalnego rynku nieruchomosci wediug ustalonych kryteriow wykazata kilkanascie
zawartych transakcji wolnorynkowych. Pomimo zastosowania kryteriow zawezajacych, ceny
transakcyjne sa zréznicowane, co jest nastepstwem indywidualnych cech kazdej nieruchomosai.
Zaleza one od potozenia, powierzchni, stanu technicznego itp.

Transakcja o cenie minimainej (Lp. 8) stanowigca lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowe;
68,52 m?, potozony w Krakowie przy ulicy Kurczaba. :
Transakcja o cenie maksymalnej (Lp. 10) stanowiaca lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej
55,90 m?, potozony w Krakowie przy ulicy Sciegiennego.

8.3.WYBOR CECH RYNKOWYCH

Zdefiniowane powyzej rynki nieruchomosci stanowia przestanke do przeprowadzenia ich analizy
pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposdb zasadniczy wplywaja na ich
ceny, a w nastgpstwie na warto$¢ rynkowa. Cechy rynkowe nieruchomosci sg to w szczegodinosci
ich wladciwosci lokalizacyjne, fizyczne, techniczne i uzytkowe, co do ktérych z osobna mozna
okresli¢ ich wptyw na warto$¢ rynkows nieruchomosci. Majg one z reguly lokalny charakter i w
réznym stopniu moga wplywaé na wartosé nieruchomosci, co wyraza si¢ za pomocg przypisywania
im wag okreslonych na podstawie analizy rynku lokalnego.
Wagi cech rynkowych ustala sie w zaleznosci od stanu rynku na podstawie analizy bazy danych
o cenach i cechach nieruchomosci bedacych wezesniej przedmiotem obrotu rynkowego w okresie
badania cen, przez analogi¢ do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych, na podstawie
badan ~ obserwacji preferencji potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny
sposob. Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okreslono na podstawie obserwagii
zachowan nabywcéw, ' potwierdzonych informacjami uzyskanymi w lokalnych biurach obrotu
nieruchomosciami.
Dla segmentu rynku lokali mieszkalnych okreslono nastepujace cechy rynkowe:

- potoZenie, lokalizacja,

- stan techniczny budynku,

- standard wykonczenia lokalu,

- powierzchnia uzytkowa lokalu,

- potoZenie w budynku.

Ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych

Na potrzeby wyceny przyjeto ponizsze skale ocen podobienstwa cech, ktére zostaly podane na
podstawie analizy lokalnego rynku lokali mieszkalnych oraz na podstawie dostepnosci danych.
Podane skale podobieristwa cech rynkowych zostaly wykorzystane jako pomocnicze przy
szacowaniu przedmiotowej nieruchomosci.

CECHA OCENA OPIS
w niedalekiej odleglosci od gtéwnych ulic i szlakow komunikacyjnych, okolica popularna,
osiedla zadbane, dobry dostgp do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz punktéw

debre; handiowo — ustugowych, dobry dojazd komunikacjg publiczng, w niedalekiej odleglosci
Polozenie, przystanki autobusowe lub tramwajowe umozliwiajace szybki dojazd do centrum miasta
lokalizacja w dzielnicy mieszkaniowej o duzym zageszczeniu zabudowy, dobry dostep do obiektéw

srednie: uzytecznosci publicznej oraz punktow handlowe - ustugowych, gorszy dojazd

komunikacjg publiczng, przystanki autobusowe w dalszej odlegfosci, dostep z drég
asfaltowych bocznych, jednokierunkowych

Powierzchnia bardzo dobra: ponizej 55,00 m2
uzytkowa lokalu | dobra: od 55,00 m?2
budynki odnowione, w korzystnym standardzie, w dobrym stanie technicznym, elewacja
po remoncie

Stan techniczny dehny:

budynku sredni: budynki w $rednim stanie technicznym, do od$wiezenia elewacja, wymagajaca
i malowania, klatki schodowe w $rednim standardzie
Standard dobry: lokal wykonczony w korzystpym s_tanda.rdzie, dobry standa.rd wykqﬁczenia, materialy
wykoriczenia lokalu . dobrego gatunku, stola_rka okienna i drzwiowa w dobrym stanie technicznym
$redni: przeznaczony do od$wiezenia, modemizacii, $redni standard wykoriczenia
Polozenie w bardzo dobre: 1 -HI pie!ro :

budynku dobre: powyzej lll pietra

$rednie: parter

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ LOKALU
Zatozenia przyjete do analizy:

* jednostkg odniesienia jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,
e powierzchnia lokalu wynosi 61,57 m2,
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e do analizy wybrano transakcje nieruchomosciami poréwnywalnymi (analiza w punkcie 8), ktére
tacznie z nieruchomoscia wyceniang zostaly przeanalizowane pod katem cech rynkowych
roznigcych te nieruchomosci.

* cechy nieruchomosci, ktére majg istotny wptyw na wartoéé zaleza w spos6b decydujacy od
lokalnego rynku nieruchomosci i jego charakterystyki,

* wagi poszczegélnych cech rynkowych okreslono procentowo. Suma wag wynosi 100 %.

* dla wybranych transakgji okre$lono nastepujgce wartosci:

e cena minimalna: 6 071,22 z/m?,

cena maksymailna: 7 940,97 zi/m?,

cena $rednia: 6 893,50 zi/m?,

wartosci brzegowe:

e Cmin/Cs = 0,8807

® Cma)/CSr = 1,1520

* na podstawie wartoci brzegowych oraz wag cech rynkowych, ustalono dla kazdej
z przyjetych cech zakres wsp6tczynnikéw korygujacych,

e dla poszczegélnych wartosci cech nieruchomosci wycenianej okreslono wartoéci
wspotczynnikéw korygujacych,

e iloczyn sumy wartosci wspotczynnikow korygujacych oraz ceny $éredniej stanowi warto$é
rynkowa 1 m? powierzchni lokalu,

* tabele wyliczeniowa oraz wynik wyceny przedstawiono ponize;.

SZACOWANIE WARTOSCI LOKALU — OBLICZENIA.

Wartosé cechy Wagi cech oy (fgkr:zik oW Wartosé
Lp. Cecha rynkowa (Nieruchomos¢é | réznicujacych kp 2y wspolczynnika
o b orygujacych =
wyceniana) [%] ui
Omin Umax

1 Polozenie, lokalizacja dobre 30% 0,2642 0,3456 0,3456
2 | Stan techniczny budynku dobry 20% 0,1761 0,2304 0,2304
3 | Standard lokalu sredni 20% 0,1761 0,2304 0,1761
4 | Powierzchnia uzytkowa lokalu dobra 15% 0,1321 0,1728 0,1321
5 Potozenie w budynku dobre 15% 0,1321 0,1728 0,1525
RAZEM 100% 1,0367

Ostateczng warto$¢ rynkowg 1 m? lokalu mieszkalnego obliczono jako korekte ceny $redniej Cs;,
zgodnie z ponizszg formutg;
Wx = Csrx Zu;
wx = 6 893,50 zt/m? x 1,0367 = 7 146,49 zi/m?

Stad warto§¢ rynkowa lokalu w udziale 1/1 wynosi:

7 146,49 zt/m? x 61,57 m? = 440 009,39 zt
Przyijeto:
WR11 = 440 000,00 zt
stownie: czterysta czterdziesci tysiecy ziotych

Warto$¢ lokalu w udziale 1/2 wynosi:

WR12= 220 000,00 zt

stownie: dwiescie dwadziescia tysigcy ztotych
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10. OKRESLENIE WARTOSCI DLA SPRZEDAZY WYMUSZONEJ

Rzeczoznawca majatkowy okresla ograniczenia, ktérych uwzglednienie uznat za konieczne dla
oszacowania wartoéci dla sprzedazy wymuszanej (WRW). Wartosé dla wymuszonej sprzedazy
WRW oznacza warto$¢ rynkowa przy uwzglednieniu zatozenia, ze istniejg ograniczenia czasowe
lub inne dla sfinalizowania transakcji, ktére nie mogg byé uznane za wystarczajgce lub przyjete
jako rozsadne okresy marketingu lub wynegocjowania sprzedazy. Sprzedaz wymuszona ma
miejsce wtedy, gdy nie sg spetnione warunki transakcji wolnorynkowej, szczegblnie w zakresie
czasu eksponowania nieruchomosci na rynku. Nastepuje to réwniez wtedy, gdy ogloszona jest
upadios¢ wiasciciela, postgpowanie egzekucyjne badz sadowe. Sprzedaz nieruchomosci w
postgpowaniu upaditoéciowym nastepuje w trybie przewidzianym w art. 320 PU (przetarg lub
aukcja) lub z wolnej reki na podstawie zezwolenia Sedziego - Komisarza, przy czym warunki
sprzedazy, w szczegdlnosci cena wywolawcza w przetargu czy tez minimalna cena sprzedazy z
wolnej reki, okreslane sg przez Sedziego - Komisarza przy uwzglednieniu operatu szacunkowego
sporzadzonego przez powotanego biegtego z zakresu szacowania nieruchomosci (rzeczoznawcy
majatkowego).

Na podstawie do$wiadczern zawodowych i wykonywania operatow szacunkowych dla syndykéw i
komornikéw mozna przyja¢ przy zatozeniu, ze WRW bedzie wynosié nie mniej niz 0.75 wartosci
rynkowej oszacowanej w przedmiotowym operacie szacunkowy. W innym przypadku wiasciciel
sam sprzedaje swojg nieruchomo$¢ przed rozpoczeciem postepowan wynikajacych z
obowigzujacych przepisow prawa. Pospiech ten powoduje skrocenie czasu eksponowania
nieruchomosci na rynku, wskutek czego oferta dotrze do ograniczonego kregu nabywcéw. Wartosé
tg mozna wyznaczy¢ na podstawie okreslonej warto$ci rynkowej w nastepujacy sposéb:

WRW = Wr * Wac

gdzie:

Wr - warto$¢ rynkowa,

Wac - wspéfczynnik ogéinej atrakcyjnosci, zachety cenowsj

Wspdlczynnik atrakcyjnosci oznacza wzrost lub obnizenie wartosci spowodowane dodatkowymi
cechami. Wspétczynnik zachety cenowej spowoduje, ze nabywca mniej wybredny, sposréd kilku
podobnych wybierze nieruchomos$¢ najtariszg. Poziom wspélczynnika zachety cenowej wynika z
aktywnosci rynku.

W zwigzku z powyzszym WRW przyjeto na poziomie 0,75 oszacowanej wartosci spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w udziale 1/2 uwzgledniajgc lokalizacje, stan
techniczny, standard, powierzchnig oraz dane techniczne wg stanu na dzier wizji lokalnej.

WRW,2 =440 000,00 zt x 0,75 = 165 000,00 zt
Przyjeto:
WRW;2 = 165 00,00 zt

stownie: sto szes¢dziesiat pigé tysiecy ztotych

11. WYNIK KONCOWY — WNIOSKI | UZASADNIENIA

Warto$¢ rynkowa spéldzielczego wiasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkainego nr 24 potoZzonego
w Krakowie przy ulicy Duza Géra 41 wg stanu i cen na dzier wyceny, w udziale 1/2 wynosi:

WR12= 220 000,00 zi
stownie: dwiescie dwadziescia tysiecy zlotych
Okreslona warto$¢ jest mozliwa do uzyskania pod warunkiem:

= kupujacy bedzie posiadat stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziata z rozeznaniem i
postgpuje rozwaznie oraz nie znajduje sig¢ w sytuaciji przymusowe;j,
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= strony beda od siebie niezalezne, dziatajac w sposéb racjonalny nie kierujgc sie
szczegblnymi motywami, $wiadome wspotistniejgcych okolicznosci majacych wplyw na
wartos¢ nieruchomosci.

Biorgc pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci, aktualny sposob uzytkowania,
powierzchnig uzytkows, jak réwniez lokalizacje, oszacowang wartoéé mozna uznaé za adekwatne
w stosunku do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci. Okreslona wartosé lokalu znajduje sie w
na poziomie ceny $redniej z badanej préby cen transakcyjnych, jakie zanotowano w obrocie tego
typu nieruchomosciami na lokalnym rynku.

12.

KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ wykorzystywane dla innych celéw jak okreslone w pkt. 3,
Operat wykonano w dwaéch jednobrzmigcych opracowaniach,

Operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa, a takze zgodnie ze stanem faktycznym i
prawnym,

Oszacowana warto$¢ rynkowa jest wolna od wszelkich podatkow i optat, a w szczegdlnosci od
podatku VAT,

Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym
z wlascicielem, zamawiajgcym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od wysokosci
okreslanej wartosci nieruchomosci,

W procesie wyceny nie otrzymano dodatkowych dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw
rzeczowych obcigzajgcych wyceniang nieruchomo$é. Przyjeto zatozenie, iz nie istnieja
dokumenty, ktére moglyby mieé¢ wplyw na warto$é nieruchomoéci w szczegollnosci dotyczace
nieujawnionych praw obcigzajgcych nieruchomo$é z mocy prawa lub stuzebnosci,
Rzeczoznawca nie jest odpowiedzialny za wady ukryte wycenianego lokalu,

Ocena stanu technicznego wycenianego lokalu zawarta w opracowaniu nie stanowi jego
ekspertyzy technicznej.

. ZALACZNIKI

Zaswiadczenie ze spotdzielni mieszkaniowe;j,
Postanowienie o ogltoszeniu upadiosci,
Kopia polisy ubezpieczeniowe;j.
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... ZASWIADCZENIE ZE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

SPOLDZIELNIA MIESZRANIGWA

<Nowy Bietanfw™ Krakéw, dn.22.01.2018 1.
30-864 Krakow, ul. Mals Gora 6
NIP 674-26-58-440

ZASWIADCZENIE nr 57(/2018/Ac

Spoldzielnia ~ Mieszkaniowa ,Nowy Biezanéw” na podstawie
posiadanych dokumentéw zaswiadcza, ze Pani Dorocie Oliwa obecnie
Wojdyla i Panu Zbigniewowi Oliwa przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr 24 polozonego przy
ul. Duza Goéra 41 w Krakowie na podstawie aktu notarialnego — umowa
sprzedazy z dnia 14.01.1997 r. Rep A nr 10308/97. Powyzszy lokal nabyli na
wspdlnos¢ matzeriska podczas trwania malzefistwa.

W/w lokal mieszkalny znajduje sig¢ na siédmym pietrze i sktada sie
z trzech pokoi, kuchni, lazienki, wc oraz przedgokoju.
Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi61,57 m®.

Spoldzielnia nie posiada informacji dotyczacych zalozenia ksiegi
wieczystej na w/w lokal mieszkalny.

Konto czynszowe mieszkania przy ul. Duza Géra 41/24, wg stanu na
dzien 22.01.2018 r. wykazuje zalegltosé w kwocie 214,59 zi ( tj. biezaca
zaleglo$¢ czynszowa 138,82 z! plus odsetki biezace 75,77 zt).

Zaswiadczenie wydaje si¢ na prosbe Pani Katarzyny Olejniczak -
syndyka masy upadtosci Pana Zbigniewa Oliwy.

Z-CAPREZEGA ZARZDO
GLOWNY KSIEGOWY ds. Ad i 4
PELN CNIK

magr inz. Rnet-{ Laberchek
mgr Ko darczyk

—————
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POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI

Sygn. akt VIII GU 582/17

POSTANOWIENIE
Dnia 14 grudnia 2017 roku

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie VIII Wydziat
Gospodarczy do spraw upadlosciowych i restrukturyzacyjnych

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Katarzyna Szymska

Protokolant: protokolant sadowy Anna Lipowska

po rozpoznaniu w dniu 14 grudnia 2017 roku w Krakowie
na rozprawie

sprawy z wniosku dhuznika Zbigniewa Oliwy (Oliwa)
0 ogloszenie upadlosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci
gospodarczej

postanawia:

L ogtosi¢ upadlosé dtuznika Zbigniewa Oliwy (PESEL 55102102 734),
zamieszkalego pod adresem: ul. Duza Géra 41/24, 30-857 Krakéw
jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

II. wezwac wierzycieli upadlego do zglaszania swoich wierzytelnosci na
rgce Sedziego — komisarza w terminie trzydziestu dni od dnia
obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadlosci w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym;

IIl. wezwac osoby, ktérym przystuguja prawa oraz prawa i roszczenia
osobiste ciazace na nieruchomosci nalezacej do upadlego, jezeli nie
zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgloszenia
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogloszeniu upadlosci w Monitorze Sadowym i Gospodarczym, pod
rygorem utraty prawa powolywania sie na nie w postepowaniu
upadiosciowym;

IV.  wyznaczy¢ na Sedziego-komisarza Sedziego Sadu Rejonowego dla
Krakowa — Srédmiescia w Krakowie Katarzyne Szymska;

V. wyznaczy¢ syndyka masy upadiosci w osobie Katarzyny Olejniczak-
numer licencji doradcy restrukturyzacyjnego 408;

V1.  wskazaé, ze podstawa jurysdykcji sadéw polskich jest art. 382 ust.
1 ustawy Prawo upadlosciowe, przy jednoczesnym uznaniu sSwWojej
wlasciwosci dla wszczecia gléwnego postepowania upadlosciowego
stosownie do tresci art. 3 ust. 1 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) Nr 2015\848 z dnia 20.05.2015 roku w
sprawie postepowania upadtosciowego;

VII. przyznaé od Skarbu Paristwa - Sadu Rejonowego dla Krakowa —
Srédmiescia w Krakowie radcy. awnemu Maciejowi Knopek kwote
2.214,00 (dwa tysiace' dwieddi . Czternascie) zlotych, tytulem
wynagrodzenia za pomioc. pra dzielong z urzedu.

5 Na aryging)
a5
80dn05¢ z oyffrina

tiwe padn;;

fem stwiardy.
Annh Lip,
177
P Tokglantsrlm
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KOPIA POLISY UBEZPIECZENIOWE.J

;ﬂﬁ“ PZU

nsurance

CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSC! CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Kancelaria Nieruchomosci Magdalena
Slufarska

30-110 Krakéw, Filarecka 6 / SA

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0010620

na okres: 28/03/2021 - 27/03/2022

na sume gwarancyjnga: 1 000 000 EUR

stownie: jeden milion euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 2 904.00 PLN

iExpert.pl spoika Akcyina
Al Jeresolmakie 99 Jolc. 32
02-001 Warszawa
K3 8004426530, REGON 140432850
P 505-235-5048

1Bxp ert.pl SA | wnw iexpert il
AL Jerozolimskie 9932 | 02-001 Warszawa Syd Rejonowy dla mst. Warszawy Xl wydzast Gospodaray KRS, KRS nr: 0000426530
tel.i22 6464242 | Fax 2210026 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 I, optacony w catoici
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il
Xperk
m&‘ﬂf ance

Ubezpieczenie dobrowolne odpowiedzialnoéci

cywilnej

rzeczoznawcow majatkowych

wykonujacych osobiscie czynnoséci w zwigzku
z powotaniem na biegtego
przez sad lub prokurature

POLISA NR: (YITIETTA

Oferta ni: D463/ MSP/W/2014

UBEZPIECZYCIEL

UBEZPIECZAJACY
Magdalena Slufarska

Filarecka 6/5A
30-110 Krakow

PESEL: 82100406867
Telefon: 662019835

Okres wbezpieczenia

Zakres terytorialny

Powszechny Zaklad Ubezpieczei Spotka Akcyina, AL Jana Pawts i 29,
06-133 Warszawa zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dia m. st Warszawy
X wydziat Gospodarczy, KRS 0000008831, NIP 526-025-10-49,

wysckoEL kapitatu zakladowego: 86 352 300, 21, kapitat wplacony w afoid.

UBEZPIECZONY
Magdalena Slufarska

Filarecka 6/5A
30-110 Krakow

PESEL: 821004068567
Telefon: 662019835

oddnia: 03f12/2020 codnia: 02}12/2021

Rzeczpospolita Polska

PZU SA niniejszym potwierdza zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
zgodnie z poniészymi warunkamic

Zakres ubezpieczenia

Ubezpieczenie zawierane jest na warunkach okrellonych w Dgdlaych warunkach
ubezpieczenia odpowledzalnoic Qywilngj  zawodowe] ustalonych Uchwaty Nr
12{211/2016 zdnia 7 zerwea 2016 r. Zarzadu PZU SA wiaz z Kauzuly w brzmieniu

Z zachowaniem pozostalych nie zmienionych niniejszg klauzuly postancwies DWLU, PZU
SA obejmuje ochvony odpowiedzialnodd cywilng ubezpieczonego Tzeczoznawey

majgthowego szhody powstale wskubek wykonywania esobiice
zeczornzwstwa w zwigzky z powolaniem na biegleno przez 53d {ub prokurature.

Stroma 123
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Suma gwarancyjna ubezpieczenie dobrowolne OC bieghego 500 600 PLN
powolanego przez s3d lub prokurature

flozszerzenia zakresu  Kisuzula nr 61— Dokumenty 20900 PLK
Limit w ramach sumy gwarancyjnej

PEATNOSC

Skiadka do zaptaty 650.00 PLN
stownie zlotych: szeiiset pieédziesiat

thxskhdhwmtad\wima|bsnunachp@dany:hponze1mrzeczlEﬁpeerlsnwwm
przelewem Ra koato Nr 81 2490 0005 0000 4500 9302 TO12

Muwmmwmwﬁﬂq-umm-ww

I rata—w kwocie: 325,00 PLN ~w terminie do dnia: 28/11/2020

oraz kolejne raty - w kwode:  325.90 PUN —w tesminach de 18/05/2021

OSWIADCZENIA

Na podstawie art. 815 Xodeksu Cywilnego:
Podanie informacji wymaganych do zawarcia umowy ubezpieczenia jest obowigzkowe.

Data zawardia polisy 19/11/2020

Data wystawienia polisy 19/11/2020

Ofwiadczenia p Gani do zawareia tej umawy ubezpicczeaial
t')1 Eoﬁmﬁm ] oy uberni ia strzymatem i 2= -pmkmilm}lgzbgnhmlwhmﬂ 3

dowej ustalonyms uch NrUZﬂ"]ZD‘IGz&meZ‘MBr’ du P2 SA e a2mi
m.mwmmﬂzmﬁmwﬂur oraz, i2 obrzymelemiam) _.,_,‘-‘- je o pradukci
uhezpiacraniowym.

w ie uberpi i _‘.numda chunek Ubezpieczej: o Jost o Ubeznemnmumwc\enm
be do bej £ mmn:hbazsﬁqﬂbmnmgmmm 3 w

mgwktorqohub&mw ey lgmﬁmndmmmmubmm(ﬂumm

by doreczone Ubezpiaczonemy gizad ohqu-emsoudnnqubeaiem Przekazanie OWAJ na &

2godyUbezpieczonego, Ma 23denie P21 SA Uberpieczajry sobowigzany jest przedstowic dowsd wykonania taj powinnodo.

- odk dnodd za s2hody wyrzadzone w zwizzhu 2 werkonywaniem d e
-mnddﬁq&uhnqtﬁmquutiﬂmiikwmzdnhh Berpnia 1997 r.0 d ieruchomod o

Jestem Swiedomy, 2e:

-mubm&e@uﬁnu-ﬁ«amiﬁtmﬁeﬂzmidw,
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% 3. Emnwnzsodgmmuhuemfwm.qndnkmem umMor;uhl:uq:enmm ~ 3ceg0 informade 8 peodukcie, 2
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vbezpiscrenia w PZM SA 23 poired 'mq.-mm msn;imlmm
m:mnmm&l&ﬁm&bs&umﬂ“memm minie dargch ) b bowizzuig sig uakpuelniad
maje dane, dzigki mmamme-nmmmammmm elekbroniczns.

(ﬂtﬂwmwmwm_ﬂ:
/e m&mqgnmummm b h, zawarty w o W i dokumentie

EnF s ._1-- o
20

Strons 223

21



Krakow, ul. Duza Géra 41/24

W zekresie, w jokir godetawy przetwnrzanie PenifPans dargch osoZowych jett z50da, ma Peni/Pan praws jei wycofaniz, Zaodg moina
dwolel w katdym czasie w cddziale b ey eﬂmﬁm.admkcnhkwmﬂllbnﬁmmdrs?zudw1hm-ﬂ$
Whmumzsoiani:mmamé:mmhwmmmewmdﬁwﬁaim

[')S.EWyr&mzsndgm je denych asobowych pod h we wniozku ¢ ubezpi ie, przez iExpertpl LA 2 sedritq w
Werszawie AL Jerczolimshie $8/32, 02-001 Werszmwe, KRS 0000425550 {eke administratore denych) w celu przesylanie informeagi i
2% ) Zl-,‘ y i oo = _loal . _'--_._‘_n oh da - 1 .lhllj)ildﬂll'ﬂ'ﬂ
mowy ubezpisczenia, w bym:

%) a.[57]k k email i elektronicena),

£ b Eeonted sme itelefon fwindomodci tekatowe i polyczenia gissows. ; -

'gody iszej udzielam dob Inie i moge edwolst i3 w keddym czatie wysylsj e-mail na edres icdienpest ol albo pismo re adres
i&emﬂﬂﬂmmomli;ﬁm%embﬁe ‘icm dnost z prretwarzania dokensneso
ns podstawie zgody preed jej wycofanierm.
Mmgﬁguwmhmmwim—w'mwmmgik
2aprezentowack

§. Nie wyratam zgody ne udosteprienie mmﬂmaidmwnﬁngmmm&mb&e&mm&
TFI PZU LA, PO Pornor SA, PHJZdrumeSA. PZICC EA, mmmu.mammum-wﬁwmm

¥ profil 5t bokﬁhﬁmWMmﬂiwabﬁemﬁ&wM%ihmﬁ
produktow fner h oraz = ienis cdpowiednies oferty.

7. Nie wyraiam zgody ummmuwzmjawiwmqowhﬁenwiﬁanﬂﬂmzﬁ

e 2acdnis x adbowiada s isami @ ochronie danych coobowych w oehe ji weetrikiw ubenpieceed of Ii

przezibxpert.pl SA. Niniejxza zg0de dotyczy & emeil oraz ozob lefon isms. Prayshugui i peawr do cofnigds

e bez woh oty jo, ktéregn dok pedstan e

xs:qtpdu;ﬂ;hm mende b phyws o2 2 T prawem przebwerzanis, ne zgody preed jei

¥ welriteni & mizzbedns do X wh ob

2 podma " cdpowieds '....nblhsa&muhmiamdnwﬁﬁuﬂ&ﬂjut%‘iﬂzéeﬁiqwm;
Alzje Jerczolimskie 99 kok. 32, 02-007 Warszews, NIP S252355248, Regon 140437850, KR 0000426530 E3d Rejonowy din mat
Wemznwy X1l Wydziat Gospodarczy ¥RI), kapitat 2skisdowy 100.000 2L

mnm-mﬁmmﬁmMMEM:dﬁaHMMr_om
ﬂmieaeﬁmm;u:iﬁuMliﬁclMSrJWWaqmmidMMmmﬁ:ﬁdlﬁMﬁoumubmkaﬁ
w zakresis tego dizlahy ubezps fw Benis Art. 17 ust. 2 ]

Petne nazwy spilei om = ]

PZUSA -P; hny Zekiad Ubezps Spdbia Akcyine, ol Jane Pewis [l 24, 00-133 Werrznws

PZU Zycie SA - P, hey Zakiad Ubezpi 'mewmﬂmmlﬂ.mﬁum
PTE P2 SA-Po hne T E: ine PZU Spdtha Ak el Jana Pawta Il 24, 00-133 Werszowe
TFI PZUSA-Ty Funduszy bn ﬁwmmwuﬂ.mm.ﬂ.”lﬂm
mmﬂ-ﬁzﬂmsﬁhmd“mﬁz‘.o@ﬂﬁm

PZU Zdrowie SA - P2U Zdrowie Sxoka Akcuine, ul. Konstrukborske 13, 02-673 Warszawe
PEJCOu-mcmmow&a&lm,d.wbm1lﬂmm

Linkc4 TU £A - Linke4 Towerzystveo Ubezpicczeis Spdltie Akqine, ul Postepy 15, 02-676 Warszawe
Pmﬂ-mm“ﬁﬁ%“mdwsmlmﬂm
“orﬂnﬁkﬂ-“iwmsﬁlam,ﬂmfmﬂw.oz-mmw

Centrum Alarmowe PZU SA 801 102 102 w przypadke awerii ub wypadins

W imieniu PZU:
sl sa Ak Tina
lok. 32
£ ~:4 i Lo P L

4 X}

Strone 3z 3




