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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spélka. Akeyjna.

PODSUMOWANIE

Niniejszym opisem i oszacowaniem objeto zorganizowang calo$¢ przedsigbiorstwa
(zorganizowany zespot sktadnikéw materialnych i niematerialnych) dziatajacego pod firma
FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna w upadtosci z siedzibg w Wolbromiu, ul. 1 Maja
100, a takze wycen¢ poszczegdlnych sktadnikéw majatkowych. Z oszacowania wylaczono

$rodki pienigzne.

FBO Rubber prowadzi recyklingows dziatalnosé produkcyjng w branzy oponiarskiej.
Przedsigbiorstwo posiada prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
stanowiacej dziatke nr 5173/132, obreb 0001 Wolbrom, zabudowanej budynkiem
produkcyjnym i budynkiem biurowo — socjalnym stanowigcymi odrgbng wlasnos¢, polozone;j
w Wolbromiu przy ul. 1 maja 100, objeta KW nr KR10/00035800/6 prowadzong przez Sad
Rejonowy w Olkuszu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, ktéra stanowi aktywo o najwickszej

wartosci.

Przedsigbiorstwo od dluzszego okresu bylo w bardzo trudnej sytuacji finansowej czego
nastepstwem bylo postanowienie o ogloszeniu upadtosci w dniu 11 grudnia 2019 roku:

Strata netto w 2018 roku wyniosta: -1.627.103,08 PLN;

Strata netto za okres 01.01.2019-10.12.2019 roku wyniosta: - 1.038.756,93 PLN;

Laczna strata z lat ubiegtych wynosi: -19.294.606,83 PLN;

Przedsigbiorstwo nie ma plynnosci finansowe;;

Eaczna bilansowa warto$¢ zobowigzaf na dzien 10 grudnia 2019 roku wynosi

9.046.351,92 PLN;

* Wartos¢ aktywéw wedtug bilansu na dzien 10 grudnia 2019 roku wynosita:
14.630.553,42 PLN i teoretycznie pokrywa zobowigzania, ale czes¢ aktywow nie
przedstawia takiej wartosci, jak wynika to z zapiséw ksiggowych.

* Maszyny i urzgdzenia w zdecydowanej wigkszosci pochodza z XX wieku oraz z lat

2001-2010.

Zgodnie z art. 319 pkt 4 prawa upadlosciowego, ,,jezeli sktadniki przedsigbiorstwa sg obcigzone
hipotekg, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem skarbowym, hipoteka morska lub
innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy
oddzielnie podaé, ktére z tych praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich warto$é oraz
wartos¢ sktadnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek wartogci poszczegdlnych sktadnikow
obcigzonych do wartoéci przedsiebiorstwa.”

Zapisy w dziale Il KW nr KR10/00035800/6:

5. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscis:

Nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnosé przejscia, przejazdu i przeprowadzenia mediow

na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego nieruchomosci wiladnacej (dziatka nr

5173/129 obj. ksigga wieczysta KW nr KR10/00065217/1), ograniczajagc zakres jej

wykonywania do pasa gruntu o szerokosci 3 m (trzech metréw) wzdhuz wschodniej granicy

nieruchomosci obcigzonej(dziatka nr 5173/132 obj. niniejsza ksigga wieczystg).

6. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inna nieruchomoscia:

Nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przejécia, przejazdu i przeprowadzenia mediéw

przez dziatk¢ nr 5173/132 o pow.0,8629 ha t ksiega wieczystg - ograniczajac zakres jej
Laszek Ol
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spétka. Akcyjna.

wykonania do pasa gruntu o szerokosci 3 m (trzech metréw) wzdtuz wschodniej granicy
nieruchomosci obcigZonej na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego dziatki nr
5173/128 o pow.0,0471 ha obj. ksigga wieczysta KW nr KR10/00067545/3

Prawa z zapiséw w dziale III pozostang w mocy po sprzedazy.

Zapisy w dziale IV KW nr KR10/00035800/6:
3. Hipoteka umowna taczna na kwotg 4 500 000 zt na rzecz Raiffeisen Bank Polska S.A.

z siedzibg w Warszawie,
4. Hipoteka przymusowa na kwote¢ 8 579,96 zt na rzecz ZUS, oddzial w Chrzanowie

Inspektorat w Olkuszu.
5. Hipoteka przymusowa na kwotg 160 688,10 zt na rzecz ZUS, oddziat w Chrzanowie

Inspektorat w Olkuszu.

6. Hipoteka umowna na kwotg 850 000 zt na rzecz Fundacja Zofii Magnatti. Rozwéj
Talentéw I Przedsi¢biorczosci.

7. Hipoteka przymusowa na kwotg 219 270,63 zt na rzecz ZUS, oddziat w Chrzanowie
Inspektorat w Olkuszu.

8. Hipoteka umowna na kwote¢ 1 250 000 zt na rzecz ADAMEX INDUSTRY
Sp. z 0.0. z siedzibg w Wolbromiu.

9. Hipoteka umowna na kwotg 196 000 zf na rzecz Teresa Kubinek Szczepanowska.
10. Hipoteka umowna na kwote 500 000 zi na rzecz Teresa Kubinek Szczepanowska.
11. Hipoteka przymusowa na kwotg 143 512,28 2zt na rzecz ZUS, oddzial
w Chrzanowie Inspektorat w Olkuszu.

12. Hipoteka przymusowa na kwot¢ 160 688,10 zi na rzecz ZUS, oddzial
w Chrzanowie Inspektorat w Olkuszu.

13. Hipoteka przymusowa na kwotg 102 729,86 zf na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy

Wolbrom.
14. Hipoteka przymusowa na kwotg 13 712,40 zt na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy

Wolbrom.
15. Hipoteka przymusowa na kwote 2 274,00 zt na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy

Wolbrom.

16. Hipoteka przymusowa na kwotg 38 624,70 zt na rzecz Gmina Wolbrom.

17. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 37 413,06 zl na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

18. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 9 496,29 zi na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

19. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 8 380,88 zl na rzecz Skarb Parnistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

20. Hipoteka przymusowa faczna na kwotg 60 717,75 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

21. Hipoteka przymusowa fgczna na kwote 45 756,27 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

22. Hipoteka przymusowa faczna na kwotg 10 825,41 zt na rzecz Skarb Pafistwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

23. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 5 621,04 zt na rzecz Skarb Pafistwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

24. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 15 100,89 z na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

25. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 32 756,57 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spéika. Akeyjna.

26. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 13 703,67 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

27. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 72 274,22 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

28. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 15 955,44 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

29. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 4 277,40 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

30. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 29 621,85 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

31. Hipoteka przymusowa tgczna na kwote 25 370,51 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

32. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 43 520,67 zt na rzecz Skarb Panistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

33. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 39 280,14 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

34. Hipoteka przymusowa laczna na kwot¢ 8 836,10 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

35. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 11 946,12 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

36. Hipoteka przymusowa laczna na kwot¢ 5 708,13 z! na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

37. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 3 345,33 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

38. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 3 628,61 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

39. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 3 381,47 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

40. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 3 328,71 zt na rzecz Skarb Paristwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

41. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 3 308,33 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

42. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 3 289,56 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

43. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 3 749,04 zl na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

44. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 4 270,26 zl na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

45. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 4 675,11 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

46. Hipoteka przymusowa lgczna na kwote 1 404,38 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

47. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 4 232,18 zl na rzecz Skarb Paristwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

48. Hipoteka przymusowa tgczna na kwote 64,65 zt na rzecz Skarb Paristwa — Naczelnik
Malopolskiego Urzedu Skarbowego.

49. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 1 053,33 zl na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

Leszek Olsyewski
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50. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 1 045,95 zt na rzecz Skarb Pafstwa —

Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.
51. Hipoteka przymusowa na kwote 76 413,60 zt na rzecz Gmina Wolbrom.
52. Hipoteka przymusowa na kwote 25 276,80 zt na rzecz Gmina Wolbrom.

FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna posiada ponadto 1/8 udziatu w dziatce drogowej nr

5173/23 obj. KW nr KR10/00036395/0.
Informacja o obcigzeniach i wpisach hipotecznych zawarta w zalgczniku nr 3.6

Po sprzedazy nieruchomosci bgda wolne od wpiséw hipotecznych.

Wedlug Zaswiadczenia z Centralnej Informacji o zastawach rejestrowych Przedsigbiorstwo jest
wpisane jako zastawca w rejestrze zastawéw pod numerami pozycji rejestru:

> 2331052
> 2389501
> 2479305

Przedsigbiorstwo powinno by¢ sprzedane jako calo$é lub jako calo$¢ z wylgczeniem
naleznosci', gdyz w takim przypadku uzyskana zostanie najlepsza cena. Poza naleznosciami,
majatek, ktéry moze byé sprzedany odrebnie bez negatywnego wplywu na funkcjonowanie
Przedsigbiorstwa to:

* Skoda Octavia II Combi Premia 1.9 TDI (nr S-0269-2010);
¢ Skoda Octavia II Combi Premia 1.9 TDI (nr S-0277-2010).

W wyniku przeprowadzonych analiz oraz obliczef dokonano oszacowania wartosci rynkowe;j
oraz likwidacyjnej przedsigbiorstwa FBO Rubber Technology Spétka Akeyjna w upadiosci.
Otrzymano wartosci:

Oszacowanie rynkowe majatku Przedsigbiorstwa Wartosé [PLN]

Metoda skorygowanych aktywdw netto (warto$é rynkowa) 10.396.700,00

(stownie zlotych: dziesig¢ milionéw trzysta dziewigldziesigt szesé tysigcy
siedemset 00/100)

1 Naleznosci powinny zostaé wylqczone ze sprzedazy jako skladnik Przedsigbiorstwa, gdyz nie majq wplywu na funkcjonowanie
zorganizowanego przedsigbiorstwa. Nalezy zwrécié uwage, ze stan naleznosci kazdego dnia moze sig zmieniaé, jesli
dokonywane bedq wplaty. Czg$é naleznosci moze byé sporna lub przedmiotem kompensaty. ;
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Te echnology Spéika. Akeyjna.

Wartos¢ rynkowa Przedsigbiorstwa z podaniem stosunku wartogci poszczegdlnych sktadnikow

obcigzonych do wartosci przedsigbiorstwa:

Pozycje aktywow Oszacowanie [PLN] Y%-owo

Aktywa trwale [PLN] 9 998 700,00

Warto$ci niematerialne i prawne 2 000,00 0,02%
e L
ggitgg%rggggt) g;ZClqzone hipoteka), KW nr 8 653 300,00 83.23%
Ruchomosci (bez zastawu rejestrowego) 594 000,00 5,71%
Ruchomodci (zastaw rejestrowy nr 2389501) 74 700,00 0,72%
Ruchomosci (zastaw rejestrowy nr 2479305) 600 000,00 5.77%
Ruchomosci (zastaw skarbowy) 28 000,00 0,27%
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00%
Aktywa obrotowe 398 000,00

Zapasy (bez zastawu rejestrowego) 33 150,00 0,32%
Zapasy (zastaw rejestrowy nr 2331052) 48 850,00 0,47%
Naleznosci krétkoterminowe 316 000,00 3,04%
Inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00%
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00%
Suma [PLN] 10 396 700,00 100,00%
Majqtek obcigiony ogétem 9451 550,00 90,91%
Majqtek bez obcigien 945 150,00 9,09%

Przedsigbiorstwo powinno byé sprzedane jako calosé lub jako cato$é z wylgczeniem naleznosci

oraz dwéch pojazdéw marki Skoda.

War?oéc’ rynkowa P’rzedsu.;blor’stwa z v\.ryiqczenlem 10 058 700,00 96,75%
naleznosci oraz dwdch pojazdéw marki Skoda

Naleznosci krotkoterminowe 316 000,00 3,04%
Skoda Octavia I Combi Premia 1.9 TDI 11 000,00 011%
Skoda Octavia II Premia Combi 1.9 TDI 11 000,00 0,11%
Suma [PLN] 10 396 700,00 100,00%

Wyszczegolnienie ruchomosci bedacych przedmiotem zastawu.
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Opis i oszacowanie przedsighiorstwa FBO RUBBER Technology Spolka. Akcyjna.

nr opis przedmiotu wartos$é wg . .
zastawu | zastaww/ Zastawnik rejestru Waluta | Oszacowanie [PLN] uwagl
zapasy wyrobow gotowych
2331052 (opony)/ Bank BPH S.A. 2100 000,00 PLN 48.850,00
LINIA TECHNOLOGICZNA
INTERFEROMETRYCZNEGO
2389501|  BADANIA OPONZ 172500000 PLN 74.700,00 |y Jebryeany TT-
SZEROGRAFEM/ Bank BPH zeuiro
S.4.
NAKEADARKA BIEZNIKA/ _ nr fabryczny
2479305 MARANGONI 248 902,96 EUR 600.000,00| 02860722012
RETRAIDING SYSTEMS roku
Przedmiotem zastawu skarbowego s3:

Oznaczenie Srodka trwalego Rodzaj $rodka trwalego OSZF;LOIV\JV;‘ e
$tr. trwaly nr S-0269-2010 Skoda Octavia II Combi 1.9 TDI 11.000,00
sr. trwaty nr S-0277-2010 Skoda Octavia Il Combi 1.9 TDI 11.000,00
St. trwaty nr S-0102-2007 Wozek widlowy elektryczny STILL 6.000,00

Oszacowana zostala réwniez warto$é likwidacyjna Przedsigbiorstwa (dla wymuszonej
sprzedazy):

Oszacowanie likwidacyjne majatku Przedsigbiorstwa Warto$¢ [PLN]

Metoda likwidacyjna (wymuszona sprzedaz) 7.459.950,00

(stownie zlotych: siedem milionéw czterysta pigcdziesigt dziewiegé tysiecy dziewigéset
piecdziesigt 00/100)

Wartos¢ likwidacyjna (wymuszona sprzedaz) Przedsiebiorstwa z podaniem stosunku wartogci
poszczegblnych skiadnikéw obcigzonych do wartosci przedsigbiorstwa:

Autor: Leszek Olszewski




Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spotka. Akcyjna.

Pozycje aktywow Oszacowanie [PLN] %-owo

Aktywa trwale [PLN] 7 181 350,00

Wartosci niematerialne i prawne 1 000,00 0,01%
e T
ggilg/l(l)%rggggt) g}»lgclqzone hipoteka), KW nr 6 490 000,00 87.00%
Ruchomosci (bez zastawu rejestrowego) 297 000,00 3,98%
Ruchomosci (zastaw rejestrowy nr 2389501) 37 350,00 0,50%
Ruchomosci (zastaw rejestrowy nr 2479305) 300 000,00 4,02%
Ruchomosci (zastaw skarbowy) 21 000,00 0,28%
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00%
Aktywa obrotowe 278 600,00 3,73%
Zapasy (bez zastawu rejestrowego) 23 200,00 0,31%
Zapasy (zastaw rejestrowy nr 2331052) 34 200,00 0,46%
Naleznosci krétkoterminowe 221 200,00 2,97%
Inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00%
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00%
Suma [PLN] 7 459 950,00 100,00%
Majqtek obcigiony ogdlem 6 917 550,00 92,73%
Majqtek bez obcigieni 542 400,00 7,27%

Przedsigbiorstwo powinno byé sprzedane jako cato$é lub jako cato$é z wylgczeniem naleznosci

oraz dwéch pojazdéw marki Skoda.

WarFosc’ ll.kw1dach{1a Per:dsu,:blorstwq z wylaczeniem 7222 250,00 96,81%
naleznosci oraz dwéch pojazdéw marki Skoda
Naleznosci krétkoterminowe 221 200,00 2,97%
Skoda Octavia II Combi Premia 1.9 TDI 8 250,00 0,11%
Skoda Octavia Il Premia Combi 1.9 TDI 8 250,00 0,11%
Suma [PLN] 7459 950,00 - 100,00%
Wyszczegdlnienie ruchomosci bedacych przedmiotem zastawu.

nr opis przedmiotu warto$¢ wg . .

zastawu | zastawu/ Zastawnik rejestru Waluta | Oszacowanie [PLN] uwagl

zapasy wyrobow gotowych

| 2331052} (o pomys Bank BPH S.4.

2 100 000,00

PLN

34.200,00

Autor: Leszek Olszewski {w:




Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spétka. Akeyjna.

LINIA TECHNOLOGICZNA
INTERFEROMETRYCZNEGO
2389501  BADANIA OPONZ 1725000,00| PLN 37.350,00 | " ebrycany IT-
SZEROGRAFEM/ Bank BPH z ro
S.A.
NAKLADARKA BIEZNIKA/ nr fabryczny
2479305 MARANGONI 248 902,96 | EUR 300.000,00 [ 028607z 2012
RETRAIDING SYSTEMS roku
Przedmiotem zastawu skarbowego s3:

Oznaczenie Srodka trwalego Rodzaj Srodka trwalego Osz[i;)cLova]a e
sr. trwaty nr S-0269-2010 Skoda Octavia II Combi 1.9 TDI 8.250,00
§r. trwaty nr S-0277-2010 Skoda Octavia Il Combi 1.9 TDI 8.250,00
$r. trwaty nr S-0102-2007 Wézek widlowy elektryczny STILL 4.500,00

Uwaga:

Wptyw COVID-19 na poziom cen transakcyjnych nie zostat uwzglgdniony w niniejszym opisie
i oszacowaniu wartosci majatku Przedsigbiorstwa. Nalezy zakladaé, ze istnieje bardzo wysokie
ryzyko spadku cen transakcyjnych w najblizszych miesiacach z uwagi na negatywny wplyw
COVID-19 na gospodarke $wiatows, w tym réwniez polska. Wedtug aktualnych prognoz 2020
rok bedzie rokiem recesji, bardzo duzego wzrostu bezrobocia, istotna wielko$é inwestycji
zostanie odwotana lub zawieszona. Z tego wzgledu nalezy si¢ spodziewaé w najblizszym
okresie spadku cen transakcyjnych. Trudno$¢ w oszacowaniu skutkéw COVID-19 na
gospodarke (poza tym ze bedzie negatywny) wynika z faktu, ze wedlug aktualnego stanu
wiedzy nie wiadomo, kiedy sytuacja gospodarcza wréci do stanu z przed pandemii. Istnieja
branze, ktére w wyniku obecnej sytuacji zyskaja na wartosci, ale nie dotyczy to branzy w ktérej
dziata przedsigbiorstwo FBO Rubber Technology S.A. w upadtosci.

Autor: Leszek Olszewski
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spolka. Akcyjna.

Wprowadzenie do opisu i oszacowania Przedsiebiorstwa.

Niniejszy opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna
w upadtosci z siedzibg w Wolbromie, ul. 1 Maja 100 zostat wykonany przez bieglego sagdowego
Leszka Olszewskiego.

1. Wartos¢ przedsigbiorstwa zostata oszacowana na dzief na dzief 10 grudnia 2019 roku.
2. Oszacowanie nieruchomosci zostato dokonane na podstawie Operatu Szacunkowego
~ z dnia 12 sierpnia 2019 roku wraz z ancksem z dnia 19 listopada 2019 roku
okreslajagcego wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatke¢ nr 5173/132, obreb 0001 Wolbrom, zabudowanej
budynkiem produkcyjnym i budynkiem biurowo — socjalnym stanowigcymi odrgbng
wlasnosé, polozonej w Wolbromiu przy ul. 1 maja 100. 23 marca 2020 roku. 23 marca
2020 roku autorka oszacowania ww. nieruchomosci potwierdzita aktualnogé operatu
szacunkowego z dnia 12 sierpnia 2019 roku wraz z aneksem z dnia 19 listopada 2019
roku. W kwietniu 2020 roku zostalo wskazanie szacunkowej wartosci udziahi w
wysokosci 1/8 cz. w dzialce ewidencyjnej nr 5173/23 o powierzchni 3881 m2

stanowigcej droge wewngtrzng.

3. Niniejszy opis i oszacowanie upadlego przedsiebiorstwa i jego poszczegdlnych
skladnikéw zostal sporzadzony dla potrzeb sprzedazy przedsigbiorstwa w trybie
postepowania upadiosciowego.

4. W opinii zaznaczono, ktore sktadniki majatku przedsiebiorstwa moga by¢ sprzedawane
w ramach przedsigbiorstwa oraz te sktadniki, ktére mogg byé sprzedane odrebnie bez
niekorzystnego wptywu na funkcjonowanie przedsigbiorstwa.

5. Przedmiotem zlecenia bylo wykonanie opisu i oszacowania przedsigbiorstwa
dziatajacego pod nazwg FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna w upadlosci
z siedzibg w Wolbromiu, ul. 1 Maja 100 jako zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa,
a takze wycena poszczeg6lnych sktadnikéw majatkowych.

6. Stosownie do art. 55! KC wycena objela zorganizowany zespét skladnikow
niematerialnych i materialnych. Wycena obejmuje m.in. takie sktadniki majatkowe jak:
* oznaczenie indywidualizujace przedsigbiorstwo lub jego wyodrebnione czesci
(nazwa przedsigbiorstwa, znak towarowy, logo, itd.);
* wlasno$¢ nieruchomoscei lub ruchomosei, w tym urzgdzen, materialéw, towaréw
i wyrobéw gotowych oraz inne prawa rzeczowe do nieruchomosci lub ruchomosci;
¢ prawa wynikajgce z uméw najmu i dzierzawy nieruchomogci lub ruchomosci oraz
prawa do korzystania z nieruchomosci lub ruchomos$ci wynikajace z innych
stosunkéw prawnych;
koncesje, licencje i zezwolenia;
patenty i inne prawa wlasnosci przemystowej;
majatkowe prawa autorskie i majatkowe prawa pokrewne;
tajemnice przedsigbiorstwa,;
ksiggi i dokumenty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;

7. Podstawg opisu i oszacowania przedsiebiorstwa FBO Rubber Technology Spétka
Akcyjna w upadtosci z siedzibg w Wolbromiu, ul. 1 Maja 100 byty:
¢ Postanowienie Sadu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescie w Krakowie VIII
Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych (sygn. akt
GU 250/19).

Autor: Leszek Olszewski
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spotka. Akeyjna.

Bilans sporzadzony wg stanu na dzien 10.12.2019 roku;

Operat Szacunkowy okreslajgcy wartosé rynkowa prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke nr 5173/132, obrgb 0001 Wolbrom,
zabudowanej budynkiem produkcyjnym i budynkiem biurowo — socjalnym
stanowigcymi odrgbng wiasnosé, potozonej w Wolbromiu przy ul. 1 Maja 100;
tre$¢ ksiggi wieczystej nr KR10/00035800/6 stan z dnia 14 kwietnia 2020 roku;
tres¢ ksiegi wieczystej nr KR10/00036395/0 stan z dnia 20 kwietnia 2020 roku:
zestawienie analityczne do poszczegélnych pozycji $rodkéw trwatych na dzien
10.12.2019r.;

wykaz naleznos$ci Spotki na dzien 10.12.2020 roku;

stan zapasow Spotki na dzien 10.12.2020 roku (z wyszczeg6lnieniem wyrobéw
gotowych-opon);

zaswiadczenie z Centralnej Informacji o zastawach rejestrowych z dnia 16 kwietnia
2019 roku;

petny odpis z Rejestru Zastawéw nr 2331052 z dnia 17 kwietnia 2019 roku;

petny odpis z Rejestru Zastawéw nr 2389501 z dnia 17 kwietnia 2019 roku;

petny odpis z Rejestru Zastaw6ow nr 2479305 z dnia 17 kwietnia 2019 roku;
konsultacje przeprowadzone z osobami majacymi dostep do danych m.in.
finansowo — ksiggowych Spétki;

odpis z KRS nr 0000107362;

dodatkowe materiaty przekazane przez Syndyka Masy Upadlosci.

8. Oszacowanie przedsigbiorstwa zostato przeprowadzone podejsciem majatkowym,
metodg skorygowanych aktywdéw netto oraz metoda likwidacyjng (wymuszona
sprzedaz).

Krakoéw, 20 kwietnia 2020 r.

Autor: Leszek Olszewski
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spolka. Akcyjna.

1. PODSTAWA FORMALNA OPISU I OSZACOWANIA

Podstawa formalng opisu i oszacowania jest zlecenie Syndyka Masy Upadtosci FBO Rubber
Technology Spétka Akcyjna w upadlosci w Wolbromiu, ul. 1 Maja 100 dla potrzeb
postepowania upadiosciowego.

2. PRZEDMIOT OPISU I OSZACOWANIA

Przedmiotem opisu i oszacowania jest przedsigbiorstwo FBO Rubber Technology Spétka
Akcyjna w upadtosci z siedzibg w Wolbromiu, ul. 1 Maja 100.

Zgodnie z artykutem 55' k.c. przedsiebiorstwo Jest zorganizowanym zespolem sktadnikow
niematerialnych i materialnych przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
i moze obejmowad:

1. oznaczenie indywidualizujace przedsiebiorstwo Iub Jjego wyodrebnione czesci (nazwa
przedsigbiorstwa);

2. prawo wilasnosci do nieruchomosci;

3. prawo wiasnosci do ruchomosci, w tym urzadzen, materialéw, towaréw i wyrobéw,
oraz inne prawa rzeczowe do ruchomosci;

4. prawa wynikajace z uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ruchomosci oraz
prawa do korzystania z nieruchomosci lub ruchomosci wynikajace z innych stosunkéw
prawnych;

5. wierzytelnoci, prawa z papieréw wartosciowych;

6. koncesje, licencje i zezwolenia;

7. patenty i inne prawa wlasnoéci przemystowej;

. majatkowe prawa autorskie i majgtkowe prawa pokrewne;
tajemnice spotki;

8
9.
10. ksiggi i dokumenty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;

3. ZAKRES OPISU I OSZACOWANIA

Opis i oszacowanie wartosci przedsigbiorstwa dzialajacego pod nazwa FBO Rubber
Technology Spotka Akcyjna w upadiosci z siedzibg w Wolbromiu, KRS nr 0000107362.
Niniejszym opisem 1 oszacowaniem objeto zorganizowang cato$é¢ przedsigbiorstwa
(zorganizowany zespdt sktadnikow materialnych i niematerialnych) dziatajacego pod firmg
FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna w upadiodci z siedzibg w Wolbromiu, ul. 1 Maja
100, a takze wyceng poszczegblnych sktadnikéw majatkowych.,

Z oszacowania wylaczono inwestycje krétkoterminowe (Srodki pieni¢Zne w Kkasie i na rachunku

bankowym).

Autor: Leszek Olszewski
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Opis i oszacowanie przedsighiorstwa FBO RUBBER Technology Spétka. Akcyjna.

4. CEL OPISUI OSZACOWANIA

Celem opisu i oszacowania jest okreslenie wartosci rynkowej przedsigbiorstwa FBO Rubber
Technology Spétka Akcyjna w upadtosci z siedziba w Wolbromiu, ul. 1 Maja 100, dla potrzeb
postepowania upadlosciowego sygn. akt GU 250/19.

5. PODSTAWY PRAWNE OPISU I OSZACOWANIA

Niniejszy opis i oszacowanie opracowano w oparciu o nastepujace akty prawne:

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (Dz. U. nr 60, poz. 535) z
pbZniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 roku — Kodeks spélek handlowych (Dz. U. 2000
nr 94 poz. 1037) z pézniejszymi zmianami.
Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny (Dz. U. 1964 nr 16 poz. 93)

Z pdzniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 2009 nr 152 poz. 1223
— tekst jednolity).

Autor: Leszek Olszewski
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spotka. Akcyjna.

6. ZRODEA INFORMACJI DO OPISU I OSZACOWANIA

Niniejsza wyceng sporzadzono w oparciu o nastepujace informacje:

Bilans sporzadzony wg stanu na dziefi 10.12.2019 roku;

Tres¢ ksiggi wieczystej nr KR10/00035800/6 wg stanu na dzien 14 kwietnia 2020
roku;

Tres¢ ksiggi wieczystej nr KR10/00036395/0 stan z dnia 20 kwietnia 2020 roku;
Wartosci Srodkéw trwalych z dnia 10 grudnia 2019 roku — wartoéci niematerialne
1 prawne;

Wartosci Srodkéw trwatych na dzien 10 grudnia 2019 roku;

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2019 do 10.12.2019 roku;

Arkusze spisu z natury majatku spétki FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna w
upadtosci;

Zaswiadczenie z Centralnej Informacji o zastawach rejestrowych z dnia 16 kwietnia
2019 roku;

9. Pelny odpis z Rejestru Zastawdw nr 2331052 z dnia 17 kwietnia 2019 roku;

10. Petny odpis z Rejestru Zastawdw nr 2389501 z dnia 17 kwietnia 2019 roku;

11. Pelny odpis z Rejestru Zastawéw nr 2479305 z dnia 17 kwietnia 2019 roku;

12. Wykaz naleznosci;

13. Zestawienie krétkoterminowych rozliczeh miedzyokresowych;

14. Odpis z KRS nr 0000107362;

15. Dodatkowe materiaty przekazane przez Spoétke;

16. Operat Szacunkowy z dnia 12 sierpnia 2019 roku wraz z aneksem z dnia 19 listopada
2019 roku  okreSlajagcy warto$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej stanowigcej dzialke nr 5173/132, obreb 0001 Wolbrom,
zabudowanej budynkiem produkcyjnym i budynkiem biurowo — socjalnym
stanowigcymi  odrebng  wlasnos¢, polozonej w  Wolbromiu  przy
ul. 1 Maja 100. 23 marca 2020 roku. 23 marca 2020 roku autorka oszacowania ww.
nieruchomosci potwierdzita aktualno$é operatu szacunkowego z dnia 12 sierpnia
2019 roku wraz z aneksem z dnia 19 listopada 2019 roku.

17.3.5. Wskazanie szacunkowej wartosci udziatlu w wysokosci 1/8 cz. w dziatce
ewidencyjnej nr 5173/23 o powierzchni 3881 m2 stanowiacej droge wewnetrzng z
dnia 14 kwietnia 2020 roku.
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa FBO RUBBER T echnology Spétka. Akcyjna.

7. OPIS PRZEDSIEBIORSTWA.

Przedsigbiorstwo: FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna w upadtosci.

FBO Rubber Technology S.A. powstata w 1996 r. Poczatkowo Spétka dziatata pod firmg
Fabryka Bieznikowania Opon Wolbrom Spétka Akcyjna. W dniu 09.12.2011 r. zmianie ulegta
nazwa Spofki, ktéra otrzymata obecne brzmienie, tj. FBO Rubber Technology S.A. Spoétka
dziata na rynku polskim w branzy oponiarskiej, specjalizujgc  si¢ w  produkecji
i sprzedazy opon pneumatycznych bieznikowanych do samochodéw cigzarowych, autobuséw
1 naczep. Bieznikowanie jest rodzajem odzyskiwania (recyklingu), w ktérym zuzyte opony sa
odnawiane poprzez wymiane bieznika na starej obudowie (zwanej karkasem). Karkasy sg
poddawanym recyklingowi elementem procesu bieznikowania i dlatego wazng czgscig
dzialalno$ci Diuznika jest dobér i zakup karkaséw nadajacych si¢ do bieznikowania; te
nienadajace si¢ do dalszego odzysku stanowig odpad. Pozostale, po sprawdzeniu, sg
z uzyciem nowego, jakosciowego bieznika wulkanizowane, a ich parametry techniczne,
fizyczne i chemiczne s3 zblizone do opon nowych.

Siedziba: Wolbrom, Polska

Adres: 32-340 Wolbrom, ul. 1 Maja 100

Statystyczny numer identyfikacyjny (REGON): 273277537
Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP): 6371510247

Krajowy Rejestr Sadowy (KRS): 0000107362, prowadzony przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Srédmiescia w Krakowie , XIT Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

Kapitat spétki:
— Wysokos¢ kapitatu zaktadowego 11 000 000,00 ZE,
— Liczba akcji wszystkich emisji 110 000
— Wartos¢ nominalna akcji 100,00 ZE,
— Kwotowe okreslenie czgéci kapitatu wplaconego 11 000 000,00 Zk,

Zgodnie z KRS przedmiot przewazajacej dzialalnosci przedsigbiorcy obejmuje:
22, 11, Z, produkcja opon i detek z gumy; bieznikowanie i regenerowanie opon z gumy;

Zgodnie z KRS przedmiot pozostalej dziatalnosci przedsigbiorcy obejmuje:

22, 19, Z, produkcja pozostatych wyrobéw z gumy;

22,2, , produkcja wyrobéw z tworzyw sztucznych;

45, 31, Z, sprzedaz hurtowa czedci i akcesoriéw do pojazdéw samochodowych,

z wylaczeniem motocykli;

45, 32, Z, sprzedaz detaliczna czesci i akcesoriéw do pojazdéw samochodowych,
z wylgczeniem motocykli;

46, 77, Z, sprzedaz hurtowa odpadéw i ztomu;

46, 90, Z, sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana;

47,91, Z, sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub internet;

Autor: Leszek Olszewski
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa FBO RUBBER Technology Spélka. Akcyjna.

70, 10, Z, dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wytaczeniem holdingéw
finansowych;
70, 22, Z, pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

i zarzadzania;

Przedmiot dzialalnosci operacyjnej przedsigbiorstwa:

FBO Rubber Technology S.A. prowadzi recyklingows dzialalno$é produkcyjng w branzy
oponiarskiej. W zakladzie spétki, zlokalizowanym w Wolbromiu [woj. matopolskie],
przeprowadzany jest proces produkeji opon bieznikowanych. Produkcja opiera sie na wtornym
wykorzystaniu zuzytych opon, tzw. karkasu — korpusu opony, ktéry stanowi ok. 70%-80%
catkowitej masy opony. Spétka posiada zezwolenie na przetwarzanie odpadéw, kod odpadu
160103 zuzyte opony, w ilosci 3000 Mg/rok, udzielone decyzja Starosty Olkuskiego
WS.6233.4.2015, z dnia 09.03.2015 roku, wazna do dnia 09 marca 2025 roku. Spotka oferuje
swoje  produkty, tj. opony bieznikowane, dwoma kanatami  dystrybucji.
W ramach sprzedazy B2B — celem dystrybucji swoich produktéw do klientéw kosicowych,
Spoika sprzedaje swoje produkty m.in. do serwiséw opon. Spétka obstuguje réwniez klientéw
koficowych bezposrednio, sa to w gtéwnej mierze podmioty z sektora transportu cigzarowego.
W ramach sprzedazy B2C FBO Rubber Technology S.A. obstuguje gltéwnie firmy transportowe
oraz floty.

Proces bieznikowania opony przebiega w kilku etapach i poprzedzony jest kontrolg jakosci
karkasu na linii technologicznej interferometrycznego badania opon z szerografem, produkc;ji
Systemtechnik GmbH, podczas ktérej odrzucone $3 opony z usterkami technicznymi.
Gatunkowy karkas moze byé wykorzystany wiecej niz jeden raz. Nastepnie karkas poddawany
Jest procesowi szorstkowania, ktéry ma na celu usunigcie wierzchniej, zniszczonej warstwy
starego bieznika, oraz procesowi reparacji, w czasie ktérego naprawiane sa ewentualne defekty
ujawnione w procesie szorstkowania. Jezeli na tym etapie procesu karkas nadal ma zdolno$é
do odtworzenia opony, kierowany jest do natozenia bieznika. Opona z natozonym bieznikiem
jest wulkanizowana w autoklawie. W procesie bieznikowania zachowane zostajg gléwne
wlasciwosci, elementy i struktura opony, powstale podczas pierwszego procesu produkcji.

W szczegblnosei specyfikacje techniczne opony, a mianowicie Jjej rozmiar, indeks nosnosci,
indeks predkosci nie ulegaja zmianie w wyniku bieznikowania. Nowe opony i opony
bieznikowane s3 wykonane z tych samych surowcéw, tych samych czgsci skladowych i majg
podobna konstrukcje.

Proces bieznikowania opon przeprowadzany jest przez Spolke w technologii bieznikowania na
zimno w technologii RINGTREAD z wykorzystaniem ekstrudera Marangoni RINGTREAD
3000, ktéry charakteryzuje si¢ niskg pracochionnoscig (1 osoba) oraz wysoka wydajnoscig (wg.
wskazania producenta 200 opon na 8 godzinng zmiang). Cechg produktu jest brak Iaczenia
bieznika (bieznik pierécieniowy), brak odpadu produkcyjnego, a przez to nie wystepuja straty
materialowe i koszty utylizacji. Produkt jest bardzo dobrym rozwigzaniem dla transportu
drogowego. Dodatkowo, przy niewielkiej inwestycji istnieje mozliwosé rozszerzenia oferty
0 opony typu ,,RING TYRE” — opony z renowacja bokéw za pomocg dostarczonych szablonéw
przez dostawce bieznika. Dzieki zastosowaniu tej metody mozna wykorzystywaé tansze
karkasy (korpusy opon) z defektem wizualnym na boku, tym samym obnizajagc koszt

wytworzenia.

Wszelkie odpady produkcyjne s3 gromadzone, a nastgpnie sprzedawane lub utylizowane, co
daje mozliwo$¢ ponownego ich wykorzystania w gumowe;j galezi przemystu, jako specjalnego
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spéika. Akeyjna.

wypelniacza  zastosowanego w  nowych, kauczukowych  typach  mieszanek,
w budownictwie drogowym do uszlachetniania bitumicznych mas nawierzchniowych oraz
w przemysle energetycznym, jako paliwo, ze wzgledu na duza zawartoéé wegla oraz wodoru,
co czyni odpady gumowe materiatem wysokoenergetycznym.

Proces produkcji opon bieznikowanych jest dosy¢ kapitatochtonny, z uwagi na konieczno$é
pozyskiwania surowcéw do produkcji oraz naktadéw na energie i par¢ technologiczng, jako
konsekwencji wysokich wydatkéw energetycznych w czasie produkgcji.

Spotka dziata w Srodowisku wysoce konkurencyjnym, a to za sprawa obecnosci na rynku opon
azjatyckich producentéw, giéwnie z Chifiskiej Republiki Ludowej, oferujacych swoje produkty
po bardzo niskich cenach, znaczaco odbiegajacych od $rednich cen opon, oferowanych przez
wiodacych producentéw obecnych na rynku (m.in. Michelin, Dunlop, Bridgestone, Debica,
Goodyear) i jakosci znacznie odbiegajacej od jakosci opon renomowanych producentéw.
Nalezy wskazaé, iz rentownos$é produkcji FBO Rubber Technology S.A. jest w duzej mierze
uzalezniona od poziomu cen opon budzetowych, produkowanych m.in w Chinach, z tego
powodu produkt Spétki konkuruje z oponami nowymi budzetowymi. FBO Rubber Technology
S.A. prowadzi dziatalno$¢ gtéwnie na rynku polskim.

Aktualna podaz w sektorze rynku sprzedazy opon, jest zdeterminowana ilo$cig przedsigbiorstw
trudnigcych si¢ produkcja opon i oferujacych bezposrednia sprzedaz. Zasigg terytorialny
sprzedazy produkcji FBO Rubber Technology S.A. obejmuje kraj.

Przedsigbiorstwo od dtuzszego okresu bylo w bardzo trudnej sytuacji finansowej czego
nastepstwem byto postanowienie o ogloszeniu upadiosci w dniu 11 grudnia 2019 roku:

Strata netto w 2018 roku wyniosta: -1.627.103,08 PLN;

Strata netto za okres 01.01.2019-10.12.2019 roku wyniosta: - 1.038.756,93 PLN;

Laczna strata z lat ubiegtych wynosi: -19.294.606,83 PLN;

Przedsigbiorstwo nie ma ptynnosci finansowej;

taczna bilansowa wartos¢ zobowigzah na dzien 10 grudnia 2019 roku wynosi

9.046.351,92 PLN;

* Wartos¢ aktywéw wedlug bilansu na dzien 10 grudnia 2019 roku wynosila;
14.630.553,42 PLN i teoretycznie pokrywa zobowigzania, ale cze$é aktywoéw nie
przedstawia takiej wartosci, jak wynika to z zapiséw ksiggowych.

* Maszyny i urzadzenia w zdecydowanej wigkszosci pochodzg z XX wieku oraz z lat

2001-2010.

Opis nieruchomosci Przedsiebiorstwa.

Przedsigbiorstwo posiada prawo uzytkowania wieczystego nieruchomodci gruntowe;j
stanowigcej dziatk¢ nr 5173/132, obrgb 0001 Wolbrom, zabudowanej budynkiem
produkcyjnym i budynkiem biurowo — socjalnym stanowiacymi odrgbna wlasnosé, polozonej
w Wolbromiu przy ul. 1 maja 100, objeta KW nr KR10/00035800/6 prowadzong przez Sad
Rejonowy w Olkuszu, V Wydziat Ksigg Wieczystych

Dane ewidencyjne gruntow:

Blizsze . . Uzytek i kiasa bonitacyjna
Ark. Numer . Powierzchnia . .
. okreélenie Pow, Nr Ksiggi Wieczystej
mapy dzialki polozenia [ha) Rodzaj hal
30 5173/132 Wolbrom 0,8629 Ba 0,8629 KR10/00035800/6
Razem: 0,8629

Autor: Leszek Olszewski
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa FBO RUBBER Technology Spéika. Akcyjna.

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie tresci ksiegi wieczystej z dnia 14 kwietnia
2020 roku. (Tres¢ KW stanowi zalacznik do opracowania):

typ ksiegi:

grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynki stanowigce odrebng wlasnosé;
potozenie i oznaczenie nieruchomosci:

wojewodztwo matopolskie, powiat olkuski, gmina Wolbrom, Wolbrom, dziatka nr
5173/132 o powierzchni 8629 m2; grunt zabudowany budynkami przemystowymi
bieznikowni stanowigcymi odrebng wiasnos¢;

zapisy w dziale ISp:

Dziatka w uzytkowaniu wieczystym do 2089-12-05 oraz budynki stanowigce odrebna
nieruchomos¢;

zapisy w dziale II:

Wthascicielem nieruchomosci jest Skarb Panstwa, uzytkownikiem wieczystym jest FBO
Rubber Technology Spotka Akcyjna,

zapisy w dziale III:

5. Ograniczone prawo rzeczowe zwiazane z inng nieruchomoscis:

Nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przejscia, przejazdu i przeprowadzenia
mediéw na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego nieruchomosci wiadnacej
(dziatka nr 5173/129 obj. ksiega wieczysta KW nr KR10/00065217/1), ograniczajac
zakres jej wykonywania do pasa gruntu o szerokosci 3 m (trzech metréw) wzdluz
wschodniej granicy nieruchomosci obcigzonej(dziatka nr 5173/132 obj. niniejsza ksiega
wieczysta).

6. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia:

Nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przejscia, przejazdu i przeprowadzenia
mediéw przez dziatke nr 5173/132 o pow.0,8629 ha tg ksigga wieczystg - ograniczajac
zakres jej wykonania do pasa gruntu o szerokosci 3 m (trzech metréw) wzdtuz
wschodniej granicy nieruchomosci obcigzonej na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego dziatki nr 5173/128 o pow.0,0471 ha obj. ksiegg wieczysta KW nr
KR10/00067545/3.

7. Ostrzezenie:

Z nieruchomosci obj. ta ksigga wieczysta wszczgta zostata przez komornika sagdowego
przy Sadzie Rejonowym w Olkuszu Tomasza Grzybek egzekucja w sprawie
o sygnaturze akt KM 69/18.

8. Ostrzezenie:

Do egzekucji z nieruchomosci przylaczy! si¢ kolejny wierzyciel - Fundacja Zofii
Magnatti. Rozwéj Talentow i Przedsigbiorczosci, w sprawie egzekucyjnej o sygn. Km
438/18, na podstawie tytulu wykonawczego Sadu Okregowego w Warszawie, 111
Wydziat Cywilny z dnia 12-06-2018, sygn. Akt III NC 175/18

zapisy w dziale IV:
3. Hipoteka umowna 1aczna na kwotg 4 500 000 zt na rzecz Raiffeisen Bank Polska S.A.

z siedzibg w Warszawie.
4. Hipoteka przymusowa na kwotg 8 579,96 zt na rzecz ZUS, oddziat w Chrzanowie

Inspektorat w Olkuszu.
5. Hipoteka przymusowa na kwotg 160 688,10 zt na rzecz ZUS, oddzial w Chrzanowie

Inspektorat w Olkuszu.
6. Hipoteka umowna na kwotg 850 000 zt na rzecz Fundacja Zofii Magnatti. Rozwoj

Talentéw I Przedsigbiorczosci.

Autor: Leszek Olszewski

str.]%




Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER T echnology Spétka. Akcyjna.

7. Hipoteka przymusowa na kwote 219 270,63 zt na rzecz Z2US, oddziat w Chrzanowie
Inspektorat w Olkuszu.

8. Hipoteka umowna na kwotg 1 250 000 zf na rzecz ADAMEX INDUSTRY
Sp. z 0.0. z siedzibg w Wolbromiu.

9. Hipoteka umowna na kwote 196 000 z! na rzecz Teresa Kubinek Szczepanowska.
10. Hipoteka umowna na kwotg 500 000 z4 na rzecz Teresa Kubinek Szczepanowska.
11. Hipoteka przymusowa na kwote 143 512,28 zt na rzecz ZUS, oddziat
w Chrzanowie Inspektorat w Olkuszu.

12. Hipoteka przymusowa na kwote 160 688,10 zt na rzecz ZUS, oddziat
w Chrzanowie Inspektorat w Olkuszu.

13. Hipoteka przymusowa na kwote 102 729,86 zt na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy

Wolbrom.,
14. Hipoteka przymusowa na kwote 13 712,40 zt na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy

Wolbrom.

15. Hipoteka przymusowa na kwote 2 274,00 z4 na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy
Wolbrom.

16. Hipoteka przymusowa na kwotg 38 624,70 zt na rzecz Gmina Wolbrom.

17. Hipoteka przymusowa Iaczna na kwote 37 413,06 zt na rzecz Skarb Panistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

18. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 9 496,29 zt na rzecz Skarb Panistwa
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

19. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 8 380,88 zt na rzecz Skarb Paristwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

20. Hipoteka przymusowa fgczna na kwote 60 717,75 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

21. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 45 756,27 z} na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

22. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 10 825,41 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

23. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 5 621,04 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

24. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 15 100,89 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

25. Hipoteka przymusowa fgczna na kwote 32 756,57 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

26. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 13 703,67 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Malopolskiego Urzgdu Skarbowego.

27. Hipoteka przymusowa Igczna na kwote 72 274,22 7t na rzecz Skarb Panistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

28. Hipoteka przymusowa fgczna na kwote 15 955,44 zt na rzecz Skarb Panistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

29. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 4 277,40 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

30. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 29 621,85 zt na rzecz Skarb Panistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

31. Hipoteka przymusowa taczna na kwotg 25 370,51 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzg¢du Skarbowego.

32. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 43 520,67 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

Autor: Leszek Olszewski
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spotka. Akeyjna.

33. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 39 280,14 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

34. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 8 836,10 zI na rzecz Skarb Pafistwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

35. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 11 946,12 zf na rzecz Skarb Paristwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

36. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 5 708,13 zt na rzecz Skarb Pafistwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

37. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 3 345,33 zI na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

38. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 3 628,61 zt na rzecz Skarb Pafistwa
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

39. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 3 381,47 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

40. Hipoteka przymusowa Iaczna na kwote 3 328,71 zt na rzecz Skarb Pafstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

41. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 3 308,33 zt na rzecz Skarb Pafistwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

42. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 3 289,56 z} na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

43. Hipoteka przymusowa Igczna na kwote 3 749,04 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

44. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 4 270,26 zt na rzecz Skarb Pafstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

45. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 4 675,11 zt na rzecz Skarb Pafstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

46. Hipoteka przymusowa lgczna na kwote 1 404,38 z na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

47. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 4 232,18 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

48. Hipoteka przymusowa fgczna na kwote 64,65 zt na rzecz Skarb Pafistwa — Naczelnik
Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

49. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 1 053,33 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

50. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 1 045,95 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

51. Hipoteka przymusowa na kwote 76 413,60 zt na rzecz Gmina Wolbrom.

52. Hipoteka przymusowa na kwote 25 276,80 zt na rzecz Gmina Wolbrom.

!

FBO Rubber Technology Spotka Akcyjna posiada ponadto 1/8 udziatu w dziatce drogowej nr

5173/23 obj. KW nr KR10/00036395/0.
Informacja o obcigzeniach i wpisach hipotecznych zawarta w zalaczniku nr 3.6

Autor: Leszek Olszewski
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Opis i oszacowanie przedsighiorstwa FBO RUBBER Technology Spétka. Akeyjna.

Opis nieruchomosci objetej KW nr KR10/00035800/6:

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w potudniowej czesci Wolbromia — w strefie przemystowej
powstalej na terenie bytych zaktadéw STOMIL WOLBROM. Wolbrom jest miastem gminnym
polozonym w powiecie olkuskim, w wojewddztwie matopolskim, z populacjg na poziomie ok.
9 tys. mieszkancow. Miasto jest osrodkiem przemyshu  gumowego, drzewnego
i metalowego. Wolbrom potozony jest w odleglosci 18 km od Olkusza, 40 km od Krakowa
i 45 km od Aglomeracji Slgskiej.

W sasiedztwie nieruchomosci znajduje sie zabudowa produkcyjno-ustugowa wraz
z zapleczem biurowym.
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Nieruchomos¢ potozona jest w odlegtosci 20 km od drogi krajowej nr 7 w kierunku Warszawy
iKrakowa oraz drogi krajowej nr 94 w kierunki Slaska i Krakowa. W odle glosci 35 km znajduje
si¢ najblizszy wjazd na autostrade A4. Dobry dojazd do aglomeracji slaskiej i krakowskiej,
bliskos¢ linii kolejowej HLS, blisko$¢ lotnisk migdzynarodowych, rozwdj infrastruktury
zwigzany z istniejaca podstrefa Krakowskiego Parku Technologicznego, lokalizacja w miescie
o utrwalonym wizerunku przemyslowym zwigzanym z branza gumowa, to atuty tego obszaru.
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spolka. Akcyjna.

Nieruchomos¢ stanowi zabudowang dziatke nr 5173/132 o powierzchni 0,8629 ha, cechuje si¢
do$¢ regularnym ksztaltem zblizonym do prostokata, teren nieogrodzony, przylegajacy od
= YRR oL T EXLATZE) potnocy i wschodu do

T ST wewnetrznej drogi
zaktadowej,  wchodzi
w  sklad  terenéw
produkcyjno -
ustugowych potozonych
w rejonie ul.l Maja
w Wolbromiu. Prawny
dostep do drogi
publicznej zapewniony
jest przez udzial 1/8 w
dzialce nr 5173723

objetej
KW KR10/00036395/0
stanowigcej droge
wewnetrzng o

nawierzchni asfaltowe;.

Stan zagospodarowania nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest kompleksem budynkéw produkcyjno — ustugowych o Iacznej
powierzchni uzytkowej 4994,20 m2 — w tym budynkiem produkcyjnym o powierzchni
uzytkowej 4101,30 m2 i budynkiem biurowo-socjalnym o powierzchni uzytkowej 892,90 m2.
Nieruchomos¢ potozona jest w terenie o zréznicowanym uksztaltowaniu, ktére umozliwito
zr6znicowanie bryly obiektu — budynek biurowo — socjalny jest dwupoziomowy i gczy sie
gorna kondygnacjg z parterowym budynkiem produkcyjnym. Poza tym teren zagospodarowany
betonowymi podjazdami i parkingami od strony péinocnej i wschodnie;.

Nieruchomo$¢ podlaczona jest do nastgpujacych sieci infrastruktury techniczne;j:
wodociaggowa, energetyczna, kanalizacyjna, kanalizacja deszczowa, pary technologicznej,
centralnego ogrzewania.

Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci.
Dziatka nr 5173/132 o powierzchni 0,8629 ha zabudowana jest kompleksem budynkéw produkcyjno —

ustugowych — w tym budynkiem produkcyjnym o powierzchni uzytkowej i budynkiem biurowo-
socjalnym o powierzchni uzytkowe;j.

Opis budynku produkcyjnego.

Autor: Leszek Olszewski
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spétka. Akcyjna.

Hala produkcyjna jest obiektem jednokondygnacyjnym dwunawowym o wymiarach ok. 35 x

110 m i wysokosci ok. 12 m. Obiekt wzniesiony w latach 70-tych XX wieku, po modernizacji

przeprowadzanej w latach 2005 — 2013. Od strony wschodniej znajduje sie rampa wjazdowa

z podpiwniczeniem zawierajgcym pomieszczenia techniczne. Budynek wyposazony

w urzadzenia produkcyjne do bieznikowania opon. Atutem wycenianego obiektu jest wysokosé

hali pozwalajgca na umieszczenie w niej linii produkcyjnych. Stan techniczny budynku dobry,

standard wykonczenia dobry.

Opis rozwigzan konstrukcyjno-materialowych:

— fundamenty - monolityczne betonowe,

— sciany fundamentowe betonowe,

— konstrukgja hali zelbetowa z wypetnieniem murowanym ceramicznym,

— konstrukcja rampy i budynku w jej obrysie zelbetowa,

~ dach dwuspadowy z podwyzszonym $wietlikiem na calej dtugosci kalenicy,

— $wietliki ze szkta i czg$ciowo z poliweglanu,

— posadzka hali betonowa z rozbudowanym systemem kanatéw technologicznych,

— bramy uchylne z kurtynami PCV,

— instalacje: energetyczna sily i $wiatla, pary technologicznej, wentylacji grawitacyjnej
i mechanicznej, instalacje hydrantowe, instalacje sprezonego powietrza, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej,

Zestawienie pomieszczen:

Nazwa pomieszczenia Pow. uzytkowa
magazyn 5,50
wce 5,30
magazyn 15,00
hala produkcyjna 3872,70
pomieszczenie techniczne 149,70
pomieszczenie techniczne 31,30
omieszczenie techniczne 5,40
pomieszczenie techniczne 16,40
RAZEM 4101,30

Opis budynku biurowo-socjalnego.

Autor: Leszek Olszewski
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Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spéitka. Akeyjna.

Budynek biurowo-socjalny to dwukondygnacyjny obiekt wielofunkcyjny o konstrukcji
zelbetowej z wypelnieniem murowym ceramicznym. Obiekt wzniesiony w latach 70-tych XX
wieku, po modernizacji w latach 2005 — 2013. Budynek w kondygnacji pigtra potaczony jest
bezposrednio z halg produkcyjng. W parterze budynku znajduje si¢ cze$¢ magazynowa,
spreZarkownia oraz trafostacje. Na pigtrze budynku znajdujg si¢ pomieszczenia biurowe
i socjalne oraz laboratorium. Stan techniczny budynku dobry, standard wykoficzenia dobry.

Opis rozwigzan konstrukcyjno-materialowych

— fundamenty monolityczne betonowe,

~ $ciany fundamentowe betonowe,

— konstrukcja zelbetowa z wypetnieniem murowanym ceramicznym,

— dach w konstrukcji zelbetowej, ocieplony, kryty papa termozgrzewalna,

— Sciany tynkowane i malowane,

— W pomieszczeniach socjalnych i sanitarnych oktadziny z ptytek ceramicznych,

—~ w korytarzach okfadziny z PCV - siding,

— W pomieszczeniach biurowych wykonane sufity podwieszane systemowe z phyt
gipsowo-kartonowych,

— Sciany zewngtrze nie ocieplone,

— posadzki z ptytek gresowych oraz betonowe, w czesci biur panele podlogowe,

— parapety z pcv, stolarka drzwiowa plycinowa i aluminiowa,

— stolarka drzwiowa zewngtrzna aluminiowa przeszklona,

— okna termoizolacyjne z pcv,

— W czgsci pomieszczeri meble biurowe w stalej zabudowie wykonane na wymiar,

— instalacje: energetyczna sily i $wiatla, wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej,
wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania, telefon, internet.

Zestawienie pomieszczen:

Nazwa pomieszczenia | Pow. uzytkowa
PARTER
magazyn 364,80
korytarz 40,00
wiatrolap 6,80
pomieszczenie techniczne 37,10
SUMA 448,70
PIETRO
magazyn 364,80
korytarz 40,00
wiatrotap 6,80
pomieszczenie techniczne 37,10
biuro 33,50
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biuro 18,30
biuro 15,10
korytarz 51,20
biuro 34,10
korytarz 16,40
biuro 33,70
korytarz 23,80
biuro 33,90
biuro 13,40
biuro 29,80
szatnia 34,10
wc 16,80
korytarz 31,30
wC 3,30
wc 12,70
pomieszczenie socjalne 17,20
laboratorium 25,60
SUMA 444,20
RAZEM 892,90

Autor: Leszek Olszewski
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Okreslenie przeznaczenia nieruchomosci.
Przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
W przypadku braku studium lub decyzji, o ktorych mowa w ust. 2, uwzglednia si¢ faktyczny
sposob uzytkowania nieruchomosci. (art. 154 ust.2 i 3 ugn).
Zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Wolbrom zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej Wolbrom nr XXIV/228/08 z dnia
27 pazdziernika 2008 roku, wraz z p6zniejszymi zmianami, dziatka nr 5173/132 potozona jest
w terenie o symbolu: A1P — tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw.
Opis nieruchomosci objetej KW nr KR10/00036395/0
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KW nr KR10/00036395/0

nr dziatki: 5173/23
powierzchnia: 3.881 m?
spos6b korzystania: droga
wlasno$é: Skarb Panistwa

wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego:

* 2/8 udzialéw — Fabryka Tasm Transporterowych Stomil Wolbrom S.A. z siedzibg w
Wolbromiu, ul 1 Maja 100;

* 2/8 udzialéw — Fabryka Wezy Gumowych i Tworzyw Sztucznych ,,FAGUMIT” Sp. z
0.0. z siedzibg w Wolbromiu, ul 1 Maja 100;

* 1/8 udziatéw - FBO Rubber Technology S.A. z siedziba w Wolbromiu, ul 1 Maja 100;

* 1/8 udzialéw - Fabryka Tasm Transporterowych Stomil Wolbrom S.A. z siedzibg w

Wolbromiu, ul 1 Maja 100;
® 1/8 udziatéw — Adamex Industry Sp. z 0.0. z siedzibg w Wolbromiu, ul 1 Maja 100.

Dziat III Prawa, Roszczenia i Ograniczenia:

Nr wpisu: 3, wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego (ograniczone prawo rzeczowe):
»prawo do odplatnego korzystania i pobierania pozytkéw z % czesci prawa uzytkowania
wieczystego gruntu obj. Tq ksiegawieczystg przez ,,F abryke Bieznikowania Opon” Wolbrom
S.A. z siedzibg w Wolbromiu ul. ! Maja 100, oraz uprawnienie do przeniesienia Y4 czgsci
prawa uzytkowania wieczystego gruntu”

Nr wpisu 4, wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego (ostrzezenie):

»Z udziatu 1/8 w prawie uzytkowania wieczystego niniejszej nieruchomosci wszczgta zostala
przez komornika sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Olkuszu Tomasza Grzybka egzekucja
w sprawie o sygnaturze akt KM 69/18”

Dziat IV Hipoteka
Liczba wpiséw: 38 - petna informacja o wpisach zatacznik nr 3.6

Autor: Leszek Olszewski
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8. Obcigione skladniki Przedsiebiorstwa.

Zgodnie z art. 319 pkt 4 prawa upadlosciowego, ,jezeli skladniki przedsigbiorstwa sg obcigzone
hipotekg, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem skarbowym, hipotekag morska lub
innymi  prawami i skutkami  ujawnienia praw i  roszczefi  osobistych,
W oszacowaniu nalezy oddzielnie poda¢, ktére z tych praw pozostajg w mocy po sprzedazy,
a takze ich warto$¢ oraz warto$é skladnikéw nimi obcigZzonych oraz stosunek wartosci
poszczegdlnych sktadnikéw obcigzonych do wartodci przedsigbiorstwa.

Na podstawie tresci ksiggi wieczystej nr KR10/00035800/6 wg stanu na dzien 14 kwietnia

2020 roku zapisy w dziale IV (Hipoteka):
3. Hipoteka umowna taczna na kwote 4 500 000 z} na rzecz Raiffeisen Bank Polska S.A.

z siedzibg w Warszawie.

4. Hipoteka przymusowa na kwote 8 579,96 zt na rzecz ZUS, oddziat w Chrzanowie
Inspektorat w Olkuszu.

5. Hipoteka przymusowa na kwotg 160 688,10 zt na rzecz ZUS, oddziat w Chrzanowie
Inspektorat w Olkuszu.

6. Hipoteka umowna na kwote 850 000 zI na rzecz Fundacja Zofii Magnatti. Rozwoj
Talentéw I Przedsigbiorczosci.

7. Hipoteka przymusowa na kwotg 219 270,63 zt na rzecz ZUS, oddziat w Chrzanowie
Inspektorat w Olkuszu.

8. Hipoteka umowna na kwotg 1 250 000 zt na rzecz ADAMEX INDUSTRY
Sp. z 0.0. z siedzibg w Wolbromiu.

9. Hipoteka umowna na kwote 196 000 zt na rzecz Teresa Kubinek Szczepanowska.
10. Hipoteka umowna na kwote 500 000 zt na rzecz Teresa Kubinek Szczepanowska.
11. Hipoteka przymusowa na kwote 143 51228 z na rzecz ZUS, oddziat
w Chrzanowie Inspektorat w Olkuszu.

12. Hipoteka przymusowa na kwote 160 688,10 z! na rzecz ZUS, oddziat
w Chrzanowie Inspektorat w Olkuszu.

13. Hipoteka przymusowa na kwotg 102 729,86 zt na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy

Wolbrom.
14. Hipoteka przymusowa na kwote 13 712,40 zt na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy

Wolbrom.
15. Hipoteka przymusowa na kwote 2 274,00 zI na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy

Wolbrom.

16. Hipoteka przymusowa na kwote 38 624,70 zt na rzecz Gmina Wolbrom.

17. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 37 413,06 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

18. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 9 496,29 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

19. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 8 380,88 z na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzg¢du Skarbowego.

20. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 60 717,75 zt na rzecz Skarb Pafstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

21. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 45 756,27 zt na rzecz Skarb Parnstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

22. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 10 825,41 zt na rzecz Skarb Pafistwa —

Naczelnik Matopolskiego Urzg¢du Skarbowego.

Autor: Leszek Olszewski
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23. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 5 621,04 zt na rzecz Skarb Pafstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

24, Hipoteka przymusowa faczna na kwot¢ 15 100,89 zl na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

25. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 32 756,57 zt na rzecz Skarb Panhstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

26. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 13 703,67 zt na rzecz Skarb Pafstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

27. Hipoteka przymusowa }aczna na kwote 72 274,22 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

28. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 15 955,44 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

29. Hipoteka przymusowa faczna na kwot¢ 4 277,40 zt na rzecz Skarb Pafstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

30. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 29 621,85 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Malopolskiego Urzedu Skarbowego.

31. Hipoteka przymusowa tgczna na kwote 25 370,51 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

32. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 43 520,67 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

33. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 39 280,14 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

34. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 8 836,10 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

35. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 11 946,12 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Malopolskiego Urzgdu Skarbowego.

36. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 5 708,13 zt na rzecz Skarb Paristwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

37. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 3 345,33 zl na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

38. Hipoteka przymusowa laczna na kwot¢ 3 628,61 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego. c

39. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 3 381,47 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzg¢du Skarbowego.

40. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 3 328,71 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

41. Hipoteka przymusowa taczna na kwote¢ 3 308,33 zi na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Malopolskiego Urzedu Skarbowego.

42. Hipoteka przymusowa lgczna na kwote 3 289,56 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

43. Hipoteka przymusowa lgczna na kwote 3 749,04 zl na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Malopolskiego Urz¢du Skarbowego.

44. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 4 270,26 zt na rzecz Skarb Pafstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

45. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 4 675,11 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

46. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 1 404,38 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

|
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47. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 4 232,18 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

48. Hipoteka przymusowa fgczna na kwotg 64,65 zt na rzecz Skarb Pafistwa — Naczelnik
Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

49. Hipoteka przymusowa fgczna na kwote 1 053,33 zt na rzecz Skarb Paristwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

50. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 1 045,95 zI na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

51. Hipoteka przymusowa na kwote 76 413,60 zt na rzecz Gmina Wolbrom.

52. Hipoteka przymusowa na kwote 25 276,80 zt na rzecz Gmina Wolbrom.

FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna posiada ponadto 1/8 udziatu w dziatce drogowej nr
5173/23 obj. KW nr KR10/00036395/0.
Informacja o obcigzeniach i wpisach hipotecznych zawarta w zalaczniku nr 3.6

Wedtug Zaswiadczenia z Centralnej Informacji o zastawach rejestrowych z dnia 16 kwietnia
2019 roku Przedsigbiorstwo jest wpisane jako zastawca w rejestrze zastawdw pod numerami
pozycji rejestru:

> 2331052
> 2389501
> 2479305
nr opis przedmiotu warto$é wg Waluta Zastawnik awagi
zastawu zastawu rejestru
zapasy wyrobow gofowych Bank BPH wycena na kwotg:
2331052 (opony) 2 100 000,00 PLN SA 2163.493,55 PLN
LINIA TECHNOLOGICZNA Bank BPH
INTERFEROMETRYCZNEGO a nr fabryczny TT-
2389501\ g s pania opon z 172500000\  PLN S.A. 1482 2007 roku
SZEROGRAFEM
MARANGONI| fabryczny
2479305 | NAKEADARKA BIEZNIKA 248 902,96 EUR RETRAIDING | 028607 z 2012
SYSTEMS roku

Przedmiotem zastawu skarbowego s3:

$t. trwaty nr S-0269-2010

Skoda Octavia II Combi Premia 1.9 TDI

sr. trwaty nr S-0277-2010

Skoda Octavia II Premia Combi 1.9 TDI

st. trwaly nr S-0102-2007

Wozek widlowy elektryczny STILL R20-18-T

Autor.: Leszek Olszewski
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9. METODOLOGIA WYCENY PRZEDSIEBIORSTW A

Wybo6r metody wyceny zalezy w znacznym stopniu od celu wyceny, sytuacji ekonomiczno —
finansowej w jakiej znajduje si¢ przedsigbiorstwo oraz od warunkéw przeprowadzenia wyceny.
Celem wyceny analizowanego przedsigbiorstwa jest okreslenie jego wartoéci na potrzeby
postepowania upadtosciowego.

Ustalenie celu wyceny jest realizowane, jako jeden z pierwszych krokéw kazdej procedury
wyceny, gdyz tworzy kontekst analizy i ma wptyw na wybér skutecznej metody. Sprawa
zasadniczg jest zawsze metoda wyceny. Nalezy zauwazy¢, ze nie ma metod idealnych zaréwno
w teorii jak i w praktyce. Na obiekt wyceny, czyli zorganizowang jednostk¢ mozna spojrzeé
z dwéch punktéw widzenia, a mianowicie jako sume sktadnikéw majatkowych lub tez od strony
dochodéw, jakie przynosi okreslona organizacja skfadnikéw materialnych i niematerialnych,
w ktore zostalo wyposazone to przedsigbiorstwo. Te dwa podejscia znajdujg odzwierciedlenie
w podstawowych nurtach wyceny, a mianowicie w rozréznieniu wyceny majgtkowej
i dochodowej. W pierwszym przypadku przedmiotem wyceny jest majatek Przedsigbiorstwa,
a w drugim przedsigbiorstwo jako calo$¢, jako podmiot dziatajacy na rynku, zdolny do
generowania  dochodéw?.  Stosowanie podejscia majatkowego lub  dochodowego
w szczegétowych metodach wyceny wigze si¢ ze $wiadomoscig stabych i mocnych stron
kazdego z nich.

Zgodnie z artykulem 316 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadio$ciowe
1 naprawcze ,,przedsigbiorstwo upadle powinno by¢ sprzedane jako calo$é, chyba ze nie jest to
mozliwe”.

Majgc ten zapis na uwadze Przedsigbiorstwo powinno by¢ wyceniane jako zorganizowany
zesp6t skladnikow niematerialnych i materialnych przeznaczonych do prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej (zgodnie z artykutem 55! k.c.).

Majgc na uwadze, sytuacj¢ ekonomiczno — finansowa przedsigbiorstwa, strukture majatku,
okres funkcjonowania na rynku, oraz cel wyceny, okreslenie wartosci przedsigbiorstwa jest
mozliwe wylgcznie stosujac podejscie majatkowe. Podejscie dochodowe nie jest mozliwe
z uwagi na wysokie straty ponoszone przez przedsigbiorstwo w ostatnim okresie oraz ze,
najwigkszg wartos¢ Przedsigbiorstwa stanowig srodki trwale.

Metody majatkowe

Metody majgtkowe zakladaja, ze przedsigbiorstwo to przede wszystkim skiadniki majatku.
Zaklada si¢ zatem, ze przedsigbiorstwo jest warte tyle, ile jest wart jego majatek pomniejszony
o zobowigzania. Réznice pomiedzy poszczegélnymi metodami wyceny w grupie metod

2 W teorii jest jeszcze metoda wyceny pordwnawcza, jednak z uwagi, ze w praypadku postgpowari upadioSciowych przedmiotem
wyceny sq wylqcznie aktywa (bez uwzglednienia zobowigzar) metoda ta nie moze byé stosowana.

Autor: Leszek Olszewski
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majatkowych wynikaja z réznych metod wyceny wartosci samego majatku. Najczesciej
stosowane wyceny majgtkowe to metoda ksiggowa, wartosci skorygowanej aktywéw netto,
odtworzeniowa i likwidacyjna.

Wartos¢ ksiggowa majatku przedsigbiorstwa ustalana jest na podstawie danych jego bilansu.
Kapitat wiasny po stronie pasywéw to wartosé ksiegowa przedsigbiorstwa.

Bardziej rynkowa warto$¢ przedsigbiorstwa jest uzyskiwana przez zastosowanie metody
wartodci skorygowanej aktywow netto. Jej podstawa jest wartos¢ ksiegowa firmy, ale
poszczegolne skiadniki bilansu poddawane sa weryfikacji i przeszacowaniu celem urealnienia

ich wartosci.

Metoda likwidacyjna okresla warto$¢ majatku weg. sumy Srodkéw pienigznych jakie mozna
uzyska¢ w wyniku przyspieszonej i wymuszone; sprzedazy poszczegélnych jego czesci na

rynku.

Metoda odtworzeniowa charakteryzuje sie¢ oszacowaniem kosztéw odtworzenia:
przedsigbiorstwa do poziomu w jakim znajduje si¢ ono w biezacej sytuacji.

Metoda warto$ci ksiggowej

Metoda wartosci ksiggowej zwana inaczej metoda wartosci ksiggowej netto, nominalna, polega
na obliczeniu wartoéci przedsigbiorstwa w oparciu o ksiggowa warto$é majatku pomniejszona
0 zobowiazania. Zaletg tej metody jest przede wszystkim prostota obliczen, szybko$é wyceny
i niski koszt. Do podstawowych wad nalezy zaliczy¢: brak zwigzku z dochodowoscia, brak
informacji o stanie fizycznym i moralnym majatku, brak informacji o uzytecznosci majatku
i produktywnosci, wystepuja réwniez znieksztalcenia inflacyjne itd. Kapital wlasny po stronie
pasywow to wartos¢ ksiggowa przedsiebiorstwa.

Metoda warto$ci skorygowanej

Metoda wartosci skorygowanej jest podobna do metody wartosci ksiggowej, z ta roznica,
ze zamiast ksiggowej wartodci aktywow przyjmuje sie wartosé skorygowanych aktywéw.
W metodzie skorygowanych aktywéw netto korekta wartosci dotyczy najczesciej: wartosci
nieruchomos$ci i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, wartosci niematerialnych
i prawnych, nominalnej warto$ci udzialéw w innych spotkach, wartosci zapaséw, naleznosci
(pod katem ich $ciggalnosci), zobowiazafi (pod katem koniecznodci kalkulacji karnych
odsetek). Najczgsciej jest to korekta polegajgca na sprowadzeniu wartosci ksiggowej netto
danego aktywa do jego wartosci rynkowe;.

Metoda likwidacyjna

Metoda likwidacyjna polega na wycenie majatku przedsigbiorstwa wedtug wartosci
likwidacyjnej, tzn. wedtug mozliwych do uzyskania cen sprzedazy poszczegdlnych skfadnikéw
majgtku, pomniejszonych o koszty ich uptynnienia. W kolejnym kroku ustalong w ten sposéb
wartos¢ majatku pomniejsza sig, podobnie jak w przypadku metody wartosci ksiggowej
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o warto$¢ wszystkich zobowigzaf. Wartos¢ likwidacyjna majatku moze byé wyznaczona
W spos6b uproszczony za pomocg formuty Wilcoxa:

Wartos$¢ likwidacyjna przedsigbiorstwa =

gotéwka + papiery warto$ciowe tatwo zbywalne

+70% wartoS$ci ksiggowej zapaséw, naleznosci i zaliczek
+50% wartosci ksiggowej innych aktywow

— zobowigzania krétkoterminowe

— zobowiazania dlugoterminowe.

Do najwazniejszych zalet metody likwidacyjnej zalicza sie: prostote, szybkogé
W przygotowaniu oraz fakt zwigzku z uwarunkowaniami rynkowymi. Najistotniejsze wady to
ograniczone zastosowanie (w przypadku likwidacji lub upadlosci).

Metoda odtworzeniowa

Metoda odtworzeniowa zaktada zsumowanie wartoéci skladnikéw majatku w oparciu o sume
srodkéw potrzebnych do wydatkowania w celu zastapienia posiadanego majatku podobnym,
o takim samym stopniu zuzycia technicznego. W celu ustalenia wartosci odtworzeniowej
poszczegolnych skladnikéw majatku stosuje si¢ dwa sposoby:
* Na podstawie aktualnych cen rynkowych dla identycznych lub podobnych sktadnikéw
majatku.
* Na podstawie wzoru: Wo (wartos¢ odtworzeniowa netto, czyli po uwzglednieniu jego
zuzycia fizycznego) = Wn (warto$¢ nowego $rodka trwatego) x (1 — Zf), gdzie Zf to
wskaznik zuzycia fizycznego, ktdry jest wigkszy lub réwny zero.

Zaleta metody odtworzeniowe;j jest bardziej obiektywny wynik niz przy metodzie ksiggowej,
rzetelna prezentacja realnej wartosci aktywow i pasywéw, a takze ich sktadnikéw
niematerialnych, uwzglednienie czynnika inflacji oraz uwzglednienie zuzycia fizycznego
srodka trwalego. Wadg tej metody jest natomiast brak zwigzku z dochodowoscia, trudnosci
techniczne analiz, duza czasochtonno$é i pracochtonnosé.

O zastosowaniu danej metody w konkretnym przypadku bgda réwniez decydowaly: jej
wiarygodnos¢, poziom obiektywizmu, uniwersalnosé, praktycznosé i wreszcie dostepnosé

danych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzi¢ nalezy, iz najlepsza metods do wyceny
przedsigbiorstwa FBO Rubber Technology Spotka Akcyjna w upadlosci z siedzibg
w Wolbromiu, bgdg metody majatkowe: skorygowanych aktywow netto oraz likwidacyjna
(wymuszona sprzedaz).

Autor: Leszek Olszewski
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10. WYCENA PRZEDSIEBIORSTWA W PODEJSCIU MAJATKOWYM

WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE

Wartos¢ ksiggowa warto$ci niematerialnych i prawnych na dzief 10 grudnia 2019 roku Wwynosi:
2.308,50 PLN. Jest to ksiggowa wartos$¢ strony internetowej:
www.fborubber.com

A
7 I FIRMA OFERTA DORADCY GALERIA POBIERZ KONTAKT
- ea,

MUBSER TECHCL D A

. y H v
. ~ g ot

Oszacowanie wartoéci niematerialnych i prawnych sktadajacych sie¢ z oprogramowania oraz
licencji wynosi 0,00 PLN z uwagi na okres zakupu (2003-2012 rok). Ponadto strona kupujaca
bardzo rzadko zainteresowana jest przejeciem oprogramowania oraz licencji, gdyz najczesciej
dysponuje wlasnym oprogramowaniem.

W ewidencji wykazywana jest pozycja ,,ochrona marki i patentu”. Przedsi¢biorstwo uzywa
znaku stowno-graficznego FBO RUBBER TECHNOLOGY S.A.:

F

RUBBER TECHNOLOGY S.A.

Wedlug bazy danych Urzedu Patentowego Rzeczpospolitej Polskiej Firma Handlowo "FBO
RUBBER TECHNOLOGY S.A." nie posiada zastrzezonych znakéw towarowych lub innych
wartosci niematerialnych i prawnych.

Oszacowanie wartosci znaku towarowego stowno-graficznego FBO Rubber Technology S.A.
wynosi zatem 0,00 PLN z uwagi na brak ochrony prawne;.

Wedlug otrzymanych informacji Przedsigbiorstwo nie posiada zadnych innych wartosci
niematerialnych i prawnych (certyfikat ISO wygast).

Biorge pod uwage powyzsze jedyng warto$é przedstawia strona internetowa.
Oszacowanie wartosci: 2.000,00 PLN

Autor: Leszek Olszewski
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RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Wartos¢ ksiggowa rzeczowych aktywéw trwatych wg bilansu na dzie 10 grudnia 2019 roku
wynosi: 11.413.171,75 PLN.

Wedlug szczegélowego zestawienia srodkéw trwatych z dnia 10 grudnia 2019 roku:

grupa Srodkéw trwalych warto$é netto
grunty 466 527,83
budynki i budowle 7 879 725,09
urzadzenia techniczne i maszyny 2 695 629,58
$rodki transportu -
inne $rodki trwate 371 289,25

GRUNTY ORAZ BUDYNKI I BUDOWLE

Wedlug ewidencji ksiggowej faczna warto§é netto gruntéw, budynkéw i budowli wynosi:
8.346.252,92 PLN.

Wedtug Operatu Szacunkowego z dnia 12 sierpnia 2019 roku wartodé rynkowa nieruchomosci
gruntowej, potozonej w Wolbromiu przy ul. 1 maja 100, objeta KW nr KR10/00035800/6
prowadzong przez Sad Rejonowy w Olkuszu, V Wydzial Ksigg Wieczystych, wynosi:
8.700.000 PLN (stownie: osiem miliondw siedemset tysiecy zlotych). ‘

Wartos¢ nieruchomosci przyjeta do oszacowania: 8.700.000,00 PLN

Wycena przedmiotowej nieruchomosci z dnia 12 sierpnia 2019 roku zostata wykonana przy
zatozeniu, ze nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi publicznej i w przypadku zbycia
sprzedawana bylaby tacznie z udziatem w drodze — w innym wypadku spadtaby znacznie jej
funkcjonalnosé a zatem i wartosé. 14 kwietniu 2020 roku zostato dokonane oszacowanic
wartosci udzialu w wysokosci 1/8 cz. w dzialce ewidencyjnej nr 5173/23 o powierzchni 3881
m2 stanowiacej droge wewnetrzng. Szacunkowa wartoéé udziatn w wysokosci 1/8 czesci w
dzialce drogowej nr 5173/23 obj. KW nr KR10/00036395/0 wynosi - 46.700,00 PLN.

Wycena nieruchomosci z dnia 12 sierpnia 2019 roku zostala wykonana przy zalozeniu, ze
nieruchomos¢ posiada dostgp do drogi publicznej i w przypadku zbycia sprzedawana bytaby
tacznie z udziatem w drodze — w innym wypadku spadlaby znacznie jej funkcjonalno$é a zatem
i warto$é. Zatem przyjaé nalezy, iz warto$é rynkowa na poziomie 8 700 000 zl zostaty
oszacowane tacznie dla dziatki nr 5173/132 objetej KW KR10/00035800/6 oraz dla udziahy
1/8 w dziatce nr 5173/23 objetej KW KR10/00036395/0 stanowigcej droge wewnetrzng.”,

Autor: Leszek Olszewski
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wycena nieruchomosci [PLN] , 8 700 000,00
KW nr KR10/00036395/0 [PLN] 46 700,00
KW nr KR10/00035800/6 [PLN] 8653 300,00

Zgodnie z art. 319 pkt 4 prawa upadiosciowego, ,.jezeli sktadniki przedsigbiorstwa sg obciazone
hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem skarbowym, hipoteka morskg lub
innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i roszczefi osobistych, w oszacowaniu nalezy
oddzielnie podag, ktére z tych praw pozostajg w mocy po sprzedazy, a takze ich wartosé oraz
wartosC sktadnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci poszczegdlnych skladnikéw
obcigzonych do wartoéci przedsiebiorstwa.

Zapisy w dziale III:
5. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig:
Nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebnosé przejscia , przejazdu i przeprowadzenia
mediéw na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego nieruchomogci wiladngcej
(dziatka nr 5173/129 obj. ksiega wieczysta KW nr KR10/00065217/ 1), ograniczajac
zakres jej wykonywania do pasa gruntu o szerokodci 3 m (trzech metréw) wzdhiz
wschodniej granicy nieruchomosci obcigzonej(dziatka nr 5173/132 obj. niniejsza ksiega
wieczystg).
6. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomosciy:
Nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnosé przejscia, przejazdu i przeprowadzenia
mediéw przez dziatke nr 5173/132 o pow.0,8629 ha ta ksigga wieczysta - ograniczajgc
zakres jej wykonania do pasa gruntu o szerokosci 3 m (trzech metréw) wzdluz
wschodniej granicy nieruchomosci obcigzonej na rzecz kazdoczesnego uzytkownika
wieczystego dzialki nr 5173/128 o pow.0,0471 ha obj. ksiega wieczystg KW nr
KR10/00067545/3.

Prawa z zapiséw w dziale III pozostang w mocy po sprzedazy.

Zapisy w dziale IV:
3. Hipoteka umowna laczna na kwotg 4 500 000 zt na rzecz Raiffeisen Bank Polska S.A.
z siedzibg w Warszawie.
4. Hipoteka przymusowa na kwote 8 579,96 zi na rzecz ZUS, oddzial w Chrzanowie
Inspektorat w Olkuszu.
5. Hipoteka przymusowa na kwote 160 688,10 zt na rzecz ZUS, oddziat w Chrzanowie
Inspektorat w Olkuszu.
6. Hipoteka umowna na kwote 850 000 zt na rzecz F undacja Zofii Magnatti. Rozwdj
Talentéw I Przedsigbiorczosci.
7. Hipoteka przymusowa na kwote 219 270,63 zt na rzecz ZUS, oddziat w Chrzanowie
Inspektorat w Olkuszu.
8. Hipoteka umowna na kwote 1 250 000 zt na rzecz ADAMEX INDUSTRY
Sp. z 0.0. z siedzibg w Wolbromiu.
9. Hipoteka umowna na kwote 196 000 zt na rzecz Teresa Kubinek Szczepanowska.
10. Hipoteka umowna na kwotg 500 000 zI na rzecz Teresa Kubinek Szczepanowska.
11. Hipoteka przymusowa na kwotg 143 512,28 2t na rzecz ZUS, oddziat
w Chrzanowie Inspektorat w Olkuszu.
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12. Hipoteka przymusowa na kwote 160 688,10 zt na rzecz ZUS, oddzial
w Chrzanowie Inspektorat w Olkuszu.

13. Hipoteka przymusowa na kwote 102 729,86 zt na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy
Wolbrom.

14. Hipoteka przymusowa na kwote 13 712,40 zt na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy
Wolbrom.

15. Hipoteka przymusowa na kwote 2 274,00 zt na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy
Wolbrom.

16. Hipoteka przymusowa na kwotg 38 624,70 zt na rzecz Gmina Wolbrom.

17. Hipoteka przymusowa tgczna na kwote 37 413,06 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

18. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 9 496,29 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

19. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 8 380,88 zt na rzecz Skarb Paristwa
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

20. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 60 717,75 zl na rzecz Skarb Pafstwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

21. Hipoteka przymusowa gczna na kwote 45 756,27 zt na rzecz Skarb Panistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

22. Hipoteka przymusowa aczna na kwote 10 825,41 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

23. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 5 621,04 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

24. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 15 100,89 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

25. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 32 756,57 zt na rzecz Skarb Padistwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

26. Hipoteka przymusowa faczna na kwotg 13 703,67 zt na rzecz Skarb Paristwa —
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

27. Hipoteka przymusowa tgczna na kwote 72 274,22 7t na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

28. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 15 955,44 7t na rzecz Skarb Pafstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

29. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 4 277,40 zt na rzecz Skarb Pafistwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

30. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 29 621,85 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

31. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 25 370,51 zl na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

32. Hipoteka przymusowa fgczna na kwote 43 520,67 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

33. Hipoteka przymusowa {gczna na kwote 39 280,14 zt na rzecz Skarb Pafstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

34. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 8 836,10 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzg¢du Skarbowego.

35. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 11 946,12 21 na rzecz Skarb Pafstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

36. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 5 708,13 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

Autor: Leszek Olszewski
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37. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 3 345,33 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

38. Hipoteka przymusowa fgczna na kwote 3 628,61 zt na rzecz Skarb Pafistwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

39. Hipoteka przymusowa lgczna na kwote 3 381,47 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

40. Hipoteka przymusowa lgczna na kwote 3 328,71 zi na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

41. Hipoteka przymusowa Iaczna na kwotg 3 308,33 zt na rzecz Skarb Pafistwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

42. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 3 289,56 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

43. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 3 749,04 zt na rzecz Skarb Panistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

44. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 4 270,26 zt na rzecz Skarb Panstwa
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

45. Hipoteka przymusowa Igczna na kwotg 4 675,11 zt na rzecz Skarb Pafstwa
Naczelnik Matopolskiego Urz¢du Skarbowego. :

46. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 1 404,38 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

47. Hipoteka przymusowa Iaczna na kwote 4 232,18 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

48. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 64,65 zf na rzecz Skarb Pafistwa — Naczelnik
Matopolskiego Urz¢du Skarbowego.

49. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 1 053,33 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

50. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 1 045,95 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

51. Hipoteka przymusowa na kwote 76 413,60 zI na rzecz Gmina Wolbrom.,

52. Hipoteka przymusowa na kwote 25 276,80 zf na rzecz Gmina Wolbrom.

FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna posiada ponadto 1/8 udzialu w dziatce drogowej nr
5173/23 obj. KW nr KR10/00036395/0.
Informacja o obcigzeniach i wpisach hipotecznych zawarta w zalaczniku nr 3.6

Po sprzedazy nieruchomosci bgda wolne od wpiséw hipotecznych.

RUCHOMOSCI

Podstawa metodyczng wyceny ruchomosci sa Migdzynarodowe Standardy Wyceny.

Zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Wyceny wskazéwka interpretacyjna WI 5.
Wycena débr ruchomych (wydanie uaktualnione 2007) wyceny débr ruchomych sg zwykle
opracowywane i wykonane na podstawie wartosci rynkowe;.

Wg MSW warto$é rynkowa przedstawia wartogé wymienng lub kwote, ktérg mozna uzyskaé
w dniu wyceny za skiadnik mienia sprzedawany na (wolnym) rynku w okolicznosciach
spetniajacych wymogi definicji wartoéci rynkowej.
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Wartos¢ rynkowa, to szacowana kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za skfadnik mienia,
zakfadajgc, Ze strony majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, sa od siebie niezalezne, dziatajg
z rozeznaniem i poste¢puja rozwaznie, nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowej, oraz uptynat
odpowiedni okres eksponowania nieruchomosci na rynku.

Warto$¢ rynkowa okreslana jest z zastosowaniem metod i procedur odzwierciedlajacych
charakter sktadnika mienia oraz okolicznosci, w jakich na rynku najprawdopodobniej zawarta
zostanie transakcja dotyczaca tego skladnika. Do najbardziej powszechnych metod okreslania
wartosci rynkowej zaliczy¢ nalezy podejécie pordwnawcze, podejscie dochodowe obejmujgce
analiz¢ zdyskontowanych strumieni pienig¢znych oraz podejécie kosztowe. Wszystkie metody,
techniki i procedury obliczania wartosci rynkowej doprowadza do okreglenia Jjednej wartosci
rynkowej, jezeli zostang wiasciwie i poprawnie zastosowane oraz oparte na danych rynkowych.
Transakcje poréwnywalne i inne poréwnania rynkowe powinny wywodzié sig
z obserwacji rynku. Podejscie dochodowe, acznie z analiza zdyskontowanych strumieni
pienigznych nalezy stosowaé z wykorzystaniem pochodzacych z rynku strumieni pienigznych
oraz stop zwrotu. Koszty budowy oraz zuzycie nalezy okreslaé na podstawie analizy
rynkowych szacunkéw kosztéw i wystepujacego zuzycia. Pomimo ze dostepnos¢ danych oraz
uwarunkowania dotyczace rynku lub szacowanego sktadnika mienia przesadza o tym, ktére
metody wyceny sg najwlasciwsze, wynikiem stosowania ktérejkolwiek z ww. metod jest
warto$¢ rynkowa, zakladajac, ze wykorzystano dane pochodzace z rynku. Sposéb i rodzaj
transakcji zawieranej na rynku, a dotyczgcej szacowanego skladnika mienia, przesadza
o mozliwosci zastosowania réznych metod lub procedur okre$lania wartosci rynkowej. Kazda
z metod jest metoda poréwnawcza, jezeli opiera si¢ na informacjach rynkowych.

Podejscie poréwnawcze.

Ogolny sposéb okreslania wartosci ruchomosci lub wartodci udziatu prawnego wiasciciela
w ruchomosci z uzyciem jednej lub wigcej metod, ktére poréwnuja przedmiot wyceny do
podobnych ruchomosci lub do udziatu prawnego wihasciciela w podobnych ruchomosciach.
Przy tym podejsciu do wyceny istotne sa zaréwno znajomos$¢ rynku, do$wiadczenie
rzeczoznawcy, jak i dane o poréwnywalnych rzeczach. W podejsciu poréwnawczym
przedmiotowy skladnik mienia jest poréwnywany z podobnym skladnikiem, ktéry byt
przedmiotem sprzedazy na wolnym rynku. Dwoma gléwnymi zrodlami danych stosowanymi
w podejsciu poréwnawczym s3 publikowane wyniki aukcji oraz transakcje ujawniane przez
firmy prowadzace obrét podobnymi dobrami ruchomymi. W pewnych przypadkach nalezy
dokona¢ korekt w celu zwigkszenia poréwnywalnosci podobnego skfadnika mienia
w stosunku do przedmiotowego dobra. Korekty takie moga byé konieczne w przypadku
nietypowego, niepowtarzalnego, unikatowego sktadnika mienia.

Podejscie kosztowe.

Jest to podejscie por6wnawcze, w ktorym nie rozpatruje sie mozliwosci zakupu danego dobra,
lecz mozliwos¢ wytworzenia dobra, ktére zastgpowatoby oryginal lub dawaloby taka samg
uzytecznos$¢, nie uwzgledniajac przy tym kosztéw wynikajacych z opéznienia. Ocena
rzeczoznawcy majgtkowego opiera sie na kosztach odtworzenia lub zastgpienia
przedmiotowego skiadnika mienia lub aktywu pomniejszonych o catkowite zuzycie.
W podejéciu kosztowym jako substytut zakupu okreslonego sktadnika mienia ruchomego
rozpatruje si¢ mozliwos¢ wytworzenia innego skladnika mienia, ktéry jest ekwiwalentem
oryginalu lub sktadnika mienia, ktéry posiada takg samg uzyteczno$é co sktadnik wyceniany,
pomijajac przy tym koszty wynikajace ze zwloki.

Zakresem wyceny objete zostaly takze maszyny i urzadzenia.
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Zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Wyceny wskazoéwka interpretacyjna WI 3.
Wycena maszyn i urzadzefi (wydanie uaktualnione 2007) czesto wystepujg istotne rdznice
w wartosci w zalezno$ci od tego, czy dana maszyna/urzadzenia wyceniana jest tacznie
z innymi aktywami tworzacymi jednostka produkcyjng (operation unit), czy tez wyceniana jest
Jjako osobny przedmiot wymiany. Wspomniane réznice wystepujg tez w zaleznosci od tego, czy
maszyna/urzgdzenia ma pozosta¢ na miejscu (in situ) czy tez planuje si¢ jej przeniesienie
W inne miejsce.

W wycenie maszyn i urzadzeti zastosowanie moze znalezé réwniez wskazéwka interpretacyjna
WI 5 wycena dobr ruchomych.

Najbardziej odpowiednig podstawa wyceny jest wartosé rynkowa. Jednakze wartogé rynkowa
oznacza jedynie, ze zaklada sig, iz skfadnik mienia bedzie przedmiotem transakcji, w ktorej
strony majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, s3 od siebie niezalezne, dzialaja
z rozeznaniem i postgpuja rozwaznie. Nie ma natomiast mowy o tym, w jaki sposob konkretny
skladnik aktywéw zostanie wystawiony na sprzedaz ani tez o innych szczeg6lnych
okolicznosciach, ktére moga mieé istotny wplyw na wyceng. Dlatego tez rzeczoznawca
majgtkowy wyceniajgcy maszyny i urzadzenia musi okredli¢ i opisaé¢ dodatkowe zalozenia,
ktére sa wlasciwe ze wzgledu na rodzaj i cel wyceny. Do zalozen tych mozna zaliczy¢ stan
przedsigbiorstwa, w ktérym maszyna lub urzadzenie jest aktualnie wykorzystywane, lub zakres,
w ktorym poszczegélne skladniki sg powiazane/polaczone z innymi aktywami. Do przyktadéw
zalozef, ktére moga by¢ wlasciwe w zaleznosci od okolicznosdci i celu wyceny, nalezy zaliczy¢
nastepujace zalozenia:

- maszyna lub urzadzenie wyceniane sg jako cato$é, w miejscu polozenia (in situ) oraz jako

cz¢$¢ funkcjonujgcego przedsigbiorstwa;
- maszyna lub urzadzenie wyceniane sa w miejscu potozenia (in situ), ale zaklada sie, ze

przedsigbiorstwo nie jest w ruchu;
- maszyna lub urzgdzenie wyceniane s jako indywidualne przedmioty, ktére maja zostaé

przeniesione w inne miejsce.

Zamieszczony powyzej wykaz zatozeh nie ma charakteru zamknigtego. Ze wzgledu na
réznorodnosé oraz mozliwo$¢ transportu wigkszosci maszyn i urzgdzen, okreslajac wartosé
rynkowa nalezy przyjaé odpowiednie zatozenia opisujace stan i okolicznosci, w ktérych
sktadnik aktyw6w oferowany jest na rynku. Czesto konieczne okaze si¢ opisanie wigcej anizeli
jednego zestawu zatozefi, np. w celu zilustrowania wptywu zamknigcia przedsigbiorstwa lub
zakonczenia okreslonej dzialalnosci na warto$é rynkowa maszyn i urzadzen w sytuacji, gdy
zdarzenia te nie sa jeszcze pewne.

Do pozostatych czynnikéw, ktére majg wplyw na wartos¢ rynkowa, zaliczamy podane nize;j:
* Koszty zainstalowania i uruchomienia, gdy maszyny i urzadzenia S3 wyceniane
w miejscu poloZenia (in situ).
* W przypadku wyceny maszyn i urzadzen, ktére majg byé przeniesione w inne miejsce,
nalezy uwzgledni¢ koszty zatrzymania urzadzenia, jego przeniesienia, a takze koszty
montazu oraz ponownego rozruchu, oraz to, ktérg strong powyzsze koszty obciazaja.

Istotny wplyw na wartos¢ maszyn i urzadzen moga takze mieé nastgpujace czynniki:
ograniczony okres uzytecznosci budynkéw, ograniczony czas prawa do korzystania z gruntu
lub budynkéw, gdzie zlokalizowana jest maszyna lub urzadzenie.

Aktywa w postaci maszyn i urzadzen sg cze$ciej zbywane w okolicznosciach wymuszonej
sprzedazy anizeli nieruchomo$ci. Np. aktywa musza zostaé sprzedane w czasie, ktory
uniemozliwia ich odpowiednia ekspozycje na rynku, poniewaz wiasciciel tych aktywoéw musi
opusci¢ grunt i budynki, w ktérych si¢ znajdujg. Jezeli taka sytuacja ma miejsce lub mozna
rozsadnie przewidywaé, ze nastapi, rzeczoznawca majatkowy powinien udzieli porady
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odnoscie ceny, ktorej uzyskania mozna si¢ spodziewaé, lub ktéra nalezaloby przyija¢.
Przykladem mogg by¢ sytuacje, w ktérych skladnik aktywéw moze ulec zajeciu przez
komornika lub tez whasciciel moze podlegaé karom finansowym. Konieczne moze by¢ takze
uwzglednienie alternatywy dla sprzedazy, np. celowosci i kosztu usunigcia maszyn i urzagdzen
i przeniesienia ich w inne miejsce, w celu ich zbycia.

Zastosowana w opinii metodyka.

Warto$é rynkowa w podej$ciu kosztowym jest réwna kosztowi zastgpienia/odtworzenia
urzadzenia nowego pomniejszonego o ubytki wartosci z przyczyn fizycznych (czasu
eksploatacji).

Oceng wykonano opierajac si¢ gléwnie na otrzymanych opisach stanu technicznego
ruchomosci oraz zapisach ksiggowych. Ruchomosci wchodzace w skiad przedsigbiorstwa FBO
Rubber Technology Spétka Akeyjna w upadtosci z siedziba w Wolbromiu.

Na podstawie tak zebranych informacji ustalono ich stopien zuzycia z przyczyn fizycznych oraz
uptywu czasu, gdyz w wyniku postgpu technologicznego nowe maszyny i urzadzenia sg
bardziej wydajne, bardziej energooszczedne oraz w wigkszym stopniu przyjazne dla
srodowiska naturalnego.

Wartos¢ rynkows okreslono wg ponizszego wzoru:
Wr=Cx (1-Z)

gdzie:

Wr — wartosé rynkowa

C — koszt odtworzenia lub zastapienia srodka technicznego
Z - zuzycie z przyczyn fizycznych oraz uplywu czasu

Ruchomosci wchodzace w skiad majatku przedsigbiorstwa FBO Rubber Technology S.A.
nalezy oceni¢ jako wysoce zuzyte. Znaczna czesé majgtku ruchomego jest z lat 90-tych
ubieglego wieku oraz z lat 2000-2010.

Numer warto§¢ | stopien .
Inwentarzowy Nazwa poczatkowa | zuzycia oszacowanie
S-0014-1996 | Tokarka pociggowa 5100,00| 100% 0,00
S-0015-1996 | Tokarka typ ciic/1000 6 130,00 100% 0,00
S-0017-2007 | Kompresorownia — sprezarki z oprzyrzadow 199 426,20 98% 4 000,00
5-0022-2009 | Drukarka Toshiba TEC B-SA4TP-GS-QM-R 4 580,67 100% 0,00
S-0031-2006 | Sie¢ komputerowa zintegrowana 37218,63| 100% 0,00
$-0033-2002. gsegtaw komputerowy EPOX 8KTA3L/DURON 400377| 100% 0,00
5-0228-2009 | Serwer HP Proliant M1110 G5 12 730,00 100% 0,00
S-0274-2010 | Serwer DELL Power Edge T310 19 140,00 100% 0,00
S-0299-2012 | KSEROKOPIARKA KONICA MINOLTA 10 750,00 99% 100,00
S-0035-2008 | Extruder plus zestaw naprawczy do extrud 4 151,08 98% 100,00
S-0041-1997 | Maszyna do bieznikowania opon z wyposaze 274 881,361 100% 0,00
5-0043-1998 | Nakladarka gumy przektadkowej z wyposaze 66 202,25 99% 700,00
S-0045-2007 | Pompa ttokowa MERKUR 30:1 5925,83 98% 100,00
S-0062-1996 | Praska do wulkanizacji punktowa TIP TOP 4 204,71 99% 100,00
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5-0063-1997 | Przegladarka obrotowa 31 840,00 99% 300,00
S-0064-2007 [ Rozwieracz do opon Matteuzzi 540-2 30 226,81 98% 600,00
S-0065-2007 | Suszarnia opon 107 012,18 98% 2 100,00
S-0249-2010 | Colmann RM 94-142 392 471,60 95% 19 600,00
S-0252-2010 | Kabina do malowania klejem. 20 782,37 95% 1 000,00
S-0253-2010 | Wyciag do scieru gumowego 32 591,19 95% 1 600,00
S-0254-2010 | Oporicze 10 391,19 95% 500,00
S-0272-2010 | EKSTRUDER GIANT Rubber/h 5661,14 95% 300,00
$-0302-2014 | Linia technologiczna nr 3 3;73,‘1% 70% | 1000 000,00
S-0074-2009 | Rozdzielnica R1 18 947,38 | 100% 0,00
S-0075-2002 | Uktad pomiarowy dla stacji OS-9 8261,50| 100% 0,00
S-0076-1996 | Centrala telefoniczna 6 337,38 99% 100,00
S-0078-2007 | Urzadzenie teletechniczne /telefoniczno- 1972496 | 100% 0,00
S-0083-1996 | Stacja trafo 4360,00f 100% 0,00
S-0085-1996 | Transformator typ taoa-1000 25643,83] 100% 0,00
S-0247-2010 | Szerograf ITT-2 Typ 1250 SDS 747 445,16 90% 74 700,00
S-0094-2008 | Rejestrator GPS 9 280,00 98% 200,00
S-0102-2007 | Wézek widlowy elektryczny STILL R20-18-T 39 854,68 85% 6 000,00
S-0269-2010 | Skoda Octavia IT Combi Premia 1.9 TDI 50 370,32 11 000,00
S-0277-2010 | Skoda Octavia II Premia Combi 1.9 TDI 64 347,38 11 000,00
S-0110-2008 | Reometr 100S MONSANTO 15 004,05 98% 300,00
S-0111-2008 | Zestaw mebli laboratoryjnych 4 519,00 98% 100,00
S-0114-2000 | Kserokopiarka Canon np. 6317 5650,000 100% 0,00
S-0116-2008 | Frankownica T1000/1-OPTIMAIL 7 195,00 98% 100,00
S-0118-2004 | ATON Grizzly kompletny-odkurzacz 5 556,89 98% 100,00
S-0122-1999 | Cieplomierz LEC -4 MTWH+15M/h + osprzet 6 651,38 100% 0,00
S-0124-1996 | Forma do opon 1100 R 20 XZZ 20 660,00 99% 200,00
S-0125-1996 | Forma do opon 1100 R 20 XZZ 20 660,00 99% 200,00
5-0126-1996 | Forma do opon 1100 R 20 XZZ 20 660,00 99% 200,00
S-0127-1996 | Forma do opon 1200 R 20 XY 21 050,00 99% 200,00
S-0128-1996 | Forma do opon 900 R 20 XZZ 19 830,00 99% 200,00
S-0129-1996 | Forma do opon 900 R 20 ZZ 19 830,00 99% 200,00
S-0130-1996 | Forma do opon 900 R 20 ZZ 19 830,00 99% 200,00
S-0131-1996 | Forma do opon Kamaz 260x508 XZZ 19 950,00 99% 200,00
S-0132-1996 | Forma do wulk. Opon 1100 R 20 XZZ 20 660,00 99% 200,00
S-0133-1996 | Forma do wulk. Opon 165SR13ZX 15 800,00 99% 200,00
S-0134-1996 | Forma do wulk. Opon 260x508 19 950,00 99% 200,00
S-0135-1996 | Forma do wulk. Opon 650-16 XC 17 320,00 99% 200,00
S-0136-1996 | Forma do wulk. Opon 650-16 XZZ 17 320,00 99% 200,00
S-0137-1996 | Forma do wulk. Opon 650R 16 ZZ 17 320,00 99% 200,00
S-0138-1996 | Forma do wulk. Opon 900 R 20 ZZ 19 830,00 99% 200,00
S-0140-2004 | Forma do wulkanizacji stopki 25 803,00 98% 500,00 (.
S-0155-2007 | Krzesto obrotowe UWU20SP P33 PU X-12 8 019,05 98% 200,00
Autor: Leszek Olszewski
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S-0158-2007 | Krzeslo stacjonarne UWU 4 276,40 98% 100,00
5-0163-2005 |Lada 6 862,53 98% 100,00
S-0164-2005 | tawka stata 4 095,75 98% 100,00
S-0168-2004 | Maszyna przemystowa do zamiatania 12 323,21 98% 200,00
S-0170-2007 | Meble biurowe 4 095,74 98% 100,00
S-0171-2007 | Meble biurowe 3 738,32 98% 100,00
S-0174-2003 | Meble systemowe BRW-kpl. 6 515,83 98% 100,00
S-0189-2007 | Regal metalowy 250x100x50 3 655,20 98% 100,00
S-0190-2007 | Regaly metalowe 61 115,71 98% 1.200,00
S-0191-2008 | Regaly metalowe 11 046,78 98% 200,00
S-0205-2007 | Szafa Sum 420e kpl. 3670,84 98% 100,00
S-0206-2005 | Szafka SUM 420e 11 568,25 98% 200,00
$-0217-2007 | Zestaw mebli biurowych — Kontrola Wstepn 7 153,40 98% 100,00
§-0218-2007 | Zestaw mebli — Dziat Handlowy 19 845,93 98% 400,00
S-0219-2007 | Zestaw mebli biurowych — Dziat Kadr 573795 98% 100,00
3-0220-2007 | Zestaw mebli biurowych — Dziat Ksiggowos 8 483,45 98% 200,00
5-0222-2007 | Zestaw mebli biurowych — Dziat Utrzymani 8199,75 98% 200,00
S-0246-2010 | Regaty na opony 34 052,29 95% 1 700,00
S-0305 Zestaw mebli biurowych 252 421,11 70% 76 000,00
S-0306 Regaly - cigg 309 791,70 75% 77 000,00

warto$¢ oszacowania ruchomosci 1296 700,00

Ruchomosci powinny zostaé sprzedane w ramach catego Przedsigbiorstwa.

W przypadku $rodkéw transportu: Wézek widlowy elektryczny STILL R20-18-T (S-0102-
2007), Skoda Octavia II Combi Premia 1.9 TDI (nr S-0269-2010) oraz Skoda Octavia II Combi
Premia 1.9 TDI (nr S-0277-2010), ktére sa przedmiotem zastawu skarbowego - mogg by¢
przeznaczone do odr¢bnej sprzedazy.

Zgodnie z art. 319 pkt 4 prawa upadto$ciowego, ,,jezeli sktadniki przedsigbiorstwa sg obcigzone
hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem skarbowym, hipoteka morska lub
innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i roszczefi osobistych, w oszacowaniu nalezy
oddzielnie podaé, ktdre z tych praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich warto$é oraz
wartos¢ sktadnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci poszczegdlnych sktadnikow
obcigzonych do wartosci przedsiebiorstwa.”

Z danych Centralnej Informacji o Zastawach Rejestrowych wynika, ze Przedsiebiorstwo jest
wpisane jako zastawca w rejestrze zastawéw pod numerami pozycji rejestru: 2331052;
2389501; 2479305 z czego zastaw nr 2389501 oraz 2479305 dotyczy maszyn i urzadzet.

is prz i rtosé . .
nr opis przedmiotu war wE waluta Zastawnik uwagi
zastawu Zastawu rejestru
LINIA TECHNOLOGICZNA
INTERFEROMETRYCZNEGO nr fabryczny TT-
2389501 BADANIA OPON 2 1725 000,00 PLN Bank BPH S.A. 148 2 2007 roku
SZEROGRAFEM
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MARANGONI | r fubrycany
2479305 NAKEADARKA BIEZNIKA 248 902,96 EUR RETRAIDING | 028607z 2012
SYSTEMS roku

W wykazie $rodkéw trwatych Przedsigbiorstwa brak pozycji srodkéw trwatych zgodnych
z opisem wskazanym w zastawach rejestrowych.

Wedlug uzyskanych informacji przedmiot zastawu nr 2389501 stanowi $rodek trwaty S-0247-
2010 Szerograf ITT-2 Typ 1250 SDS ktorego wartosé zostala oszacowana na kwote 74.700
PLN, natomiast przedmiot zastawu nr 2479305 (Nakfadarka bieznika) jest czescig Linii
technologicznej nr 3 o wartosci oszacowanej na kwote 1.000.000,00 PLN z czego warto$é
nakfadarki bieznika oszacowana zostata na kwote 600.000,00 PLN.

Biorgc pod uwage powyzsze:

opis ruchomosci oszacowanie [PLN]
maszyn i urzadzenia (bez zastawu rejestrowego) 594 000,00
zastaw rejestrowy nr 2389501 74 700,00
zastaw rejestrowy nr 2479305 600 000,00
zastaw skarbowy 28 000,00

INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE

Przedsigbiorstwo nie wykazuje inwestycji dlugoterminowych.

DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE,

Przedsigbiorstwo w bilansie na dzien 10 grudnia 2019 roku wykazuje dhugoterminowe
rozliczenia migdzyokresowe w kwocie 2.460.622,98 PLN.,

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe stanowia aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci
kwoty przewidzianej w przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku
z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysziosci zmniejszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej
przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Z uwagi, ze sg to aktywa, ktore moga stanowi¢ wartosé jedynie dla przedsigbiorstwa, ktora

w przysziosci moze osiaga¢ dodatnie wyniki finansowe warto$¢ tego aktywa w przypadku
sprzedazy przedsigbiorstwa w oparciu o prawo upadtosciowe i naprawcze wynosi 0 PLN.

AKTYWA OBROTOWE
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ZAPASY
Wartos¢ ksiggowa zapaséw wynosi 117.011,32 PLN. Wedlug metody Wilcoxa aktywa

obrotowe szacuje si¢ na poziomie 70% wartosci ksiggowej. Do oszacowania przyjeta zostata
wartos¢ 82.000,00 PLN,

Wyroby gotowe (opony) sg przedmiotem zastawu rejestrowego nr 2331052. Wedlug
aktualnego stanu magazynowego liczba opon wynosi 977. Przyjmujac $rednia warto$é opony
na poziomie 50,00 PLN/ szt. Do oszacowania przyjeto kwote 48.850,00 PLN.

opis oszacowanie [PLN]
Zapasy (bez zastawu rejestrowego) 33 150,00
Zapasy (zastaw rejestrowy nr 2331052) 48.850,00

NALEZNoScI
Wartos¢ ksiggowa nalezno$ci wynosi 631.403,63 PLN w tym kwota 451.260,06 PLN wedhug

zestawienia szczegGlowego stanowiacy zatacznik nr 11,

Wedltug wykazu duza cz¢sé naleznosci jest przeterminowana. ponad 12 miesigcy. Z uwagi, Ze
znaczaca czes¢ tych naleznosci byla znacznie przeterminowana dokonano odpiséw
aktualizujgcych.

Wedlug metody Wilcoxa aktywa obrotowe szacuje si¢ na poziomie 70% wartosci z kwoty
451.260,06 PLN. Do oszacowania przyjeta zostata wartosé 316.000,00 PLN.

Nalezy zwrécié uwage, ze stan naleznosci kazdego dnia moze si¢ zmieniaé jesli dokonywane
beda wplaty. Czes¢ naleznosci moze byé sporna lub przedmiotem kompensaty. Biorgc pod
uwage powyzsze naleznosci powinny zostaé wylaczone ze sprzedazy jako skladnik
Przedsigbiorstwa, gdyz nie maja wplywu na funkcjonowanie zorganizowanego
przedsigbiorstwa. ‘

INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE (Z WYLACZENIEM SRODKOW PIENIEZNYCH)
Brak innych inwestycji krétkoterminowych niz $rodki pienigzne, ktore zawsze s3 wylaczane

Z 0Szacowania.

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
Wartos¢ ksiggowa: 1.596,39 PLN (zatacznik nr 12)

Z uwagi, ze krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe to poniesione koszty rozliczane

W czasie nie stanowig realnego majatku.
Oszacowanie: 0,00 PLN

Autor: Leszek Olszewski
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11.PODSUMOWANIE - WARTOSC MAJATKU PRZEDSIEBIORSTWA.

Aktywa przedsigbiorstwa FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna w upadtosci
z wylaczeniem $rodkéw pienigznych oszacowano na kwote 10.396.700,00 PLN.

Pozycje aktywéw Oszacowanie [PLN] Yo~owo

Aktywa trwale [PLN] 9 998 700,00

Wartosci niematerialne i prawne 2 000,00 0,02%
e . T
ggitg/l(l)%rggggb g;lgquzone hipoteka), KW nr 8 653 300,00 83.23%
Ruchomosci (bez zastawu rejestrowego) 594 000,00 5,71%
Ruchomosci (zastaw rejestrowy nr 23 89501) 74 700,00 0,72%
Ruchomosci (zastaw rejestrowy nr 2479305) 600 000,00 3,77%
Ruchomosci (zastaw skarbowy) 28 000,00 0.27%
Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00%
Aktywa obrotowe 398 000,00

Zapasy (bez zastawu rejestrowego) 33 150,00 0,32%
Zapasy (zastaw rejestrowy nr 233 1052) 48 850,00 0,47%
Naleznosci krétkoterminowe 316 000,00 3,04%
Inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00%
Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 0,00 0,00%
Suma [PLN] 10 396 700,00 100,00%
Majgtek obcigiony ogotem 9451 550,00 90,91%
Majgtek bez obcigieri 945 150,00 9,09%
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12.0SZACOWANIE PRZEDSIEBIORSTWA DILA WYMUSZONEJ
SPRZEDAZY.

Warto$¢ wymuszona oznacza wartosé przy uwzglednieniu zalozenia, ze istnieje przymus
sprzedazy majatku oraz ograniczenia przede wszystkim czasowe. Ogtaniczenia te wystepujg
najczesciej w  przypadku sprzedazy dokonywanej w procedurze upadlosciowej [ub
likwidacyjnej. Wystepowanie ograniczen w przypadku sprzedazy majatku z zatozenia sprawia,
ze wartos¢ dla wymuszone;j sprzedazy jest zawsze nizsza od aktualnej wartosci rynkowej,
niezaleznie od sposobu Jej okreslenia. O tym, o ile Jest nizsza, decyduje rynek.,

Wedlug Operatu Szacunkowego z dnia 12 sierpnia 2019 roku wartoéé dla wymuszonej
sprzedazy nieruchomosgci gruntowej, potozonej w Wolbromiu przy ul. 1 maja 100, objeta KW
nr KR10/00035800/6 wynosi: 6.525.000 PLN (stownie: sze$¢ milionéw pigéset dwadziescia
pigé tysigey zlotych). Szacunkowa wartosé dla wymuszonej sprzedazy udziatlu w wysokosci
1/8 czgici w dziakce drogowej nr 5173/23 obj. KW nr KR10/00036395/0 wynosi 35.000,00

PLN.

Wycena nieruchomosci z dnia 12 sierpnia 2019 roku zostata wykonana przy zatozeniu, ze
nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej i w przypadku zbycia sprzedawana bytaby
tacznie z udziatem w drodze — w innym wypadku spadlaby znacznie jej funkcjonalno$é a zatem
i wartos¢. Zatem przyjaé nalezy, iz warto$¢ dla Wymuszonej sprzedazy na poziomie 6 525 000
zk zostaly oszacowane tacznie dla dziatki nr 5 173/132 objgtej KW KR10/00035800/6 oraz dla
udziatu 1/8 w dzialce nr 5173/23 objetej KW KR10/00036395/0 stanowigcej droge

wewnetrzng.”,

wycena nieruchomosci (wymuszona sprzedaz) [PLN] I 6 525 000,00
KW nr KR10/00036395/0 [PLN] 35 000,00
KW nr KR10/00035800/6 [PLN] 6 490 000,00

Wartosci wskaznikéw dla wymuszonej sprzedazy zastosowane dla pozostatych aktywow:

® Srodki transportu - wskaznik redukcji wartosci o 25%;
® pozostale aktywa trwate - wskaznik redukcji wartosci o 50%;
¢ aktywa obrotowe - wskaznik redukcji wartosci o 30%.
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Aktywa przedsigbiorstwa FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna w upadlodci
i z wylaczeniem srodkéw pieni¢znych oszacowano na kwote 7.459.950 PLN.

Pozycje aktywow Oszacowanie [PLN] %-owo
Aktywa trwale [PLN] 7 181 350,00
Wartosci niematerialne i prawne 1 000,00 0,01%
e . T
ggitg}z)%lggss;) g;gcmzone hipotekg), KW nr 6 490 000,00 87.00%
Ruchomosci (bez zastawu rej estrowego) 297 000,00 3,98%
Ruchomosci (zastaw rejestrowy nr 2389501) 37 350,00 0,50%
Ruchomosci (zastaw rejestrowy nr 2479305) 300 000,00 4,02%
Ruchomosci (zastaw skarbowy) 21 000,00 0,28%
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00%
Aktywa obrotowe 278 600,00 3,73%
Zapasy (bez zastawu rejestrowego) 23 200,00 0,31%
Zapasy (zastaw rejestrowy nr 233 1052) 34 200,00 0,46%
Naleznosci krétkoterminowe 221 200,00 2,97%
Inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00%
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00%
Suma [PLN] 7 459 950,00 100,00%
Majqtek obcigiony ogitem 6 917 550,00 92,73%
Majqtek bez obcigzen 542 400,00 7,27%
Oszacowanie poszczegélnych ruchomosci dla wymuszonej sprzedazy.

Numer warto$¢ | stopien .
Inwentarzowy Nazwa poczatkowa | zuzycia oszacowanie
S-0014-1996 | Tokarka pociagowa 5100,00] 100% 0,00
S-0015-1996 Tokarka typ ciic/1000 6 130,00 100% 0,00
S-0017-2007 | Kompresorownia — sprezarki z oprzyrzadow 199 426,20 98% 2 000,00
S-0022-2009 | Drukarka Toshiba TEC B-SA4TP-GS-QM-R 4 580,67 100% 0,00
S-0031-2006 | Sie¢ komputerowa zintegrowana 37218,63| 100% 0,00
$-0033-2002 8Z;:(s)taw komputerowy EPOX 8KTA3L/DURON 4003.77] 100% 0,00
S-0228-2009 | Serwer HP Proliant MI110 G5 12730,00| 100% 0,00
5-0274-2010 Serwer DELL Power Edge T310 19 140,00 100% 0,00
S-0299-2012 | KSEROKOPIARKA KONICA MINOLTA 10 750,00 99% 50,00
S-0035-2008 | Extruder plus zestaw naprawczy do extrud 4 151,08 98% 50,00
S-0041-1997 | Maszyna do bieznikowania opon z wyposaze 274 881,36 100% 0,00
S-0043-1998 | Nakladarka gumy przekladkowej z wyposaze 66 202,25 99% 350,00
S-0045-2007 | Pompa tlokowa MERKUR 30:1 5925,83 98% 50,00
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S-0062-1996 | Praska do wulkanizacji punktowa TIP TOP 4204,71 99% 50,00
8-0063-1997 | Przegladarka obrotowa 31 840,00 99% 150,00
S8-0064-2007 | Rozwieracz do opon Matteuzzi 540-2 30 226,81 98% 300,00
S-0065-2007 | Suszarnia opon 107 012,18 98% 1 050,00
5-0249-2010 | Colmann RM 94-142 392 471,60 95% 9 800,00
S-0252-2010 | Kabina do malowania klejem. 20 782,37 95% 500,00
S-0253-2010 | Wyciag do $cieru gumowego 32 591,19 95% 800,00
S-0254-2010 | Oponicze 10 391,19 95% 250,00
S-0272-2010 | EKSTRUDER GIANT Rubber/h 5661,14 95% 150,00
$-0302-2014 | Linia technologiczna nr 3 3373‘1% 70%| 500 000,00
S-0074-2009 | Rozdzielnica R1 18 947,38 100% 0,00
8-0075-2002 | Uktad pomiarowy dla stacji OS-9 8261,50( 100% 0,00
5-0076-1996 | Centrala telefoniczna 6 337,38 99% 50,00
S-0078-2007 | Urzadzenie teletechniczne /telefoniczno- 19 724,96 100% 0,00
S-0083-1996 | Stacja trafo 4360,00] 100% 0,00
S-0085-1996 Transformator typ taoa-1000 25 643,83 100% 0,00
§-0247-2010 | Szerograf ITT-2 Typ 1250 SDS 747 445,16 90% 37 350,00
S-0094-2008 | Rejestrator GPS 9 280,00 98% 100,00
S-0102-2007 | Wézek widtowy elektryczny STILL R20-18-T 39 854,68 85% 4 500,00
5-0269-2010 | Skoda Octavia IT Combi Premia 1.9 TDI 50 370,32 8250,00
S-0277-2010 | Skoda Octavia IT Premia Combi 1.9 TDI 64 347,38 8250,00
S-0110-2008 | Reometr 100S MONSANTO 15 004,05 98% 150,00
S-0111-2008 | Zestaw mebli laboratoryjnych 4 519,00 98% 50,00
S-0114-2000 | Kserokopiarka Canon np. 6317 5650,00f 100% 0,00
S-0116-2008 | Frankownica T1000/1-OPTIMAIL 7195,00 98% 50,00
S-0118-2004 | ATON Grizzly kompletny-odkurzacz 5 556,89 98% 50,00
S-0122-1999 | Cieplomierz LEC -4 MTWH-+15M/h + osprzet 6651,38| 100% 0,00
8-0124-1996 | Forma do opon 1100 R 20 XZZ 20 660,00 99% 100,00
S-0125-1996 [ Forma do opon 1100 R 20 XZZ 20 660,00 99% 100,00
S-0126-1996 | Forma do opon 1100 R 20 XZZ 20 660,00 99% 100,00
S-0127-1996 | Forma do opon 1200 R 20 XY 21 050,00 99% 100,00
S-0128-1996 | Forma do opon 900 R 20 XZZ, 19 830,00 99% 100,00
S-0129-1996 | Forma do opon 900 R 20 ZZ 19 830,00 99% 100,00
S-0130-1996 | Forma do opon 900 R 20 ZZ 19 830,00 99% 100,00
S-0131-1996 | Forma do opon Kamaz 260x508 XZZ, 19 950,00 99% 100,00
S$-0132-1996 | Forma do wulk. Opon 1100 R 20 XZZ 20 660,00 99% 100,00
§-0133-1996 | Forma do wulk. Opon 165SR13ZX 15 800,00 99% 100,00
S-0134-1996 | Forma do wulk. Opon 260x508 19 950,00 99% 100,00
S-0135-1996 | Forma do wulk. Opon 650-16 XC 17 320,00 99% 100,00
S-0136-1996 | Forma do wulk. Opon 650-16 XZZ, 17 320,00 99% 100,00
8-0137-1996 | Forma do wulk. Opon 650R 16 ZZ 17 320,00 99% 100,00
S-0138-1996 | Forma do wulk. Opon 900 R 20 ZZ 19 830,00 99% 100,00
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S-0140-2004 | Forma do wulkanizacji stopki 25 803,00 98% 250,00
S-0155-2007 | Krzesto obrotowe UWU20SP P33 PU X-12 8 019,05 98% 100,00
S-0158-2007 Kirzesto stacjonarne UWU 4 276,40 98% 50,00
S-0163-2005 (Lada 6 862,53 98% 50,00
S-0164-2005 |lawka stata 4 095,75 98% 50,00
S-0168-2004 | Maszyna przemysfowa do zamiatania 12 323,21 98% 100,00
S-0170-2007 | Meble biurowe 4 095,74 98% 50,00
S-0171-2007 | Meble biurowe 3738,32 98% 50,00
S-0174-2003 [ Meble systemowe BRW-kpl. 6 515,83 98% 50,00
S-0189-2007 |Regat metalowy 250x100x50 3 655,20 98% 50,00
S-0190-2007 | Regaly metalowe 61115,71 98% 600,00
S-0191-2008 | Regaly metalowe 11 046,78 98% 100,00
S-0205-2007 | Szafa Sum 420e kpl. 3 670,84 98% 50,00
8-0206-2005 | Szafka SUM 420¢ 11 568,25 98% 100,00
S-0217-2007 | Zestaw mebli biurowych — Kontrola Wstepn 7 153,40 98% 50,00
S-0218-2007 | Zestaw mebli — Dzjat Handlowy 19 845,93 98% 200,00
S-0219-2007 | Zestaw mebli biurowych — Dziat Kadr 573795 98% 50,00
S-0220-2007 | Zestaw mebli biurowych — Dziat Ksiggowo$ 8 483,45 98% 100,00
S-0222-2007 | Zestaw mebli biurowych — Dziat Utrzymani 8 199,75 98% 100,00
S-0246-2010 | Regaly na opony 34 052,29 95% 850,00
S-0305 Zestaw mebli biurowych 252 421,11 70% 38 000,00
S-0306 Regaly - ciag 309 791,70 75% 38 500,00

wartos¢ oszacowania ruchomogci 655 350,00
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13.PODSUMOWANIE OPISU I 0SZA COWANIA PRZEDSIEBIORSTW A
FBO RUBBER TECHNOLOGY S.A.

Niniejszym opisem i oszacowaniem objeto zorganizowang calogéé przedsigbiorstwa
(zorganizowany zesp6l sktadnikéw materialnych i niematerialnych) dzialajgcego pod firmg
FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna w upadlosci z siedzibg w Wolbromiu, ul. 1 Maja
100, a takze wycene poszczegdlnych skladnikéw majgtkowych. Z oszacowania wylaczono

$rodki pienigzne.

FBO Rubber prowadzi recyklingows dzialalnogé produkcyjna w branzy oponiarskiej.
Przedsigbiorstwo posiada prawo uzytkowania wieczystego nieruchomogci gruntowe;j
stanowigcej dziatke nr 5173/132, obrgb 0001 Wolbrom, zabudowanej budynkiem
produkcyjnym i budynkiem biurowo — socjalnym stanowigcymi odrebna wiasnosé, potozonej
w Wolbromiu przy ul. 1 maja 100, objetg KW nr KR10/00035800/6 prowadzong przez Sad
Rejonowy w Olkuszu, V Wydzial Ksigg Wieczystych, ktéra stanowi aktywo o najwigkszej
wartosci.

Przedsigbiorstwo od diuzszego okresu bylo w bardzo trudnej sytuacji finansowej czego
nastepstwem bylo postanowienie o ogloszeniu upadtosci w dniu 11 grudnia 2019 roku:

Strata netto w 2018 roku wyniosta: -1.627.103,08 PLN;

Strata netto za okres 01.01.2019-10.12.2019 roku wyniosta: - 1.038.756,93 PLN;

Laczna strata z lat ubiegtych wynosi: -19.294.606,83 PLN;

Przedsigbiorstwo nie ma ptynnoéci finansowej;

Laczna bilansowa wartogé zobowigzan na dzien 10 grudnia 2019 roku wynosi

9.046.351,92 PLN;

* Wartos¢ aktywéw wedlug bilansu na dzien 10 grudnia 2019 roku wynosita:
14.630.553,42 PLN i teoretycznie pokrywa zobowigzania, ale czesé aktywéw nie
przedstawia takiej wartosci, jak wynika to z zapiséw ksiegowych.

® Maszyny i urzadzenia w zdecydowanej wiekszosci pochodza z XX wieku oraz z lat

2001-2010.

Zgodnie z art. 319 pkt 4 prawa upadtosciowego, ,.jezeli sktadniki przedsigbiorstwa sg obciazone
hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem skarbowym, hipoteka morska lub
innymi prawami i skutkami ujawnienia praw i roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy
oddzielnie podaé, ktére z tych praw pozostaja w mocy po sprzedazy, a takze ich warto§é oraz
wartos¢ sktadnikéw nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci poszczegblnych skladnikow
obcigzonych do wartoéci przedsigbiorstwa.”

Zapisy w dziale III KW nr KR10/00035800/6:

5. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia:

Nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebnogé przejscia, przejazdu i przeprowadzenia mediéw
na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego nieruchomogci wladnacej (dziatka nr
5173/129 obj. ksigga wieczysty KW nr KR10/00065217/ 1), ograniczajgc zakres jei
wykonywania do pasa gruntu o szerokosci 3 m (trzech metréw) wzdtuz wschodniej granicy
nieruchomodci obcigzonej(dziatka nr 5173/132 obj. niniejsza ksigga wieczysta).

6. Ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscis:

Nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnogé przejscia, przejazdu i przeprowadzenia mediéw
przez dziatke nr 5173/132 o pow.0,8629 ha tg ksiega wieczystg - ograniczajgc zakres jej
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wykonania do pasa gruntu o szerokosci 3 m (trzech metréw) wzdhuz wschodniej granicy
nieruchomosci obcigzonej na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego dziatki nr
5173/128 o pow.0,0471 ha obj. ksiega wieczysta KW nr KR10/00067545/3

Prawa z zapiséw w dziale I1I pozostang w mocy po sprzedazy.

Zapisy w dziale IV KW nr KR10/00035800/6:
3. Hipoteka umowna laczna na kwotg 4 500 000 zt na rzecz Raiffeisen Bank Polska S.A.

z siedziba w Warszawie.

4. Hipoteka przymusowa na kwote 8 579,96 zt na rzecz ZUS, oddziat w Chrzanowie
Inspektorat w Olkuszu.

5. Hipoteka przymusowa na kwote 160 688,10 zf na rzecz ZUS, oddziat w Chrzanowie
Inspektorat w Olkuszu.

6. Hipoteka umowna na kwote 850 000 zt na rzecz Fundacja Zofii Magnatti. Rozwo6j
Talentéw I Przedsigbiorczosci.

7. Hipoteka przymusowa na kwote 219 270,63 zt na rzecz ZUS, oddziat w Chrzanowie
Inspektorat w Olkuszu.

8. Hipoteka umowna na kwote 1 250 000 zt na rzecz ADAMEX INDUSTRY
Sp. z 0.0. z siedzibg w Wolbromiu.

9. Hipoteka umowna na kwote 196 000 zt na rzecz Teresa Kubinek Szczepanowska.
10. Hipoteka umowna na kwote 500 000 zt na rzecz Teresa Kubinek Szczepanowska.
11. Hipoteka przymusowa na kwote 143 512,28 zt na rzecz ZUS, oddziat
w Chrzanowie Inspektorat w Olkuszu.

12. Hipoteka przymusowa na kwote 160 688,10 zt na rzecz ZUS, oddziat
w Chrzanowie Inspektorat w Olkuszu.

13. Hipoteka przymusowa na kwote 102 729,86 zt na rzecz Burmistez Miasta i Gminy

Wolbrom.
14. Hipoteka przymusowa na kwote 13 712,40 zt na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy

Wolbrom.

15. Hipoteka przymusowa na kwote 2 274,00 zi na rzecz Burmistrz Miasta i Gminy
Wolbrom.

16. Hipoteka przymusowa na kwote 38 624,70 z} na rzecz Gmina Wolbrom.

17. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 37 413,06 zt na rzecz Skarb Paristwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

18. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 9 496,29 zI na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

19. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 8 380,88 zI na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

20. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 60 717,75 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

21. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 45 756,27 z1 na rzecz Skarb Pafstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

22. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 10 825,41 zt na rzecz Skarb Pafstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

23. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 5 621,04 zt na rzecz Skarb Pafstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

24. Hipoteka przymusowa Igczna na kwote 15 100,89 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

25. Hipoteka przymusowa Iaczna na kwote 32 756,57 zI na rzecz Skarb Pafstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.
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26. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 13 703,67 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

27. Hipoteka przymusowa Iaczna na kwotg 72 274,22 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

28. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 15 955,44 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

29. Hipoteka przymusowa taczna na kwotg 4 277,40 zt na rzecz Skarb Paristwa
Naczelnik Matopolskiego Urzg¢du Skarbowego.

30. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 29 621,85 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

31. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 25 370,51 zt na rzecz Skarb Panistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

32. Hipoteka przymusowa Iaczna na kwote 43 520,67 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

33. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 39 280,14 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzgdu Skarbowego.

34. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 8 836,10 zt na rzecz Skarb Paristwa —
Naczelnik Malopolskiego Urzedu Skarbowego.

35. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 11 946,12 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

36. Hipoteka przymusowa taczna na kwote 5 708,13 zt na rzecz Skarb Pafstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

37. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 3 345,33 zt na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

38. Hipoteka przymusowa laczna na kwotg 3 628,61 zt na rzecz Skarb Paristwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

39. Hipoteka przymusowa faczna na kwot¢ 3 381,47 zt na rzecz Skarb Paristwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

40. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 3 328,71 zt na rzecz Skarb Panistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

41. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 3 308,33 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

42. Hipoteka przymusowa laczna na kwote 3 289,56 zt na rzecz Skarb Panistwa
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

43. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 3 749,04 zt na rzecz Skarb Panistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

44. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 4 270,26 zt na rzecz Skarb Panistwa —
Naczelnik Malopolskiego Urzedu Skarbowego.

45. Hipoteka przymusowa faczna na kwote 4 675,11 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

46. Hipoteka przymusowa aczna na kwote 1404,38 zt na rzecz Skarb Panstwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

47. Hipoteka przymusowa faczna na kwotg 4 232,18 zI na rzecz Skarb Pafistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

48. Hipoteka przymusowa f3czna na kwotg 64,65 zt na rzecz Skarb Pafistwa —Naczelnik
Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

49. Hipoteka przymusowa aczna na kwote 1 053,33 zt na rzecz Skarb Panistwa —
Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.

Laszek Qlezewski
BIGLY v
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50. Hipoteka przymusowa taczna na kwotg 1045,95 zt na rzecz Skarb Panfistwa —

Naczelnik Matopolskiego Urzedu Skarbowego.
51. Hipoteka przymusowa na kwotg 76 413,60 zt na rzecz Gmina Wolbrom.
52. Hipoteka przymusowa na kwote 25 276,80 zt na rzecz Gmina Wolbrom.

FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna posiada ponadto 1/8 udziatu w dzialce drogowej nr

5173/23 obj. KW nr KR10/00036395/0.
Informacja o obcigzeniach i wpisach hipotecznych zawarta w zalgczniku nr 3.6

Po sprzedazy nieruchomosgci beda wolne od wpiséw hipotecznych.

Wedlug Zaswiadczenia z Centralnej Informacji o zastawach rejestrowych Przedsigbiorstwo jest
Wwpisane jako zastawca w rejestrze zastawow pod numerami pozycji rejestru:

> 2331052
> 2389501
> 2479305

Przedsigbiorstwo powinno by¢ sprzedane jako cato$é lub jako calosé z wylaczeniem
naleznosci®, gdyz w takim przypadku uzyskana zostanie najlepsza cena. Poza nalezno$ciami,
majgtek, ktéry moze byé sprzedany odrebnie bez negatywnego wptywu na funkcjonowanie
Przedsigbiorstwa to:

¢ Skoda Octavia II Combi Premia 1.9 TDI (nr 8-0269-2010);
* Skoda Octavia II Combi Premia 1.9 TDI (nr S-0277-2010).

W wyniku przeprowadzonych analiz oraz obliczen dokonano oszacowania wartogci rynkowej
oraz likwidacyjnej przedsigbiorstwa FBO Rubber Technology Spétka Akcyjna w upadlosci.
Otrzymano wartosci:

Oszacowanie rynkowe majatku Przedsigbiorstwa Warto$§é [PLN]

Metoda skorygowanych aktywow netto (wartosé rynkowa) 10.396.700,00

(stownie ztotych: dziesigé miliondw trzysta dziewigldziesigt szesé tysigcy
siedemset 00/100)

3 Naleznosci powinny zostac wylgczone ze sprzedazy jako skladnik Przedsiebiorstwa, gdyz nie majq wphwu na fitnkcjonowanie
zorganizowanego przedsiebiorstwa. Nalezy zwrécié uwage, se stan nalesnosci kazdego dnia moze sig zmieniaé, jesli
dokonywane bedg wplaty. Czesé nalesnosci moze by¢ sporna lub przedmiotem kompensaty.

Autor: Leszek Olszewski




Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER T. echnology Spétka, Akeyjna.

Warto$é rynkowa Przedsigbiorstwa z podaniem stosunky wartosci poszczeg6inych sktadnikéw
obcigzonych do wartosci przedsigbiorstwa:

Pozycje aktywow Oszacowanie [PLN] Y%-owo
Aktywa trwale [PLN] 9 998 700,00
Wartosci niematerialne i prawne 2 000,00 0,02%
1/8 udziatu w dziatce ew. nr 5173/23 (obcj zone
hipotekg), KW nr KR10/00036395/O( QZ 46 700,00 0.45%
Nieruchomosci (obciazone hipotek. , KW nr ;
KR10/0003580§)/6 * porel®) 8653 300,00 83,23%
Ruchomosci (bez zastawu rejestrowego) 594 000,00 5,71%
Ruchomosci (zastaw rejestrowy nr 23 89501) 74 700,00 0,72%
Ruchomosci (zastaw rejestrowy nr 2479305) 600 000,00 5,77%
Ruchomosci (zastaw skarbowy) 28 000,00 0,27%
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00%
Aktywa obrotowe 398 000,00
Zapasy (bez zastawu rejestrowego) 33 150,00 0,32%
Zapasy (zastaw rejestrowy nr 2331052) 48 850,00 0,47%
Naleznoéci krétkoterminowe 316 000,00 3,04%
Inwestycje krétkoterminowe ' 0,00 0,00%
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00%
Suma [PLN] 10 396 700,00 100,00%
Majqtek obcigiony ogélem 9451 550,00 90,91%
Majqtek bez obcigien 945 150,00 9,09%

Przedsigbiorstwo powinno by¢ sprzedane jako catosé lub jako calo$¢ z wylaczeniem naleznosci
oraz dwéch pojazdéw marki Skoda. :

War?osc’ rynkowa P’rzeds1f;blor’stwa z Wy}qczenlem 10 058 700,00 96,75%
naleznosci oraz dwéch pojazdéw marki Skoda

Naleznosci krétkoterminowe 316 000,00 3,04%
Skoda Octavia II Combi Premia 1.9 TDI 11 000,00 0,11%
Skoda Octavia IT Premia Combi 1.9 TDI 11 000,00 0,11%
Suma [PLN] 10 396 700,00 100,00%

Wyszczegdlnienie ruchomogci bedacych przedmiotem zastawu.

Autor: Leszek Olszewski fre zetresd




Opis i oszacowanie preedsigbiorstwa FBO RUBBER Technology Spéika. Akcyjna,

nr opis przedmiotu wartos¢ wg . .
Zastawu | zastawu/ Zastawnik rejestru Waluta | Oszacowanie [PLN] uwagt
- 77 fastawmik
zapasy wyrobéw gotowych
ﬁ31052 (opony)/ Bank BPH §. 4. 2100 000,00f PLN 48.850,00
LINIA TECHNOLOGICZNA
INTERFEROMETRYCZNEGO
2389501 | ~ BADANIA OPON z 172500000 PLN 74.700,00 | 7 lsb ey TT-
SZEROGRAFEM/ Bank BPH 2200710
S.A.
NAKEADARKA BIEZNIK A/ nr fabryczny
2479305 MARANGONI 248 902,96 EUR 600.000,00| 028607z 2012
RETRAIDING SYSTEMS roku
]

Przedmiotem zastawuy skarbowego sa:

‘ Oznaczenie §rodka trwalego Rodzaj srodka trwalego Osz[z;)c&vvv]a mie
St. trwaly nr $-0269-2010 Skoda Octavia I Combi 1.9 TDI 1 l.OO0,00
st. trwaly nr S-0277-2010 Skoda Octavia II Combj 1.9 TDI 11.000,00
st. trwaly nr S-0102-2007 Wézek widtowy elektryczny STILL 6.000,00

sprzedazy):

Oszacowanie likwidacyjne majatku Przedsiebiorstwa Wartosé [PLN]
Metoda likwidacyjna (wymuszona Sprzedaz) 7.459.950,00

I

(stownie zlotych: siedem miliondw czterysta Pigldziesigr dziewigé tysigcy dziewigéset
Pigédziesigt 00/100)

Autor: Leszek Olszewski




Opis i oszacowanie przedsigbiorstwa FBO RUBBER T echnology Spéika. Akeyjna.

Pozycje aktywéw Oszacowanie [PLN] %-owo

Aktywa trwale [PLN] 7 181 350,00

Wartosci niematerialne i prawne 1 000,00 0,01%
e I
Ilzg?g/l(l)%%lgggt) g;lgquone hipoteka), KW nr 6 490 000,00 87.00%
Ruchomosci (bez zastawu rejestrowego) 297 000,00 3,98%
Ruchomosci (zastaw rejestrowy nr 2389501) 37 350,00 0,50%
Ruchomosci (zastaw rejestrowy nr 2479305) 300 000,00 4,02%
Ruchomosci (zastaw skarbowy) 21 000,00 0,28%
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00%
Aktywa obrotowe 278 600,00 3,73%
Zapasy (bez zastawu rejestrowego) 23 200,00 0,31%
Zapasy (zastaw rejestrowy nr 2331052) 34 200,00 0,46%
Naleznoéci krotkoterminowe 221 200,00 2,97%
Inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00%
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00%
Suma [PLN] 7 459 950,00 100,00%
Majqtek obcigiony ogdtem 6 917 550,00 92,73%
Majgtek bez obcigzeri 542 400,00 7,27%

Przedsigbiorstwo powinno by¢ sprzedane jako catos¢ lub jako catosé z wylaczeniem naleznosci

oraz dwoch pojazdéw marki Skoda.

Waﬁoéc’l{kW1dachpa Prz'edsu;,blorstwg z wylaczeniem 7 222 250,00 96.81%
naleznosci oraz dwdch pojazdéw marki Skoda

Naleznosci krotkoterminowe 221 200,00 2,97%
Skoda Octavia II Combi Premia 1.9 TDI 8 250,00 011%
Skoda Octavia II Premia Combi 1.9 TDI 8 250,00 0,11%
Suma [PLN] 7 459 950,00 100,00%

Wyszczegdlnienie ruchomosci bedacych przedmiotem zastawu.

zastawu | zastaww/ Zastawnik rejestru

nr opis przedmiotu wartosé wg Waluta | Oszacowanie [PLN] uwagi

zapasy wyrebow gotowych .
2331052 (opony)/ Bank BPH S.A. 2100 000,00 PLN

34.200,00

Autor: Leszek Olszewski
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Opis i oszacowanie przedsiebiorstwa FBO RUBBER Technology Spétka. Akcyjna.

LINIA TECHNOLOGICZNA
INTERFEROMETRYCZNEGO
2389501 BADANIA OPON Z 1725000,00| PLN 37.350,00 ’}f,ﬁ’”’;;g;’y -
SZEROGRAFEM/ Bank BPH 22007 ro
S.A.
NAKEADARKA BIEZNIKA/ nr fabryczny
2479305 MARANGONI 248 902,96 | EUR 300.000,00| 028607 z 2012
RETRAIDING SYSTEMS roku
Przedmiotem zastawu skarbowego sa:

Oznaczenie $rodka trwalego Rodzaj Srodka trwalego OSZ;;,CLOIV\;;' ne
st. trwaly nr S-0269-2010 Skoda Octavia II Combi 1.9 TDI 8.250,00
sr. trwaly nr S-0277-2010 Skoda Octavia II Combi 1.9 TDI 8.250,00
sr. trwaly nr S-0102-2007 Wézek widtowy elektryczny STILL 4.500,00

Uwaga:

Wplyw COVID-19 na poziom cen transakcyjnych nie zostal uwzgledniony w niniejszym opisie
i 0szacowaniu warto$ci majatku Przedsigbiorstwa. Nalezy zakfadaé, ze istnieje bardzo wysokie
ryzyko spadku cen transakcyjnych w najblizszych miesigcach z uwagi na negatywny wplyw
COVID-19 na gospodarke $wiatowa, w tym réwniez polska. Wedlug aktualnych prognoz 2020
rok bedzie rokiem recesji, bardzo duzego wzrostu bezrobocia, istotna wielkosé inwestycji
zostanie odwotana Iub zawieszona. Z tego wzgledu nalezy si¢ spodziewaé w najblizszym
okresie spadku cen transakcyjnych. Trudno$é¢ w oszacowaniu skutkébw COVID-19 na
gospodarke (poza tym ze bedzie negatywny) wynika z faktu, ze wedtug aktualnego stanu
wiedzy nie wiadomo, kiedy sytuacja gospodarcza wréci do stanu z przed pandemii. Istnieja
branze, ktére w wyniku obecnej sytuacji zyskaja na wartosci, ale nie dotyczy to branzy w ktérej
dziala przedsigbiorstwo FBO Rubber Technology S.A. w upadtosci.

Autor: Leszek Olszewski
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14. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA:

>
>

\4

Wycena zostata sporzadzona zgodnie z najlepsza wiedzg i przekonaniem autora,

Analizy, opinie i konkluzje zawarte w raporcie sg profesjonalnymi, bezstronnymi
1 obiektywnymi analizami, opiniami i konkluzjami zespofu autora wykonujacego
wyceeng; analizy, opinie i konkluzje zawarte w raporcie sg ograniczone jedynie przez
przyjete zatozenia oraz warunki ograniczajgce.

Zlecenie wyceny nie bylo uzaleznione od przygotowania lub przedstawienia w raporcie
whnioskéw oraz konkluzji ze z gory zaktadanymi rezultatami.

Okreslone w niniejszej wycenie wartosci sg wartosciami NETTO (bez podatku VAT).

Przyjete zostalo zatozenie, ze materialy otrzymane od Zleceniodawcy s3 prawidlowe
1 zgodne ze stanem faktycznym.

Do opisu i oszacowania powinny by¢ zalaczone aktualne informacje z rejestru
zastawow ale z uwagi na obecna sytuacje¢ (stanu epidemii ogloszonego z powodu
COVID-19) Sad w Krakowie - Wydziat Zastawow jest zamkniety i nie ma mozliwosci
uzyskania tych dokumentéw w ustalonym terminie na dokonanie opisu i oszacowania;
zalaczone zostaly informacje z rejestru zastawéw z 2019 roky, gdyz wg otrzymanych
informacji dane te, nie ulegty zmianie.

Wplyw COVID-19 na poziom cen transakcyjnych nie zostat uwzgledniony
W oszacowaniu wartosci majatku Przedsiebiorstwa.

Autor: Leszek Olszewski
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